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ASUNTO:
Se expide la lniciativa de Decreto de Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construcción para el Municipio de Tepatitlán de
Morelos, del Estado de Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2026.

AUTOR:
Municipio de Tepatitlán de Morelos, Jalisco.Y

H. CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO.
PRESENTE.

Los suscritos CC. Miguel Angel Esquivias Esquivias, Marco Antonio lsaac Gonzâlez y David Lozano
Gutiérrez, en nuestro carácter de Presidente Municipal, Síndico Municipal y Secretario General
respectivamente, del H. Ayuntamiento Constitucional de Tepatitlán de Morelos, Jalisco, para el periodo
2024-2027, en ejercicio de las facultades que les confiere el Artículo 28 fracción lV de la Constitución
Política del Estado, 135 fracción lV, 137 y 142 de la Ley Orgánica del Poder Legislativo, ambos
ordenamientos del Estado de Jalisco, remitimos en tiempo y forma, la presente Iniciativa de Decreto
que expide las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Gonstrucción para el Municipio de
Tepatitlán de Morelos, del Estado de Jalisco, para el ejercicio fiscal 2026, para su análisis,
discusión y aprobación, en su caso, bajo el siguiente:

EXPOS¡CIÓN DE MOTIVOS

l.- El Artículo 115 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, establece que
corresponde a los municipios, la competencia para presentar ante la Legislatura Estatal las Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construcción, las que sirven de base para el cobro de los impuestos
inmobiliarios, siendo estos una de las importantes fuentes de ingresos a los municipios para el
cumplimiento de sus funciones en beneficio de su comunidad.

ll.- Que atento a lo establecido en el Artículo 31, fracción lV de nuestra Carta Magna; respecto a la
obligación de los ciudadanos mexicanos de contribuir al gasto público de los diferentes ordenes de
Gobierno de manera proporcional y equitativa a sus ingresos; nuestro gobierno ha elaborado la
presente lniciativa que propone la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construcción para el
ejercicio fiscal 2026 dos mil veintiseis, como el documento idóneo para captar los recursos
necesarios que fortalezcan la Hacienda Pública Municipal.

lll.- Que las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcción, sirven de base para el cobro de los
impuestos sobre la propiedad inmobiliaria, tales como el impuesto predial, el impuesto sobre traslado
de dominio, entre otros, existe el mandato constitucional de actualizar anualmente este instrumento y
adecuarlo a los valores de mercado.

lV.- Que el impuesto predial y de transmisiones patrimoniales, son la principal fuente de ingreso
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económico de los municipios, llegando a representar hasta un alto
directos propios, razón por la que resulta importante que los valores de
equiparables a los valores de mercado y actualizados.
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V.- Que una de las dificultades a las que actualmente se enfrentan las administraciones públicas
municipales, es, sin duda, el rezago de las actualizaciones de los valores de los inmuebles, lo que,
desde luego, lo que demerita el ingreso a las arcas y perjudica en forma significativa la prestación de
los servicios públicos, estimándose prioritario realizar la actualización de aquellos, buscando el
beneficio de los contribuyentes.

Vl.- El no actualizar las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcción, afecta directamente al
municipio e indirectamente repercute en la proyección de otros ingresos como participaciones estatales
y federales; por lo tanto, se afectan no sólo los ingresos propios sino también las aportaciones que la
federación y el estado entregan al municipio, por ser este un elemento fundamental en la fórmula de
determinación.

Vll.- Que la no actualización de las mencionadas Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcción,
genera la inequidad tributaria para la población, contraviniendo lo dispuesto por el Artículo 31, 115 y
Quinto Transitorio de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, donde se señala que
los valores catastrales deben ser equiparables a los valores de mercado y proporcionales y equitativos
entre los ciudadanos.

Vlll.- Que el Municipio de Tepatitlán de Morelos, Jalisco, acordó en Sesión Ordinaria de
Ayuntamiento de fecha 21 veintiuno de agosto de 2025 dos mil veinticinco, aprobado por
unanimidad de 15 Munícipes presentes de los 16 Integrantes del Cuerpo Edilicio, mediante
Acuerdo número 312-202412027, la Propuesta de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcción para el ejercicio fiscal 2026 dos mil veintiseis y remitirla para consideración y
aprobación a esta legislatura del Estado de Jalisco, dándose cabal cumplimiento a lo dispuesto por el
Artículo 54 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, que señala para ello, como fecha
límite, eltreinta y uno de agosto de cada año.

Lo anterior, se sustenta con el comparativo que se adjunta a la presente lniciativa en donde se contiene
los valores vigentes y los valores propuestos por tipos, láminas y polígonos, que forman parte
integrante de esta iniciativa.

lX.- Que si bien es cierto, es facultad de los Municipios formular sus propuestas de Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construcción, como en la especie sucede, cuyos valores serán la base para
realizar el cálculo de un impuesto real, como lo es el impuesto predial, según lo sostiene la Suprema
Corte de Justicia de la Nación, en la jurisprudencia"PREDIAL MUNICIPAL. LA REGIJLACTON DE LA
MECANICA PARA EL CÁLCULO DEL IMPUESTI RELATIVI DEBE TzMAR EN CIJENTA EN Lo
FUNDAMENTAL, EL vALoR DE Los INMUEBLES", también es verdad que dicho impuesto se
configura como un tributo en el que los principios de proporcionalidad y equidad tributaria se proyectan
fundamentalmente en el proceso de determinación de tales valores, los que deben ser equiparables
a los valores de mercado y a las tasas aplicables para el cobro conduce
mencionado proceso debe ser realizado por la Legislatura del Estado,
Municipios
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X.- Que atendiendo a la naturaleza del presente ejercicio legislativo, el mismo ha de considerarse
especial, dado que nos encontramos en presencia de una potestad tributaria compartida entre el
Municipio y el Poder Legislativo, pues, aún cuando corresponde a aquél la facultad de iniciativa, toca a
éste la decisión final de aprobar o rechazar la iniciativa en sus términos.

Por lo anteriormente expuesto y conforme a los Artículos 135 fracción lV y 138 de la Ley Orgánica del
Poder Legislativo; solicitando sea turnada la presente lniciativa a la Comisión de Hacienda y
Presupuestos, y posteriormente someter a la elevada consideración de la Asamblea Legislativa la
siguiente:

XI. FUNDAMENTACION JURIDICA.-
Sirven de fundamento para la presente iniciativa de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcción del Municipio de Tepatitlán de Morelos, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2026 dos mil
veintiseis, lo establecido en el Artículo 115, fracción lV, inciso c) párrafo segundo y quinto transitorio
de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos que a la letra señala:

"lV. Los municipios administrarán libremente su hacienda, la cual se formará de /os rendimientos
de los bienes que les pertenezcan, así como de las contribuciones y otros rngresos que las
legislaturas establezcan a su favor, y en todo caso.
Los ayuntamientos, en el ambito de su competencia, propondrán a las legislaturas esfafa/es /as
cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de
valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria".

ARTICULO QUINTO fRA,VStfORIO. Antes del inicio del ejercicio fiscal de 2002, las legislaturas
de /os esfados, en coordinación con los municip,ios respecfivos, adoptarán las medidas
conducentes a fin de que los valores unitarios de suelo que sirven de base para el cobro de
las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria sean equiparables a los valores de mercado de
dicha propiedad y procederan, en su caso, a realizar las adecuaciones correspondienfes a /as
tasas aplicables para el cobro de las mencionadas contribuciones, a fin de garantizar su apego a
los principios de proporcionalidad y equidad.

En concordancia con el Artículo 28, fracción lV de la Constitución Política del Estado de Jalisco, que
establece:

"La facultad de presentar iniciativas de leyes y decreto, corresponde a;

lV. Los ayuntamientos, en asuntos de competencia municipal,'.

Así mismo atento a las obligaciones señ
Municipal del Estado de Jalisco que dice:

aladas en el Artículo 54, último párrafo de la Ley de Catastro

"A¡ûículo 54.- La iniciativa
previo a su p

ser tada a más tardar el día
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En ejercicio a las facultades que confiere el Artículo 135, fracción lV de la Ley Orgánica del Poder
Legislativo del Estado de Jalisco la cual indica:

"Artículo 135.- la facultad de presentar iniciativas de leyes y decretos, corresponde:

lV. A los ayuntamientos, en asunfos de competencia municipal".

Esta iniciativa que se presente se encuentra debidamente fundada y motivada, como ha quedado
expresado en éste documento.

Por lo anteriormente expuesto, someto a la consideración de ésta H. Asamblea, la siguiente iniciativa
de:

DECRETO

QUE EXPIDE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIÓN DEL
MUNICIPIO DE TEPATITLÁN DE MORELOS, DEL ESTADO DE JALISCO, PARA EL EJERCICIO
FtscAL 2026.

ART|CULO ÚttlCO. Se expide la lniciativa de Decreto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construcción del Municipio de Tepatitlán de Morelos, del Estado de Jalisco, para el ejercicio fiscal 2026
dos mil veintiseis, para quedar en el siguiente término:

De conformidad y en cumplimiento a lo dispuesto por el Capítulo Vl, Artículo 54, Fracción I, ll, lll, lV, V y
Vl de la Ley de Catastro Municipal para el Estado de Jalisco, se aprueban las Tablas de Valores
Catastrales para el Municipio de Tepatitlán de Morelos, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2026, conforme
a lo siguiente:

1.- Se autoriza el incremento del 10% general para los valores unitarios de vialidades y valores
de zona, con excepción de la zona oriente y zona sur de Capilla de Milpillas que se homologará
al valor del fraccionamiento El Ranero, quedando con un valor de $980.00 ya con el incremento
del 10% y en la zona poniente de Capilla de Milpillas a valor de $700.00 más incremento,
resultando un valor de $770.00, respecto del valor de la calle lndependencia entre Av. Dr.
RicardoAlcalá y Paseo del Río, el valor unitario de terreno se homologa ala zona quedando
con un valor de $2,970.00 por m2. Parala vialidad de García Ramos entre Mariano Jiménez y
López Mateos, el valor se mantendrá sin aumento quedando en $2,090.00 por m2 hasta que se
ajusten los valores de la zona en años subsecuentes.

2.- Se autoriza el incremento del 10o/o para los valores unitarios de construcción en general,
únicamente para 13 clasificaciones aumenta el 1S% que son MSR (Moderno Superior Regular),
MER (Moderno Económico Regular), SMSB (Semimoderno Superior Bueno), SMSR
(Semimoderno Superior Regular), SMSM (Semimoderno Superior Malo), ALB uo Lujo
Bueno), ALR (Antiguo Lujo Regutar), ALM (Antiguo Lujo Malo), ASB (Anti
ASR (Antiguo Superior Regular), ASM (Antiguo Superior Malo), AMB (Ant
AEB (Antiguo Económico B

| ìidalç¡rr ii,i-ä, Col. C,cill.ro, C P.417600 . lepätiilrin de \lorclos.Jai ' Tcl
www.'å*pmË Ëå å æ ur 

" 
g * ßp" nr x

7ii8 B70C

Bueno),



Wæffiæ&&&ffi¿&m
dæ-Mæmæffiww

;Fgrry/ coatERNo MUNTcIPAL 2024, 2027

Número:
Dependencia

16.1.1 3-194t2025
SECRETARIA GENERAL

5/6

Además se adopta la propuesta de Catastro del Estado en cuanto a la división de edades, para
quedar de la siguiente manera:*Modernol(0-5años)

* Moderno 2 (6 - 10 años)
* Semimoderno 1 (11 - 20 años)
* Semimoderno 2 (21- 30 años)
* Antiguo 1 (31 - 40 años)
* Antiguo 2 (41 o más)

De igual manera se autoriza la asignación de los siguientes valores para las clasificaciones que
a continuación se describen:

- Palapas: Se propone un valor inicial para el estado superior bueno de $2,000.00 por metro y
de ahí se vaya demeritando a sus demás estados de conservación y clasificaciones.

- Contenedores: Se propone valor de $730.00 por metros únicamente para los que tengan
instalaciones especiales de uso habitacional y/o comercial).

- lnstalaciones deportivas: Se adoptan los valores propuestos por Catastro del Estado.

- Superficies empastadas deportivas: Se adoptan los valores propuestos por Catastro del
Estado, con excepción del tipo Manual que su valor propuesto es de $30.00 pesos por metro.

- Lonarias: Se adoptan los valores propuestos por Catastro del Estado, pero se establece una
modificación a la Nota 5, quedando de la siguiente manera:

"Se considera Lona rias aouellas construcciones lioeras oue emolean materiales
tensados con membranas textiles sobres estructuras ríqidas de acero."

- Silos: No se adoptan a la propuesta.

- Se autoriza NO desaparecer la construcción tipo Austero, ya que se tiene efectos
positivos para el cobro justo y equitativo, sobre todo en los predios rústicos con construcciones.

3.- Se autoriza el incremento del 10% en general para los valores unitarios de rústicos,

4.- Se modifiza la NOTA 2, quedando como sigue:
"Todo predio rústico que inicie o tenga trabajos previos de infraestructura urbana, tendrá un valor
por hectárea de $2'450,000.00 (Dos millones cuatrocientos cincuenta mil pesos OO/100 M.N.),
únicamente para la zona que se afecta, es decir, en donde el trazo de calles sea visible o existan
movimientos de tierra para ârea de urbanización. Si el predio rústico se ubica fuera de los límites
del área de aplicación del plan de desarrollo urbano del centro de población y cuenta con licencia
vigente de urbanización, se valuará a un 40o/o."

5.- Se autorice la Creación de Nota 3:
"Todo predio rústico menos a una hectárea, se valuarán de acuerdo a la siguiente

PREDIO x m2 VALOR m2Z1 VALOR mz 22 VALOR m2 23
0.00 - 1,600.00 $155.00 $132.00 $110.00

1,600.01 - 5,000.00 $33.00 $28.00 $23.00
5,000.01 - 9,999 99 $19.00$27
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6.- Se autoriza el incremento del 10% general para los descuentos quedando como tope para el
50% la cantidad de $1'278,000.00 (un millón doscientos setenta y ocho mil pesos 00/100 M N ).

TRANSITORIOS

PRIMERO.- La presente lniciativa de decreto iniciará su vigencia el primero de enero del año 2026 dos
mil veintiseis, después de su publicación en el Periódico Oficial "El Estado de Jalisco".

SEGUNDO.- En tanto no se aprueben por el Congreso del Estado de Jalisco y entren en vigor las
presentes Tablas de Valores Unitarios de Terrenos y Construcciones, regirán los valores que hubieran
estado vigentes en el presente ejercicio.

TERCERO.- La entrada en vigor de las presentes Tablas de Valores Unitarios de Terrenos y
Construcciones, abrogan y dejan sin efectos jurídicos cualquier otra aprobada con anterioridad.

Dado en el Recinto Oficial del H. Ayuntamiento de Tepatitlán de Morelos, Jalisco, a los 21 veintiún días
del mes de agosto del año 2025 dos milveinticinco.

r'5 çtA f"ry ATENTAMENTE
TEPATTTLÁN DE MORELOS, JALTSçO, TO DE 202s.

vq
,ü,

q
EL S ESQU/Y/AS ISAAC GONZÁ

GUTIERREZ

C. Director de Catastro os ante el Consejo Técnico Catastral del Estado.- para su conocimiento.
órgano Técnico de Hacienda del Estado de Jalisco.- Para su conocimiento.
C. Miguel Ángel Esquivias Esqu Municipal y de la Comisión de Hacienda y Patrimonío.- ídem.
C. Atanacio Ramírez Torres, Encargado de la Hacienda Municipal y Tesorero.- ídem.
C. José de Jesús Landeros Cortés, Titular del órgano lnterno de Control.- ídem
C. José Luis Serna Torres, Gerente de Gabinete.- ídem

Daniel Vargas lñíguez, Jefe de Catastro Municipal.- ídem.
Verónica Laguna Ambriz, Jefa de Egresos.-ídem.
Lourdes Concepción González González, Jefa de Contabilidad.- ídem

l.

U

ccp
ccp
ccp
c.c.p.
c.c.p.
c c.p
c.c.p.
c.c.p.
ccp

v

C.c.p. C. Fern
C.c.p. Archivo
DLG*mgv.

ando Plascencia lñig uez, Jefe
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EXTRACTO DE ACTA

Acta número 31 treinta y uno de la Sesión Ordinaria del H. Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tepatitlán de Morelos, Jalisco, celebrada
el día 21 veintiuno de agosto del afrc 2025 dos mil veinticinco.

Siendo las 17:01 diecisiete horas con un minutos del día de su fecha,
prev¡amente convocados por el Presidente Municipal, se reunió el H.

Cuerpo Edilicio integrado por: el Presidente Municipal el ciudadano
MIGUEL nruCfl ESQUIVIAS ESQUIVIAS, el C. Síndico Municipal Marco
Antonio lsaac Gonzâlez y los CC. Regidores. Patricia Villalobos Navarro,
Myriam Lozano Limón, Juan Carlos Arellano Hernández, Carolina
Cervantes González, Héctor Abraharn Velázquez Gutiérrez, Thania
Elizabeth Gómez Martín, Óscar Ornelas Martín, Mónica Alejandra
Agredano Gutiérrez, Juan Carlos Gutiérrez González, ..!uana Guadalupe
Reynoso Mata, Jairo Elías Gonzâlez González, Ma. Del Rosario Nieto
Gómez y Claudia Guadalupe Franco Gonzâlez, de igual manera con la
presencia del C. Secretario General David Lozano Gutiérrez.

El C. Secretario General David Lozano Gutiérrez, informó que se tiene un
oficio de parte del C. Regidor Francisco Javier Aceves Aldrete, donde
solicita se le justifique la inasistencia a esta Sesión por motivos
personales, conforme lo dispone el Artículo 51 Párrafo Primero, de la Ley
del Gobierno y la Administración Pública Municipal del Estado de Jalisco.

Existiendo Quórum de 15 quince Munícipes presentes de los 16 dieciséis
lntegrantes que conforman el H. Cuerpo Edilicio, se declara abierta esta
Sesión Ordinaria de Ayuntamiento, correspondiente al dia 21 veintiuno de
agosto de 2025 dos mil veinticinco y válidos los acuerdos que en ella se
tomen.

El C. Presidente Municipal Miguel Angel Esquivias Esquivias, le solicitó al
C. Secretario General David Lozano Gutiérrez, dar lectura a los asuntos
agendados.

El C. Secretario General David Lozano Gutiérrez, procedió a dar lectura al
Orden del Día.

(
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..ORDEN DEL DIA''

l.- Verificación de quórum y declaración de apeftura

ll.- Propuesta del orden del día y en su caso aprobación

lll.- Lectura y en su caso aprobación de las Actas de las Sesiones de

Ayuntamiento Ordinaria y Extraordinaria, ambas de fecha 7 de agosto de

2025-

lV.- Lectura y turno de Comunicaciones e lniciativas

V.- Lectura, discusión y aprobación de Dictámenes

a) Dictamen de la Comisión de Hacienda y Patrimonio, para que se
aprueben las Tablas de Valores Catastrales para el Municipio de
Tepatitlán de Morelos, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2026,
conforme a la información anexa al presente dictamen.

b) Dictamen de la Comisión de Hacienda y Patrimonio, para que se
apruebe en todos sus términos la lniciativa de Ley de lngresos del
Municipio de Tepatitlán de Morelos, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal
2026, misma que se adjunta al presente Dictamen.

c) Dictamen de la Comisión de l-{acienda y Patrimonio, para que se
autorice la ampliación al Presupuesto de lngresos y Egresos del
Ejercicio Fiscal 2025, de $893'593,345.06 (Ochocientos noventa y
tres millones quinientos noventa y tres mil trescientos cuarenta y
cinco pesos 06/100 M N ) a $895'262,145.06 (Ochocientos noventa
y cinco millones doscientos sesenta y dos mil ciento cuarenta y
cinco pesos 06/100 M.N.), conforme al dictamen adjunto.

d) Dictamen de la Comisión de Hacienda y Patrimonio, para que se
autorice la ampliación presupuestal por la cantidad de
$1'668,800.00 (Un millón seiscientos sesenta y ocho mil
ochocientos pesos 00/100 M.N.), de la partida 339, lo anterior para
contar con suficiencia presupuestal para la elaboración de
monumentos en parques y jardines, lo anterior en virtud de las
aportaciones realizadas por diversas empresas del municipio. De
conformidad con el dictamen respectivo.
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e) Dictamen de la co¡nisión de Hacienda y Patrimonio, para que se

autoricen las transferencias presupuestales especificadas en el

f) Dictamen de la comisión de servicios Públicos Municipales

colegiado con la comisión de cultura, Educación, lnnovación,

CienciayTecnologia,paraqueseapruebenlasReglasde
óperaciOn O"r órógåt" 

i'YO Si nECICLO", para el ejercicio fiscal

2025. De igual ñ1rn"r, lanzar la convocatoria respectiva del

programa citãdo, de conformidad al dictamen adjunto'

g) Dictamen de la comisiÓn de Planeación, Desarrollo urbano, obra

Pública y Nomenclatura, para que se au.torice llevar a cabo la

recepción por ôãrt" del Municipio de Tepatilán de Morelos, Jalisco,

de las oora!- Je urbanización del Desarrollo Habitacional

denominado 'iVlLLA DE LOURDES", localizado en el predio

denominado El Pochote, en esta ciudad de Tepatitlán' Toda vez

que cumple con los requisitos que marca el código urbano para el

EstadodeJaliscoydemásLeyesyReglamentosrelativosy
aplicables.

h) Dictamen de la comisión de Planeación, Desarrollo urbano, obra

Pública y Nomenclatura, para que se autorice llevar a cabo la

recepción por parte del Municipio de Tepatitlán de Morelos, Jalisco,

de las onraã- Je urbanización del Desarrollo Habitacional

denominado "SANTA EMlLlA", UbiCadO por. camino a santa

Bárbara s/n, al oriente de la ciudad de Tepatitlán. Toda vez que

ãumpte con los requisitos que rnarca el código urbano para el

Estado de Jalisco 
'y 

demás Leyes y Reglamentos relativos y

aplicables.

dictamen anexo

Dictamen de la Comisión de Planeación, Desarrollo Urbano, Obra

Pública y Nomenclatura, para que se autorice la creación de los

proyectos, la realización de las obras, su respectiva

i) Dictamen de la Comisión de Planeación, Desarrollo Urbano' Obra

Pública y Nomenclatura, para que se autorice llevar a cabo la

recepcióñ por parte del Municipio de Tepatitlán de Morelos, Jalisco,

de las obras de urbanización del Desarrollo Habitacional

denominado "sANTA RITA DE CASIA", predio conocido como
"La Villa" ubicado al noreste de la ciudad de Tepatitlán de

Morelos. Toda vez que cumple con los requisitos que marca el

código urbano para el Estado de Jalisco y demás Leyes y

Reglamentos relativos y aplicables.

.í1.,

t1

i)
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reprogramación y transferencia con recursos del Programa Ramo

3i, déntro del ejercicio presupuestal 2025 Fondo de Aportaciones
para la lnfraestiuctura Social Municipal, para ser ejecutado en el
'año 

2025, por la Jefatura de Ramo 20 y 33, las cuales se describen

en el dictamen adjunto.

Vl.- Solicitud de parte del C. Presidente Municipal Miguel A¡Oel Esquivias

Esquivias, para que se autorice habilitar como RECINTO OFICIAL frente a

Presidencia Municipal, con domicilio en calle Hidalgo N" 45, de esta

ciudad, para llevar a cabo la Sesión Solemne de Ayuntamiento, para

rendir ei "PRIMER TNFORME DE GOBIERNO", el día martes 9 de

septiembre de 2025, a las 17:00 horas-

VII.. VARIOS

l),- Solicitud de la Fracción de la Coalición Fuerza y Corazón por Jalisco,

pbr parte del C. Presidente Municipal Miguel Angel Esquivias Esquivias,

quien presenta un dictamen de la Comisión de Hacienda y Patrimonio

iolegiado con Cultura, Educación, lnnovación, Ciencia y Tecnología, así

coró con Desarrollo Humano, Asistencia Social, de la Juventud y

Participación Ciudadana.

2).- Solicitud de la Fracción del Partido Movimiento Ciudadano, por parte

de la C. Regidora Juana Guadalupe Reynoso Mata'

Se continúa con el desahogo del Orden del Dia

ll.- A continuaciÓn y en uso de la voz el c. Presidente Municipal Miguel

Angel Esquivias Eðquivias, puso a consideración de los Regidores el

anterior Orden del Día. En votación económica les preguntÓ si lo

aprueban. Aprobado por unanimidad de 15 qu¡nce Munícipes de los 16

dieciséis lntegrantes que conforman el H. Cuerpo Edilicio'

lll.- En uso de la voz el C. Presidente Municipal Miguel Ángel Esquivias

Esquivias, solicitó se autorice omitir la lectura de las Actas de las

Sesiones Ordinaria y Extraordinarias de Ayuntamiento, ambas de fecha 7
de Agosto de 2025, por la razon de que con anticipación se les entregó
una copia de las mismas. En votación económica les preguntó si lo
aprueban. Aprobado por unanimidad de 15 quince Munícipes de los 16

dieciséis lntegrantes que conforman el H. Cuerpo Edilicio.

?

i
<ê-
c}
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A continuación y en uso de la voz el C. Presidente Municipal Miguel Ángel
Esquivias Esquivias, puso a consideración de los integrantes del H.
Ayuntamiento, el contenido de dichas actas. Aprobado por unan¡midad de
15 quince Munícipes de los 16 dieciséis lntegrantes que conforman el H.
Cuerpo Edilicio.

lV.- Lectura y turno de Comunicaciones e ln

NO HUBO.

ic,iativas

V.- Lectura, discusión y aprobación de Dictámenes.

El C. Presidente Municipal Miguel Ángel Esquivias Esquivias, solicitó
al Secretario General dé lectura al punto siguiente que corresponde
al inciso a)

a) Dictamen de la Comisión de Hacienda y Patrimonio, para que de
conformidad y en cumplimiento a lo dispuesto por el Capítulo Vl,
Artículo 54, Fracción l, ll, lll, lV, V y Vl de la Ley de Catastro
Municipal para el Estado de Jalisco, se aprueben las Tablas de
Valores Catastrales para el Municipio de Tepatitlán de Morelos,
Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2026, conforme a lo siguiente.

1.- Se autorice el incremento del 10% genera! para los valores
unitarios de vialidades y valores de zona, con excepción de la zona
oriente y zona sur de Capilla de Milpillas que se homologará al
valor del fraccionamiento El Ranero, quedando con un valor de
$980.00 ya con el incremento del 10o/o y en la zona poniente de
Capilla de Milpillas a valor de $700.00 más incremento, resultando
un valor de $770.00, respecto del valor de la calle lndependencia
entre Av. Dr. Ricardo Alcalá y Paseo del Río, el valor unitario de
terreno se homologa a la zona quedando con un valor de $2,970.00
por m2. Para la vialidad de García Ramos entre Mariano Jiménez y
López Mateos, el valor se mantendrá sin aumento quedando en
$2,090.00 por m2 hasta que se ajusten los valores de la zona en
años subsecuentes.

2.- se autorice el incremento del 10o/o para los valores unitarios de
construcción en general, únicamente para 13 clasificaciones
aumenta el 15% que son MSR (Moderno Superior Regular), MER
(Moderno Económico Regular), SMSB (semimoderno superior
Bueno), SMSR (Semimoderno Superior Regular), SMSM
(Semimoderno Superior Malo), ALB (Antiguo Lujo Bueno), ALR
(Antiguo Lujo Regular), ALM (Antiguo Lujo Malo), ASB (Antiguo
Superior Bueno), ASR (Antíguo Superior Regular), ASM (Antiguo
Superior Malo), AMB (Antiguo Medio Bueno), AEB (Antiguo
Económico Bueno).

Õ*

¡fì:

¿ié'
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Además se adopta la propuesta de Catastro del Estado en cuánto a
la división de edades, para quedar de la siguiente manera:*Modernol(0-5años)

* Moderno 2 (6 - 10 años)
* Semimoderno 1 (11 - 20 años)
* Semimoderno 2 (21 - 30 años)
*Antiguo 1 (31 -40 años)
* Antiguo 2 (41 o más)

De igual manera se autorice la asignación de los siguientes valores
para las clasificaciones que a cont¡nuación se describen:

- Palapas: Se propone un valor inicial para el estado superior
bueno de $2,000.00 por metro y de ahí se vaya demeritando a sus
demás estados de conservación y clasificaciones.

Contenedores: Se propone valor de $730.00 por metros
únicamente para los que tengan instalaciones especiales de uso
habitacion al y I o comercial).

- lnstalaciones deportivas: Se adoptan los valores propuestos
por Catastro del Estado.

- Superficies empastadas deportlvas: Se adoptan los valores
propuestos por Catastro del Estado, con excepc¡ón del tipo Manual
que su valor propuesto es de $30.00 pesos por metro.

- Lonarias: Se adoptan los valores propuestos por Catastro del
Estado, pero se establece una modificación a la Nota 5, quedando
de la siguiente manera:

"Se considera Lonarias aquellas construcciones lioeras oue
emplean materiales tensados con membranas textiles sobres
estructuras ríqidas de acero."

- Silos: No se adoptan a la propuesta

- Se autorice NO desaparecer la construcción tipo Austero, ya
que se tiene efectos positivos para el cobro justo y equitativo, sobre
todo en los predios rústicos con construcciones.

3.- Se autorice el incremento del 10o/o en general para los valores
unitarios de rústicos,

4.- Se modifique la NOTA 2, quedando como sigue.
"Todo predio rústico que inicie o tenga trabajos previos de
infraestructura urbana, tendrá un varor por hectárea de
$2'450,000.00 (Dos millones cuatrocientos cincuenta mil pesos
00/100 M.N.), únicamente para la zona que se afecta, es decir, en
donde el trazo de calles sea visible o existan movimientos de tierra
para area de urbanización. Si el predio rústico se ubica fuera de los



7

; .:.'
" ,.. ",. i:l' .ri

. . .:: r'" . "r2'i'.;'

ti',t ',' ., ii::it.' . '.; i1r: :; i" "i ,:,, ',

.,... .r."irl , ,:r, :.

límites del área de aplicación del plan de desarroltro i:rbano q:Ì+i
centro de poblacíón y cuenta con licer¡cia vigente de unÈraní.ir:il,ii,,,
se valuará a un 40o/o.¡t u

5.- Se autorice la Creación de Nota 3:

. 
"Todo predio rústico menos a una hectárea, se valuarán de acuerdoa la siguiente tabla".

VALOR m 7.1
¿-sj

1'!C¡ t0

$1S,OCI

6.- se autorice el incremento del 10% general para los descuentosquedando como tope para er s0% ra cant¡dad de 91'27g,000.ûû (un
millón doscientos setenta y ocho mi! pesos 00/100 M.N.).

Una vez que fue ampliamente analizado y discutido el pr.esente punto, erruso de la voz er c. presidente. Hnunicipar Miguer Ánger liqrr"ru*Esquivias, lo puso a consideración de ios lntägrantes de este þ¡.Ayuntamiento. En votación económica les prågunto si lo 
"prr*L,"*.Aprobado por unanimidad d9 1s quince n¡unicipeäde ros ro lptãg;ãntesque conforman er H. cuerpo Ediricio; recayendo är siguiente:

A C U E R D O#3'ä2_2A2U202V

Úru¡co.- De conformilad y en cumprimiento a ro dispuesto por er capíturoVl, Artículo54, Fracción l, ll, lll, lv,yyvl de ia r_åyãe catastro Municipatpara el Estado de.Jalisco, se aprueban las Tablas de Valores Catastrales
q?gel Municipio de Tepatiflán de Morelos, Jalisco, para et Ejercicio Fiscat2026, conforme a lo siguiente;

1.- se autoriza er incremento der 10% generar para ros varores
unitarios de vialidades y valores de zona, õon u*cepción de la zonaoriente y zona.sur de capiila de Mirpiilas que se hornoÍogarã arvalor del fraccionamiento El Ranero,'quedando con un valor de
$980 00 ya con el incremento, del 10%' y àn r" zona poniente deCapilla de Milpillas a valor de $700.00 mås incremento, resultando
un valor de $770.00, respecto der varor de ra caile lndepenoáncia
entre Av. Dr. Ricardo Arcará y paseo dei Río, er varor unitario deterreno se homologa a la zona quedando con un valor de $2,g70.00por m2. Para la vialidad de GarcÍa Ramos entre Mariano Jiménez yLópez Mateos, er varor se mantendrá sin aumento quedando en$2,090'00 por r' hasta que se ajusten ros varores de Ia zona enaños subsecuentes.

2'- Se autoriza el incremento del 1Oo/o para los valores unitarios deconstrucción en generar, únicamentä p"i" 13 crasificaciones

$23 0t

VALOR z2
132.00
$28.00

3.00

z1VALOR m
155.00

00

PREDIO x
600.000.00 - 1

000.00600.01 -1

99999II100005

,';'
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aumenta er 150/o.que son MSR (Moderno superior Regurar), MER(Moderno Económico Regurar), SMSB (semimoderño úúr,o;Brreno), SMSR (Semimodeino Supeiior neguta4, SMSM(semimoderno superior Maro), ALB (Antiguo t-u;ð euéno), ALR(Antiguo Lujo Regr-rrar), ALM (Antiguo r-u;ó vraro¡, ASB 1ÁntiguoSuperior Bueno), 4g-l tnntíguo Sulerior iìeguláií, nsn¿ (Antiiuo
superior Malo), AMB (Antìguo Medio Buäno),' AEB lnntiiuoEconómico Bueno).

fo9ma9 se adopta la propuesta de catastro del Estado en cuanto a
la división de edades, para quedar de ra siguiente rãn"rr.*Modernol (0-5años)

* Moderno 2 (6 - 10 años)* Semimoderno 1 (11 _20 años)* Semimoderno 2 (21 _ 30 años)*Antiguo 1 (31 - 40 años). Antiguo 2 (41 o más)

De igual manera se autoriza la asignación de los siguientes valorespara las clasificaciones que a continuación se describen.

- Palapas: se propone un varor iniciar para er estado superior
bueno de $2,000.00 por metro y de ahí r" ï"y" demeritando a susdemás estados de conservación y clasifícaciones.

Contenedores: Se propone valor de $730.00 por metrosúnicamente para ros que tengan instaraciones especiares de usohabitacion al yto comercial).

- lnstalaciones deportivas: se adoptan los valores propuestos
por Catastro del Estado.

- superficies empastadas deportivas: se adoptan ros varorespropuestos por catastro del Estado, con excepción del tipo Manualque su valor propuesto es de $30.00 pesos por metro.

- Lonarias: se adoptan ros varores propuestos por catastro derEstado, pero se estabrece una modificación a È ruãt, 5, quedando
de la siguiente manera:

IL

na
n nnateria
ras ríq

con membranasten OS
S

SO bresestructu idas de

- Silos: No se adoptan a la propuesta.

- se autoriza NO desaparecer ra construcción tipo Austero, yaque se tiene efectos positívos para er conro¡usiã-väãuitativo, sobretodo en los predios rústicos con construcciones.

it.r
;j:.
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3.- se autor¡ce er incremento der 10% en generar para ros vaforesunitarios de rústicos,

4.- Se mod.ifique la NOTA 2, quedando como sigue:"Todo predio rústico que ¡n¡c¡e 
" táréã trabajos previos deinfraestructu_ra urbana, tendrá un uuiã,. por hectárea de$2'4s0,000.00 (Dos riilon". cuatrocientos cincuenta mir pesos00/100 M.N ), únicamente para ra zona-q;;rà afecta, es decir, endonde el trazo de calles sea visible o 

"*eìãn-movímientos de tierrapara área de urbanización. si er pred¡o rusüðo se ubica fuera de roslímites del á.rea .de aplicación del plan de desarrollo urbano del
::iïi:å iilïiï y cuenta con ricencia-visãnte de urbani zacion,

5.- Se autoriza la Creación de Nota 3:"Todo predio rústico menos a una hectárea, se varuarán de acuerdoa la siguíente tabla":

6.- se autoriza er incremento der 10% generar para ros descuentosquedando como tope para el 50% la cant¡dad de $1 
,ilA,OAO.O0 

(unmillón doscientos setenta y ocho rnii pesos 00/100 M.N.).

G. Presidente Munlciqar Miguer Ánger Esquivias Esquivias, soricitósecretario Generar dé rectùra ai pùnto siguiente que correspondeinciso b)

b) Dictamen de ra comisión de Hacignda y patrimonio, para que seapruebe en todos sus términos ra rnici"tr" J" i"-y o" rngresos derMunicipio de Tepatitán de Moreros, Jarisco, para er Ejercicio Fiscar2026, misma que se adjunta al present"'ú;ilen como Anexogligo; y en observancia å to oirpresto por et artícuro 11s, fraccíónlv, incíso c), de ra constitucióh porítiða oe ios- Estados unidosMexicanos, en reración con 
"r rrti.rrã zã,'äccion rv de raconstitución porítica para er Estáoo- oe Jariscã', y'ã, 27,37, fracciónl, 38 fraccion t,  1-fracciones ¡,üv rv y oem¿s'rerãt¡vas a ta Ley deGobierno y ra Administraci¿n Þu¡lta oJ- eräoo de Jarisco.Asimismo, se autorice ar presrJente Municijat, Eio¡co Municipar ysecretario General para que ô*"nt"n ta in¡ciat¡vå de decreto ante

:l::Ï::ii""fi"13;'" oår ritaJo de Jaris.o p;; su revisién y en

VALOR z3
110.00

00
19.00

22VALOR
gts2.oo -
$28.00
$23.00

valOn mza
$15,5.00
$3s.00
$27.00

PREDIO x
006001000

00000.5106001

oo999I10000

È
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una vez que fue ampriamente anariz"go y discutido er presente punto, enuso de ra voz er c. presidente, rvruficrpar-niilr"r Anger EsquiviasEsquivias, lo puso a consideración de io. intËgr"nt.. de este H.Ayuntamiento. En votación 
".*ó''i." t., 

-preöunto 
si ro aprueban.Aprobado por unanimidad de 15 quince lr¿rniJ¡peïde ros 16 rntegrantesque conforman er H. cuerpo Ediricio; recayendo er siguiente:

A C U E R D O#313-2024t2027

Úttlco.- se aprueba en todos sus términos ra tniciatíva de Ley delngresos der Municipio de Tepatitán de Moreror, ãrir"o, para er EjercicioFiscal 2026, misma que se archiva por separado en los documentos delacta respectiva como Anexo único; y en observancia a lo dispuesto por elartícuro 115, fracción rV, inciso å1, o" r, co;;t¡ilción porítica de rosEstados unidos Mexicanos, en reráción con 
"r "rti.rro 2g, fraccioH rv dela constitución porítica para er estaç.oe ¡ar¡scå','-ri2, zr, 37,fracción r,38 fracción r, 41 .fracciones_r,il-v rv y dem¿s'ieiat¡vas a ra r_ey deGobierno y ra Administración púoriåa der Estado de Jarisco. Asimismo, seautoriza ar presidente Municipar, síndi.o n¡"rã¡nãrl secretario Generarpara que presenten ra iniciativa de decreto 
"nt"-åi 

fuonor"oË ó"rg;;r"del Estado de Jarisco para su revisión v ", ., "àro", 
åpronacion.

f.j c)
,ii

*;

G,{

d)

s)

Ð

e)

h)

¡)

Ìfìr¿. ¡it+ ''I¿

i)
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No habiendo más.asuntos que tratar se dio por terminada ra presentesesión, siendo ras 1g:30 dieciocho horas con treinta minutos der día de sufecha' recordándores a ros cc. Reg.ioores.que ra próxima sesión, concarácter de ordinaria, tendrá verificãtivo a ras liido horas der próximojueves 4 cuatro de septierore-Jår ano zoii oo, À¡l veÍntícinco, en errecinto de sesiones de ra pres¡denðia. Municipat, i¡iÃanoo ar carce quienesen ella intervinieron y quisieron hacerlo.
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EL SUSCRITO LICENCIADO DAVID LOZANO GUTIÉRREZ,
SECRETARIO GENERAL DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE TEPATITLÁN DE MORELOS, JALISCO, Y
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTíCULOS 15, 61 , 62 Y 63 DE LA
LEY DEL GOBIERNO Y LA ADMINISTRACIÓru PÚALICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE JALISCO, HACE CONSTAR Y CERTIFICA QUE:

LAS PRESENTES FOTOCOPIAS QUE ANTECEDEN, EN NUMERO
DE 11 (ONCE), CONCUERDAN FTELMENTE CON SU ORtctNAL
DEL EXTRACTO DE ACTA DE LA SESIÓN ORDINARIA DE
AYUNTAMIENTO NÚMERO 31, DE FECHA 21 DE AGOSTO DE
2025, DE DONDE FUERON COTEJADAS.

ATENTAMENTE
TEPATITLAN DE MIORELOS, JAL. 22 DE AGOSTO DE 2025.

"*'l
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:{.
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G
RIO GENERAL
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ACTA DE LA PRIMERA SESION DEL CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL

DE TEPATITLÁN DE MORELOS, JALISCO PARA EL EJERCICIO FISCAL2026

En la Ciudad de Tepatitlán de Morelos, Jalisco siendo las 10:37 horas del día 27

veintisiete de mayo de 2025 dos mil veinticinco, en la Sala de Juntas de Astepa, con domicilio

en laAv. Gonzâlez Gallo marcada con el número 60, de está municipalidad, se reunieron los

integrantes del Consejo Técnico de Catastro Municipal con el fin de celebrar la primer sesión

de dicho Consejo, sesión a la cual fueron convocados por el Presidente del Consejo y

Presidente Municipal.-'Lic. MiguelÁngel Esquivias Esquivias, bajo el siguiente orden del día:

1. Lectura del orden del día.

2. Bienvenida.

3. lnstalación y Toma de protesta CTCM.

4. Lista de Asistencia.

5. Declaración de Quorum.

6. Finalidad CTCM e informe de propuesta de valores el CTCE para el ejercicio fiscal 2026

7. Conformación de la Comisión de Valores.

L Calendario tentativo para los trabajos de la Comisión de Valores

9. Asuntos varios.

10. Clausura.

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DíA

PUNTO PRIMERO DEL ORDEN DEL Dí4. - Con relación a éste punto del orden del

día, el Presidente del Consejo y Presidente Municipal.- Lic. Miguel Ángel Esquivias

Esquivias, procede a dar Lectura al orden de día bajo el cuál se desahogó la sesión.

PUNTO SEGUNDO DEL ORDEN DEL DlA. - En cuánto al presente punto el

Presidente del Consejo y Presidente Municipal.- Lic. Miguel Ángel Esquivias Esquivias, da I

bienvenida a los presentes para llevar a cabo el desahogo de la primer sesión del Consejo

Técnico de Catastro Municipal, agradeciendo la disposición y presencia de los consejeros,

esto con la finalidad de analizar la propuesta de Catastro del Estado para la elaboración de

las Tablas de Valores del ejercicio fiscal 2026.

PUNTO TERCERO DEL ORDEN DEL DlA. - Derivado de este punto, el Lic. Miguel

gel Esquivias Esquivias.- Presidente del Consejo y Presidente Municipal, solicita a los

sentes ponerse de pie, para la Toma de protesta de quienes integran el Consejo Técnico

Catastro Municipal, para abordar los trabajos de valores catastrales del municipio duranted

constitucional2024-2027, consejeros que protestaron el compromiso de guardar y

rg ar la tución y las leyes en materia catastral, peñando el cargo con



lealtad, eficiencia y patriotismo.

PUNTO CUARTO Y QUINTO DEL ORDEN DEL DlA. - En el desahogo de estos

puntos del orden del día, el Lic. Miguel Ángel Esquivias Esquivias.- Presidente del Consejo y

Presidente Municipal cede el uso de lavoz al Jefe de Catastro Municipal para realizar el pase

de lista, quien a su vez procede a tomar lista de asistencia, de acuerdo con la siguiente:

L¡STA DE ASISTENCIA DEL CTCM 2024.2027

REPRESENTANTE PROPIETARIO ASISTENCIA

2
Enoargado de la Hacienda y

Tesorero Municipal
l-.N.1. Atanacio Ramírez Torres

3 Jefe de Catastro Municipal Lic. Daniel Vargas lñiguez

1 Presidente Municipal
L.C. Miguel Ángel Esquivias

Esquivias

C. Oscar Ornelas Martín

lng. Juan Pedro Delgadillo
Jiménez

M.V.Z. José Noel GonzâlezPérez

Arq. Suseth Herrera Jiménez

X

X

X

4

Regidor Presidente de la
Comisión de Planeación,
Desarrollo Urbano, Obra
Pública y Nomenclatura.

Representante de la Cámara
Mexicana de la lndustria de la

Construcción.

Presidente de la Asociación
Ganadera Local de Tepatitlán

Representante del Colegio de
Arquitectos de los Altos de

Jalisco A.C.

5

X

X

6

7

X

X

X

I

o

X

Representante del Consejo
lntergrupal de Valuadores

lng. Eduardo de Anda de la Torre

0 invitado por el CTCM IMPLAN Arq. Pedro Paúl Flores Navarro

Representante del Colegio de
Notarios de Jalisco

lnvitado por el CTCM OBRAS
PÚBLICAS

Lic. Rubén Barba Hernández

Arq. e lng. José de Jesús Reyes
Gutiérrez1

X

1

o
ORDE

Arq. Marlg-Alejandro Gutiérrez

XtTo
Bâez

Ár¡:



t3

14 lnvitado por el CTCM ASTEPA Lic. José Luis Gómez Martín

Presidente de la Cámara
Nacionalde Comercio de

Tepatitlán

lnvitado por el CTCM Registro
Público de la Propiedad y de

Comercio con sede en
Tepatitlán

C. Francisco Javier Aceves
Aldrete

Lic. Enrique Alejandro Gonzâlez
Alvarez

15

X

X

Una vez realizada el pase de lista de asistencia, el Lic. Daniel Vargas lñiguez, Jefe de

Catastro, informa al Presidente del Consejo la asistencia de 13 consejeros presentes, quien

procede a declarar quórum y se admiten como válidos todos los acuerdos que se lleguen a

tomar.

PUNTO SEXTO DEL ORDEN DEL DlA. -En cuánto a éste punto el Lic. DanielVargas

lñiguez, Jefe de Catastro, explica a los presentes que Catastro es el inventario y la valuación,

precisos y detallados, de los bienes inmuebles públicos y privados ubicados en un territorio

definido, es el órgano que realiza las actividades necesarias para integrar el Sistema de

lnformación Catastral, cuyo contenido, contempla el censo y los datos estadísticos

resultantes de las funciones técnicas, analíticas, valorativas, recaudatorias y registrales de

los predios ubicados en el territorio de nuestro municipio, y por ello, es importante que el

Catastro estudie los valores que son base pan los cobros de impuestos del sector

inmobiliario de manera justa y equitativa.

Se cede el uso de la voz al Lic. Carlos Reyes Alcalá, personal de Catastro

para que informe a los Consejeros sobre la propuesta de Catastro del Estado, a los

valores para el ejercicio fiscal 2026, da a conocer que los valores de construcción se modifica

de tres a seis clasificaciones, se propone eliminar la clasificación de tipo Austero y en general

se propone un incremento en valores de terreno delT% al35o/o en los valores tipo rústico un

incremento del 5% al 60/o, y en las clasificaciones de valores unitarios respecto de las

construcciones un incremento delT% al32%.

PUNTo SÉPT|MO DEL ORDEN DEL Dí4.- En relación a este punto el Lic. Dan

rgas lñiguez, Jefe de Catastro., exhorta a los presentes para quienes quieran integrar la

isión de Valores, con la finalidad de estudiar la propuesta de Catastro del Estado, en

el territorio de éste municipio, integrándose el L.N.l. Atanacio Ramírez Torres, el Lic.

iel Vargas lñiguez, el lng. Juan Pedro Delgadillo Jiménez, el lng. Eduardo de Anda de la

Lic. Rubén Barba Hernández, elArq. Suseth Herrera Jiménez, elArq. Mario Alejandro

Gutiérrez Bâez.

pal,

:.ìl{.)S

uez

Para el desahogó de éste punto, el Lic.

, menciona que se tiene previsto las fechasDan

PU

AS

o EN DEL

Ç 8Á tuf



tentativas para llevar a cabo las sesiones de la Comisión de Valores, siendo el viernes 29 de

mayo, 06 de junio y 13 de junio de 2025.

PUNTO NOVENO DEL ORDEN DEL Dí4.- Comó asunto varios, el lng. Juan Pedro

Delgadillo solicita el uso de la voz, para pedir el apoyo a las autoridades competentes de que

destine más personal al área de Catastro, el lng. Eduardo de Anda de la Torre, exhorta a las

autoridades de éste Gobierno para fortalecer el sistema de Catastro Municipal, en cuánto a la

etapa de digitalización de los servicios catastrales, para beneficio de los gestores, notarios,

peritos y usuarios en general, el Lic. Enrique Alejandro Gonzâlez Alvarez, director de registro

Público de la propiedad agradece la invitación a formar parte del Consejo Técnico de

Catastro Municipaly la apertura que ha tenido el Gobierno Municipal para el cambio.

PUNTO DECIMO DEL ORDEN DEL DlA. - En relación a este punto y sin otro asunto a

tratar el Presidente del Consejo y Presidente Municipal.- Lic. Miguel Ángel Esquivias

Esquivias procedió a realizar la clausura de la sesión agradeciendo a los presentes por su

tiempo y disposición para el desahogo de la primer sesión del Consejo Técnico de Catastro

Municipal, siendo las 11:01 horas del presente día da por terminada la reunión.

{.,t,i'i ¡V¡

uivias Esquivias c.o las n

Municipal Comis o

&g

L.N.I nacto

Encarga del acienda y Tesorero Mpal

M.V.Z. José nzâlezPêrez

Representa del cuano

Lic.

Jefe

rgas I rguez

e Catastro M icipal

lng. Juan ro illo Jiménez

Rep nte del. C.M.l.C

lng. Eduardo

Consejo lntergrupal de Va

ïorre menez

ores Representante legio de Arquitectosel



Lic. Ru ández

Rep. Del Colegio Notari de Jalisco

c Paúl Flo Navarro Arq. e lng

lnvitado por el CTCM IMP

Arq. Mario

Martín

lnvitado por el CTCM ASTEPA

Reyes Gutiérrez

lnvitado por el OBRAS PÚBLICAS

GutiêrrezBaéz C. Francisco Aceves Aldrete

Presidente de la Cámara Nacional de

Comercio de Tepatitlán

r el CTCM OTU

Lic. E andro Gonzâlez Alvarez

lnvitada por el cTcM REGISTRO PÚBLlco DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO

con sede en Tepatitlán de Morelos.
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ACTA DE LA SEGUNDA SESIÓN DEL CONSEJO TÉCNICO DE CATASTRO MUNICIPAL

DE TEPATITLÁN DE MORELOS, JALISCO PARA EL EJERCICIO FISC AL 2026

En la Ciudad de Tepatitlán de Morelos, Jalisco., siendo las 11:29 horas del día 21

veintiuno de julio de 2025 dos mil veinticinco, en la Sala de Juntas de Astepa, con domicilio

en laAv. González Gallo marcada con el número 60, de está municipalidad, se reunieron los

integrantes del Consejo Técnico de Catastro Municipal con el fin de celebrar la segunda

sesión de dicho Consejo, sesión a la cual fueron convocados por el Presidente del Consejo y

Presidente Municipal.- Lic. MiguelÁngel Esquivias Esquivias, bajo el siguiente orden del día:

1. Bienvenida.

2. Lista de Asistencia.

3. Declaración de Quorum.

4. Lectura y aprobación delActa de la Primera Sesión.

5. Presentación de los trabajos de la Comisión de valores.

6. Aprobación de las propuestas de los trabajos realizados por la Comisión de Valores para el

ejercicio fiscal 2026.

7. Asuntos varios.

8. Clausura.

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA

PUNTO PRIMERO DEL ORDEN DEL Oí4. - Con relación a éste'punto del orden del

día, el Presidente del Consejo y Presidente Municipal.- Lic. Miguel Ángel Esquivias

Esquivias, da la bienvenida a las presentes y agradece a los consejeros que formaron parte

de los trabajos realizados a la Comisión de Valores, así como pone a consideración el orden

del día y con una votación a favor por unanimidad de los 8 consejeros presentes se admite el

orden del día.

unrcrp a

ico d

PUNTO SEGUNDO DEL ORDEN DEL DlA. - En cuanto al presente punto el

Presidente del Consejo y Presidente Municipal.- Lic. Miguel Ángel Esquivias Esquivias, omite

la toma de lista, haciendo válida su presencia con la lista firmada en físico. Contando con la

a de I consejeros.

NTO TERCERO DEL ORDEN DEL DlA. - Derivado de este punto, el Lic. iguel

Esquivias Esquivias.- Presidente del Consejo y Presidente Municipal, pro

arat la asistencia de I de los 15 miembros de este Consejo

Catas éndose como válidos todos los acuerdos que se I le ena



PUNTO CUARTO DEL ORDEN DEL Dí4. - En el desahogo de este punto del orden

del día, el Lic. Miguel Ángel Esquivias Esquivias.- Presidente del Consejo y Presidente

Municipal somete a votación la omisión de la lecturayla aprobación del Acta de la primera

sesión del Consejo Técnico de Catastro Municipal, siendo aprobada por unanimidad de los

presentes.

PUNTO QUINTO DEL ORDEN DEL DlA. -En cuánto a éste punto el Lic. Daniel Vargas

lñiguez, Jefe de Catastro, explica a los presentes como se efectuaron los trabajos de la

Comisión de Valores durante las tres sesiones en la que tuvieron lugar, el análisis de las

propuestas de Catastro del Estado para ser adoptadas por este Catastro Municipal, por lo

cual cedió el uso de la voz al Lic. Carlos Reyes Alcalá para que presentara a los consejeros

las propuestas de valores para el ejercicio fiscal 2026.

lnforma que en cuanto a los valores unitarios de terreno se propone incrementar el

10% general, con excepción de la zona oriente y zona sur de Capilla de Milpillas que se

homologará al valor del fraccionamiento El Ranero, quedando con un valor de $980.00 ya

con el incremento del 10%, y en la zona poniente Capilla de Milpillas a valor de $700.00 más

incremento, resultando un valor de $770.00, respecto del valor de la calle lndependencia

entre Av. Dr. Ricardo Alcalá y Paseo del Río, el valor unitario de terreno se homologa a la

zona quedando con un valor de $2,970.00 por m2. Para la vialidad de García Ramos entre

Mariano Jiménez y López Mateos, el valor se mantendrá sin aumento quedando en

$2,090.00 por m2 hasta que se ajusten los valores de la zona en años subsecuentes.

Para los valores unitarios de construcción se adopta la propuesta de catastro del

Estado en cuánto a la división de edades, para quedar de la siguiente manera:
*Modernol (0-5años)
* Moderno 2 (6 - 10 años)
* Semimoderno 1 (11 - 20 años)
* Semimoderno 2 (21 - 30 años)
* Antiguo 1 (31 - 40 años)
* Antiguo 2 (41 o mâs)

Y en general, se tiene un incremento del 10%, únicamente para 13 c

el 15o/o que son MSR (Moderno Superior Regular), MER (Mode

Regular), SMSB (Semimoderno Superior Bueno), SMSR (Semimoderno Su or Regular),

(Semimoderno Superior Malo), A uo Lujo Bueno), ALR (Antiguo Lujo

ular), ALM (Antiguo Lujo Malo), AS or Bueno ), ASR nor

ular), (Antiguo S Medio o), (Antigu

Eco

sificaciones

Económico

ueno
e,À
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Para las clasificaciones siguientes

- Palapas: se propone un valor inicial para el estado superior bueno de $2,000.00 por metro

y de ahíse vaya demeritando a sus demás estados de conservación y clasificaciones.

- Gontenedores: se propone valor de $730.00 por metros únicamente para los que tengan

instalaciones especiales de uso habitacional y/o comercial).

- lnstalaciones deportivas: se adoptan los valores propuestos por Catastro del Estado.

- Superficies empastadas deportivas: se adoptan los valores propuestos por Catastro del

Estado, con excepción del tipo Manual que su valor propuesto es de $30.00 pesos por metro.

- Lonarias: se adoptan los valores propuestos por Catastro del Estado, pero se establece

una modificación a la Nota 5, quedando de la siguiente manera:

"Se considera Lonarias aouellas construcciones lioeras oue emplean materiales

- Silos: no se adoptan a la propuesta.

- Se propone: NO desaparecer la construcción tipo Austero, ya que se tiene efectos

positivos para el cobro justo y equitativo, sobre todo en los predios rústicos con

construcciones.

En cuánto los valores unitarios de rústico se propone incrementarel 10% general, se

modifica la NOTA 2, quedando como sigue:

"Todo predio rústico que inicie o tenga trabajos previos de infraestructura urbana,

tendrét un valor por hectárea de $2,450,000.00 (dos millones cuatrocientos cincuenta mil

pesos 00/100 M.N.), únicamente para la zona que se afecta, es decir, en donde el trazo de

calles sea visible o existan movimientos de tierra para área de urbanización. Si el predio

rustico se ubica fuera de /os límites del área de aplicación del plan de desarrollo urbano del

centro de población y cuenta con licencia vigente de urbanización, se valuará a un 40%o."

Se propone la Creación de Nota 3:

"Todo predio rústico menos a una hectárea, se valuarán de acuerdo a la siguiente

tabla"

Además los Comisionados propo

descuentos tia ,Vl

el tope de valor

pacitados, de $1

fi ra los

0
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$ 110.0û

$ ?3"00

$ 1s.pÐ

VAtOR rnc 12
$ 132.ç0
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Esquivias Esquivias.- Presidente del Consejo y Presidente Municipal., somete a votación las

propuestas realizadas por la Comisión de Valores, las cuáles son aprobadas por unanimidad

de los presentes, incorporándose a la sesión elArq. e lng. José de Jesús Reyes Gutiérrez.

PUNTO SÉPTIMO DEL ORDEN DEL DíA.- Para el desahogó de éste punto, el Lic.

Miguel Ángel Esquivias Esquivias.- Presidente del Consejo y Presidente Municipal., exhorta a

los presentes a levantar su mano si se tienen asuntos varios, motivo por el cuál ninguno de

los presentes solicita el uso de la voz y se da paso al desahogo del punto octavo de la

sesión.

PUNTO OCTAVO DEL ORDEN DEL DlA.- En relación a este punto y sin otro asunto a

tratar el Presidente del Consejo y Presidente Municipal.- Lic. Miguel Ángel Esquivias

Esquivias procedió a realizar la clausura de la sesión agradeciendo a los presentes por su

tiempo y disposición para el desahogo de la segunda sesión del Consejo Técnico de Catastro

Municipal, siendo las 11:53 horas del presente día da por terminada la reunión.

ivias L.N.I Torres

Encarga de Hacienda y Tesorero Mpal

Lic.

Jefe

uez

icipal

lng. Juan Ped lgadillo Jiménez

Representante del. C.M.l.C

Lic. Ru ândez Li

Rep. Del Co Notar de Jalisco n M PA

Arq. e lng Reyes Gutiérrez Arq o Baéz

lnvitado relCT BRAS PUBLICAS ln M OTU
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Guadalajara, Jal., 05 de agosto de 2025

Lic. Miguel Ángel Esquivias Esquivias
Presidenie Municipal
Tepatitlán de Morelos, Jalisco
Presente.

En mi carácter de Presidente del Consejo Técnico Catastral del Estado y de
conformidad con Io previsto en los artículos 19 al 23 y 54 de la Ley de Catastro
Municipal del Estado, me permito remitir a usted el dictamen técnico resultante
de la revisión del Proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Terreno y
Construcción 2025, para el ejercicio fiscal 2026, que en cumplimíento con lo que
dicta la citada Ley, tuvo a bien presentar ante dicho Consejo para su análisis.

En la primera sesión extraordinaria celebrada el día 25 de julio del presente año,
el pleno del Consejo Técnico Catastral del Estado revisó su proyecto deTablas
de Valores, el cual previamente fue analizado por la Comisión Técnica de
Vafores del propio Consejo. Antes de continuar con el proceso de aprobación,
respetuosamente se hace de su conocimiento:

Considerandos:

Primero: El Catastro Municipal de Tepatitlán de Morelos de conformidad a lo
establecido por los adículos 13 fracción lX y 54 fracción I de la Ley de Catastro
Municipal, con base al estudio que subsidiariamente Ie proporcionó la Dirección
de Catastro del Estado, previamente avalado por el Consejo Técnico Catastral
del Estado, tealiza su propuesta y la remite al Consejo Técnico de Catastro
Municipal.

Segundo: El Consejo Técnico de Catastro Municipalde Tepatitlán de Morelos de
conformidad con lo señalado por el artículo 23 fracción ll de la Ley de Catastro
Municipal, que lo faculta para estudiaç revisar y formular recomendaciones
respecto de las propuestas de valores unítarios de terrenos y construcciones,
rectificó o ratificó la propuesta de valores del Catastro Municipal y remite el
proyecto con fines de revisión al Consejo Técnico Catastral del Estado.

Tercero: El Consejo Técníco Catastral del Estado, con fundamento en lo
esfablecido en el adículo 54 fracciones lll, lV y V de la Ley de Catastro
Municipal del Estado de Jalisco, de la respectiva revisión delproyecto de tablas

6

1"

de valorés unitarios observa lo siguiente

-Jr&U*ügÇm

Pedro Mo¡'eno #28'1, Õç1. Zana Centro
Guradalajara, Jalisco, C.¡3. 4r¡1t0
Tel. 33 3óóE 17ùCI | atencion.shp@jalisco.goìr"mx

GO6tERNO ÞEL ESIADO
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Respecto a los valores vigentes se presenta un ajuste a la alza en valores

urbanos y rústicos de un 10%, de un construcciÓn 8%, con ello representa una
propuesta sin rezago, respecto a los valores base recomendados por el Consejo

Técnico Catastral del Estado.

Se concluye que existe un apego en urbano, rústico y construcción a tos valores

base sugeridos por el Consejo Técnico Catastral del Estado; por lo que, los
valores fresentados en su proyecto son adecuados conforme a la factorización

catastrai del Municipio. Con ésta propuesta se cumple con el mandato

constitucional del artículo 115, quinto transitorio de la reforma del año 1999 a fin

de equiparar los valores catastrales a los comerciales

Asimismo, previo a la aprobación de la formal iniciativa por pafie del H.

Ayuntamiento, que deberá presentarse al H. Congreso del Estado a más tardar
ei ¡t de agosto del presente año, se recomienda subsanar las siguientes

observaciones de carácter técnico:

o Turnar al funcionario responsable, la asignaciÓn de algunos nombres

de calle en lámina G3 de Ia Cabecera Municipal; Así como en las

delegaciones.
o Cerrar a decenas los valores de construcción, en las clasificaciones de

invernaderos.
o Determinar el alcance de valor sobre la calle J. lnés Morales: de la

Delegación Pegueros, lámina B1

Sin otro particular, le envío un cordial saludo

ATENTAMENTE
"2025, Año de la [a Transmisión Materno lnfantil

rcía Sotelo
Secretar,io3-d..q[á. .tålolienda P ública y

Presidente del Cöñ3Èiö fêCnico Catastral del Estado.

ffi*n Fedro Morenc #28I, Col. Zona Oentro
Guadalajara, Jal!sco, Ç.F. 441tû
Tel. 33 36ó8'T700 | atencion.shp@iatËsco.gcb.nrx
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GOBIEÊNO DE! ESTÂÞO
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INTEGRANTES DEL CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL

MIGUE ESQUIVIAS ESQUIVIAS L.N.I. AT IRE S LIC. DANIEL V IÑIGUEZ
PRESIDENTE MUNlCIPAL ENCARGADO LA HACI Y TESORERO MUNICIPAL JEFE DE MUNICIPAL

C. OSCAR ORNELAS MARTIN SE DE JES GUTIERREZ ARQ. SUSETH HERRERA JIMENEZ
PRESIDENTE DEL COLEGIO DE ARQUITECTOS EN REPRESENTACIÓN

DE LOS PROPIETARIOS DE FINCAS URBANAS

REGIDOR COMISIONADO INVITADO POR EL OBRAS PÚBLICAS

b
LIC. RU H DEZ ING. EDUARDO DE ANDA DE LATORRE M.V.I.I. JUAN DELGADILLO JIMENEZREP. DEL ARIOS JALISCO CONSEJO c.M.I.C.

M.V.Z. JOSÉ NOEL GONZÁLEZ PÉREZ IS GóMEZ MARTÍN ARQ.
INVITADO
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IVIAS
TÉCNICO

DE JAL,MORELOS,DE CATASTRO MUNICIPAI DF
PRESIDENTE ¡4UNICIPAL Y
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EL PRESENTE DOCUMENTO SE REVISi
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CONSEJO TÉCNICO
ESTADO.

JOSÉ DE S SANCHEZ MARISCAI

L ËNTOS \
POR Ëi-

DEL

Nri{+

"{

¡/Ì l,Är.rGÊNË

Aprobadas Por

Seston

Ayuntamlento. del

con s de Ac

.:¡::,ìi 1i|.';. 
=1. 

'l i¡i ii.; -:r'Iì..]. 1.lii;::.I1:,.1..1 i, il.," i.,:j jit,ll;i.¿ t.Jr;'l.'

.C. EL IECOLOTE

ríí :. l'r: :.-;l ll'¡i.i::'.:

f'..1ì i ì¡ :- j.';!¡;; l;1, /:,i;1
?¡ìt-),i j 

1::::.1. . i::.i.... 1.-'.1 .1' {,}

GORDO

CHICO

i¡¡\1 ; 
1i; 

-, 

. ili, . /-\!..' i::,-i' i{.';

Ð 
'."

Yffirêf 
.

'...:: .

c.LosBUEYÊs 
'':: 

"'

.C, PELON

C. LÂ CAMPANA
'' 'r '. b'

.C. U JARRILLA

.C. EL iT4AGUEY

C. E! PICACHO

SAN JOSE DE

OJO DE AGUA
DE LATILI.,AS

q\ÆAPrLu DE1 ìMILPìLLAS\-2 (0188)

.C, U LAGUNETA

i'.,i: ,_:..i1."1;;:j l;' I i-i . . :ìi . ,.'t i.',:,' ' t. 
',j

i,'il : . li .i',

îi.li'ìl-]. i,)i::': /:.1 {'}1" lii\iìi i.:í,} ;¡'- i:',i..V l"-i

NNO NE

0 E

SE

S
'r:r¿,iääl{ ¡.tJ \JJ

F0Rt/¡Ì0sË{[

TEPATITLAN DE MORELOS
ASTRO MU

Plano Municipal Pag 002

093



DE CATASTRO MUNICIPAL DE TEPÂIITLÁN DE MORELOS. ]AL.

U IVIAS
TÉCNICO

LIC, MIGUEL
PRESIDENTE T4UNICIPAL Y DEI

EL PRESENTE DOCUMENTO SE REVISÔ
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ÐIRECTOR

IENTOS YLIN
Ë POR EL
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LIC. MIGUEL

MORELOS. ]AL.DE CATASTRO MUNICIPAL DE

PRESIDENIE I{UNICIPAL Y

EL PRÉSENTE DOCUMÊNTO SE REVISÓ
Y CUMPLË CON tOS
RECOMËNDACIONÊ5
CONSEJO TÉCNICO
ESTADO.

JOSÉ DË SÁNCHEZ MARISCAL
DEL ESTADO YDIRECTOR

RAL DEL

L IËNTOS Y
POR EL

Aprobadas por

Sesron

Ayuntamrento.

con S de

GÊN

D o N P C So Co RU C oNRP Ë ES oR E ED SN T IC

CONCEPTO DË AVANCE DË OBRA SE CONSIDERARÁ CON¡O
% AAPLICAR

AL VALOR DE LAS
CONSTRUCCIONES

Cimientos,
estructu ra.
techada.

ffìuros, drenaje e instalacién hidráulica,
La obra aún no cuenta con ningún área Baldío 0%

cimientos, n'luros, drenaje e !nstaración hidráulica,
estructura, instalación eléctrica, mangueras, tuberías,
dalas. La obra ya cuenta con áreas techadas (no se
toman en euenta provisionales).

Obra Negra (Construido) 40%

cimientos, muros, dnenaje e instalación hidráulica,
estructura, instalaeión eléctrica, mangueras, tuberÍas,
dalas, techos, firmes, enjarres, cancelería, pisos.

Obra Gris (Construido) 70%

cimientos, muros, drenaje e instalación hidráulica,
estructura, instalación eléctrica, mangueras, tuberÍas,
dalas, techos, firmes, enjarres, cancelería, pisos,
carpintería, tapas eléctrlcas, acabados, recubrimientos
y pintura.

Concluida (Construido) 100 %
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ttlul0s

ASTRAL

Y CUMPLÉ CON LOS LIN

ús sÁr{cxEz MARIscAL

EL PRESENTE ÞÔCUM

ESTADO.

SE REVIEI.
NTOS V

5 POR ËL
DÊL

JosÉ DE
DIRECTÔR

RECOMFNÞACIONES
coNsEJo rÉcNlco

CATASTRO ÞEL ESTADO Y
DE ACTAS Y ACUEROOS.

.i-

t-,í'-
t-¡1rtl

Aprof:adas por

Sesron

Ayúntêmrento. del

COn # de

VA o S Co R C N 2026L ER D E N TS U C
ITACT DPO CE No RST cU c No SE P E MANR NTEE HAS B SONALE cOM RCE ALES DY SE RE cVI oS

EDAD MODERNO 1 CCIONESDEOAS os)
EDAD ANTIGUO 1 NES DE 31 A 40CALIDAD EDO. CONSERV CLAVE VALOR POR M" ccc

CALIDAD EDO. CONSERV CLAVE VALOR POR M" cccBUENO MlLB 1 3840 2000
BUENO Al LB 81 00 0000REGULAR MlLR 12520 2001
REGULAR Al LR 5300 0001

LUJO

MALO MlLM 91 2002
LUJO

AlLM 3840 0002BUENO MlSB 1 201 0
AlSB 561 0 001 0REGULAR MlSR 0440 201 1

MALO

REGULAR

BUENO

AlSR 3990 001 I
SI^JPFRIOR

MALO MlSM 6970 2012
SUPERIOR

MALO A1SM 2960 0012BUENO MlMB 2020
BUENO AIMB 4030 0Õ20REGULAR MIMR

7660
6530 2021

REGULAR AlMR 2490 0021
MEDIO

MALO MlMM 4880 2022
MEDIO

MALO AlMM 1810 0022BUENO MlEB 5820 2030
BUENO AlEB 2940 0030REGULAR Ml ER 5050 2031
REGULAR AlER 320 0031

ECONÓMICO

MALO MlEM 3670 2032
ECONÓMICO

MALO AIEM 0032BUENO MlAB 4520 2040
BUENO AlAB 1 0040REGULAR MlAR 3840 2041
REGULAR AlAR 1020 0041

AUSTERO

MALO MIAM 2710 2042
AUSTERO

MALO AlAM 750 0042

EDAD MODERNO 2 (CONSTRUCCTONES DE 6 A 1O A EDAD SEMI-MODERNO 2 ONSTR UCCIONES DE 21 A 30 EDAD ANT|GUO 2 (CO NSTRUCCIONES DE 41 OCALIDAD EDO. CONSERV CLAVE VALOR POR M' ccc CALIDAD EDO. CONSERV CLAVE VALOR POR M' ccc CALIDAD EDO. CONSERV CLAVE VALOR POR M' cccBUENO M2LB 1 3360 2100 BUENO SM2LB 11080 1 100 BUENO A2LB 7930 01 00REGULAR M2LR 12090 2101 REGULAR SM2LR 7930 1101 A2LR 4400 01 0lMALO M2LM 8860 2102
LUJO

MALO SM2LM 5780
LUJO REGULAR

MALO A2LM 3000 01 02BUENO M25B 10190 2110 BUËNO SM25B 8330
1102

1 110 BUENO A2SB 5500 01 10REGULAR M2SR 91 10 2111 REGULAR SM2SR 61 10 1111 REGULAR A2SR 331 0 0111
SUPERIOR

LUJO

MALO M25M 6720 2112
SUPERIOR

MALO SM2SM 4360 1112
SUPERIOR

MALO A2SM 10 0112BUENO M2MB 7400 2120 BUENO SM2MB 6060 1120 BUENO A2MB 3740 0120REGULAR M2MR 61 00 2121 REGULAR 1121 REGIJI AR A2MR 21
MEDIO

0121MALO M2MM 4540 2122
MEDIO

MALO
SM2MR

SM2MM
4090
2960 1122

MEDIO

MALO A2MM 14 0122BUENO M2EB 2130 BUENO SM2EB 4420 1130 BUENO A2E.B 2630 01 30REGULAR M2ER 4810 2131 REGULAR SM2ER 1 131 REGULAR A2ER 1 050
ECONÓMICO

01 31MALO M2EM 2132
ECONÓMICO

MALO SM2EM 2220 1132 MALO A2EM 830 0132BUENO M2AB 2140 BUËNO SM2AB 33 1140 BUENO A2AB 1570 01 40REGULAR M2AR 3650 2141 REGULAR SM2AR 1 141 REGULAR A2AR 870 o141
AUSTERO

MALO M2AM 2570 2142
AUSTERO

MALO SM2AM 1670 1142

OSEDAD SEMI-MODERNO 1 (CONSTRUCCTONES DE 11 A 20
CALIDAD EDO. CONSERV CLAVE VALOR POR M' ccc

BUENO SMlLB 12240 1 000
REGULAR SMILR 9670 1 001LUJO

MALO SMlLM 7050 1002
BUENO SM1Sts 9200 101 0
REGULAR SMlSR 7450 101 1

SUPERIOR

MALO SMISM 5320 1012
BUENO SM.lMB 6700 1 020
REGULAR SM1 MR 4990 1021MEDIO

MALO SMlMM 3620 1022
BUENO SMlEB 4960 1 030
REGULAR SMlER 3660 1 031ECONÓMICO

MALO SMlEM 2640 1032
BUENO SMlAB 3750 1 040
REGULAR SMlAR 2460 1041AUSTERO

MALO SMlAM 1 850 1042

ECONÓMICO

AUSTERO

MALO A2AM 640 0142

MODERNO 1
MODERNO 2
SEMI-MODERNO 1

SEMI-MODERNO 2
ANTIGUO 1

ANTIGUO 2

NOTA 1.- SE DETERMINAN 6 RANGOS DE EDAD EN LAS CONSTRUCCIONES QUE
SON: NOTA 3.- EL ESTADO DE CONSERVACIÓN SE DETERM]NA COMO:

BUENO: LA CONSTRUCCION QUE No REQUIERE REPARACIONES Y SU ESTADO ES
óprrvo.
REGULAR: AQUELLA CONSTRUCCIóN QUE REQUIERE REPARACIONES GENERALES
PARA PONERLA EN BUEN ESTADO EN cuANDo MENos EL 50o/o DE LAS 20 PARTIDAS
DE CONSTRUCCIÓN QUE DETERMINAN LA CALIDAD.
MALOI AQUELLA CONSTRUCCIÓN QUE REQU]ERE REPARACIONES iMPORTANTES EN
CUANDO MENOS EL 50O/O DE LAS 20 PARTIDAS DF CONSTR.UCCIóN QUE
DETERN4INAN LA CALIDAD,

NOTA 5.- PARA EL CASO DE EDIFICACIONES CON MÁS DE 4 NIVELES (INCLUYENDO
SóTANo) SE INcREMENTARÁ AL ToTAL DE LA SUPERFICIE DE CoNSTRUCCIóN, EL
vALoR PoR ¡4ETRO CUADRADO EN uN 10olo poR LA INFRAESTRUCTURA ESpEctAL
REQUERIDA, PARA EDIFICACIONES DE IVÁS OT 1O NIVELES (]NCLUYENDO SÓTANO)
SE INCREMENTNAÁ RT TOTNT DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCIÓru, TT VALOR POR
METRO CUADRADO EN UN 15O/o POR LA INFRAESTRUCTURA ESPECIAL REQUERIDA,

NOTA 12.- LAS CONSTRUCCIONES QUE NO ESTEN CONTENIDAS DENTRO DE3 LA
CLASTFICACIÓN COIVIPRENDIDA EN LOS VALORES UNITAR]OS OTETAÁ VALUARSE
CON EDIF]CACIONES ANÁLOGAS EN VALORES.

ccc,- CÓD]Go DE CLASIFICACIÓN DE LA colvslnucclÓru,

(CONSTRUCCTONES DE o A s Años)
(CONSTRUCC]ONES DE 6 A 1O AÑOS)
(coNSTRUCCIoNES DE 11 n zo nños¡
(CONSTRUCCIONES DE 21 A 30 AÑOS)
(coNSTRUCCIoNES DE 31 A 40 Años)
(CONSTRUCCTONES DE 41 O wÁS nñOS;

NOTA 2'- LA EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES REMODFLADAS, ¡4ODERN]ZADAS O
RECONSTRUIDAS (CONSISTENTE EN cAMBro DE ESTRUCTURn, or otsrnraucrótrr,
INSTALACTONES, TECHoS y prsos), orarnÁ CALCULARSE coNFoRME A su vrDA
REMANENTE EFECTIVA DE ACUERDO A LA TABLA PARA LA DETERIY]NACIÓN DE LA
EDAD DEL INIVUEBLE REMODELADO.
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TECNICO
DE CATASTRO IVUNICIPAI DF

PRESIDENTE MUNICIPAL Y

LIC, MIGUEL

DE IvIORELOS, JAL,

EL PRESËNTE DOCUMENTO SE REVIS'
Y CUMPLE CON
RECOMENÐACIO
CONSEJO TÉCN
ESTADO.

JOSÉ DE
DIRECTOR

IENTOS
POil E.

CATASÍRO DEL ESÎAÞO V

SÁNcHEz MARISc,AI

LOS
t'¡E5
rco RAL DEL

7l ft ¡1.t.!

i
f
Tìi.

Aprobadas por

Sesron

Ayuntamrento.

Con # de

GENE

VALORES DE CONSTRUCCI N 2026

IVIISMOS FACTORES DE ANTIGÜEDAD EST]PULADOS PARA LAS CONSTRUCCIONES EN GENERAL.

TIPO DE CONSTRUCCIONES PERMANENTES INDUSTRIALES
EDAD MODERNO I (CONSTRUCCTONES DE 0 A 5 EDADANTIGUO 1 NES DE 31 A40A os)

CALIDAD EDO, CONSERV CLAVE VALOR POR M2 ccc CALIDAD EDO. CONSERV CLAVE VALOR POR M' ccc
BUENO IMlLB 5360 2300 BUENO IAl LB 2280 0300
REGULAR IMlLR 4 2301 REGULAR IAlLR 950 0301

ESPECIAL

MALO IMlLM 3580 2302
ESPECIAL

MALO IAlLM 720 0302
BUENO IMlSB 4790 2310 BUENO IAlSB 2020 031 0
REGULAR IMlSR 4360 2311 REGULAR IAlSR 860 031 1

SUPERIOR

MALO IMlSM 31 80 2312
SUPERIOR

MALO IAlSM 630 0312
BUENO IMlMB 4060 2320 BUENO IAlMB 1720 0320
REGULAR IMlMR 3700 2321 REGULAR IAlMR 730 0321

MEDIO

MALO IMlMM 2700 2322
MEDIO

MALO IAlMM 530 0322
BUENO IMlEB 3480 2330 BUENO IAlEB 1470 0330
REGULAR IMlER 3170 2331 REGULAR IAlER 650 0331

ECONÓMICO

MALO IMlEM 2310 2332
ECONÓMICO

MALO IAlEM 450 0332

EDAD MODERNO 2 UCCIONESDE6A,lO EDAD SEMt-MODERNO 2 (CONSTRUCCTONES DE 21 A 30 EDAD ANTIGUO 2 NSTRUCCIONES DE 4I O
CALIDAD EDO. CONSERV CLAVE VALOR POR M' ccc CALIDAD EDO. CONSERV CLAVE VALOR POR M' ccc CALIDAD EDO. CONSERV CLAVE VALOR POR M' ccc

BUENO IM2LB 2400 BUENO ISM2LB 3750 1400 BUENO IA2LB 1 960 0400
REGULAR IM2LR 4570 2401 REGULAR ISM2LR 2460 1401 REGULAR IA2LR 690 0401

ESPECIAL

MALO IM2LM 3280 2402
ESPECIAL

MALO ISM2LM 1 650 1402

ESPECIAL

MALO IA2LM 470 0402
BUENO IM2SB 4520 2410 BUENO ISM2SB 3350 1410 BUENO IA2SB 1750 0410
REGULAR IM25R 4090 2411 REGULAR ISM2SR 0 1411 REGULAR IA2SR 610 0411

SUPERIOR

MALO IM2SM 2910 2412
SUPERIOR

MALO ISM2SM 1 1412
SUPERIOR

MALO IA2SM 420 0412
BUENO IM2MB 3840 2420 BUENO ISM2MB 2 1420 BUENO IA2MB 1490 0420
REGULAR IM2MR 3480 2421 REGULAR ISM2MR 1870 1421 REGULAR IA2MR 520 0421

MEDIO

MALO IM2MM 2480 2422
MEDIO

MALO ISM2MM 1240 1422

MEDIO

MALO IA2MM 360 0422
BUENO IM2EB 3290 2430 BUENO ISM2EB 2440 1 430 BUENO IA2EB 1270 0430
REGULAR IM2ER 2980 2431 REGULAR ISM2ER 1600 1431 REGULAR IA2ER 450 0431

ECONÓMICO

MALO IM2EM 2110 2432

ECONÓMICO

MALO ISM2EM 1 080 1432

EDAD SEM|-MODERNO 1 (CONSTRUCCTONES DE 11 A 20 A
CALIDAD EDO. CONSERV CLAVE VALOR POR M' ccc

ESPECIAL

BUENO ISMlLB 4040 1 300
REGULAR ISMlLR 2660 1 301
MALO ISMlLM 1780 1302

SUPERIOR

BUENO ISMlSB 36'10 1310
REGULAR ISMlSR 2390 1311
MALO ISMlSM 1 580 1312

MEDIO

BUENO ISMlMB 3060 1320
REGULAR ISMlMR 2020 1321
MALO ISMlMM 1340 1322

ECONÓMICO

BUENO ISMI EB 2630 1 330
REGULAR ISMl ER 1730 I 331
MALO ISMlEM 1 160 1332

ECONÓMICO

MALO IA2EM 310 0432
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r-lc. Nlcurl Áru GEL

DE ¡4oRELos. JAL. )DE CATASTRO MUNICIPAL DE
PRESIDENTE [lUNICIPAL Y
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JOSÉ DE

Y ÂCttFl¿ôôç
DIRECTOR

EL PRËSENTE DOCUM

ESTADO

SE RÊVISC,
tENlos !

IDAS pC)R i:ì
TRAL DEL

CATASTRO DEL ESTADO V
SÁNcHEz MARIsCI\,

RECOMËNDACIONËS
CONSEJO TÉCNICO

AYU

,l*',/L\

AProbadas por

Sesron

Ayuntðmlento'

con I cle

GENERAT
C

N 2026VA oL RE DS E C No TS UR CC
TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES

ILR
o S,

N

TIPO DE N
USO TRANS

RUCCION
YF TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES, PISOS SIN TECHO

CALIDAD EDO. CONSERV CLAVE VALOR POR M' ccc
CALIDAD EDO, CONSERV CLAVE VALOR POR M' cccBUENO PSB 1 850 401 0

BUENO APSTSB 730 601 0REGULAR PSR 1320 4011
REGULAR APSTSR 530 601 1

SUPERIOR

MALO PSM 950 4012
SUPERIOR

MALO APSTSM 350 6012BUENO PMB 1 050 4020
BUENO APSTMB 530 6020REGULAR PMR 730 4021
REGULAR APSTMR

MEDIO
390 6021MALO PMM 650 4022

MEDIO

MALO APSTMM 260 6022BUENO PEB 500 4030
BUENO APSÏEB 6030REGULAR PER 350 4031
REGULAR APSTER

ECONÓMICO

260 6031MALO PEM 290 4032
ECONÓMICO

MALO APSTEM 170 6032CONTENEDORES MOS CM 730 4040

TIPOS DE CONSTRUCCIONE I NSTALACION ES DEPORTIVAS TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES, LONARIAS
CALIDAD EDO. CONSERV CLAVE VALOR POR M' ccc CALIDAD EDO. CONSERV CLAVE VALOR POR M' cccBUENO IDLB 820 8000 BUENO LSB 2300 2610REGULAR IDLR 580 8001 REGULAR LSR 1680 2611
ESPECIAL

MALO IDLM 390 8002
SUPERIOR

LSM 1 130 2612BUENO IDSB 730 801 0
MALO

BUENO LMB 2130 2620REGULAR IDSR 510 801 1 REGULAR LMR 1 550 2621
SUPERIOR

MALO IDSM 350 8012
MEDIO

MALO LMM 1040 2622BUENO IDMB 530 8020 BUENO LEB 1940 2630REGULAR IDMR 370 8021 REGULAR LER 1420 2631
MEDIO

MALO IDMM 250 8022
ECONÓMICO

MALO LEM 950 2632BUENO IDEB 3 8030
REGULAR IDER 2 8031ECONÓMICO

MALO IDEM 1 8032

PASTADATIPOS DE CONSTR CCIONES ESPECIALES SUPERFICIE
DEPORTIVA

TIPO DE RIEGO CLAVE VALOR POR M' ccc
MECÁNICO PROGRAMADO PMP 80 8500

MECÁNICO MANUAL PMM 60 8501
MANUAL PMA 30 8502

PASTO S PS 20 8503

NOTA 1'- SE CONSIDERAN CONSTRUCCIONES PROV]SIONALES A AQUELLAS QUE
POR SU USO TRANSITORIO, SUS MATERIALES ËMPLEADOS Y SUS TÉCruICNS OT
rorflcRcrów, aUEDAN REN4ovERSE rÁcrrvrrurr (No ApLlcA eARA
CONSTRUCC]ONES QUE CoNFORMAN ESPACIOS CERRADOS, quT TIEruTru nTcÚI{
TIpo DE clvrrulRclólrl o euE cuENTEN coN TNSTALACToNES ELÉcrRrcAS o
SAN]TARIAS),

NOTA 2.- SE CONSIDERAN ALBERCAS TOS OTPóSIIOS DE AGUA QUE CUENTEN CON
INFRAESTRUCTURA ADECUADAM PARA REALIZAR ACTIVIDADES RECREATIVAS O
DEPORTIVAS, CON ESPECIFICAC]ONES ESTABLECIDAS POR LOS REGLAMENTOS DE
corusrnuccrót'l RESpECTrvos.

NOTA 6.- SE CONSIDERA A NAVES PECUAR]AS ECOruóU¡CAS HASTA 3.5 MTS, Dt
ALTURA' MEDIO A LAS MAYOR A 3.5 MTS. Y SUPERIOR A NAVES CLIMATIZADAS,
NOTA 7'- EN LOS S]LOS, LA SUPERFICIE ES LA DEL DESPLANTE, SIN CONS]DERAR
LA ALTURA.

NOTA 3.- LOS VALORES PARA PISO SIN TECHO I'IO NPUCNAÁru EN IN}4UEBLES DF
USO HABITAC]ONAL,

NOTA 4.. SE CONSIDERA PALAPAS LAS CONSTRUCCiONES QUE CONSISTEN EN UN
TECHO DE HO]AS SECAS DE PALMA, QUE SE SOST]ENE POR POSTES Y LARGUEROS
DE MADERAS.

NOTA 5'- SE CONSIDERAN LONARIAS AQUELLAS CONSTRUCCIONES L]GERAS QUEEN4PLEAN MATERIALES TENSADOS CON4O MENlBRANAS TEXTILES SOÈNT
ESTRUcTURAS nÍcrons DE ACERo.

NOTA 8.- LAS CONSTRUCCIONES QUE NO TSTTru COTÌTruIDAS DENTRO DE LA
CTNSITICNCIóITI COMPRENDIDA EN LOS VALORES UNITARIOS OEETRÁ VALUARSE
coN EDrFrcActorurs nruÁLoGRS EN vALoRES.

NOTA 9.- LOS CONTENEOOR¡S uaniuMos sE VALUARAN úl,fiCenerurr ros
QUE CUENTEN CON SERVICIOS DE USO HABITACIONAL O COMERCIAL.

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES ALBERCAS
CALIDAD EDO. CONSERV CLAVE VALOR POR M" ccc

SUPERIOR

BUENO ALBSB 3600 501 0
REGULAR ALBSR 2620 501 1

MALO ALBSM 2010 5012

MEDIO
BUENO ALBMB 2850 5020
REGULAR ALBMR 1 970 5021
MALO ALBMM 1460 5022

ECONÓMICO
BUENO ALBEB 1 900 5030
REGULAR ALBER I 330 5031
MALO ALBEM 950 5032

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES PALAPAS
CALIDAD EDO. CONSERV CLAVE VALOR POR M' ccc

SUPERIOR
BUENO PLSB 2000 501 0
REGULAR PLSR 1460 501 1

MALO PLSM 980 5012

MEDIO

BUENO PLMB 500 5020
REGULAR PLMR 370 5021
MALO PLMM 250 5022

ECONÓMICO
BUENO PLEB 320 5030
REGULAR PLER 230 5031
MALO PLEM '150 5032

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES INVERNADEROS
DE ESTRUCTURA Y PLÁSTCO

CALIDAD EDO. CONSERV CLAVE VALOR POR M' ccc

úucR
BUENO IB 26 7000
REGULAR IR 14 7001
MALO IM I 7002

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES NAVES PECUARIAS

CALIDAD CLAVE VALOR POR M' ccc
SUPERIOR NS 640 9000

MEDIO NM 500 9001
ECONÓMICO NE 250 9002
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TABLA DE OCT'¡IÉRITOS PARA PREDIOS URBANOS CON FRENTE MENOR DE 6.00 METROS

FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR FRËNTE FACTOR FRENTE FACTOR
6.00 1 4.90 0.86 3.80 0.72 2.70 0.58
5.90 0.98 4.80 0.84 0.71 2.60 o.57
5.80 0.97 4.70 0.83 3.60 0.69 2.50 0.56
5.70 0.96 4.60 0.82 3.50 0.68 2.40 0.54
5.60 0.94 4.50 0.81 3_40 0.67 2.30 0.53
5.50 0.93 4.40 0.79 3.30 0.66 2.20 0.52
5.40 o.92 4.30 0,78 3.20 0.64 2.10 0.51
5.30 0.91 4.20 0.77 3.1 0 U.bJ 2.00 0.5
5.20 0.89 4.10 0.76 3.00 0.62
5.10 0.88 4.00 o.74 2.90 0.61
5.00 0.87 3.90 0.73 2.80 0.59

TABLA DE DEMÉNITOS E INCREMENTOS

EJEMPLO

NOTA: TODO PREDIO QUE SE ENCUENTRE FRENTE A LAS AVENIDAS Y NO ESTÉru
UNITARIO DE AVENIDAS, SIEMPRE Y CUANDO SEAN MAYORES A 1,OOO METR

DOTADOS DE SERVICIOS, ESTOS SE VALUANÁru Tru UN 50% DEL VALO
os.

NorA 2.- Demér¡to por pendiente ascendente (Dp a): Los predios con pend¡ente ascendente o
escarpados hacia arriba se afectarán por er demér¡to de pendiente expresado como factor.

NorA 3'- Demé¡ito con pend¡ênte descendiente o escarpados hacia abajo (Dp d): se afectarán
por el demér¡to de pendiente descendente expresado como factor.

Dp d= Demérito con pendiente descendiente p= pend¡ente h= altura L= longitud

h=

I
h

.t
<--t_-____>

r
.l,

I

I

JDpa=1-(Pt2\ p=h/L

Dpd=1-(2Pl3) p=h/L

NOTA 4,- Los deméritos por pendíente ascendente o descendente: Sólo se aplicarán

7NOTA Cuando un vanospredio defactorestenga éstosdemérito, mult¡plicarán
stentre obtener factorel totalpara de demér¡to que alafectará delvalor terreno

NOTA 1.- Las cantidades
próximo.'

de Relación, Frente - profundidad se redondean al inmediato

altura L= longitud NorA 5'- Demérito por rote inter¡or: Los predios inreriores se afectarán por un demér¡to
del 50% expresado como factor.

NOTA 6.- Demérito por profundidad mayor de 40 metros y frente mayor de 11.50
metros: A la superflcie resurtante de murtipricar er frente por ros primeros 40 metros de
fondo, se le apl¡ca el valor calle al 100% y el resto de la superfic¡e se demerita al 50%.

Dp a= Demér¡to con pend¡ente ascendente p= pendiente

en casos especiales ya que eslas características ya se tomaron en cuenta en las Tabfas de
Valores unitarios de terreno; por lo que sólo aplican en predios cuya topografia es d¡ferente
del resto de predios que integran la colonia o ban¡o donde se ubican o sea afectados
sensiblemente por camb¡os en la traza urbana.

aparece en las Tablas de Valores Un¡tarios. y en nìngún caso se podrá demeritar el
catastral en mas de un 50%.

POR PROFUNDIDAD PARA PREDIOS URBANOS
cuya profundidad sea igual o mayor a 3.s veces la medida del frente, tomando

R=P/F R=relación, p=profundidad, F=frente

TABLA DE DEMÉRITOS

como frente máximo 11.50 metros

RELACIÓN FACTOR RELACIÓN FACTOR RELACIÓN RELACIÓN FACTOR

3.50 1 6.75 o.a7 10.00

FACTOR

0.74 13.25 0.61
3.75 0.99 7.00 0.86 10.25 0.73 13.50 0.60
4.00 0.98 a)q 0.85 10.50 0.72 1 3.75 0.59
4.25 0.97 7.50 0.84 10.75 o.71 14.00 0.58
4.50 0.96 7 7q 0.83 1 1.00 0,70 14.25 o.57
4.75 0.95 8.00 0.82 I t.¿J 0.69 14.50 0.s6
5.00 0.94 8.25 0.81 1 1.50 0.68 14.75 0.55
5.25 0.93 8.50 0.80 tt-lJ 0.67 15.00 0.54
5.50 0.92 8.75 0.79 12.00 0.66 15.25 0.s3
5.75 0.91 9.00 0.78 t z-zJ 0.65 15.50 0.52
6.00 0.90 9.25 0.77 12.50 0.64 15.75 0.51
6.2s 0.89 9.50 0.76 tz-t 5 0.63 16.00 0.50
6.50 0.88 9.75 0.75 13.00 o.62

TABLA DE INCREMENTOS POR ESQUINA

USO DE ZONA
omercial 20%
Mixta 15%

Habitacional 10%
de en

NOTA L- Todos los predios ubicados
excepto aquellos en cuyo ángulo que
mayor de l35o grados

en esquina se afectarán con un incremento,
forme la esquina sea menor de 45o grados o

como superficie de esquina a incrementar la obtenida deA 2.- Se tomará
la dedplicar longitu frenteslos ue la ichdq forman, no serlongitud podrá demayor

5.0 metros cal la spor le, max¡mrficie av upe a crementartn desera m2225
NOTA 3.- Los municipios en los cuales no existan planes de desarrollo urbano o no
este definido el uso, se aplicará el predom¡nante de la zona.

ZONA HABITACIONAL

4o.oo ___]
-l-

I

e
Os

I

_t

Oq
O
Oe
ã
0)

õo
oõ
o
o

Superficie en esquina
15.00m x 15.00m= 22S.00m,

Promedio valor calles
$1 000.00+$800.00 =$1800.00
$1800.00/2= $900.00

T

I
t

Valor unitario de incremento
$900.00x0.10=$90.00

l-- rs.oo-l

Valor de incremento
225.00m2 x $90.00 = $20,250.00

Volor de colle 9800.00

T---
I

I

Deméritos e lncrementos
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TABLA DE PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES

Para obtener el Valor Catastral de unlocal de las plazas comerciales descritas, se procederá de la
siguiente manera:

imen de condominio horizontal:

Procedimiento de valuación.

Plazas const¡tu¡das como
A.- Valor Catastral del Terreno
Al área total de terreno que conforma el condom
siguiente tabla, el cual corresponde al de calle o
factor la unidad; por lo tanto, el valor de Terreno
resultante,se Ie aplicará el indiviso de acuerdo al
el valor de terreno.

totn horizonta SE e ticará VAel orap descri ento a
e Sn casou a ed ra o ed orval niendteng como o

on nte fad ncre ntome n demérito A VA lo I
co nten do d SUe títu deo iedad ulres nta ado Sropp

Las construcciones privativas se clasiflcarán individualmente para cada local, de acuerdo a su tipo,
calidad y estado de conservación. A lo anterior se le sumará la parte propor.ional que de acueråo al
indiviso contemplado en el título de propiedad le corresponde respecio de las áreas comunes
construídas mismas que se valuarán de acuerdo a las clasificaciones que Ie correspondan a cada
una de éstas, resultando así el valor de la construcción.

Para determinar el Valor Total de cada local se sumará el valor del terreno más el valor de las

B.- Valor catastral de Ia construcción

imen de condominio vertical

C.- Valor catastral total del local (A+ B = C)

construcciones.

Plazas constituidas como

Al área total de terreno que conforma el condominio vertical, se le aplicará el valor descrito en la
siguiente tabla, el cual corresponde al de calle o en su caso al del rango de valor, teniendo como
factor la unidad; por lo tanto, el Valor de Terreno no tendrá incremento ni demérito. Al valor
resultante se le aplicará el indiviso de acuerdo al contenido en su título de propiedad y el resultado
será el valor del terreno.

A.- Valor Gatastral del Terreno

Para el caso de las construcciones, se generará un avalúo global, el cual considerará las
construcciones comunes de acuerdo a las clasificaciones que le correspondan a cada una de éstas;
más las construcciones privativas que se valuarán conforme al tipo de clasificación que represente lageneralidad de los locales de la plaza. Resultando así el valor global de construcción de lá plaza, a
dicho valor se le aplicará el indiviso de acuerdo al contenido en su título de propiedad resuliando así
el valor de construcción.

B.- Valor catastral de Ia construcción

G.- Valor catastral total del local (A+ B = G)
Para determinar el Valor Total de cada local se sumará el valor del terreno más el valor de las
construcciones. Plazas y Centros Comerciales.

Plazas y Centros Gomerc¡ales Valor

1. Plaza Galerias $ 3,000

2. Plaza los Altos $ 4,zgo

3. Plaza Tepatitlán $ 2,760

4
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Ejemplo de Condominio

El procedimiento técnico para obtener el valor catastral de los condominios
habitacionales, se realizará conforme las formas establecidas por el Consejo Técnico
Catastral del Estado y quedarán plasmados en la tabla de valores vigentes, aprobadas
por el Congreso del Estado.

A la superficie total del condominio se le aplicará el valor unitario de tablas de valores por
calle, avenida o rango, al valor resultante se le aplicará el indiviso, dando así el valor de
terreno del área privativa.
En los condominios el valor de terreno no tendrá incremento ni demérito,

En los condominios horizontales, las construcciones se clasificarán individualmente para
cada unidad privativa de acuerdo a su edad, calidad y estado de conservación, aplicando
el valor de tablas de valores vigentes, da como resultado el valor de la construcción de la
unidad privativa. En su caso, a lo anterior se le sumará la parte proporcional que de
acuerdo al indiviso le corresponde respecto de las áreas comunes construidas.

En los condominios verticales, las construcciones se clasificarán globalmente de acuerdo
a su edad, calidad y estado de conservación, aplicando el valor de tablas de valores
vigentes, da como resultado el valor total de la construcción, al aplicar el indiviso, se
obtiene el valor de la construcción de la unidad privativa.

C.- Valor Catastral total del condominio:

Para determinar el valor total de cada unidad privativa se sumará el valor de terreno más
el valor de las construcciones.

Procedimiento de Valuación

Condominio habitacional:

A.- Valor Catastral del Terreno

B.- Valor Catastral de las construcciones

ST = 600 m'?

040328 t

'/001049

AVALUO DEL TERRENO PREDIO EN ESQUINA
Deméritos Valor Superflcie ValorValor de

calle Fr Pr Su Top reducido [il'?

Valor Valor Factor

zona
Valor M'?

Superficie

esquina
$ 3,230 572 1,847,560

Valor del terreno $ 7,560

$1

AVALUO DE LA CONSTRUCCION
ccc Edad Calidad Estado Valor M'z Superficie Valor Parcial

04 moderno superior bueno $ 8,720 524 $ 4,569,280
10 moderno medio bueno $ 6,470 85 $ 549,950

Valor tolaì construcciones $ 5,119,230

Valor total construcciones 11

Valor total condom¡nio 966 790

lndiviso 0.1666

Valor unidad condominal .2$t 160

ci

U

o

CALLE $ 900.00

TABLA DE CONDOMINIOS
093

Condominios
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HACIENDA MUNICIPAL
CATASTRO MUNICIPAL

VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA PREDIos nÚsllcos 2026

TIPO DE SUELO AGRICOLA
RIEGO TEMPORAL DE TEMPORAL DE

AGOSTAÐERO
DE la

AGOSTADERO
DE 2a IMPRODUCTIVO

zo
1 #27 5,300.00 $ L49,200.00 $ tLg,400.00 $ 77 ,600.00 $ 47 ,700,OO $ 15,000.00

2 $234,000.00 $ L26,800.00 $ 101,400.00 $ 65,900.00 $ 40,500.00 $ L2,700.00
VALOR

PoR nrcrÁnrn

3 $ 1 98,900.00 $ r07,700.00 $ 86,100.00 $ 56,000.00 $ 34,400.00 $ 10,700.00

NOTA l: PARA ToDos Los PRED¡os nÚsrlcos uBlcADos FRENTE A cARRETERAS EXcEpro LA AUToptsrA, FUERA DEL pLAN DE DEsARRoLLo DE LA
GABECERA MUNICIPAL O SIN VALOR DETERMINADO POR METRO CUADRADO, SU VALOR pOR HECTÁReA SenÁ DE $ 738,000.00 EN LA ZONA t,
$609,000.00 EN LA zoNA 2 Y $ 488,000.00 EN LA zoNA g, útt¡carvreNTE Los pRtMERos 40 METRos DE pRoFUNDIDAD DEL pREDto. EL RESTo DEL
pREDto se valu¡RÁ coNFoRME A su uso porENclAL.

STICO QUE INICIE O TENGA TRABAJOS PREVIOS DE INFRAESTRUCTURA URBANA, TCruONÁ UN VALOR POR HECTÁNCA DE $
2,45O,OOO.OO (DoS MILLoNES cUATRocIENToS cINcUENTA IIIIIT eesos.Oo¿oo M.N.) Úru¡cnueruTE PARA LA zoNA QUE SE AFEcTA, ES DEcIR, EN
DONDE EL TRAZO DE CALLES SEA VISIBLE O EXISTAN MOVIMIENTOS DE TIERRA PARA ÁNEE DE URBANIZACIÓT.¡.
sl EL PREDIO nÚsrlco sE uBlcA FUERA DE Los líru¡lres orl Ánea DE ApLtcAclóru oel pLAN DE DEsARRoLLo uRBANo DEL cENTRo DE
POELACIÓN Y CUENTA CON LICENCIA VIGENTE DE URBANIzRcIÓru, se v¡IunRÁ A UN 40%

NOTA 2: ToDo pReo¡o Rú

TODO PREDIO NÚSTICO MENOR A UNA HECTÁNeR, sE VALUAnÁru oe AcUERDo A LA TABLA SIGUIENTE:

PREDIO x mz VALOR m2 Ztr VALOR m2 22 VALOR m2 23
0.00 - 1,600.00 $ 155.00 $ 132.00 $ 1 10.00

1,600.01 - 5,000.00 $ 33.00 $ 28.00 $ 23.00
5,000.01 - 9,999.99 $ 27.00 $ 23.00 $ 19.00

STICO QUE TENGA VALOR DE CALLE, SE VRIURRÁN LOS PRIMERos 40 METRoS AL 50% DEL VALoR
DE FRENTE DE VIALIDAD Y EL REsro A su uso PorENctAL o vALoR DE zoNA, úrucnueruTE Los pREDtos coN FRENTE MAyoR A 11.s0 METRos
Y PROFUNDIDAD MAYOR A 4O.OO METROS.

NOTA 3:

NOTA 4: TODO PREDIO IMPRODUCTIVO URBANO O RU
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Lic. MTGUEL Árucrr rsquwrAs ESeuivrAs
PRESTDENTE ¡4uNIctpAL y pRESTDENTE DEL coNsEJo rÉcNtco

DF CAIASIRO MUNICIPAI DL TFPATITLAN DF I.4oRFI oS, JAL.

-ìONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL F

Y CUMPLE CGN LTJS
RECOMËNÞ/\CtOl'¡Es
coNsËJO TÉCt{tCÕ RAL DEL

EL PRËSENTË DOCU

ËSTAÞO.

RËVISÓ
|ENTOS V

þAS POR EL

JOSÉ DE J
DIRECTOR

OE ACTAS Y ACUEROOS.
ASTRO DEL ESTADO Y

SÁNCHËZ MARISCAL

,lr-.r L.

SE

Ayuntamrento. del

con # de Ac

Aprobadas

Sesrón
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'/ '̂È"
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t
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I
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O
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0
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co lco NICIPAL
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EL PRESENTE DOCUMÊN
Y CUMpLE CGf.¡ t.,äs il

AIr-$
\D0s;

Nlco cA EL ESTA

DE CATASTRO MUNICIPAL DÊ

PRESIDENTE [4UNICIPAL Y
LIC. MIGUEL

Ë5TADO

ÐAS FOR EL
DEL

JOSÉ DE JE
DIRECTOR

SÁ.NCHEZ MARISCAL
ÏASTRO DEL ESTÁÞO Y

DE ACTAS Y

DE ¡IORELOS, IAL,
TECNICO

RËcoMÊNÞ¡lcto14gS
CONSËJO TÉöNICÖ

EËVISÓ
NTOS Y

AMI

r¡i
O

Aproltaclas

Sesron

Ayuntamrer.rto, dei
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0 1-0035
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Y eUMpLH *Çt\¡ t.if,S t"t

LIC. MIGUEL ANGEL

S s.ÁNCHEZ MARISCAT
DEL ESTADO Y

DE ACTAS Y ACUERDOS.

ÂIË tutú

v

ASTRAL DEL

DE CATASTRO I.4UNICIPAL DE
PRESIDENIE MUNICIPAL Y

DE IYORELOS, ]AL.
TECNICO

ËL ÞRËSENTE ÕÕCUM

ESTADO.

€Ë FìËVISO

IÞAS POR EL

JOSÉ DE
DIRECTOR D

SECRETAR

RECOMgNÞACIÕr.lg$
CONSEJO TÉENICO

c
-.1

irprobadas por

Sesron
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PRESIDENTE N,lUNICIPAL Y PRESIDENTE DEL
DE CATÁSTRO I{UNICIPAL DE TEPATITLAN DE MORELOS, ]AL.

IVIAS
IÉCNICO

LIC, MTGUEL ANGEL

NICO CAT

EL PR€SSNTç ÐOCIJMgN

ASTRAL DEL

RËVISÓ

ÞAS POR ËL

CATASTRO DEL ESTADO Y

ús sÁrucHez MARIscAL¡osÉ oE
DIRECTOR

Y cut!,tpL* q_'ü,t,! L*5
RECOMEhIÐACIONÊ.S
co¡vsg¡o rÉcru
ESTAÞO.

S

Aþ-rottaclas ltor
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Ayuntôrìrrentc, del
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LIC, MIGUEL ÁNGEL

Â\Ic

DÊ CATAS].RO Í\4UNICIPAI DF
PRESIDENTE N4UNICIPAL Y

DE MORELOS, JAL,
tÉcNrco

)ONSEJO TECNICO CATASTRAL DELT

Y ÂCtJFÞñôc

ISCAL
DEL

Y

S SÁNCHEZ MAR
ESTADO Y

SE REWSê

POR Ë!
DËL

DIRçCTOR DE

J0$É ÞE
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ËL PRË$ËNTE ÞOCUMEFJ

LIC. MIGUEL ANGE

JOSÉ DE J

AI fw

RAL DEL

CATASTRAL

DE N{ORELOS, JAL.

$E RËVISÓ
IËNTOS Y

POR ËL

DE ACTAS Y ACUERDOS-

SÁNcHEz MARIscAL
DEL ESTADO YDIRECTOR

SECR

DE CATASTRO ¡4UNICIPAL DF
PRESIDENTE MUNICIPAL Y

Y CUMpLE Çühl t.rÞ$ t
RE6TMENDAEIOFIES Ë
coNsËJO TÉCNtCC¡
ESTAÞO.

I
¿..
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€

LIC. MIGUEL ANGEL

DE |YORELOS, lAL,DE CATASTRO MUNICIPAL DE
PRESIDENTE ¡,lUNICIPAL Y

EL PRESËNTE ÞOCUMG

S

Y CUN{pLE CöN :,r}S t

ESTADO.
TASTRAL OEL

DAS POR EL

F REVISÓ
ENTOS Y

SÁNcHEz MARIscALJOSÉ DË
DIRECTOR

RËCOtr4ËND.qCtÕr.,lË$
coNsËJo TÉCNtCO

CATASTRO DEL ESTADO Y
DE ACTAS Y ACUERDOS.
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TEPATITLAN DE MORELOS
MUNICIPAL

TASTRAL DEL ESTADO
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Lrc. MrcuEL Áruce I esqururAs ESeurvrAS
pRESIDENTE NiuNlcrpAL y pRESTDENTE DEL coNSEJo TÉcNtco

DL CATAS]RO ¡4UNIC]PAL DL ILPATITLAN DF IVORELOS, IAI.

v cuÍvïpLËi ÐÕ,f\t t"ü$i Ll

:osÉ oe

M

DIRECTOR

$
q
&

Et PRESËNTE ÞOEUM

ESÏAÞO.
ASTRAL DEL

ÞAS POR EL
MIÊNTOS Y

E RËVIsÓ

DE ACTAS Y ACUERDOS.

S s,ÁNcHEz MARISCAL
DEL ESTADO Y

REcöñ4ENÞÅc¡0f,tk"f¡
cÕNsËJö rÉcNtcÕ

I AYUNTAMIENTC
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARÁ¡VTTNOS DE LA CONSTRUCCIÓN QUE DETERMINAN LA cALIDAD
ssE sF
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S

1. CIMENTACIÓN

AUSTERO (Ct-AU) eco¡róvilco (ct-EC) MEDTO (Cr-ME) suPERtoR (ct-su) LUJO (Cr-LU)

C¡mentac¡ón de tabique con
suelo cemento

Rench¡do de piedra braza llamposteo de piedra braza
máx¡mo h. 1.50 x a. 80 cms

Mômposteo de p¡edra braza
mayores a h. 1.50 x a. 80
cms combinada con zapatas
aisladas de concreto armado
de sección de hasta 1.20 mts
x 1.20 mts

Mamposteo de piedra braza
mayores a h. 1.50 x a. B0
cms combinada con zãpatas
aisladas de concreto
armado de sección,
mayores de 1.20 mts x 1.20
mts

Suelo cemento Losa de concreto armado
espesor max. 10 cms

Losa de concreto armado
espesor max. 15 cms

Pilotes y zapatas corr¡das de
concreto armado

Adobe Mamposteo de piedra brazã
máximo de h. 50 x a. 50 cms

2. MUROS

AUSTERO (MU-AU) ECONOMTCO (MU-EC) MEDrO (MU-ME) suPERroR (MU-SU) LUJO (MU-LU)

Con materiales de la región
como: ladrìllo de lama, block
de jalcreto, tabicon, adobe,
p¡edra renchido, lámina,
madera, sin estructura con
altura máxima 2.40 Mts

Con mater¡ales de la región
como:ladrillo de lamâ, block
de jalcreto, block hueco,
tabicon, adobe, con
estructura, con ältura máxima
2.40 lvlts

Con mater¡ales de la regìón
como: ladr¡llo de lama, block
de jalcreto, block hueco,
tabicon, adobe, aparente,
con estructuTa, con altura
máx¡ma 2.70 Mts

Con mater¡ales de la región
como: ladr¡llo de lama, block
de jalcreto, block hueco,
tabicon, adobe, aparente,
cantera, con estructura, con
altura máx¡ma 3.00 Mts

Con materiales de la región
como: ladrillo de lama, block
de jalcreto, block hueco,
tabicon, adobe, aparente,
cantera, con estructura, con
altura más de 3.00 Mts

Suelo cemento Concreto armado espesor
máximo 10 cms

Concreto armado espesor
mayor a 10 cms

Adobe

TEPATITLAN DE ELOS
CONSEJO CIPAL

CONSEJO N EL ESTADO

H UNT

Elementos y parámetros Pag 11-5
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3. CUBIERTAS, ENTREPISOS Y TECHOS

AUSTERO (CU-AU) =coNÓMtco (cu-ECì MEDTO (CU-ME) suPERtoR (cu-su) LUJO (CU-LU)

Teja, lámina metál¡ca, de
asbesto o acrílico soportada
en pol¡nes de madera, perf¡les
estructural ligero con muros
propios

Losa de concreto, aligerada,
de cuña o bovedilla soportada
sobre vigas de acero o vigas
de concreto de máx¡mo 5"

Losa de concreto, aligerada,
de cuña o boved¡lla soportada
sobre v¡gas de acero o v¡gas
de concreto de máximo 6",
inclinados

Losa de concreto, aligerada
de cuña o bovedilla soportada
sobre vigas de acero o vigas
de concreto de máximo 12",
¡ncl¡nados, polín de madera
tratada, pérgolas de madera o
concreto, cúpulas

Losa de concreto, aligerada
de cuña o bovedilla soportada
sobre vigas de acero o v¡gas
de concreto de máx¡mo 12",
¡nclinados, polín de madera
tratada, pérgolas de madera o
concreto, cúpulas

Clarosmenoresa3mts Lraros de J a J,50 mts Claros de 3.50 a 4.50 mts Claros de 4.50 a 5.50 mts Claros mayores a 5.50 mts

4. COLUMNAS, TRABES Y ESTRUCTURA

AUSTERO (CO-AU) ECONÓMtCO (CO-EC) MEDTO (CO-ME) suPERtoR (co-su) LUJO (CO-LU)

S¡n cast¡llos Castillos prefabr¡cados o
armados de 3/8"

Claros de 3.50 a 4.50 mts Castillos armados mínimo de
7/2"

Cast¡llos armados de 5/8"

Da las Dalas prefabricadas o
armados de 3/8"

Castillos armados de 3/8" a
r/2"

Dalas armados mín¡mo de
7/2"

Daläs armados de 5/8"

Vigas de acero artesanales o
concreto prefabr¡cado

Vigas de acero o concreto de
)

Dalas armadas de 3/8" a

u2"
Columnas de concreto hasta
de 40 x 40 cms

V¡gas de acero o concreto
mayores de 12"

Vigas de acero o concreto
hasta 12"

Columnas de concreto
mayores de 40 x 40 cms o de
acero

Trabes de 20 x 30 hasta 25 x
40 cms

Trabes mayores de 25 x 40
cms

Dobles altura de 1 a 2
espac¡os

Dobles altura de mas de 2
espacÌos

Clarosmenoresa3mts. Claros de 3 a 3,50 mts Vìgas de acero o concreto de Claros de 4.50 a 5.50 mts Claros mayores a 5.50 mts
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARÁN¡TTNOS DE LA CONSTRUCCIÓN QUE DETERMINAN LA CALIDAD

5. ESCALERAS

AUSTERO (ES-AU) ecoruóvlco (ES-EC) MEDTO (ES-ME) suPERroR (ES-SU) LUJO (ES-LU)

De ladrillo o block De ladrillo, block o concreto De ladr¡llo, block o concreto De ladr¡llo, block, concreto o
madera

De ladr¡llo, block, concreto o
madera

S¡n recubrim¡ento Con recubr¡miento Con recubrim¡ento Con recubrímiento Con recubrimiento

Sin barandal Con o sin barandal Con barandal y pasamanos de
herrería o madera

Con barandal de herrería
forjada, acero inoxidable,
alum¡nio, cr¡stal templado o
mâderas finas

Con barandal de herrería
forjada, acero ¡nox¡dable,
alumÌnio, cr¡stal templado o
maderas finas

Metálicas Nletálicas Con loseta, madera o
alfombra de med¡âna cal¡dad

Con mármol de una sola p¡eza Con mármol de una sola p¡eza

Con vitropiso o mosaico
máximo de 33 x 33 cms

Cantera labrada de 4 a I cms
de espesor

Madera tallada Madera tallada

De forma circular o el¡coidal

Ancho menor a 0.80 mts, Ancho de 0.80 a 1.00 Ancho de 1,00 a 1.20 Ancho de 1,20 a 1.50 ¡4ayor a 1.50

6. INSTALACIONES ELÉCTRICAS

AUSTERO (EL-AU) ECONÓMtCO (EL-EC) MEDrO (EL-ME) suPERtoR (EL-SU) LUJO (EL-LU)

Cableado visible Cableado oculto Cableado oculto Cableado oculto Cableado oculto

Contactos económicos Contactos económicos Contactos de mediana calidad Contactos de buena calidad Contactos de lujo

Apagador económico Apagadores económicos Apagadores de med¡ana
calidad

Apagãdores de buena calidad Apagadores de lujo

Lámparas económicas para un
foco

Lámparas de med¡ana cal¡dad
para dos focos

Lámparas o cand¡les tres
focos c/u

Tres salidas por espacio Tres o cuatro sal¡das por
espacio

Cuatro o cinco sal¡das por
espac¡o

Cinco a s¡ete salidas por
es pac¡o

l'4ás de siete salidas por
espac¡o

Puede tener una salida para
tv, otra para cable y una más
para teléfono

Puede tener más de dos
salidas para cable, tv y
teléfono

Sâlidas para tv, cable,
teléfono, sonido, alarmas,
¡nterphone y cámaras de
sequridad

Salidas para tv, cable,
teléfono, sonido, alarmas,
¡nterphone y cámaras de
sequridad

Puede tener ¡nstalación
trifásica

Puede tener instalación
tr¡fás¡ca

S¡stema de ilum¡nación
¡nteligente

Instalac¡ones para sala de
cine

Instalación para aire
acond¡cionado

Instalac¡ón para a¡re
acondic¡onado

7. INSTALACIONES HIDRÁHULICAS Y DE GAS

AUSTERO (Ht-AU) ECONÓMrCO (Ht-EC) MEDrO (Ht-ME) suPERroR (Ht-su) LUJO (Ht-LU)

lnstalaciones para un baño,
una tarja, lavadero

Instalaciones para un baño y
med¡o, una tarja. lavadero,
cãlentador solar máx¡mo 4
personas, tinaco, boiler
semi-automát¡co

Instalac¡onespara2a3
baños, una tarja, lavadero,
lavadora, calentador solâr de
4 a 6 personas, t¡naco, boiler
automático, presurizador,
bomba y aljibe

Instalaciones para 3 y med¡o
a 4 y med¡o baños, unã tarja,
lavadero, lavadorâ, secadora,
calentador solar de 6 a I
personas, t¡naco, bo¡ler
automático, bomba
h¡droneumát¡co, aljibe y
sistema automatizado de
a spe rs ión

lnstalaciones para 5 baños o
más, una tarja, lavadero,
lavavaj¡llas, lavadora,
secadora, calentador solar
más de B personas, t¡naco,
bôiler automát¡co,
hidroneumático, bomba,
alj¡be, sistema automat¡zado
de aspersión e ¡nstalac¡ones
para alberca

Tubos de acero galvanizado
máximo 1/2"

Tubos de acero galvanizado o
CPVC máximo 1/2"

Tubos de acero galvanizado o
CPVC máximo 3/4"

Tubos de cobre o plástlco de
termofusión de 3/4" a 1"

Tubos de cobre o plást¡co de
termofusión mayor a 1"

Conexiones de acero
galvanizado máx¡mo 1/2"

Conexiones de acero
galvanizado o CPVC máximo
1/2"

Conexiones de acero
galvanizado o CPVC máximo
3/4"

Conexiones de cobre o
plástico de termofusión de
314" ã t"

Conexiones de cobre o
plást¡co de termofusìón mayor
a 1"

Tanque estacionario máximo
120 L.

Tanque estacionario de 120 a
1BO L.

Tanque estãcionar¡o mayor a
300 L.

8. INSTALACIONES SANITARIAS

AUSTERO (SA-AU) ECONÓMtCO (SA-EC) MEDTO (SA-ME) suPERtoR (sA-su) LUJO (SA-LU)

Instalaciones para un baño,
una tarja, lavadero

Instalac¡ones para un baño y
med¡o, una tarja y lavadero

Instalacionespara2a3
baños, una tarja y lavadero y
lavadora

Instalaciones para 5 baños o
más, una tarja, lavadero,
lavavajillas, Iavadora,
secadora e instalaciones para
alberca

Tubos y conexiones de
asbesto, PVC o barro máximo
de 4"

Tubos y conexiones de
asbesto, PVC o barro máximo
de 6"

Tubos y conexìones de
asbesto, PVC o barro de 6" a
8"

Tubos y conexiones de
asbesto, PVC o barro de 6" a
8"

Tubos y conex¡ones de
asbesto. PVC o barro de 6" a
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARÁN¡TTNOS DE LA CONSTRUCCIÓru QUE DETERMINAN LA cALIDAD

9. APLANADOS

AUSTERO (AP-AU) _corrlÓl¡lco (AP-EC) MEDrO (AP-ME) suPERtoR (AP-SU) LUJO (AP-LU)

Solo en el baño De mezcla De mezcla De mezcla De mezcla

Tirol Pasta textur¡zada Pasta texturizada Pasta texturizada

Pasta de yeso Tirol Tirol Tirol

Pasta de yeso Pasta de yeso Pasta de yeso

Hasta 100 m2 de cubierta De 101 a 220 m2 de cubierta De 221 a 320 m2 de cubierta Mayor a 331 m2 de cubierta

10. RECUBRIMIENTOS DE TECHO

AUSTERO (TE-AU) ECONÓMtCO (TE-EC) MEDTO (TE-ME) suPERtoR (TE-SU) LUJO (rE-LU)

Sin recubr¡miento Sin recubr¡miento Falso plafón Falso plafón Falso plafón

Plafón tablaroca Plafón tablaroca Plafón tablaroca

Molduras de yeso Pasta textur¡zada Pasta textur¡zada

Duela de madera Pâsta P¡amonte

Molduras de yeso Pastä palladiun

Duela de madera

lVolduras de yeso

Hasta 100 m2 de cubierta De 101 a 220 mz de cub¡erta De 227 a 320 m, de cubierta Mayor a 321 m2 de cubierta

12. RECUBRIMIENTOS DE PISOS

AUSTERO (RP-AU) ECONÓMtCO (RP-EC) MEDTO (RP-ME) suPERtoR (RP-SU) LUJO (RP-LU)

Tierra o firme de cemento Firme de cemento pul¡do Piedra de gran¡to hasta 1.00
m.

Piedra de gran¡to mayor a
1.00 m.

Gran¡to de mármol sobre
pasta de 30 x 30 cms

Gran¡to o terrazo de mármol
sobre pasta de 30 x 30 a 50
x 50 cms

Granito o terrazo de mármol
sobre pasta mayor a 50 x 50
cms

Loseta viníl¡ca, linoleum o
p¡so lam¡nado

lvladera lam¡nada de
¡mportac¡ón

P¡so de duela o parket de
m adera

Piso de duela o parket de
madera fìnas

Alfombra de cal¡dad
económica

Alfombra de med¡ana calidad Alfombra de buena calidad Alfombra de ¡mportac¡ón

Mármol de 50 x 50 cms hasta
1.00 x 1.00 m.

Mármol mayor de 1.00 x 1.00

¡4 osa i co Porcelanato o loseta de
cerámica de 33 x 33 hasta 60
x 60 cms

Porcelanato o losetâ de
cerámica de 60 x 60 hasta 90
x 90 cms

Porcelanato o loseta de
cerámica mayor de 90 x 90
cms

Loseta de cerám¡ca máximo
33 x 33 cms

11. RECUBRIMIENTOS DE MUROS

AUSTERO (RM-AU) :coNÓMtco (RM-EC) MEDrO (RM-ME) suPERtoR (RM-SU) LUJO (RM-LU)

S¡n recubrimiento Losetas de cerámica Papel tap¡z Papel tapiz de importacÌón Papel tap¡z de importacÌón

Azulejos Pasta textur¡zada Pasta texturizada Pasta texturizada

Loseta de cerámica Loseta de cerám¡ca mayor de
30x30

Loseta de cerámica de
importac¡ón

Azu lejos l-oseta de mármol Loseta de mármol

¡4olduras de yeso Loseta de gran¡to Loseta de gran¡to

Ca ntera Duela de madera Duela de madera

Cantera Pasta Piamonte

Pasta pallad¡un

Maderas finas

Hasta 100 m2 de cubierta De 101a 220 m2 de cubierta De 22I a 320 m2 de cubierta Mayor a 321 m2 de cubierta
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARAMETROS DE LA CONSTRUCCIÓN QUE DETERMINAN LA CALIDAD

13. PINTURA

AUSTERO (Pt-AU) ECONÓMtCO (Pt-EC) MEDrO (Pt-ME) suPERtoR (Pl-su) LUJO (Pr-LU)

Pintura de cal Vinilica V¡nilica Vinilica Vin¡l¡ca

Esmalte en herrerías Esmalte en herrerías Esmalte en herrerías Aceite

Esmalte

Barn¡z

Hasta 100 m2 de cubierta De 101 ã 220 m2 de cubierta De 221 a 320 m2 de cub¡erta l"layor a 331 m2 de cub¡efta

14. CARPINTERíA

AUSTERO (CA-AU) ECONÓMrCO (CA-EC) MEDrO (CA-ME) suPERroR (cA-su) LUJO (CA-LU)

Puerta de madera de bajã
calidad, solo en baño

Puerta ¡nteriores de
melamina, tr¡play y PVC

Closet vestidor con cajones y
entrepaño, puertas de tipo
tambor o rej¡lla, terminâdo
laqueado o con pintura,
abatibles o corred¡zas,
herrajes de aluminio con
espejo, área de closet
pr¡ncipal hasta 4 m2

Puertas interiores de tipo
tambor de madera, parota,
cedro, caoba, barc¡no, rosa
morada, terminado laqueado

Puertas interiores de t¡po
tambor de madera, parota,
cedro, caoba, barcino, rosa
morada, term¡nado laqueado

Closet con entrepaños sin
puertas

Puertas ¡nteriores de tipo
tambor de madera o
prefabr¡cado, term¡nado
faqueado o con p¡ntura

Closet con cajones y
entrepaño, puertas de tipo
tambor o rejilla, terminad
laqueado o con p¡ntura,
abatibles o corred¡zas,
herrajes de aluminio con
espejo, closet pr¡nc¡pal de 3 a
4 mts lineal

Closet con cajones y
entrepaño, puertas de tipo
tambor o rejilla, terminad
laqueado o con pintura,
abat¡bles o corredizas,
herrajes de alum¡nÌo con
espejo, closet principâl mayor
a 4 mts lineal

Espacio para caja fuerte

Área de blancos, cajones para
camisas y corbatas

Área de blancos, cajones para
cam¡sas y corbatas

Term¡nados artesanados de
maderas f¡nas (madera
tallada)

Term¡nados artesanados de
maderas finas (madera
tallada )

16. VIDRIERíA

AUSTERO (Vt-AU) ECONÓMtCO (Vt-EC) MEDTO (Vr-ME) suPERtoR (vt-su) LUJO (V|-LU)

Vidrio máximo de 3 mm,
traslúcìdos y en claros chicos,
sólo en fachada

V¡driode3mma4mm,
traslúc¡dos y en claros chicos,
fachadas y patios ¡nter¡ores

V¡dr¡ode4mma6mm,
polar¡zados o tipo tintex.
fachadas, baños, pasillos y
pat¡os inter¡ores

Vidr¡ode6mma9mm,
b¡se¡ados, v¡trales,
polarizados o filtrasol,
fachadas, baños, andadores,
balcones, terrazas y pat¡os
¡nteriores

Vidrio de mayor a 9 mm,
biselados, vitrales,
polarizados o f¡ltrasol,
fachadas, baños, andadores,
balcones, terrazas y patios
ìnteriores y exter¡ores

15. HERRERÍA

AUSTERO (HE-AU) ECONÓMtCO (HE-EC) MEDTO (HE-ME) suPERtoR (HE-SU) LUJO (HE-LU)

Puerta o ventana estructural
o tubular con o sin
protecciones

De alumin¡o de 1.5 a 2",
herrería o tubular estructural
con o sin protecciones,
canceles exteriores de
perfiles estructurales o
tubulares

De aluminio de 2" a 3",
herrería o tubular estructural
con o sin protecciones,
cênceles exteriores de
perfiles estructurales o
tubulares, puertas
automát¡cas de panel,
canceles de cochera de
herrería estructural o tubular,
puede tener canceles en
baños de alumÌnio

De alumìnio de 3" a 4",
herrería o tubular estructural
con o sin protecciones,
canceles exteriores de
perfiles estructurales o
tubulares, puertas
automáticas dobles de panel,
canceles de cochera de
herrería estructural o tubular
puede tener canceles en
baños de aluminio con
acrílico, puede tener
div¡siones inter¡ores de
alum¡n¡o con cr¡stal,
cancelería de h¡erro forjado
con incrustaciones senc¡l¡as

De alum¡n¡o mayor a 4" y de
ìmportación, herrería o
tubular estructural con o sÌn
protecc¡ones, canceles
exteriores de perfìles
estructurales o tubulares,
puertas automáticas dobles
de panel, canceles de cochera
de herre¡ía estructural o
tubular, puede tener canceles
en baños de alum¡nio con
acríl¡co, puede tener
d¡v¡siones inter¡ores de
alumin¡o con cristal,
cancelería de hierro forjado
con ¡ncrustaciones
elaboradas
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARÁN¡TTNOS DE LA CONSTRUCCIÓN QUE DETERMINAN LA cALIDAD

17. CERRAJERÍA

AUSTERO (CE-AU) -coNÓMtco (cE-Ec) MEDrO (CE-ME) suPERtoR (cE-su) LUJO (CE-LU)

Chapa de cal¡dad económ¡ca
sólo en puerta de ingreso

Chapa de calidad económica
en puerta de ingreso y de
patio, cerrajería de calidad
económica en puertas
inter¡ores

Chapa de mediana calidad en
canceles de cochera, puerta
de ingreso con seguridad y en
patios, cerrajería de cal¡dad
med¡a en puertas interiores

Châpa de buena calidad en
canceles de cocheTa, en
patíos, cerrajeria de cal¡dad
buena en puertas interiores.
Puede tener chapas de
seguridad con combinación en
el ingreso con interruptor
eléctrico

Chapã de ¡mportac¡ón en
canceles de cochera, en
pat¡os, cerrajería de
importacìón en puertas
inter¡ores. Puede tener chapês
de segur¡dad con comb¡nación
en el ¡ngreso con interruptor
eléctr¡co de importación

18. MUEBLES DE BAÑO

AUSTERO (MB-AU) ECONÓMrCO (MB-EC) MFDrO (MB-ME) suPERroR (MB-SU) LUJO (MB-LU)

Un san¡tar¡o económico s¡n
accesorios

SanÌtar¡o y lavamanos con
accesoT¡os de cðlidad
económicos para baño y
med¡o

Sanitar¡os y lavamanôs con
accesorios de calidad media
para 2 a 3 baños, Puede tener
tÌna de baño senc¡lla de
mater¡al o prefabricadas,
gab¡netes en el lavamanos

Sanitar¡os y lavamanos con
accesor¡os de calidad buena
para3ymedioa4ymedio
baños. Puede tener tina de
baño con hidromasaje,
gabinetes en lavamanos

San¡tar¡os y lavamanos con
accesor¡os de importac¡ón
para 5 baños o más. Puede
tener jacuzzi para dos o más
personas, b¡det, 9ab¡netes en
lava ma n os

20. FACHADA

AUSTERO (FA-AU) ECONÓMtCO (FA-EC) MEDIO (FA-ME) suPERtoR (FA-SU) LUJO (FA-LU)

Sin recubr¡miento Aplanados, sarpeados,
term¡nados con p¡ntura
vinílica. Puede tener
fachaletä económ¡ca,
molduras sencillas de
material en menos del 30Yo
ce la superficie

Aplanados, t¡roles, rústicos
terminados en p¡ntura vinílica
con molduras en puertas y
ventanas, fachaletas de
mediana calidad de 300/0 al
40Vo de la superfìcie, fachada
exterior e ¡nterior, Puede ser
d¡seño con diferentes planos

Aplanados, t¡roles, rústicos
terminados en p¡nturâ v¡nilica
con molduras en puertas y
ventanas de cantera,
mármol, piedras naturales,
fachaletas de buena calidad
de 40olo al 60% de la
superfìcie, fachada exter¡or,
¡nter¡or y lateral, Con diseño
de diferentes planos

Aplanados, t¡roles, rústicos
terminados en pintura v¡níl¡ca
con molduras elaboradas en
puertas y ventanas de
cantera, mármol, p¡edras
naturales, f¿chafetas de
buena calidad de mayor a
60olo de la superfìcìe, fachada
en los 4 vientos. Con diseño
de d¡ferentes planos

19. MUEBLES DE COCINA

AUSTERO (MC-AU) =coNÓMtco (MC-EC) MEDrO (MC-ME) suPERtoR (MC-SU) LUJO (MC-LU)

Tarja sencilla o lavadero Coc¡na semi inteqral o
gab¡netes de aglomerado con
melam¡na, tarja sencilla de
acero inoxidable o acero
esmaltado o de PVC sobre
gabinete o pret¡l de material.
Puede ¡ncluir estufa y
campana

Cocina ¡ntegral de pino, mdf,
con tarja de acero inox¡dable,
cobre o esmaltada, cubierta
de granito, llaves de buena
calidad, Puede incluir barra
desayunadora

Cocina integral de maderas
finas y/o acero inoxidable,
con doble tarja de acero
inox¡dable, con módulo de
horno, cobre o esmaltada,
cub¡erta de granito, llaves de
monomando, lavavaj¡llas,
parrÌlla digital, triturador de
desechos, Puede inclu¡r ¡sla
con barra desayunadora

Cocina integral de maderas
finas y/o acero inox¡dable,
con doble tarja de acero
¡nox¡dable, con módulo de
horno, cobre o esmaltada,
cubierta de grãn¡to o cuarzo,
llaves de monomando,
lavavaj¡llas, parr¡lla d¡gital,
triturador de desechos. Puede
¡ncluir ¡sla con barra
desayunadora y sistema
i ntel¡ q ente

N NE

ENE

0
oso

SE

S

F0RttAI0sE{z

TEPATITLAN DE MORELOS
TECNICO DE CAT AL

.t-

w
.'.{\1'" 

n¡\lÀ.',.-:.ì¡i¡.lL',

.:r:-- --!t /r-) -JJ

Elementos y parámetros Pag 1-1-9


