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’ E o ASUNTO:
kL oo Se expide la Iniciativa de Decreto de Tablas de Valores Unitarios
- o Dot gt de Suelo y Construccién para el Municipio de Tepatitlan de

i e } -t Morelos, del Estado de Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2026.

e \ AUTOR:
L’K‘Jﬂ J [’/:@\f\ 7(0) \/ Municipio de Tepatitian de Morelos, Jalisco.

H. CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO.
PRESENTE.

Los suscritos CC. Miguel Angel Esquivias Esquivias, Marco Antonio Isaac Gonzalez y David Lozano
Gutiérrez, en nuestro caracter de Presidente Municipal, Sindico Municipal y Secretario General
respectivamente, del H. Ayuntamiento Constitucional de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, para el periodo
2024-2027, en ejercicio de las facultades que les confiere el Articulo 28 fraccién IV de la Constitucion
Politica del Estado, 135 fraccién IV, 137 y 142 de la Ley Organica del Poder Legislativo, ambos
ordenamientos del Estado de Jalisco, remitimos en tiempo y forma, la presente Iniciativa de Decreto
que expide las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciéon para el Municipio de
Tepatitlan de Morelos, del Estado de Jalisco, para el ejercicio fiscal 2026, para su analisis,
discusion y aprobacién, en su caso, bajo el siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

- El Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que
corresponde a los municipios, la competencia para presentar ante la Legislatura Estatal las Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccion, las que sirven de base para el cobro de los impuestos
inmobiliarios, siendo estos una de las importantes fuentes de ingresos a los municipios para el
cumplimiento de sus funciones en beneficio de su comunidad.

ll.- Que atento a lo establecido en el Articulo 31, fraccion IV de nuestra Carta Magna; respecto a la
obligacion de los ciudadanos mexicanos de contribuir al gasto publico de los diferentes ordenes de
Gobierno de manera proporcional y equitativa a sus ingresos; nuestro gobierno ha elaborado la
presente Iniciativa que propone la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el
ejercicio fiscal 2026 dos mil veintiseis, como el documento idéneo para captar los recursos
necesarios que fortalezcan la Hacienda Publica Municipal.

lll.- Que las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccidn, sirven de base para el cobro de los
impuestos sobre la propiedad inmobiliaria, tales como el impuesto predial, el impuesto sobre traslado
de dominio, entre otros, existe el mandato constitucional de actualizar anualmente este instrumento y
adecuarlo a los valores de mercado.

IV.- Que el impuesto predial y de transmisiones patrimoniales, son la principal fuente de ingreso
economico de los municipios, llegando a representar hasta un alto porcentaje de-ingresos tributarios
directos propios, razén por la que resulta importante que los valores de sk ot
equiparables a los valores de mercado y actualizados. -
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V.- Que una de las dificultades a las que actualmente se enfrentan las administraciones publicas
municipales, es, sin duda, el rezago de las actualizaciones de los valores de los inmuebles, lo que,
desde luego, lo que demerita el ingreso a las arcas y perjudica en forma significativa la prestacién de
los servicios publicos, estimandose prioritario realizar la actualizacion de aquellos, buscando el
beneficio de los contribuyentes.

VI.- El no actualizar las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién, afecta directamente al
municipio e indirectamente repercute en la proyeccion de otros ingresos como participaciones estatales
y federales; por lo tanto, se afectan no sélo los ingresos propios sino también las aportaciones que la
federacion y el estado entregan al municipio, por ser este un elemento fundamental en la féormula de
determinacion.

VIl.- Que la no actualizacion de las mencionadas Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion,
genera la inequidad tributaria para la poblacion, contraviniendo lo dispuesto por el Articulo 31, 115y
Quinto Transitorio de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, donde se sefiala que
los valores catastrales deben ser equiparables a los valores de mercado y proporcionales y equitativos
entre los ciudadanos.

VIlIt.- Que el Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, acordd en Sesion Ordinaria de
Ayuntamiento de fecha 21 veintiuno de agosto de 2025 dos mil veinticinco, aprobado por
unanimidad de 15 Municipes presentes de los 16 Integrantes del Cuerpo Edilicio, mediante
Acuerdo numero 312-2024/2027, la Propuesta de Tablas de Valores Unitarios de Suelo vy
Construccion para el ejercicio fiscal 2026 dos mil veintiseis y remitirla para consideracion y
aprobacion a esta legislatura del Estado de Jalisco, dandose cabal cumplimiento a lo dispuesto por el
Articulo 54 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, que sefiala para ello, como fecha
limite, el treinta y uno de agosto de cada ario.

Lo anterior, se sustenta con el comparativo que se adjunta a la presente Iniciativa en donde se contiene
los valores vigentes y los valores propuestos por tipos, ldminas y poligonos, que forman parte
integrante de esta iniciativa.

IX.- Que si bien es cierto, es facultad de los Municipios formular sus propuestas de Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construccién, como en la especie sucede, cuyos valores seran la base para
realizar el calculo de un impuesto real, como lo es el impuesto predial, segun lo sostiene la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, en la jurisprudencia “PREDIAL MUNICIPAL. LA REGULACION DE LA
MECANICA PARA EL CALCULO DEL IMPUESTO RELATIVO DEBE TOMAR EN CUENTA EN LO
FUNDAMENTAL, EL VALOR DE LOS INMUEBLES’, también es verdad que dicho impuesto se
configura como un tributo en el que los principios de proporcionalidad y equidad tributaria se proyectan
fundamentalmente en el proceso de determinacion de tales valores, los que deben ser equiparables
a los valores de mercado y a las tasas aplicables para el cobro conducer%}e razén=por la que el
mencionado proceso debe ser realizado por la Legislatura del Estado, eh- ,a'o,.n con los
Municipios. . ’
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X.- Que atendiendo a la naturaleza del presente ejercicio legislativo, el mismo ha de considerarse
especial, dado que nos encontramos en presencia de una potestad tributaria compartida entre el
Municipio y el Poder Legislativo, pues, ain cuando corresponde a aquél {a facultad de iniciativa, toca a
éste la decision final de aprobar o rechazar la iniciativa en sus términos.

Por lo anteriormente expuesto y conforme a los Articulos 135 fraccion IV y 138 de la Ley Organica del
Poder Legislativo; solicitando sea turnada la presente Iniciativa a la Comision de Hacienda vy
Presupuestos, y posteriormente someter a la elevada consideracion de la Asamblea Legislativa la
siguiente:

XI. FUNDAMENTACION JURIDICA.-

Sirven de fundamento para la presente iniciativa de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2026 dos mil
veintiseis, lo establecido en el Articulo 115, fraccion IV, inciso ¢) parrafo segundo y quinto transitorio
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos que a la letra sefiala:

“IV. Los municipios administraran libremente su hacienda, la cual se formara de los rendimientos
de los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las
legislaturas establezcan a su favor, y en todo caso:

Los ayuntamientos, en el ambito de su competencia, propondrén a las legislaturas estatales las
cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y las tablas de
valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria”.

ARTICULO QUINTO TRANSITORIO. Antes del inicio del ejercicio fiscal de 2002, las legislaturas
de los estados, en coordinacién con los municipios respectivos, adoptaran las medidas
conducentes a fin de que los valores unitarios de suelo que sirven de base para el cobro de
las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria sean equiparables a los valores de mercado de
dicha propiedad y procederan, en su caso, a realizar las adecuaciones correspondientes a las
tasas aplicables para el cobro de las mencionadas contribuciones, a fin de garantizar su apego a
los principios de proporcionalidad y equidad.

En concordancia con el Articulo 28, fraccion IV de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, que
establece:

‘La facultad de presentar iniciativas de leyes y decreto, corresponde a:
IV. Los ayuntamientos, en asuntos de competencia municipal’.

Asi mismo atento a las obligaciones sefialadas en el Articulo 54, Gltimo parrafo de la Ley de Catastro
Municipal del Estado de Jalisco que dice:

“Articulo 54.- La iniciativa debera ser presentada a mas tardar el dia 3 »
previo a su publicacion. - St ‘

del ario

"de aggst
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En ejercicio a las facultades que confiere el Articulo 135, fraccion IV de la Ley Organica del Poder
Legislativo del Estado de Jalisco la cual indica:

“Articulo 135.- la facultad de presentar iniciativas de leyes y decretos, corresponde:
IV. A los ayuntamientos, en asuntos de competencia municipal”.

Esta iniciativa que se presente se encuentra debidamente fundada y motivada, como ha quedado
expresado en éste documento.

Por lo anteriormente expuesto, someto a la consideracion de ésta H. Asamblea, la siguiente iniciativa
de:

DECRETO

QUE EXPIDE LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION DEL
MUNICIPIO DE TEPATITLAN DE MORELOS, DEL ESTADO DE JALISCO, PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2026.

ARTICULO UNICO. Se expide la Iniciativa de Decreto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion del Municipio de Tepatitlan de Morelos, del Estado de Jalisco, para el ejercicio fiscal 2026
dos mil veintiseis, para quedar en el siguiente término:

De conformidad y en cumplimiento a lo dispuesto por el Capitulo VI, Articulo 54, Fraccion I, I1, 11, IV, Vy
VI de la Ley de Catastro Municipal para el Estado de Jalisco, se aprueban las Tablas de Valores
Catastrales para el Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2026, conforme
a lo siguiente:

1.- Se autoriza el incremento del 10% general para los valores unitarios de vialidades y valores
de zona, con excepcion de la zona oriente y zona sur de Capilla de Milpillas que se homologara
al valor del fraccionamiento El Ranero, quedando con un valor de $980.00 ya con el incremento
del 10% y en la zona poniente de Capilla de Milpillas a valor de $700.00 mas incremento,
resultando un valor de $770.00, respecto del valor de la calle Independencia entre Av. Dr.
Ricardo Alcala y Paseo del Rio, el valor unitario de terreno se homologa a la zona quedando
con un valor de $2,970.00 por m? Para la vialidad de Garcia Ramos entre Mariano Jiménez y
Lépez Mateos, el valor se mantendra sin aumento quedando en $2,090.00 por m? hasta que se
ajusten los valores de la zona en afios subsecuentes.

2.- Se autoriza el incremento del 10% para los valores unitarios de construccién en general,
tnicamente para 13 clasificaciones aumenta el 15% que son MSR (Moderno Superior Regular),
MER (Moderno Econdémico Regular), SMSB (Semimoderno Superior Bueno), SMSR
(Semimoderno Superior Regular), SMSM (Semimoderno Superior Malo), ALB_(Antiguo Lujo

X

Bueno), ALR (Antiguo Lujo Regular), ALM (Antiguo Lujo Malo), ASB (Antigue/8upetier Bueno),
guo i®(\5>Bueno),

ASR (Antiguo Superior Regular), ASM (Antiguo Superior Malo), AMB (Antiguo Mé
" //

AEB (Antiguo Economico Buen S G ——
P S

s e
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Ademas se adopta la propuesta de Catastro del Estado en cuanto a la division de edades, para
quedar de la siguiente manera:

* Moderno 1 (0 — 5 afios)

*Moderno 2 (6 — 10 afios)

* Semimoderno 1 (11 — 20 afios)

* Semimoderno 2 (21 — 30 afios)

* Antiguo 1 (31 — 40 afios)

* Antiguo 2 (41 o mas)

De igual manera se autoriza la asignacioén de los siguientes valores para las clasificaciones que
a continuacioén se describen:

— Palapas: Se propone un valor inicial para el estado superior bueno de $2,000.00 por metro y
de ahi se vaya demeritando a sus demas estados de conservacion y clasificaciones.
— Contenedores: Se propone valor de $730.00 por metros Unicamente para los que tengan
instalaciones especiales de uso habitacional y/o comercial).
— Instalaciones deportivas: Se adoptan los valores propuestos por Catastro del Estado.
— Superficies empastadas deportivas: Se adoptan los valores propuestos por Catastro del
Estado, con excepcion del tipo Manual que su valor propuesto es de $30.00 pesos por metro.
— Lonarias: Se adoptan los valores propuestos por Catastro del Estado, pero se establece una
modificacion a la Nota 5, quedando de la siguiente manera:

“Se considera Lonarias aquellas construcciones ligeras que emplean materiales
tensados con membranas textiles sobres estructuras rigidas de acero.”
— Silos: No se adoptan a la propuesta.

— Se autoriza NO desaparecer la construccion tipo Austero, ya que se tiene efectos
positivos para el cobro justo y equitativo, sobre todo en los predios rasticos con construcciones.

3.- Se autoriza el incremento del 10% en general para los valores unitarios de rusticos,

4.- Se modifiza la NOTA 2, quedando como sigue:
“Todo predio rustico que inicie o tenga trabajos previos de infraestructura urbana, tendra un valor
por hectarea de $2'450,000.00 (Dos millones cuatrocientos cincuenta mil pesos 00/100 M.N.),
Unicamente para la zona que se afecta, es decir, en donde el trazo de calles sea visible o existan
movimientos de tierra para area de urbanizacion. Si el predio rustico se ubica fuera de los limites

del area de aplicacion del plan de desarrollo urbano del centro de poblacidn y cuenta con licencia

vigente de urbanizacion, se valuara a un 40%.”

5.- Se autorice la Creacién de Nota 3:
“Todo predio rustico menos a una hectarea, se valuaran de acuerdo a la siguiente

PREDIO x m? VALOR m?21 VALOR m?2Z2 | VALOR m?22Z3
0.00 - 1,600.00 $155.00 $132.00 $110.00
1,600.01 — 5,000.00 $33.00 $28.00 $23.00
5,000.01 - 9,999.99 $27.00—d ... $23 00 $19.00

,H\V e SRR wf“fﬂi«:wu e - B »
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6.- Se autoriza el incremento del 10% general para los descuentos quedando como tope para el

50% la cantidad de $1'278,000.00 (un millén doscientos setenta y ocho mil pesos 00/100 M.N.).

TRANSITORIOS

PRIMERO.- La presente Iniciativa de decreto iniciara su vigencia el primero de enero del afio 2026 dos

mil veintiseis, después de su publicacién en el Periodico Oficial “El Estado de Jalisco”.

SEGUNDO.- En tanto no se aprueben por el Congreso del Estado de Jalisco y entren en vigor las
presentes Tablas de Valores Unitarios de Terrenos y Construcciones, regiran los valores que hubieran

estado vigentes en el presente ejercicio.

TERCERO.- La entrada en vigor de las presentes Tablas de Valores Unitarios de Terrenos y

Construcciones, abrogan y dejan sin efectos juridicos cualquier otra aprobada con anterioridad.

Dado en el Recinto Oficial del H. Ayuntamiento de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, a los 21 veinti(in dias

del mes de agosto del afio 2025 dos mil veinticinco.

ATENTAMENTE,
TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO 21DE AGOS TO DE 2025.

NGEL E@@/’IV/AgESQU/VIAS

C.c.p. C. Director de Catastro y Se
C.c.p. Organo Técnico de Hacienda Rgres
C.c.p. C. Miguel Angel Esquivias Esquw\s s-Presidente Municipal y de la Com|S|on de Hacienda y Patnmomo idem.

C.c.p. C. Atanacio Ramirez Torres, Encargado de la Hacienda Municipal y Tesorero.- idem.
C.c.p. C. José de Jesus L.anderos Cortés, Titular del Organo interno de Control.- idem.
C.c.p. C. José Luis Serna Torres, Gerente de Gabinete.- idem.

C.c.p. C. Daniel Vargas litiguez, Jefe de Catastro Municipal.- idem.

C.c.p. C. Verénica Laguna Ambriz, Jefa de Egresos.-idem.

C.c.p. C. Lourdes Concepcion Gonzalez Gonzalez, Jefa de Contabilidad .- idem.

C.c.p. C. Fernando Plascencia liiguez, Jefe de.Ingresps.--idem...
C.c.p. Archivo. : ) }EFM:““”"
DLG*mgv. S

,KZM
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EXTRACTO DE ACTA

Acta nimero 31 treinta y uno de la Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, celebrada
el dia 21 veintiuno de agosto del afio 2025 dos mil veinticinco.

Siendo las 17:01 diecisiete horas con un minutos del dia de su fecha,
previamente convocados por el Presidente Municipal, se reunié el H.
Cuerpo Edilicio integrado por: el Presidente Municipal el ciudadano
MIGUEL ANGEL ESQUIVIAS ESQUIVIAS, el C. Sindico Municipal Marco
Antonio Isaac Gonzalez y los CC. Regidores: Patricia Villalobos Navarro,
Myriam Lozano Limén, Juan Carlos Arellano Hernandez, Carolina
Cervantes Gonzalez, Héctor Abraham Velazquez Gutiérrez, Thania
Elizabeth Gomez Martin, Oscar Ornelas Martin, Ménica Alejandra
Agredano Gutiérrez, Juan Carlos Gutiérrez Gonzélez, Juana Guadalupe
Reynoso Mata, Jairo Elias Gonzalez Gonzalez, Ma. Del Rosario Nieto
Gomez y Claudia Guadalupe Franco Gonzalez, de igual manera con la
presencia del C. Secretario General David Lozano Gutiérrez.

El C. Secretario General David Lozano Gutiérrez, informd que se tiene un
oficio de parte del C. Regidor Francisco Javier Aceves Aldrete, donde
solicita se le justifique la inasistencia a esta Sesion por motivos
personales, conforme lo dispone el Articulo 51 Parrafo Primero, de la Ley

Integrantes que conforman el H. Cuerpo Edilicio, se declara abierta esta
Sesion Ordinaria de Ayuntamiento, correspondiente al dia 21 veintiuno de
agosto de 2025 dos mil veinticinco y validos los acuerdos que en ella se
tomen.

El C. Presidente Municipal Miguel Angel Esquivias Esquivias, le solicito al

C. Secretario General David Lozano Gutiérrez, dar lectura a los asuntos
agendados.

El C. Secretario General David Lozano Gutiérrez, procedi6 a dar lectura al
Orden del Dia.



‘ORDEN DEL DIA"
I.- Verificacion de quérum y declaracion de apertura.
II.- Propuesta de! orden del dia y en su caso aprobacion.

Il.- Lectura y en su caso aprobacion de las Actas de las Sesiones de
Ayuntamiento Ordinaria y Extraordinaria, ambas de fecha 7 de agosto de
2025.

IV.- Lectura y turno de Comunicaciones e Iniciativas.
V.- Lectura, discusion y aprobacion de Dictamenes.

a) Dictamen de la Comision de Hacienda y Patrimonio, para que se
aprueben las Tablas de Valores Catastrales para el Municipio de
Tepatitian de Morelos, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2026,
conforme a la informacién anexa al presente dictamen.

b) Dictamen de la Comision de Hacienda y Patrimonio, para que se
apruebe en todos sus términos la Iniciativa de Ley de Ingresos del
Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal
2026, misma que se adjunta al presente Dictamen.

c¢) Dictamen de la Comision de Hacienda y Patrimonio, para que se

: autorice la ampliacion al Presupuesto de Ingresos y Egresos del

Ejercicio Fiscal 2025, de $893'593,345.06 (Ochocientos noventa y

tres millones quinientos noventa y tres mil trescientos cuarenta y

cinco pesos 06/100 M.N.) a $895262,145.06 (Ochocientos noventa

y cinco millones doscientos sesenta y dos mil ciento cuarenta y
cinco pesos 06/100 M.N.), conforme al dictamen adjunto.

d) Dictamen de la Comisiéon de Hacienda y Patrimonio, para que se
autorice la ampliacibn presupuestal por la cantidad de
$1'668,800.00 (Un milldbn seiscientos sesenta y ocho mil
ochocientos pesos 00/100 M.N.), de la partida 339, lo anterior para
contar con suficiencia presupuestal para la elaboracion de
monumentos en parques y jardines, lo anterior en virtud de las
aportaciones realizadas por diversas empresas del municipio. De
conformidad con el dictamen respectivo.



e)

a)

)

Dictamen de la Comisién de Hacienda y Patrimonio, para que se
autoricen las transferencias presupuestales especificadas en el
dictamen anexo.

Dictamen de la Comision de Servicios Publicos Municipales
colegiado con la Comision de Cultura, Educacion, Innovacion,
Ciencia y Tecnologia, para que Se aprueben las Reglas de
Operacion del programa “yO S| RECICLO”, para el ejercicio fiscal
2025. De igual manera lanzar la convocatoria respectiva del
programa citado, de conformidad al dictamen adjunto.

Dictamen de la Comisién de Planeacion, Desarrollo Urbano, Obra
Publica y Nomenclatura, para que se autorice llevar a cabo la
recepcion por parte del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco,
de las obras de urbanizacién del Desarrollo Habitacional
denominado “VILLA DE LOURDES”, localizado en el predio
denominado El Pochote, en esta ciudad de Tepatitlan. Toda vez
que cumple con los requisitos que marca el Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco y demas Leyes y Reglamentos relativos y
aplicables.

Dictamen de la Comision de Planeacion, Desarrollo Urbano, Obra
Publica y Nomenclatura, para que sé autorice llevar a cabo la
recepcion por parte del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco,
de las obras de urbanizaciéon del Desarrollo Habitacional
denominado “SANTA EMILIA”, ubicado por camino a Santa
Barbara s/n, al oriente de la ciudad de Tepatitlan. Toda vez que
cumple con los requisitos que marca el Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco y demas Leyes y Reglamentos relativos vy
aplicables.

Dictamen de la Comisién de Planeacion, Desarrollo Urbano, Obra
Publica y Nomenclatura, para que se autorice llevar a cabo la
recepcion por parte del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco,
de las obras de urbanizacion del Desarrolio Habitacional
denominado “SANTA RITA DE CASIA”, predio conocido como
«La Villa® ubicado al noreste de la ciudad de Tepatitian de
Morelos. Toda vez que cumple con los requisitos que marca el
Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y demas Leyes y
Reglamentos relativos y aplicables.

Dictamen de la Comision de Planeacion, Desarrollo Urbano, Obra
Publica y Nomenclatura, para que se autorice la creacion de los
proyectos, la realizacion de las obras, su respectiva




reprogramacién y transferencia con recursos del Programa Ramo
33, dentro del ejercicio presupuestal 2025 Fondo de Aportaciones
para la Infraestructura Social Municipal, para ser ejecutado en el
afo 2025, por la Jefatura de Ramo 20y 33, las cuales se describen
en el dictamen adjunto.

VI.- Solicitud de parte del C. Presidente Municipal Miguel Angel Esquivias
Esquivias, para que se autorice habilitar como RECINTO OFICIAL frente a
Presidencia Municipal, con domicilio en calle Hidalgo N° 45, de esta
ciudad, para llevar a cabo la Sesion Solemne de Ayuntamiento, para
rendir el “PRIMER INFORME DE GOBIERNO”, el dia martes 9 de
septiembre de 2025, a las 17:00 horas.

Vil.- VARIOS.

1).- Solicitud de la Fraccion de la Coalicion Fuerza y Corazoén por Jalisco,
por parte del C. Presidente Municipal Miguel Angel Esquivias Esquivias,
quien presenta un dictamen de la Comisién de Hacienda y Patrimonio
colegiado con Cultura, Educacion, Innovacion, Ciencia y Tecnologia, asi
como con Desarrollo Humano, Asistencia Social, de la Juventud vy
Participacién Ciudadana.

. 2).- Solicitud de la Fraccion del Partido Movimiento Ciudadano, por parte
% de la C. Regidora Juana Guadalupe Reynoso Mata.
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4 Se continlia con el desahogo del Orden del Dia.

I.- A continuacion y en uso de la voz el C. Presidente Municipal Miguel
Angel Esquivias Esquivias, puso a consideracion de los Regidores el
anterior Orden del Dia. En votacion econdmica les preguntd si lo
aprueban. Aprobado por unanimidad de 15 quince Municipes de los 16
dieciséis Integrantes que conforman el H. Cuerpo Edilicio.

llL.- En uso de la voz el C. Presidente Municipal Miguel Angel Esquivias
Esquivias, solicitd se autorice omitir la lectura de las Actas de las
Sesiones Ordinaria y Extraordinarias de Ayuntamiento, ambas de fecha 7
de Agosto de 2025, por la razén de que con anticipacion se les entregd
una copia de las mismas. En votacion economica les preguntd si lo
aprueban. Aprobado por unanimidad de 15 quince Municipes de los 16
dieciséis Integrantes que conforman el H. Cuerpo Edilicio.



A continuacién y en uso de la voz el C. Presidente Municipal Miguel Angel
Esquivias Esquivias, puso a consideracion de los integrantes del H.
Ayuntamiento, el contenido de dichas actas. Aprobado por unanimidad de
15 quince Municipes de los 16 dieciséis Integrantes que conforman el H.
Cuerpo Edilicio.

IV.- Lectura y turno de Comunicaciones e Iniciativas.

/
/

NO HUBO.

V.- Lectura, discusién y aprobacion de Dictamenes.

El C. Presidente Municipal Miguel Angel Esquivias Esquivias, solicité
al Secretario General dé lectura al punto siguiente que corresponde
al inciso a)

a) Dictamen de la Comision de Hacienda y Patrimonio, para que de
conformidad y en cumplimiento a lo dispuesto por el Capitulo VI,
Articulo 54, Fracciéon 1, I, I, IV, V y VI de la Ley de Catastro
Municipal para el Estado de Jalisco, se aprueben las Tablas de
Valores Catastrales para el Municipio de Tepatitlan de Morelos,
Jalisco, para el Ejercicio Fiscal 2026, conforme a lo siguiente:

1.- Se autorice el incremento del 10% general para los valores
unitarios de vialidades y valores de zona, con excepcién de la zona
oriente y zona sur de Capilla de Milpillas que se homologara al
valor del fraccionamiento El Ranero, quedando con un valor de
$980.00 ya con el incremento del 10% y en la zona poniente de
Capilla de Milpillas a valor de $700.00 mas incremento, resultando
un valor de $770.00, respecto del valor de la calle Independencia
entre Av. Dr. Ricardo Alcala y Paseo del Rio, el valor unitario de
terreno se homologa a la zona quedando con un valor de $2,970.00
por m?. Para la vialidad de Garcia Ramos entre Mariano Jiménez y
Lépez Mateos, el valor se mantendra sin aumento quedando en
$2,090.00 por m? hasta que se ajusten los valores de la zona en
anos subsecuentes.

2.- Se autorice el incremento del 10% para los valores unitarios de
construccion en general, Unicamente para 13 clasificaciones
aumenta el 15% que son MSR (Moderno Superior Regular), MER
(Moderno Econémico Regular), SMSB (Semimoderno Superior
Bueno), SMSR (Semimoderno Superior Regular), SMSM
(Semimoderno Superior Malo), ALB (Antiguo Lujo Bueno), ALR
(Antiguo Lujo Regular), ALM (Antiguo Lujo Malo), ASB (Antiguo
Superior Bueno), ASR (Antiguo Superior Regular), ASM (Antiguo

Superior Malo), AMB (Antiguo Medio Bueno), AEB (Antiguo
Econdmico Bueno).



Ademas se adopta la propuesta de Catastro del Estado en cuanto a
la division de edades, para quedar de la siguiente manera:

* Moderno 1 (0 - 5 afios)

* Moderno 2 (6 — 10 arios)

* Semimoderno 1 (11 — 20 afios)

* Semimoderno 2 (21 — 30 arios)

* Antiguo 1 (31 — 40 afos)

* Antiguo 2 (41 o mas)

De igual manera se autorice la asignacion de los siguientes valores
para las clasificaciones que a continuacion se describen:

— Palapas: Se propone un valor inicial para el estado superior
bueno de $2,000.00 por metro y de ahi se vaya demeritando a sus
demas estados de conservacion y clasificaciones.

— Contenedores: Se propone valor de $730.00 por metros
unicamente para los que tengan instalaciones especiales de uso
habitacional y/o comercial).

— Instalaciones deportivas: Se adoptan los valores propuestos
por Catastro del Estado.

— Superficies empastadas deportivas: Se adoptan los valores
propuestos por Catastro del Estado, con excepcion del tipo Manual
que su valor propuesto es de $30.00 pesos por metro.

— Lonarias: Se adoptan los valores propuestos por Catastro del

Estado, pero se establece una modificacion a la Nota 5, quedando

de la siguiente manera: '

S “Se considera Lonarias aqueilas construcciones ligeras que

ﬁwum}@ﬁ« emplean ma’atgriales tensados con membranas textiles sobres
e estructuras rigidas de acero.”

P

— Silos: No se adoptan a la propuesta.

— Se autorice NO desaparecer la construccion tipo Austero, ya
que se tiene efectos positivos para el cobro justo y equitativo, sobre
todo en los predios rusticos con construcciones.

3.- Se autorice el incremento del 10% en general para los valores
unitarios de rasticos,

4.- Se modifique la NOTA 2, quedando como sigue:
“Todo predio rustico que inicie o tenga trabajos previos de
infraestructura urbana, tendra un valor por hectarea de
$2'450,000.00 (Dos millones cuatrocientos cincuenta mil pesos
00/100 M.N.), Gnicamente para la zona que se afecta, es decir, en
donde el trazo de calles sea visible o existan movimientos de tierra
para area de urbanizacioén. Si el predio ristico se ubica fuera de los



limites del area de aplicacion del plan de desarrciio urbaro de
centro de poblacion y cuenta con licencia vigente de urbanirs
se valuara a un 40%.”

5.- Se autorice la Creacién de Nota 3:
~ “Todo predio rustico menos a una hectarea, se valuaran de acuerdo
a la siguiente tabla”

PREDIO x m? VALOR m?2Z1 | VALOR m?Z2 | VALOR m? ZEN}

0.00 - 1,600.00 $155.00 $132.00 $116.06 |

1,600.01 — 5,000.00 $33.00 $28.00 $23.00 |
5,000.01 - 9,999.99 $27.00 $23.00 $13.00

6.- Se autorice el incremento del 10% general para los descuentos
quedando como tope para el 50% la cantidad de $1°278,000.00 (un
millén doscientos setenta y ocho mil pesos 00/100 M.N.).

Una vez que fue ampliamente analizado y discutido el presente punto. en
uso de la voz el C. Presidente Municipal Miguel Angei Esquivias
Esquivias, lo puso a consideracion de los Integrantes de este H.
Ayuntamiento. En votacion econémica les pregunté si lo aprueban.
Aprobado por unanimidad de 15 quince Municipes de ios 16 Integrantes
que conforman el H. Cuerpo Edilicio: recayendo el siguiente:

ACUERD O #312-2024/2027

UNICO.- De conformidad y en cumplimiento a lo dispuesto por el Capitulo
VI, Articulo 54, Fraccién I, 11, Iil, IV, Vy Vi de ia Ley de Catastro Municipal
para el Estado de Jalisco, se aprueban las Tablas de Valores Catastrales
para el Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal
2026, conforme a lo siguiente:

1.- Se autoriza el incremento del 10% general para los valores
unitarios de vialidades y valores de zona, con excepciéon de la zona
oriente y zona sur de Capilla de Milpillas que se homologara al
valor del fraccionamiento El Ranero, quedando con un valor de
$980.00 ya con el incremento del 10% y en la zona poniente de
Capilla de Milpillas a valor de $700.00 mas incremento, resultando
un valor de $770.00, respecto del valor de Ia calle independencia
entre Av. Dr. Ricardo Alcala y Paseo del Rio, el valor unitario de
terreno se homologa a la zona quedando con un valor de $2,970.00
por m?. Para la vialidad de Garcia Ramos entre Mariano Jiménez y
Lopez Mateos, el valor se mantendra sin aumento quedando en
$2,090.00 por m? hasta que se ajusten los valores de la zona en
anos subsecuentes.

2.- Se autoriza el incremento del 10% para los valores unitarios de
construccion en general, Gnicamente para 13 clasificaciones




aumenta el 15% que son MSR (Moderno Superior Regular), MER
(Moderno Econémico Regular), SMSB (Semimoderno Superior
Bueno), SMSR (Semimoderno Superior Regular), SMSM
(Semimoderno Superior Malo), ALB (Antiguo Lujo Bueno), ALR
(Antiguo Lujo Regular), ALM (Antiguo Lujo Malo), ASB (Antiguo
Superior Bueno), ASR (Antiguo Superior Regular), ASM (Antiguo
Superior Malo), AMB (Antiguo Medio Bueno), AEB (Antiguo
Econémico Bueno).

Ademas se adopta la propuesta de Catastro del Estado en cuanto a
la divisién de edades, para quedar de Ia siguiente manera:

*Moderno 1 (0 - 5 afios)

*“Moderno 2 (6 — 10 afios)

* Semimoderno 1 (11 — 20 afios)

* Semimoderno 2 (21 — 30 anos)

*Antiguo 1 (31 — 40 afios)

* Antiguo 2 (41 o mas)

De igual manera se autoriza la asignacion de los siguientes valores
para las clasificaciones que a continuacion se describen:

— Palapas: Se propone un valor inicial para el estado superior
bueno de $2,000.00 por metro y de ahi se vaya demeritando a sus
demas estados de conservacion y clasificaciones.

— Contenedores: Se propone valor de $730.00 por metros
Unicamente para los que tengan instalaciones especiales de uso
habitacional y/o comercial).

— Instalaciones deportivas: Se adoptan los valores propuestos
por Catastro del Estado.

— Superficies empastadas deportivas: Se adoptan los valores
propuestos por Catastro del Estado, con excepcion del tipo Manual
que su valor propuesto es de $30.00 pesos por metro.

— Lonarias: Se adoptan los valores propuestos por Catastro del
Estado, pero se establece una modificacion a la Nota 5, quedando
de la siguiente manera:

“Se considera Lonarias aquellas construcciones ligeras que
emplean materiales tensados con membranas _textiles sobres
estructuras rigidas de acero.”

— Silos: No se adoptan a la propuesta.

— Se autoriza NO desaparecer la construccion tipo Austero, ya
que se tiene efectos positivos para el cobro justo y equitativo, sobre
todo en los predios risticos con construcciones.



-

3.- Se autorice el incremento de] 10% en general para los valores
unitarios de rusticos,

4.- Se modifique la NOTA 2, quedando como sigue:

“Todo predio rustico que inicie o tenga trabajos previos de
infraestructura urbana, tendra un valor por hectarea de
$2'450,000.00 (Dos millones cuatrocientos cincuenta mil pesos
00/100 M.N.), Gnicamente para la zona que se afecta, es decir, en
donde el trazo de calles sea visible o existan movimientos de tierra
para area de urbanizacién. Si e predio rustico se ubica fuera de los
limites del area de aplicacién del plan de desarrollo urbano del
centro de poblacién y cuenta con licencia vigente de urbanizacion,
se valuara a un 40%.”

5.- Se autoriza la Creacién de Nota 3:

‘-\ “Todo predio rastico menos a una hectarea, se valuaran de acuerdo
O \ a la siguiente tabla™
,f 5’} | PREDIO x m? VALOR m?Z1 | VALOR m?z2
&/ 0.00 - 1,600.00 $1£5.00 $132.00 $110.00
> 1,600.01 — 5,000.00 $33.00 $28.00
v- $23.00

6.- Se autoriza el incrementc del 10% general para los descuentos
quedando como tope para el 50% |a cantidad de $1'278,000.00 (un
millén doscientos setenta y ocho mil pesos 00/100 M.N.).

/';
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g o é’ = El C. Presidente Municipal Miguel Angel Esquivias Esquivias, solicité
Q0 5 ﬁ I Secretario General dé lectura al punto siguiente que corresponde
gfé;%ln § & 4l inciso b)

b) Dictamen de la Comision de Hacienda y Patrimonio, para que se
apruebe en todos sus términos la Iniciativa de Ley de Ingresos del
Municipio de Tepatitian de Morelos, Jalisco, para el Ejercicio Fiscal
2026, misma que se adjunta al presente Dictamen como Anexo
Unico; y en observancia a lo dispuesto por el articulo 115, fraccién
IV, inciso c¢), de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en relacién con el articulo 28, fracciéon IV de Ia
Constitucion Politica para el Estado de Jalisco, y 2,27, 37, fraccién
I, 38 fraccion I, 41 fracciones LIy IV'y demas relativas a I3 Ley de
Gobierno y Ia Administracién Publica del Estado de Jalisco.
Asimismo, se autorice al Presidente Municipal, Sindico Municipal y
Secretario General para que presenten la iniciativa de decreto ante
el Honorable Congreso del Estado de Jalisco para su revisién y en
Su caso, aprobacion.
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Una vez que fue ampliamente analizado y discutido el presente punto, en
uso de la voz el C. Presidente Municipal Miguel Angel Esquivias
Esquivias, o Puso a consideracion de los Integrantes de este H.
Ayuntamiento. En votacién econdémica les pregunté si o aprueban.
Aprobado por unanimidad de 15 quince Municipes de los 16 Integrantes
que conforman el H. Cuerpo Edilicio; recayendo el siguiente:

A CUERD O #313-2024/2027

UNICO.- Se aprueba en todos sus términos la Iniciativa de Ley de
Ingresos del Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, para el Ejercicio
Fiscal 2026, misma que se archiva por separado en ios documentos del
acta respectiva como Anexo Unico; y en observancia a lo dispuesto por el
articulo 115, fraccion IV, inciso c), de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en relacién con el articulo 28, fraccion IV de
la Constitucion Politica para el Estado de Jalisco, y 2, 27 37, fraccion |,
38 fraccion |, 41 fracciones LIy IV y demas relativas a la Ley de
Gobierno y la Administracién Plblica del Estado de Jalisco. Asimismo, se
autoriza al Presidente Municipal, Sindico Municipal y Secretario Generaj
para que presenten la iniciativa de decreto ante el Honorable Congreso
del Estado de Jalisco para su revision y en su caso, aprobacion.

g)

h)

)




i1

Vi.-

Vil.-

No habiendo mas asuntos que tratar se dio por terminada Ia presente
sesion, siendo las 18:30 dieciocho horas con treinta minutos del dia de su
fecha, recordandoles 3 los CC. Regidores que Ia proxima sesién, con
caracter de ordinaria, tendra verificativo a las 17:00 horas del proximo
jueves 4 cuatro de Septiembre del afio 2025 dos mil veinticinco, en el
recinto de sesiones de la Presidencia Municipal, firmando al calce quienes
en ella intervinieron y quisieron hacerlo.




EL SUSCRITO LICENCIADO DAVID LOZANO GUTIERREZ,
SECRETARIO GENERAL DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO, Y
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 15, 61, 62 Y 63 DE LA
LEY DEL GOBIERNO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE JALISCO, HACE CONSTAR Y CERTIFICA QUE:

LAS PRESENTES FOTOCOPIAS QUE ANTECEDEN, EN NUMERO
DE 11 (ONCE), CONCUERDAN FIELMENTE CON SU ORIGINAL
DEL EXTRACTO DE ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE
AYUNTAMIENTO NUMERO 31, DE FECHA 21 DE AGOSTO DE
2025, DE DONDE FUERON COTEJADAS.

ATENTAMENTE
TEPATITLAN DE MORELOS, JAL. 22 DE AGOSTO DE 2025.




ACTA DE LA PRIMERA SESION DEL CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL
DE TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

En la Ciudad de Tepatitlan de Morelos, Jalisco siendo las 10:37 horas del dia 27
veintisiete de mayo de 2025 dos mil veinticinco, en la Sala de Juntas de Astepa, con domicilio

en la Av. Gonzalez Gallo marcada con el nimero 60, de esta municipalidad, se reunieron los

integrantes del Consejo Técnico de Catastro Municipal con el fin de celebrar la primer sesién
de dicho Consejo, sesién a la cual fueron convocados por el Presidente del Consejo y

Presidente Municipal.--Lic. Miguel Angel Esquivias Esquivias, bajo el siguiente orden del dia:

. Lectura del orden del dia.
. Bienvenida.
. Instalacién y Toma de protesta CTCM.

. Lista de Asistencia.

1

2

3

4

5. Declaracién de Quorum.

6. Finalidad CTCM e informe de propuesta de valores el CTCE para el ejercicio fiscal 2026.
7. Conformacion de la Comision de Valores.
8. Calendario tentativo para los trabajos de la Comisién de Valores
9. Asuntos varios.

1

0. Clausura.
DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA

PUNTO PRIMERO DEL ORDEN DEL DIA. - Con relacion a éste punto del orden del
dia, el Presidente del Consejo y Presidente Municipal.- Lic. Miguel Angel Esquivias X\_\

Esquivias, procede a dar Lectura al orden de dia bajo el cual se desahog6 la sesion.

PUNTO SEGUNDO DEL ORDEN DEL DIA. - En cuanto al presente punto el . ,"”,/
Presidente del Consejo y Presidente Municipal.- Lic. Miguel Angel Esquivias Esquivias, da la,

\:

. . . = r - \‘\. A AN
bienvenida a los presentes para llevar a cabo el desahogo de la primer sesidén del Consejo » A ™
Técnico de Catastro Municipal, agradeciendo la disposicién y presencia de los consejeros,

esto con la finalidad de analizar la propuesta de Catastro del Estado para la elaboracion de

,M\
y >

2 \, las Tablas de Valores del ejercicio fiscal 2026.
N : f,\% PUNTO TERCERO DEL ORDEN DEL DIA. - Derivado de este punto, el Lic. Miguel
ﬁ;;fhgel Esquivias Esquivias.- Presidente del Consejo y Presidente Municipal, solicita a los

fresentes ponerse de pie, para la Toma de protesta de quienes integran el Consejo Técnico

" d& Catastro Municipal, para abordar los trabajos de valores catastrales del municipio durante

el perlado constitucional 2024-2027, consejeros que protestaron el compromiso de guardary
} titucion y las leyes en materia catastral, dese?peﬁando el cargo con




lealtad, eficiencia y patriotismo.
PUNTO CUARTO Y QUINTO DEL ORDEN DEL DIA. - En el desahogo de estos
puntos del ordén del dia, el Lic. Miguel Angel Esquivias Esquivias.- Presidente del Consejo y

Presidente Municipal cede el uso de la voz al Jefe de Catastro Municipal para realizar el pase

de lista, quien a su vez procede a tomar lista de asistencia, de acuerdo con la siguiente:

LISTA DE ASISTENCIA DEL CTCM 2024-2027

REPRESENTANTE PROPIETARIO ASISTENCIA

1 Presidente Municipal L.C. Miguel Angel Esquivias ‘@
Esquivias X SN

Encargado de la Hacienda y L.N.l. Atanacio Ramirez Torres

Tesorero Municipal X
3 Jefe de Catastro Municipal Lic. Daniel Vargas lfiguez ;
X
Regidor Presidente de la /
Comisién de Planeacion, .
4 Desarrollo Urbano, Obra C. Oscar Ornelas Martin
Pdblica y Nomenclatura. X
Representante de la Camara . /
5 Mexicana de la Industria de la Ing. JuanJiiDn?céi;erelgadlllo
Construccion. X

Presidente de la Asociacion , . , |
6 Ganadera Local de Tepatitlan M.V.Z. José Noel Gonzalez Pérez 4

Representante del Colegio de
Arquitectos de los Altos de

7 Jalisco A.C. Arg. Suseth Herrera Jiménez
X
8 Representante del Consejo Ing. Eduardo de Anda de la Torre
Intergrupal de Valuadores
X
Representgnte del C_oleglo de Lic. Rubén Barba Hernandez
Notarios de Jalisco X
invitado por el CTCM IMPLAN  Arq. Pedro Paul Flores Navarro
X

Invitado por el CTCM OBRAS  Arg. e Ing. José de JesUs Reyes
PUBLICAS Gutiérrez




Presidente de la Camara
13 Nacional de Comercio de
Tepatitlan

C. Francisco Javier Aceves
Aldrete

14 Invitado por el CTCM ASTEPA  Lic. José Luis Gémez Martin

X
_Invitado por el CTCM Registro
15 Publico de la Propiedad y de ' Lic. Enrique Alejandro Gonzalez
Comercio con sede en Alvarez
Tepatitlan X

Una vez realizada el pase de lista de asistencia, el Lic. Daniel Vargas Ifiguez, Jefe de
Catastro, informa al Presidente del Consejo la asistencia de 13 consejeros presentes, quien

procede a declarar quérum y se admiten como validos todos los acuerdos que se lleguen a

tomar.

PUNTO SEXTO DEL ORDEN DEL DIiA. -En cuanto a éste punto el Lic. Daniel Vargas
Ifiguez, Jefe de Catastro, explica a los presentes que Catastro es el inventario y la valuacion, \
precisos y detallados, de los bienes inmuebles publicos y privados ubicados en un territorio

definido, es el 6érgano que realiza las actividades necesarias para integrar el Sistema de
Informaciéon Catastral, cuyo contenido, contempla el censo y los datos estadisticos
resultantes de las funciones técnicas, analiticas, valorativas, recaudatorias y registrales de /
los predios ubicados en el territorio de nuestro municipio, y por ello, es importante que el
Catastro estudie los valores que son base para los cobros de impuestos del sector

inmobiliario de manera justa y equitativa.

i
|
|

Se cede el uso de la voz al Lic. Carlos Reyes Alcala, personal de Catastro Mupi
para que informe a los Consejeros sobre la propuesta de Catastro del Estado, respécto a los

valores para el ejercicio fiscal 2026, da a conocer que los valores de construccién se modifica E

de tres a seis clasificaciones, se propone eliminar la clasificacion de tipo Austero y en generai

se propone un incremento en valores de terreno del 7% al 35% en los valores tipo rustico un
incremento del 5% al 6%, y en las clasificaciones de valores unitarios respecto de las

construcciones un incremento del 7% al 32%.

PUNTO SEPTIMO DEL ORDEN DEL DiA.- En relacion a este punto el Lic. Danié \
i / Wargas Ifiiguez, Jefe de Catastro., exhorta a los presentes para quienes quieran integrar la >

omisién de Valores, con la finalidad de estudiar la propuesta de Catastro del Estado, en

/t%odo el territorio de éste municipio, integrandose el L.N.I. Atanacio Ramirez Torres, el Lic.

aniel Vargas lfiguez, el Ing. Juan Pedro Delgadillo Jiménez, el Ing. Eduardo de Anda de la
///T rre, Lic. Rubén Barba Hernandez, el Arq. Suseth Herrera Jiménez, el Arg. Mario Alejandro Q

Gutiérrez Baez.

EORDEN DEL |;|’A';f Para el desahog6 de éste punto, el Lic.

kY o
iguez, Jefe de Catastro., menciona que se tiene previsto las fechas

: p e N
\ -
A p .




tentativas para llevar a cabo las sesiones de la Comision de Valores, siendo el viernes 29 de
mayo, 06 de junio y 13 de junio de 2025.

PUNTO NOVENO DEL ORDEN DEL DiA.- Como asunto varios, el Ing. Juan Pedro
Delgadillo solicita el uso de la voz, para pedir el apoyo a las autoridades competentes de que
destine mas personal al area de Catastro, el Ing. Eduardo de Anda de la Torre, exhorta a las
autoridades de éste Gobierno para fortalecer el sistema de Catastro Municipal, en cuanto a la
etapa de digitalizacion de los servicios catastrales, para beneficio de los gestores, notarios,
peritos y usuarios en general, el Lic. Enrique Alejandro Gonzalez Alvarez, director de registro
Publico de la propiedad agradece la invitacion a formar parte del Consejo Técnico de

Catastro Municipal y la apertura que ha tenido el Gobierno Municipal para el cambio.

PUNTO DECIMO DEL ORDEN DEL DIA. - En relacion a este punto y sin otro asunto a
tratar el Presidente del Consejo y Presidente Municipal.- Lic. Miguel Angel Esquivias
Esquivias procedié a realizar la clausura de la sesion agradeciendo a los presentes por su
tiempo y disposicién para el desahogo de la primer sesion del Consejo Técnico de Catastro

Municipal, siendo las 11:01 horas del presente dia da por terminada la reunion.
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ACTA DE LA SEGUNDA SESION DEL CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL
DE TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026

En la Ciudad de Tepatitlan de Morelos, Jalisco., siendo las‘11:29 horas del dia 21
veintiuno de julio de 2025 dos mil veinticinco, en la Sala de Juntas de Astepa, con domicilio
en la Av. Gonzalez Gallo marcada con el namero 60, de esta municipalidad, se reunieron los
integrantes del Consejo Técnico de Catastro Municipal con el fin de celebrar la segunda
sesion de dicho Consejo, sesién a la cual fueron convocados por el Presidente del Consejo y

Presidente Municipal.- Lic. Miguel Angel Esquivias Esquivias, bajo el siguiente orden del dia:

1. Bienvenida.

2. Lista de Asistencia.

3. Declaraciéon de Quorum.

4. Lectura y aprobacion del Acta de la Primera Sesion.

5. Presentacion de los trabajos de la Comisién de valores.

6. Aprobacion de las propuestas de los trabajos realizados por la Comisién de Valores para el
ejercicio fiscal 2026.

7. Asuntos varios.

8. Clausura.
DESARROLLO DEL ORDEN DEL DiA

PUNTO PRIMERO DEL ORDEN DEL DIA. - Con relacién a éste punto del orden del
dia, el Presidente del Consejo y Presidente Municipal.- Lic. Miguel Angel Esquivias
Esquivias, da la bienvenida a las presentes y agradece a los consejeros que formaron parte
de los frabajos realizados a la Comisién de Valores, asi como pone a consideracion el orden
del dia y con una votacion a favor por unanimidad de los 8 consejeros presentes se admite el
orden del dia.

PUNTO SEGUNDO DEL ORDEN DEL DIiA. - En cuanto al presente punto el/ff |

Presidente del Consejo y Presidente Municipal.- Lic. Miguel Angel Esquivias Esquivias, omite /

la toma de lista, haciendo valida su presencia con la lista firmada en fisico. Contando con la Z/Z%

presencia de 8 consejeros.




PUNTO CUARTO DEL ORDEN DEL DIA. - En el desahogo de este punto del orden
del dia, el Lic. Miguel Angel Esquivias Esquivias.- Presidente del Consejo y Presidente
Municipal somete a votacioén la omisién de la lectura y la aprobacién del Acta de la primera
sesion del Consejo Técnico de Catastro Municipal, siendo aprobada por unanimidad de los

presentes.

PUNTO QUINTO DEL ORDEN DEL DIiA. -En cuanto a éste punto el Lic. Daniel Vargas
Ihiguez, Jefe de Catastro, explica a los presentes como se efectuaron los trabajos de la
Comisién de Valores durante las tres sesiones en la que tuvieron lugar, el analisis de las
propuestas de Catastro del Estado para ser adoptadas por este Catastro Municipal, por lo
cual cedi6 el uso de la voz al Lic. Carlos Reyes Alcala para que presentara a los consejeros

las propuestas de valores para el gjercicio fiscal 2026.

Informa que en cuanto a los valores unitarios de terreno se propone incrementar el
10% general, con excepcion de la zona oriente y zona sur de Capilla de Milpillas que se
homologara al valor del fraccionamiento El Ranero, quedando con un valor de $980.00 ya
con el incremento del 10%, y en la zona poniente Capilla de Milpillas a valor de $700.00 mas
incremento, resultando un valor de $770.00, respecto del valor de la calle Independencia
entre Av. Dr. Ricardo Alcala y Paseo del Rio, el valor unitario de terreno se homologa a la
zona quedando con un valor de $2,970.00 por m2. Para la vialidad de Garcia Ramos entre
Mariano Jiménez y Ldépez Mateos, el valor se mantendra sin aumento quedando en

$2,090.00 por m? hasta que se ajusten los valores de la zona en afios subsecuentes.

Para los valores unitarios de construccion se adopta la propuesta de catastro del
Estado en cuanto a la division de edades, para quedar de la siguiente manera:
* Moderno 1 (0 — 5 afios)
* Moderno 2 (6 — 10 afios)
* Semimoderno 1 (11 — 20 afios)
* Semimoderno 2 (21 — 30 afios)
* Antiguo 1 (31 — 40 afos)
* Antiguo 2 (41 o mas)

Y en general, se tiene un incremento del 10%, Unicamente para 13 clasificaciones




Para las clasificaciones siguientes:

— Palapas: se propone un valor inicial para el estado superior bueno de $2,000.00 por metro
y de ahi se vaya demeritando a sus demas estados de conservacion y clasificaciones.

— Contenedores: se propone valor de $730.00 por metros Unicamente para los que tengan
instalaciones especiales de uso habitacional y/o comercial). ;

— Instalaciones deportivas: se adoptan los valores propuestos por Catastro del Estado.

— Superficies empastadas deportivas: se adoptan los valores propuestos por Catastro del
Estado, con excepcién del tipo Manual que su valor.-propuesto es de $30.00 pesos por metro.
— Lonarias: se adoptan los valores propuestos por Catastro del Estado, pero se establece
una modificacion a la Nota 5, quedando de la siguiente manera:

“Se considera Lonarias aquellas construcciones ligeras que emplean materiales

fensados con membranas textiles sobres estructuras rigidas de acero.”

— Silos: no se adoptan a la propuesta.
— Se propone: NO desaparecer la construccion tipo Austero, ya que se tiene efectos
positivos para el cobro justo y equitativo, sobre todo en los predios rusticos con

construcciones.

En cuanto los valores unitarios de rustico se propone incrementar el 10% general, se
modifica la NOTA 2, quedando como sigue:

“Todo predio rustico que inicie o tenga trabajos previos de infraestructura urbana,
tendra un valor por hectarea de $2,450,000.00 (dos millones cuatrocientos cincuenta mil
pesos 00/100 M.N.), unicamente para la zona que se afecta, es decir, en donde el trazo de
calles sea visible o existan movimientos de tierra para area de urbanizacién. Si el predio
rastico se ubica fuera de los limites del area de aplicacién del plan de desarrollo urbano del

~ centro de poblacién y cuenta con licencia vigente de urbanizacién, se valuaré a un 40%.”

Se propone la Creacién de Nota 3:

“Todo predio rastico menos a una hectarea, se valuaran de acuerdo a la siguiente

tabla”:
PREDIO xm? | VALORm22Z1 | VALOR m? 22 | VALOR m2 23
0.00 - 1,600.00 $ 155.00 $ 132.00 $ 110.00
.1 -1,600.01 - 5,000.00 $ 33.00 $ 28.00 $ 23.00
W 5,000.01 - 9,999.99 $ 27.00




Esquivias Esquivias.- Presidente del Consejo y Presidente Municipal., somete a votacion las
propuestas realizadas por la Comisién de Valores, las cuales son aprobadas por unanimidad

de los presentes, incorporandose a la sesion el Arg. e Ing. José de Jesls Reyes Gutiérrez.

PUNTO SEPTIMO DEL ORDEN DEL DiA.- Para el desahogo de éste punto, el Lic.
Miguel Angel Esquivias Esquivias.- Presidente del Consejo y Presidente Municipal., exhorta a
los presentes a levantar su mano si se tienen asuntos varios, motivo por el cual ninguno de
los presentes solicita el uso de la voz y se da paso al desahogo del punto octavo de la

sesion.

PUNTO OCTAVO DEL ORDEN DEL DIA.- En relacién a este punto y sin otro asunto a
tratar el Presidente del Consejo y Presidente Municipal.- Lic. Miguel Angel Esquivias
Esquivias procedié a realizar la clausura de la sesién agradeciendo a los presentes por su
tiempo y disposicién para el desahogo de la segunda sesion del Consejo Técnico de Catastro

Encargado’ de |g, Hacienda y Tesorero Mpal.
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CONSEJOTECNICC i Mool Ancel Esauivias Es UiViasGuadauajara, Jal., 05 de agosto dé 2025
CATASTRAL DEL Presidents Municipal q

Tepatitlan de Morelos, Jahsco
ESTADG Presente.

En mi caracter de Presidente del Consejo Técnico Catastral del Estado y de
conformidad con lo previsto en los articulos 19 al 23 y 54 de la Ley de Catastro
Municipal del Estado, me permito remitir a usted el dictamen técnico resultante
de la revision del Proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Terreno y
Construccién 2025, para el gjercicio fiscal 2026, que en cumplimiento con lo que
dicta la citada Ley, tuvo a bien presentar ante dicho Consejo para su anélisis.

En la primera sesidn extraordinaria celebrada el dia 25 de julio del presente afio,
el pleno del Consejo Técnico Catastral del Estado revisd su proyecto de Tablas
de Valores, el cual previamente fue analizado por la Comisién Técnica de
Valores del propio Consejo. Antes de continuar con el proceso de aprobaolon
respetuosamente se hace de su conocimiento:

Considerandos:

Primero: El Catastro Municipal de Tepatitldn de Morelos de conformidad a lo
establecido por los articulos 13 fraccion X y 54 fraccién | de la Ley de Catastro
Municipal, con base al estudio que subsidiariamente le proporciond la Direccidon
de Catastro del Estado, previamente avalado por el Consejo Técnico Catastral
del Estado, realiza su propuesta y la remite al Consejo Técnico de Catastro
Municipal. -

Segundo: El Consejo Técnico de Catastro Municipal de Tepatitlan de Morelos de
conformidad con lo sefialado por el articulo 23 fraccion |l de la Ley de Catastro
Municipal, que lo faculta para estudiar, revisar y formular recomendaciones
respecto de las propuestas de valores unitarios de terrenos y construcciones,
rectificé o ratifico la propuesta de valores del Catastro Municipal y remite el
proyecto con fines de revision al Consejo Técnico Catastral del Estado.

Tercero: El Consejo Técnico Catastral del Estado, con fundamento en lo
establecido en el articulo 54 fracciones 1ll, IV y V de la Ley de Catastro
Municipal del Estado de Jalisco, de la respectiva revision del proyecto de tablas
de valores unitarios observa lo siguiente:

Pedro Moreno #281, Col. Zona Centro
Guadalajara, Jalisco, C.P. 44100

EALESQ O Tel. 33 36681700 | atencion.shp®@jalisco.gob.mx
% 23 :

GOBIERNO DEL ESTADO




/ Secretaria de la
| Haclenda Pablica

Nimero: SHPISIIDGICIDC/1998/2025
C.T.C.E.

‘ Respecto a los valores vigentes se presenta un ajuste a la alza en valores
CQNSEJG TECNICO urbanos y rusticos de un 10%, de un construccion 8%, con ello representa una
propuesta sin rezago, respecto a los valores base recomendados por el Consejo

CATAGTRALDEL ™ ceoer et

Se concluye que existe un apego en urbano, rastico y construccién a los valores

EgTADo base sugeridos por el Consejo Técnico Catastral del Estado; por lo que, los
valores presentados en su proyecto son adecuados conforme a la factorizacion
catastral del Municipio. Con ésta propuesta se cumple con el mandato
constitucional del articulo 115, quinto transitorio de la reforma del afio 1999 afin
de equiparar los valores catastrales a los comerciales.

Asimismo, previo a la aprobacion de la formal iniciativa por parte del H.
Ayuntamiento, que deberd presentarse al H. Congreso del Estado a mas tardar
el 31 de agosto del presente afio, se recomienda subsanar las SIguxentes
observaciones de caracter técnico:

e Turnar al funcionario responsable, la asignacién de algunos nombres
de calle en lamina G3 de la Cabecera Municipal; Asi como 'en las
delegaciones.

e Cerrar a decenas los valores de construccion, en las clasaﬂcacnones de
invernaderos.

e Determinar el alcance de valor sobre la calle J. Inés Morales de la
Delegacion Pegueros, lamina B1

Sin ofro particular, le envio un cordial saludo.

ATENTAMENTE

“2025, Afio de la Ehl;nmaéréwde [a Transmisién Materno Infantil
th%ghé edédesdnfeccnosas

Marcla Sotelo
cﬁenda Publica y

Guadalajara, Jalisco, C.P. 44100

| Pedro Moreno #281, Col. Zona Centro
Tel 33 36681700 | atencion.shp@jalisco.gob.mx
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PREDIOS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

% A APLICAR
CONCEPTO DE AVANCE DE OBRA | SE CONSIDERARA COMO| AL VALOR DE LAS
CONSTRUCCIONES
Cimientos, muros, drenaje e instalacion hidraulica,
estructura. La obra aln no cuenta con ningun area Baldio 0 %
techada.
Cimientos, muros, drenaje e instalacion hidraulica,
~estructura, instalacion eléctrica, mangueras, tuberias, . o
dalas. La obra ya cuenta con areas techadas (no se Obra Negra (Constru:do) 40 %
toman en cuenta provisionales).
Cimientos, muros, drenaje e instalacién hidraulica,
estructura, instalacion eléctrica, mangueras, tuberias, Obra Gris (Construido) 70 %
dalas, techos, firmes, enjarres, canceleria, pisos.
Cimientos, muros, drenaje e instalacion hidraulica,
estructura, instalacion eléctrica, mangueras, tuberias,
dalas, techos, firmes, enjarres, canceleria, pisos, Concluida (Construido) 100 %

carpinteria, tapas eléctricas, acabados, recubrimientos
y pintura.
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VALORES DE CONSTRUCCION 2026

TIPO DE CONSTRUCCIONES PERMANENTES HABITACIONALES, COMERCIALES Y DE SERVICIOS

EDAD MODERNO 1 (CONSTRUCCIONES DE 0 A 5 ANOS)

EDAD SEMI-MODERNO 1 (CONSTRUCCIONES DE 11 A 20 ANOS)

EDAD ANTIGUO 1 (CONSTRUCCIONES DE 31 A 40 ANOS)

CALIDAD | EDO. CONSERV] CLAVE VALORPOR M? | CCC CALIDAD  |EDO. CONSERV.|  CLAVE VALORPOR M? | CCC CALIDAD _ |EDO. CONSERV.] CLAVE VALOR POR M? | CCC
BUENO MILB 13840 2000 BUENO SMILB 12240 1000 BUENO ALB 8100 0000 093 ) S
LUJO REGULAR MILR 12520 2001 LUJO REGULAR SMILR 9670 1001 LUJO REGULAR AILR 5300 0001 < >
MALO MILM 9170 2002 MALO SM1LM 7050 1002 MALO A1LM 3840 0002
BUENO M1SB 10550 2010 BUENO SM1SB 9200 1010 BUENO A1SB 5610 0010
SUPFRIOR | REGULAR M1SR 9440 2011 SUPERIOR | REGULAR SM1SR 7450 1011 SUPERIOR |REGULAR A1SR 3990 0011
MALO M1SM 6970 2012 MALO SM1SM 5320 1012 MALO A1SM 2960 0012
BUENO MMB 7660 2020 BUENO SMIMB 6700 1020 BUENO AIMB 4030 0020
MEDIO REGULAR M1MR 6530 2021 MEDIO REGULAR SMIMR 4990 1021 MEDIO REGULAR AMR 2490 0021
MALO MMM 4880 2022 MALO SMIMM 3620 1022 MALO ATMM 1810 0022
BUENO M1EB 5820 2030 BUENO SM1EB 4960 1030 BUENO A1EB 2940 0030
ECONOMICO | REGULAR M1ER 5050 2031 ECONOMICO | REGULAR SMIER 3660 7031 ECONOMICO | REGULAR AMER 1320 0031 :
MALO M1EM 3670 2032 MALO SMIEM 2640 1032 MALO ATEM 960 0032 ‘
BUENO M1AB 4520 2040 BUENO SM1AB 3750 1040 BUENO A1AB 1850 0040 <
AUSTERO | REGULAR MIAR 3840 2041 AUSTERO |REGULAR SM1AR 2460 1041 AUSTERO |REGULAR ATAR 1020 0041
MALO MAAM 2710 2042 MALO SMIAM 1850 1042 MALO A1AM 750 0042
EDAD MODERNO 2 (CONSTRUCCIONES DE 6 A 10 ANOS) EDAD SEMI-MODERNO 2 (CONSTRUCCIONES DE 21 A 30 ANOS) EDAD ANTIGUO 2 (CONSTRUCCIONES DE 41 O MAS ANOS)
CALIDAD _ |EDO. CONSERV.] CLAVE VALOR POR M? | CCC CALIDAD | EDO.CONSERV.|  GLAVE VALORPOR M | cCC CALIDAD _ |EDO. CONSERV.] CLAVE VALOR POR M2 | CCC
BUENO M2LB 13360 2100 BUENO SM2LB 11080 1100 BUENO A2LB 7930 0100
LUJO REGULAR M2LR 12090 2101 LUJO REGULAR SM2LR 7930 1101 LUJO REGULAR A2LR 4400 0101
MALO M2LM 8860 2102 MALO SM2LM 5780 1102 MALO A2LM 3000 0102
BUENO M2SB 10190 2110 BUENO SM2SB 8330 1110 BUENO A2SB 5500 0110 ESTADO.
SUPERIOR | REGULAR M2SR 9110 2111 SUPERIOR | REGULAR SM2SR 6110 1111 SUPERIOR |REGULAR A2SR 3310 0111
MALO M2SM 6720 2112 MALO SN2SM 4360 1112 MALO A2SM 2310 0112
BUENO M2MB 7400 2120 BUENO SM2MB 6060 1120 BUENO A2VIB 3740 0120
MEDIO REGULAR M2MR 6100 2121 MEDIO REGULAR SM2MR 4090 1121 MEDIO REGUI AR A2MR 2100 0121
MALO M2MM 4540 2122 MALO SM2MM 2960 1122 MALO AZMM 1470 0122
BUENO M2EB 5670 2130 BUENO SM2EB 4420 1130 BUENO AZEB 2630 0130
ECONOMICO | REGULAR M2ER 4810 2131 ECONOMICO | REGULAR SM2ER 3080 1131 ECONOMICO | REGULAR A2ER 1050 0131 ( ’
MALO M2EM 3480 2132 MALO SM2EM 2220 1132 MALO A2EM 830 0132
BUENO M2AB 4290 2140 BUENO SM2AB 3380 1140 BUENO A2AB 1570 0140
AUSTERO | REGULAR M2AR 3650 2141 AUSTERO |REGULAR SM2AR 2220 1141 AUSTERO |REGULAR A2AR 870 0141
MALO M2AM 2570 2142 MALO SM2AM 1670 1142 MALO A2AM 640 0142

NOTA 1.- SE DETERMINAN 6 RANGOS DE EDAD EN LAS CONSTRUCCIONES QUE

SON:
MODERNO 1 (CONSTRUCCIONES DE 0 A 5 ANOS)
MODERNO 2 (CONSTRUCCIONES DE 6 A 10 ANOS)

SEMI-MODERNO 1
SEMI-MODERNO 2

ANTIGUO 1
ANTIGUO 2

(CONSTRUCCIONES DE 11 A 20 ANOS)
(CONSTRUCCIONES DE 21 A 30 ANOS)

(CONSTRUCCIONES DE 31 A 40 ANOS)
(CONSTRUCCIONES DE 41 O MAS ANOS)

NOTA 2.- LA EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES REMODELADAS, MODERNIZADAS O
RECONSTRUIDAS (CONSISTENTE EN CAMBIO DE ESTRUCTURA, DE DISTRIBUCION,
INSTALACIONES, TECHOS Y PISOS), DEBERA CALCULARSE CONFORME A SU VIDA

REMANENTE EFECTIVA DE ACUERDO A LA TABLA PARA LA DETERMINACION DE
EDAD DEL INMUEBLE REMODELADO. :

NOTA 3.- EL ESTADO DE CONSERVACION SE DETERMINA COMO:

BUENO: LA CONSTRUCCION QUE NO REQUIERE REPARACIONES Y SU ESTADO ES
GPTIMO.

REGULAR: AQUELLA CONSTRUCCION QUE REQUIERE REPARACIONES GENERALES
PARA PONERLA EN BUEN ESTADO EN CUANDO MENOS EL 50% DE LAS 20 PARTIDAS
DE CONSTRUCCION QUE DETERMINAN LA CALIDAD.

MALO: AQUELLA CONSTRUCCION QUE REQUIERE REPARACIONES IMPORTANTES EN

CUANDO MENOS EL 50% DE LAS 20 PARTIDAS NF CONSTRUCCION QUE
DETERMINAN LA CALIDAD.

NOTA 5.- PARA EL CASO DE EDIFICACIONES CON MAS DE 4 NIVELES (INCLUYENDO
SOTANO) SE INCREMENTARA AL TOTAL DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION, EL
VALOR POR METRO CUADRADO EN UN 10% POR LA INFRAESTRUCTURA ESPECIAL
REQUERIDA. PARA EDIFICACIONES DE MAS DE 10 NIVELES (INCLUYENDO SOTANO)
SE INCREMENTARA AL TOTAL DE LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION, EL VALOR POR
METRO CUADRADO EN UN 15% POR LA INFRAESTRUCTURA ESPECIAL REQUERIDA.

NOTA 12.- LAS CONSTRUCCIONES QUE NO ESTEN CONTENIDAS DENTRO DE3 LA
CLASIFICACION COMPRENDIDA EN LOS VALORES UNITARIOS DEBERA VALUARSE

CON EDIFICACIONES ANALOGAS EN VALORES.

CCC.- CODIGO DE CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION.
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VALORES DE CONSTRUCCION 2026

TIPO DE CONSTRUCCIONES PERMANENTES INDUSTRIALES

EDAD MODERNO 1 (CONSTRUCCIONES DE 0 A 5 ANOS)

EDAD SEMI-MODERNO 1 (CONSTRUCCIONES DE 11 A 20 ANOS)

EDAD ANTIGUO 1 (CONSTRUCCIONES DE31A 40 ANOS)

CALIDAD EDO. CONSERV.| CLAVE VALOR POR M? CCC CALIDAD EDO. CONSERV. CLAVE VALORPORM? | CCC CALIDAD EDO. CONSERV.| CLAVE VALORPORM?* | CCC
BUENO IM1LB 5360 2300 BUENO ISM1LB 4040 1300 BUENO IA1LB 2280 0300
ESPECIAL REGULAR IMILR 4870 2301 ESPECIAL REGULAR ISM1LR 2660 1301 ESPECIAL REGULAR IA1LR 950 0301
MALO IM1LM 3580 2302 MALO ISM1LM 1780 1302 MALO IA1LM 720 0302
BUENO IM1SB 4790 2310 BUENO ISM1SB 3610 1310 BUENO IA1SB 2020 0310
SUPERIOR REGULAR IM1SR 4360 2311 SUPERIOR REGULAR ISM1SR 2390 1311 SUPERIOR REGULAR IA1SR 860 0311
MALO IM1SM 3180 2312 MALO ISM1SM 1580 1312 MALO IA1SM 630 0312
BUENO IM1MB 4060 2320 BUENO ISM1MB 3060 1320 BUENO IATMB 1720 0320
MEDIO REGULAR IMIMR 3700 2321 MEDIO REGULAR ISMIMR 2020 1321 MEDIO REGULAR IATMR 730 0321
MALO IM1MM 2700 2322 MALO ISM1MM 1340 1322 MALO IATMM 530 0322
BUENO IM1EB 3480 2330 BUENO ISM1EB 2630 1330 BUENO IA1EB 1470 0330
ECONOMICO | REGULAR IM1ER 3170 2331 ECONOMICO | REGULAR ISM1ER 1730 1331 ECONOMICO | REGULAR IATER 650 0331
MALO IM1EM 2310 2332 MALO ISM1EM 1160 1332 MALO IATEM 450 0332

EDAD MODERNO 2 (CONSTRUCCIONES DE 6 A 10 ANOS) EDAD SEMI-MODERNQ 2 (CONSTRUCCIONES DE 21 A 30 ANOS) EDAD ANTIGUO 2 (CONSTRUCCIONES DE 41 O MAS ANOS)
CALIDAD EDO. CONSERV.| CLAVE VALOR POR M? CCC CALIDAD EDO. CONSERV. CLAVE VALOR POR M? | CCC CALIDAD EDO. CONSERV.| CLAVE VALOR POR M2 | CCC
BUENO IM2LB 5060 2400 BUENO ISM2LB 3750 1400 BUENO 1A2LB 1960 0400
ESPECIAL REGULAR IM2LR 4570 2401 ESPECIAL REGULAR ISM2LR 2460 1401 ESPECIAL REGULAR IA2LR 690 0401
MALO IM2LM 3280 2402 MALO ISM2LM 1650 1402 MALO IA2LM 470 0402
BUENO IM2SB 4520 2410 BUENO 1ISM28B 3350 1410 BUENO IA2SB 1750 0410
SUPERIOR REGULAR IM2SR 4090 2411 SUPERIOR REGULAR ISM2SR 2220 1411 SUPERIOR REGULAR IA2SR 610 0411
MALO iIM2SM 2910 2412 MALO ISM2SM 1460 1412 MALO IA2SM 420 0412
BUENO IM2MB 3840 2420 BUENO ISM2MB 2840 1420 BUENO IA2MB 1490 0420
MEDIO REGULAR IM2MR 3480 2421 MEDIO REGULAR ISM2MR 1870 1421 MEDIO REGULAR IA2MR 520 0421
MALO IM2MM 2480 2422 MALO ISM2MM 1240 1422 MALO IA2MM 360 0422
BUENO IM2EB 3290 2430 BUENO ISM2EB 2440 1430 BUENO IA2EB 1270 0430
ECONOMICO | REGULAR IM2ER 2980 2431 ECONOMICO | REGULAR ISM2ER 1600 1431 ECONOMICO | REGULAR IA2ER 450 0431
MALO IM2EM 2110 2432 MALO ISM2EM 1080 1432 MALO IA2EM 310 0432

NOTA 7.~ SE CONSIDERAN CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES DE MAS DE 4 METROS CON CUBIERTA DE LAMINA Y ARMADURA DE FIERRO O SIMILAR, SIN CONCENTRACION DE MUROS INTERIORES,
MISMOS FACTORES DE ANTIGUEDAD ESTIPULADOS PARA LAS CONSTRUCCIONES EN GENERAL.

CLAROS MINIMOS DE CINCO METROS, QUE PODRAN TENER LOS
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VALORES DE CONSTRUCCION 2026

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES

TIPO DE CONSTRUCCIONES PROVISIONALES,
_USO TRANSITORIO Y FACIL REMOSION.

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES ALBERCAS

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES, PISOS SIN TECHO

CALIDAD EDO. CONSERV.| CLAVE VALORPOR M2 | CCC CALIDAD EDO. CONSERV.| CLAVE VALOR POR M2 | CCC CALIDAD EDO. CONSERV.| CLAVE VALOR PORM? | CCC

BUENO PSB 1850 4010 BUENO ALBSB 3600 5010 BUENO APSTSB 730 6010

SUPERIOR REGULAR PSR 1320 4011 SUPERIOR REGULAR ALBSR 2620 5011 SUPERIOR REGULAR APSTSR 530 6011

MALO PSM 950 4012 MALO ALBSM 2010 5012 MALO APSTSM 350 6012

BUENO PMB 1050 4020 BUENO ALBMB 2850 5020 BUENO APSTMB 530 6020

MEDIO REGULAR PMR 730 4021 MEDIO REGULAR ALBMR 1970 5021 MEDIO REGULAR APSTMR 390 6021

MALO PMM 650 4022 MALO ALBMM 1460 5022 MALO APSTMM 260 6022

BUENO PEB 500 4030 BUENO ALBEB 1900 5030 BUENO APSTEB 360 6030

ECONOMICO | REGULAR PER 350 4031 ECONOMICO | REGULAR ALBER 1330 5031 ECONOMICO | REGULAR APSTER 260 6031

MALO PEM 290 4032 MALO ALBEM 950 5032 MALO APSTEM 170 6032
CONTENEDORES MARITIMOS CM 730 4040

TIPOS DE CONSTRUCCIONES INSTALACIONES DEPORTIVAS

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES PALAPAS

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES, LONARIAS

CALIDAD EDO. CONSERV.| CLAVE VALORFPOR M2 | Gce CALIDAD EDO. CONSERV.| CLAVE VALOR POR M2 | CCC CALIDAD EDO. CONSERV.] CLAVE VALOR PORM? | CCC
BUENO IDLB 820 8000 BUENO PLSB 2000 5010 BUENO LSB 2300 2610
ESPECIAL | REGULAR IDLR 580 8001 SUPERIOR | REGULAR PLSR 1460 5011 SUPERIOR | REGULAR LSR 1680 2611
MALO IDLM 390 8002 MALO PLSM 980 5012 MALO LSM 1130 2612
BUENO iDSB 730 8010 BUENO PLMB 500 5020 BUENO LMB 2130 2620
SUPERIOR | REGULAR IDSR 510 8011 MEDIO REGULAR PLMR 370 5021 MEDIO REGULAR LMR 1550 2621
MALO IDSM 350 8012 MALO PLMM 250 5022 MALO LMM 1040 2622
BUENO IDVB 530 8020 BUENO PLEB 320 5030 BUENO LEB 1940 2630
MEDIO REGULAR IDMR 370 8021 ECONOMICO | REGULAR PLER 230 5031 ECONOMICO | REGULAR LER 1420 2631
MALO IDMM 250 8022 MALO PLEM 150 5032 MALO LEM 950 2632
BUENO IDEB 330 8030
ECONOMICO | REGULAR IDER 230 8031 TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES INVERNADEROS
MALO IDEM 160 8032 DE ESTRUCTURA Y PLASTICO
CALIDAD EDO. CONSERV.] CLAVE VALOR PORM? | CCC
TIPOS DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES SUPERFICIE EMPASTADA , BUENO 1B 26 7000
DEPORTIVA UNICA REGULAR IR 14 7001
TIPO DE RIEGO CLAVE VALORPOR M? | CCC MALO M 8 7002
MECANICO PROGRAMADO PMP 80 8500
A o MANUAL L 4 2207| | TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES NAVES PECUARIAS
PASTO SINTET|CO PS 20 8503 CALIDAD CLAVE VALOR POR M? cce NOTA 6.~ SE CONSIDERA A NAVES PECUARIAS ECONOMICAS HASTA 3.5 MTS. DE
SUPERIOR NS 640 9000 ALTURA, MEDIO A LAS MAYOR A 3.5 MTS. Y SUPERIOR A NAVES CLIMATIZADAS.
MEDIO NM 500 9001 NOTA 7.- EN LOS SILOS, LA SUPERFICIE ES LA DEL DESPLANTE, SIN CONSIDERAR
NOTA 1.- SE CONSIDERAN CONSTRUCCIONES PROVISIONALES A AQUELLAS QUE ECONGMICO NE 550 9002 LA ALTURA.
POR SU USO TRANSITORIO, SUS MATERIALES EMPLEADOS Y SUS TECNICAS DE

EDIFICACION, PUEDAN  REMOVERSE "FACILMENTE (NO  APLICA  PARA
CONSTRUCCIONES QUE CONFORMAN ESPACIOS CERRADOS, QUE TIENEN ALGUN

TIPO DE CIMENTACION O QUE CUENTEN CON INSTALACIONES ELECTRICAS O
SANITARIAS).

NOTA 2.- SE CONSIDERAN ALBERCAS LOS DEPOSITOS DE AGUA QUE CUENTEN CON
INFRAESTRUCTURA ADECUADAM PARA REALIZAR ACTIVIDADES RECREATIVAS O
DEPORTIVAS, CON ESPECIFICACIONES ESTABLECIDAS POR LOS REGLAMENTOS DE
CONSTRUCCION RESPECTIVOS.

NOTA 3.- LOS VALORES PARA PISO SIN TECHO NO APLICARAN EN INMUEBLES DE
USO HABITACIONAL.

NOTA 4.- SE CONSIDERA PALAPAS LAS CONSTRUCCIONES QUE CONSISTEN EN UN
TECHO DE HOJAS SECAS DE PALMA, QUE SE SOSTIENE POR POSTES Y LARGUEROS
DE MADERAS.

NOTA 5.- SE CONSIDERAN LONARIAS AQUELLAS CONSTRUCCIONES LIGERAS QUE
EMPLEAN  MATERIALES TENSADOS COMO MEMBRANAS TEXTILES SOBRE
ESTRUCTURAS RIGIDAS DE ACERO.

NOTA 8.- LAS CONSTRUCCIONES QUE NO ESTEN CONTENIDAS DENTRO DE LA
CLASIFICACION COMPRENDIDA EN LOS VALORES UNITARIOS DEBERA VALUARSE
CON EDIFICACIONES ANALOGAS EN VALORES.

NOTA 9.- LOS CONTENEDORES MARITIMOS SE VALUARAN UNICAMENTE LOS
QUE CUENTEN CON SERVICIOS DE USO HABITACIONAL O COMERCIAL.
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TABLA DE DEMERITOS E INCREMENTOS

TABLA DE DEMERITOS PARA PREDIOS URBANOS CON FRENTE MENOR DE 6.00 METROS

Notas de Demérito por pendientes ascendentes y descendentes:

FRENTE | FACTOR | FRENTE FACTOR | FRENTE | FACTOR | FRENTE |FACTOR
6.00 1 4.90 0.86 3.80 0.72 2.70 0.58
5.90 0.98 4.80 0.84 3.70 0.71 2.60 0.57
5.80 0.97 4.70 0.83 3.60 0.69 2.50 0.56
5.70 0.96 4.60 0.82 3.50 0.68 2.40 0.54
5.60 0.94 4.50 0.81 3.40 0.67 2.30 0.53
5.50 0.93 4.40 0.79 3.30 0.66 2.20 0.52
5.40 0.92 4.30 0.78 3.20 0.64 2.10 0.51
5.30 0.91 4.20 0.77 3.10 0.63 2.00 0.5
5.20 0.89 4.10 0.76 3.00 0.62 e e
5.10 0.88 4.00 0.74 2.90 0.61 - —
5.00 0.87 3.90 0.73 2.80 0.59 - ——

TABLA DE DEMERITOS POR PROFUNDIDAD PARA PREDIOS URBANOS
cuya profundidad sea igual o mayor a 3.5 veces la medida del frente, tomando

como frente maximo 11.50 metros.

R=P/F R=relacion, P=profundidad, F=frente

NOTA 1.- Las cantidades de Relacion, Frente -
proéximo.

Profundidad se redondean al inmediato

NOTA 2.- Demérito por pendiente ascendente (Dp a): Los predios con pendiente ascendente o
escarpados hacia arriba se afectaran por el demérito de pendiente expresado como factor.

Dp a= Demeérito con pendiente ascendente P=pendiente h= altura L= longitud

Dpa=1-(P/2) p=hiL
Nivel cafe

NOTA 3.- Demérito con pendiente descendiente o escarpados hacia abajo (Dp d): Se afectaran
por el demérito de pendiente descendente expresado como factor,

NOTA 4.- Los deméritos por pendiente ascendente o descendente: Solo se aplicaran
en casos especiales ya que estas caracteristicas ya se tomaron en cuenta en las Tablas de
Valores Unitarios de terreno; por lo que sélo aplican en predios cuya topografia es diferente
del resto de predios que integran la colonia o barrio donde se ubican 0 sea afectados
sensiblemente por cambios en la traza urbana.

NOTA 5.- Demérito por lote interior: Los predios interiores se afectaran por un demérito
del 50% expresado como factor.

NOTA 6.- Demérito por profundidad mayor de 40 metros y frente mayor de 11.50
metros: A Ja superficie resultante de multiplicar el frente por los primeros 40 metros de
fondo, se le aplica el valor calle al 100% y el resto de la superficie se demerita al 50%.

Dp d= Demérito con pendiente descendiente P=pendiente h=altura L= longitud NOTA '7.- Cuando un predio tenga varios fafc.tores de demé’rito, éstos se multiplicaran
el colle entre si, para obtener el factor total de demérito que afectara al valor del terreno que
<T_‘___L‘_TZ, aparece en las Tablas de Valores Unitarios. Y en ningln caso se podra demeritar el valor

Dpd=1-(2P/3) p=hiL : E catastral en mas de un 50%.
A
EJEMPLO
TABLA DE INCREMENTOS POR ESQUINA ZONA HABITACIONAL
USO DE PREDIO FACTOR DE ZONA
: - F 4000 ——|
Comercial 20%
; Superficie en esquina
Mixta ) -
- - 15% < 15.00m x 15.00m= 225.00m?
Habitacional 10% 8
(@] .
Notas de incremento en esquina: o Dromedio valor calles
- - - 9 - - o “r  $1000.00+$800.00 =$1800.00

NOTA 1.- Todos los predios ubicados en esquina se afectaran con un incremento, < % $1800.00/2= $900.00

excepto aquellos en cuyo angulo que forme la esquina sea menor de 45° grados o g = - - ]

mayor de 135° grados T % Valor unitario de incremento

- - - - - I ] 5 $900.00 x 0.10 = $90.00

NOTA 2.- Se tomara como superficie de esquina a incrementar la obtenida de " © G

multiplicar la longitud de los frentes que la forman, dicha longitud no podra ser mayor de ! J_ > Valor de incremento

15.0 metros por calle, y Ia superficie maxima a incrementar sera de 225 m? — 1500— 225.00m? x $90.00 = $20,250.00

RELACION| FACTOR |RELACION| FACTOR |RELACION| FACTOR |RELACION FACTOR
3.50 1 6.75 0.87 10.00 0.74 13.25 0.61
3.75 0.99 7.00 0.86 10.25 0.73 13.50 0.60
4,00 0.98 7.25 0.85 10.50 0.72 13.75 0.59
4.25 0.97 7.50 0.84 10.75 0.71 14.00 0.58
450 0.96 7.75 0.83 11.00 0.70 14.25 0.57
4.75 0.95 8.00 0.82 11.25 0.69 14.50 0.56
5.00 0.94 8.25 0.81 11.50 0.68 14.75 0.55
5.25 0.93 8.50 0.80 11.75 0.67 15.00 0.54
5.50 0.92 8.75 0.79 12.00 0.66 15.25 0.53
5.75 0.91 9.00 0.78 12.25 0.65 15.50 0.52
6.00 0.90 9.25 0.77 12.50 0.64 15.75 0.51
6.25 0.89 9.50 0.76 12.75 0.63 16.00 0.50
6.50 0.88 9.75 0.75 13.00 0.62

NOTA 3.- Los municipios en los cuales no existan planes de desarrollo urbano o no
este definido el uso, se aplicara el predominante de la zona.

Valor de calle $800.00

NOTA:

TODO PREDIO QUE SE ENCUENTRE FRENTE A LAS AVENIDAS Y NO ESTEN

UNITARIO DE AVENIDAS, SIEMPRE Y CUANDO SEAN MAYORES A 1,000 METROS.

DOTADOS DE SERVICIOS, ESTOS SE VALUARAN EN UN 50% DEL VALOR

(MUNICIPIO)
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TABLA DE PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES

Procedimiento de valuacion.

Para obtener el Valor Catastral de unlocal de las plazas comerciales descritas, se procedera de la
siguiente manera:

Plazas constituidas como régimen de condominio horizontal:

SO
MUNICIPIO)

Plazas y Centros Comerciales

Valor

1.

Plaza Galerias

$ 3,000

A.- Valor Catastral del Terreno

Al area total de terreno que conforma el condominio horizontal, se le aplicara el valor descrito en la
siguiente tabla, el cual corresponde al de calle 0 en su caso al del rango de valor, teniendo como
factor la unidad; por lo tanto, el valor de Terreno no tendra incremento ni demérito. Al valor
resultante,se le aplicara el indiviso de acuerdo al contenido de su titulo de propiedad, resultando asi
el valor de terreno.

2.

Plaza los Altos

$ 4,290

Plaza Tepatitlan

$ 2,760

B.- Valor catastral de la construccion

Las construcciones privativas se clasificaran individualmente para cada local, de acuerdo a su tipo,
calidad y estado de conservacion. A lo anterior se le sumara la parte proporcional que de acuerdo al
indiviso contemplado en el titulo de propiedad le corresponde respecto de las areas comunes
construidas mismas que se valuaran de acuerdo a las clasificaciones que le correspondan a cada
una de estas, resultando asi el valor de la construccion.

C.- Valor catastral total del local (A+ B = C)
Para determinar el Valor Total de cada local se sumara el valor del terreno mas el valor de la
construcciones.

Plazas constituidas como régimen de condominio vertical:

A.- Valor Catastral del Terreno

Al area total de terreno que conforma el condominio vertical, se le aplicara el valor descrito en Ia
siguiente tabla, el cual corresponde al de calle o en su caso al del rango de valor, teniendo como
factor la unidad; por lo tanto, el Valor de Terreno no tendra incremento ni demeérito. Al valor
resultante se le aplicara el indiviso de acuerdo al contenido en su titulo de propiedad y el resultado
sera el valor del terreno.

B.- Valor catastral de la construccion

Para el caso de las construcciones, se generara un avalto global, el cual considerara las
construcciones comunes de acuerdo a las clasificaciones que le correspondan a cada una de éstas;
mas las construcciones privativas que se valuaran conforme al tipo de clasificacion que represente la
generalidad de los locales de la plaza. Resultando asi el valor global de construccion de la plaza, a
dicho valor se le aplicara el indiviso de acuerdo al contenido en su titulo de propiedad resultando asi
el valor de construccion.

10.

11.

12.

C.- Valor catastral total del local (A+ B = C)

Para determinar el Valor Total de cada local se sumara el valor del terreno mas el valor de las
construcciones. Plazas y Centros Comerciales.

13.

14.
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'TABLA DE CONDOMINIOS

L B ARMAS
P ise 1852

Ko

Procedimiento de Valuacion: Ejemplo de Condominio
El procedimiento técnico para obtener el valor catastral de los condominios ‘ : ;
habitacionales, se realizara conforme las formas establecidas por el Consejo Técnico

Catastral del Estado y quedaran plasmados en la tabla de valores vigentes, aprobadas

por el Congreso del Estado. ST =600 m?

0403281

S

Condominio habitacional:

40.00

_ MO¥
LIC. MIGUEL ANGEL ESQ ESTUIVIAS

PRESIDENTE MUNICIPAL Y PRESIDENTE DEL CONSEJO TECNICO
DE CATASTRO MUNICIPAL DE TEPATITLAN DE MORELOS, JAL,

A.- Valor Catastral del Terreno PONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESTAD%

CALLE $ 600.00

A la superficie total del condominio se le aplicara el valor unitario de tablas de valores por

EL PRESENTE DOCUMENT J,SE REVISC

calle, avenida o rango, al valor resultante se le aplicara el indiviso, dando asi el valor de 1001049 Y CUMPLE CON LOS LINEAMIENTOS
terreno del area privativa. - > '33%3!’53"1‘2‘23{“53 MTIDAS POR &L
En los condominios el valor de terreno no tendra incremento ni demérito. ESTADO. « ATA?TRAL DEL
CALLE §$900.00
: . AVALUO DEL. TERRENO PREDIO EN ESQUINA

B.- Valor Catastral de las construcciones Valor de Deméritos Valor [superice | Valor Valor | Factor |\, 2| Superficie | Valor JOSE DE 3 cfrs SANCHEZ MARISCAL

. ) i L calle | Fr | Pr| Su|Top|reducido| M parcial promedio| zona esquina_|incrementado SECRET ASTRO DEL ESTADO ¥
En los condominios horizontales, las construcciones se clasificaran individualmente para $3,230 572 | § 1,847,560 i
cada unidad privativa de acuerdo a su edad, calidad y estado de conservacion, aplicando 4 /
el valor de tablas de valores vigentes, da como resultado el valor de la construccion de la Aprobadas por
unidad privativa. En su caso, a lo anterior se le sumara la parte proporcional que de § 1,847,560 ,

| I Sesion _( l/

acuerdo al indiviso le corresponde respecto de las areas comunes construidas.

[_Valor delterreno — $] § 1,847,560 |

AVALUO DE LA CONSTRUCCION

En los condominios verticales, las construcciones se clasificaran globalmente de acuerdo

. . : CccC Edad Calidad | Estado | Valor M?|Superficie | Valor Parcial / Ry, o
a su edad, calidad y estado de conservacion, aplicando el valor de tablas de valores 04 | modemo | superior | bueno | $8.720 | 524 $4.569.280 ' 7 ,uy) m
vigentes, da como resultado el valor total de la construccién, al aplicar el indiviso, se 10 | moderno medio | bueno | §6,470 85 $ 549,950 SECRE G mﬂh wgg\i; &
obtiene el valor de la construccion de la unidad privativa. L o Aoz oo 7’%@?@5’: %

H. CONGRESO DEL ESTADO
L Valor total construcciones $5,119,230 K

C."' Va|0r Catastral total del Condom|n|0: | !lalortotal construcciones | $5,119,236|
Para determinar el valor total de cada unidad privativa se sumara el valor de terreno mas [ valor ttal condomino | $6.966,75]
el valor de las construcciones. [ ndvo T oieeo ]

|Valor unidad condominal§ 1,160,667.2]

AN

\
Condominios
[ Pag 010 )




HACIENDA MUNICIPAL
CATASTRO MUNICIPAL

VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA PREDIOS RUSTICOS 2026

AGRICOLA AGRICOLA AGRICOLA | ,cosTADERO| AGOSTADERO CERRIL
TIPO DE SUELO RIEGO TEMPORAL DE| TEMPORAL DE DE 1a DE 2a IMPRODUCTIVO
1a 23 ERIAZO
ZONA
1 $275,300.00 | $ 149,200.00 | $ 119,400.00| $ 77,600.00 $ 47,700.00 $ 15,000.00
VALOR ,
POR HECTAREA 2 $234,000.00 | $ 126,800.00 | $ 101,400.00| $ 65,900.00 $ 40,500.00 $ 12,700.00
3 $198,900.00 | $ 107,700.00 | $ 86,100.00 $ 56,000.00 $ 34,400.00 $ 10,700.00
IC. MIGUEL ANGEL ESQUIVIAS ESQUIVIAS
NOTA 1: PARA TODOS LOS PREDIOS RUSTICOS UBICADOS FRENTE A CARRETERAS EXCEPTO LA AUTOPISTA, FUERA DEL PLAN DE DESARROLLO DE LA DE CATASTRO MUNICIPAL DF TEPATITLAN DE MORELOS, JAL.
* R R CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESTADO
CABECERA MUNICIPAL O SIN VALOR DETERMINADO POR METRO CUADRADO, SU VALOR POR HECTAREA SERA DE § 738,000.00 EN LA ZONA 1,
$609,000.00 EN LA ZONA 2 Y $ 488,000.00 EN LA ZONA 3, UNICAMENTE LOS PRIMEROS 40 METROS DE PROFUNDIDAD DEL PREDIO. EL RESTO DEL EL PRESENTE DOCUMENTO/SE REVIS
PREDIO SE VALUARA CONFORME A SU USO POTENCIAL. Y CUMPLE CON LOS LINFARIIENTOS Y
’ - - RECOMENDACIONES E IDAS POR EL
NOTA 2: TODO PREDIO RUSTICO QUE INICIE O TENGA TRABAJOS PREVIOS DE INFRAESTRUCTURA URBANA, TENDRA UN VALOR POR HECTAREA DE $ CONSEJO TECNICO ATASTRAL DEL
2,450,000.00 (DOS MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS.%%g M.N.) UNICAMENTE PARA LA ZONA QUE SE AFECTA, ES DECIR, EN EStADO.
DONDE EL TRAZO DE CALLES SEA VISIBLE O EXISTAN MOVIMIENTOS DE TIERRA PARA AREA DE URBANIZACION.
SI EL PREDIO RUSTICO SE UBICA FUERA DE LOS LIMITES DEL AREA DE APLICACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION Y CUENTA CON LICENCIA VIGENTE DE URBANIZACION, SE VALUARA A UN 40% JOSE DE JESUS SANCHEZ MARISCAL
DIRECTOR PE CATASTRO DEL ESTADC ¥
NOTA 3: TODO PREDIO RUSTICO MENOR A UNA HECTAREA, SE VALUARAN DE ACUERDO A LA TABLA SIGUIENTE: \_ SEC“;’?““’ DE ACTAS Y}\TTC(‘)’ERD"S- J
. 4. AYUNTAMIE
PREDIO x m2 VALORmM2 Z1 | VALOR m? Z2 | VALOR m2 Z3 N
0.00 - 1,600.00 $ 155.00 $132.00 $110.00
1,600.01 - 5,000.00 $ 33.00 $28.00 $23.00 N\
5,000.01 - 9,999.99 $ 27.00 $23.00 $19.00 %\\
Wi
‘| < o
NOTA 4: TODO PREDIO IMPRODUCTIVO URBANO O RUSTICO QUE TENGA VALOR DE CALLE, SE VALUARAN LOS PRIMEROS 40 METROS AL 50% DEL VALOR I }
DE FRENTE DE VIALIDAD Y EL RESTO A SU USO POTENCIAL O VALOR DE ZONA, UNICAMENTE LOS PREDIOS CON FRENTE MAYOR A 11.50 METROS &
Y PROFUNDIDAD MAYOR A 40.00 METROS. e

. !u ‘\ '~4 “mw;‘;ﬁ A /
SECW 3 Q‘Nfg{//
i vl Loz Crteries
-

H. CONGRESO DEL ESTADO N

= /
4 N
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VALORES DE TERRENO DE POBLACIONES Y FRACCIONAMIENTOS PARA EL 2026
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PRESIDENTE MUNICIPAL Y PRESIDENT! 10 TECNICO
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Y CUMPLE CON LOS LI
RECOMENDACIONES TIDAS POR EL

CONSEJO TECNICO ATASTRALDEL
ESTADO.

JOSE DE 3¢sUs SANCHEZ MARISCAL
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARAMETROS DE LA CONSTRUCCION QUE DETERMINAN LA CALIDAD

1. CIMENTACION

2. MUROS

AUSTERO (CI-AU)

ECONOMICO (CI-EC)

MEDIO (CI-ME)

SUPERIOR (CI-SU})

LUJO (CI-LU)

AUSTERO (MU-AU)

ECONOMICO (MU-EC)

MEDIO (MU-ME)

SUPERIOR (MU-SU)

LUJO (MU-LU)

Cimentacion de tabique con
suelo cemento

Renchido de piedra braza

Mamposteo de piedra braza
maximo h. 1.50 x a, 80 cms

Mamposteo de piedra braza
mayores a h. 1.50 x a. 80
cms combinada con zapatas
aisladas de concreto armado
de seccién de hasta 1.20 mts
x 1.20 mts

Mamposteo de piedra braza
mayores a h. 1.50 x a. 80
cms combinada con zapatas
aisladas de concreto
armado de seccidn,
mayores de 1.20 mts x 1.20
mts

Con materiales de fa region
como: ladriflo de lama, block
de jalcreto, tabicon, adobe,
piedra renchido, l[dmina,
madera, sin estructura con
altura méxima 2,40 Mts

Con materiales de la regién
como:ladrillo de lama, block
de jalcreto, block hueco,
tabicon, adobe, con
estructura, con altura maxima
2.40 Mts

Con materiales de la regién
como: fadrilio de fama, block
de jalcreto, block hueco,
tabicon, adobe, aparente,
con estructura, con altura
maxima 2.70 Mts

Con materiales de la regién
como: ladrillo de lama, block
de jalcreto, block hueco,
tabicon, adobe, aparente,
cantera, con estructura, con
altura maxima 3.00 Mts

Con materiales de la regién
como: ladrillo de lama, block
de jalcreto, block hueco,
tabicon, adobe, aparente,
cantera, con estructura, con
altura mas de 3.00 Mts

Suelo cemento

Losa de concreto armado
espesor max. 10 cms

Losa de concreto armado
espesor max. 15 cms

Pilotes y zapatas corridas de
concreto armado

Suelo cemento

Concreto armado espesor
maximo 10 cms

Concreto armado espesor
mayor a 10 cms

Adobe

Mamposteo de piedra braza
maximo de h. 50 x a. 50 cms

Adobe

3. CUBIERTAS, ENTREPISOS Y TECHOS

4. COLUMNAS, TRABES Y ESTRUCTURA

AUSTERO (CU-AU)

ECONOMICO (CU-EC)

MEDIO (CU-ME)

SUPERIOR (CU-SU)

LUJO (CU-LU)

AUSTERO (CO-AU)

ECONOMICO (CO-EC)

MEDIO (CO-ME)

SUPERIOR (CO-SU)

LUJO (CO-LU)

Teja, ¥émina metalica, de
asbesto o acrilico soportada
en polines de madera, perfiles
estructural ligero con muros
propios

Losa de concreto, aligerada,
de cufia o bovedilla soportada
sobre vigas de acero o vigas
de concreto de maximo 5"

Losa de concreto, aligerada,
de cufia o bovedilla soportada
sobre vigas de acero o vigas
de concreto de maximo 6",
inclinados

Losa de concreto, aligerada
de cufia o bovedilla soportada
sobre vigas de acero o vigas
de concreto de maximo 12",
inclinados, polin de madera
tratada, pérgolas de madera o
concreto, clpulas

Losa de concreto, aligerada
de cufia o bovedilla soportada
sobre vigas de acero o vigas
de concreto de maximo 12",
inclinados, polin de madera
tratada, pérgolas de madera o
concreto, cupulas

Sin castillos Castillos prefabricados o Claros de 3.50 a 4.50 mts Castillos armados minimo de | Castillos armados de 5/8"
armados de 3/8" 1/2"
Dalas Dalas prefabricadas o Castillos armados de 3/8" a |Dalas armados minimo de Dalas armados de 5/8"

armados de 3/8"

172"

172"

Vigas de acero artesanales o
concreto prefabricado

Vigas de acero o concreto de
"

Dalas armadas de 3/8" a
1/2"

Columnas de concreto hasta
de 40 x 40 cms

Vigas de acero o concreto
mayores de 12"

Claros menores a 3 mts.

Claros de 3 a 3.50 mts

Claros de 3.50 a 4.50 mts

Claros de 4.50 a 5.50 mts

Claros mayores a 5.50 mts

Vigas de acero o concreto
hasta 12"

Columnas de concreto
mayores de 40 x 40 cms o de
acero

Trabes de 20 x 30 hasta 25 x
40 cms

Trabes mayores de 25 x 40
cms

Dobles alturade 1 a 2
espacios

Dobles altura de mas de 2
espacios

Claros menores a 3 mts.

Claros de 3 a 3.50 mts

Vigas de acero o concreto de
6"

Claros de 4.50 a 5.50 mts

Claros mayores a 5.50 mts
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARAMETROS DE LA CONSTRUCCION QUE DETERMINAN LA CALIDAD

5. ESCALERAS

6. INSTALACIONES ELECTRICAS

AUSTERO (ES-AU)

ECONOMICO (ES-EC)

MEDIO (ES-ME)

SUPERIOR (ES-SU)

LUJO (ES-LU)

AUSTERO (EL-AU)

ECONOMICO (EL-EC)

MEDIO (EL-ME)

SUPERIOR (EL-SU)

LUJO (EL-LU)

De ladrilio o black

De ladrillo, block o concreto

De fadrillo, block o concreto

De ladrillo, block, concreto o
madera

De ladrillo, block, concreto o
madera

Cableado visible

Cableado oculto

Cableado oculto

Cableado oculto

Cableado oculto

Sin recubrimiento

Con recubrimiento

Con recubrimiento

Con recubrimiento

Con recubrimiento

Contactos econémicos

Contactos econdmicos

Contactos de mediana catidad

Contactos de buena calidad

Contactos de lujo

Apagador econdmico

Apagadores econdémicos

Apagadores de mediana

Apagadores de buena calidad

Apagadores de lujo

Sin barandal Con o sin barandal Con barandal y pasamanos de |Con barandal de herreria Con barandal de herreria calidad
herreria o madera forjada, acero inoxidable, forjada, acero inoxidable, " — - - - T "
aluminio, cristal templado o aluminio, cristal templado o Lamparas econdmicas para un |Lamparas de mediana calidad |Ldmparas o candiles tres
. ,
maderas finas maderas finas foco para dos focos focos c/u
Metalicas Metalicas Con loseta, madera o Con mérmol de una sola pieza | Con marmol de una sola pieza | | Tres salidas por espacio Tres o cuatro salidas por Cuatro o cinco salidas por Cinco a siete salidas por Mds de siete salidas por
p pi p p

alfombra de mediana calidad

espacio

espacio

espacio

espacio

Con vitropiso o mosaico
maximo de 33 x 33 cms

Cantera labrada de 4 a 8 cms
de espesor

Madera tallada

Madera tallada

De forma circutar o elicoidal

Puede tener una salida para
tv, otra para cable y una mas
para teléfono

Puede tener mas de dos
salidas para cable, tvy
teléfono

Salidas para tv, cable,
teléfono, sonido, alarmas,
interphone y cdmaras de
seguridad

Salidas para tv, cable,
tetéfono, sonido, alarmas,
interphone y cdmaras de
seguridad

Puede tener instalacion
trifasica

Puede tener instalacion
trifasica

Ancho menor a 0.80 mts.

Ancho de 0.80 a 1.00

Ancho de 1,00 a 1.20

Ancho de 1.20 a 1.50

Mayor a 1.50

Sistema de Huminacidn
inteligente

Instalaciones para sala de
cine

Instalacion para aire
acondicionado

Instalacion para aire
acondicionado

7. INSTALACIONES HIDRAHULICAS Y DE GAS

8. INSTALACIONES SANITARIAS

AUSTERO (HI-AU)

ECONOMICO (HI-EC)

MEDIO (HI-ME)

SUPERIOR (HI-SU)

LUJO (HI-LU)

AUSTERO (SA-AU)

ECONOMICO (SA-EC)

MEDIO (SA-ME)

SUPERIOR (SA-SU)

LUJO (SA-LU)

Instalaciones para un bafio,
una tarja, lavadero

Instalaciones para un bafio y
medio, una tarja, lavadero,
calentador solar maximo 4
personas, tinaco, boiler
semi-automatico

Instalaciones para 2 a 3
bafios, una tarja, lavadero,
lavadora, calentador solar de
4 a 6 personas, tinaco, boiler
automatico, presurizador,
bomba y aljibe

Instalaciones para 3 y medio
a 4 y medio bafios, una tarija,
lavadero, lavadora, secadora,
calentador solar de 6 a 8
personas, tinaco, boiler
automatico, bomba
hidroneumatico, aljibe y
sistema automatizado de
aspersién

Instalaciones para 5 bafios o
mds, una tarja, lavadero,
lavavajillas, favadora,
secadora, calentador solar
mas de 8 personas, tinaco,
boiler automético,
hidroneumdtico, bomba,
aljibe, sistema automatizado
de aspersion e instalaciones
para alberca

Instalaciones para un bafio,
una tarja, lavadero

Instalaciones para un bafio y
medio, una tarja y lavadero

Instalaciones para 2 a 3
baflos, una tarja y lavadero y
favadora

Instalaciones para 5 bafios o
mas, una tarja, lavadero,
lavavajillas, lavadora,
secadora e instalaciones para
alberca

Tubos de acero galvanizado
maximo 1/2"

Tubos de acero galvanizado o
CPVC méximo 1/2"

Tubos de acero galvanizado o
CPVC méaximo 3/4"

Tubos de cobre o plastico de
termofusion de 3/4" a 1"

Tubos de cobre o plastico de
termofusion mayor a 1"

Tubos y conexiones de
asbesto, PVC o barro maximo
de 4"

Tubos y conexiones de
asbesto, PVC o barro méximo
de 6"

Tubos y conexiones de
asbesto, PVC o barro de 6" a
g

Tubos y conexiones de
asbesto, PVC o barro de 6" a
g

Tubos y conexiones de
asbesto, PVC o barro de 6" a
g

Conexiones de acero
galvanizado maximo 1/2"

Conexiones de acero
galvanizado o CPVC maximo
1/2"

Conexiones de acero
galvanizado o CPVC maximo
3/4"

Conexiones de cobre o
plastico de termofusién de
3/4"a 1"

Conexiones de cobre o
plastico de termofusién mayor
al"

Tangue estacionario maximo
120 L.

Tanque estacionario de 120 a
180 L.

Tanque estacionario mayor a
300 L.
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARAMETROS DE LA CONSTRUCCION QUE DETERMINAN LA CALIDAD

9. APLANADOS

10. RECUBRIMIENTOS DE TECHO

AUSTERO (AP-AU)

ECONOMICO (AP-EC)

MEDIO (AP-ME)

SUPERIOR (AP-SU)

LUJO (AP-LU)

AUSTERO (TE-AU)

ECONOMICO (TE-EC)

MEDIO (TE-ME)

SUPERIOR (TE-SU)

LUJO (TE-LU)

Solo en el bafio

De mezcla

De mezcla

De mezcla

De mezcla

Sin recubrimiento

Sin recubrimiento

Falso plafén

Falso plafon

Falso plafén

Tirol

Pasta texturizada

Pasta texturizada

Pasta texturizada

Plafon tablaroca

Plafén tablaroca

Plafén tablaroca

Pasta de yeso

Tirol

Tirol

Tirol

Molduras de yeso

Pasta texturizada

Pasta texturizada

Pasta de yeso

Pasta de yeso

Pasta de yeso

Duela de madera

Pasta Piamonte

Molduras de yeso

Pasta palladiun

Hasta 100 m?2 de cubierta

De 101 a 220 m? de cubierta

De 221 a 320 m= de cubierta

Mayor a 331 m? de cubierta

Duela de madera

Molduras de yeso

Hasta 100 m? de cubierta

De 101 a 220 m? de cubierta

De 221 a 320 m? de cubierta

Mayor a 321 m? de cubierta

11. RECUBRIMIENTOS DE MUROS

12. RECUBRIMIENTOS DE PISOS

AUSTERO (RM-AU)

ECONOMICO (RM-EC

MEDIO (RM-ME)

SUPERIOR (RM-SU)

LUJO (RM-LU)

AUSTERO (RP-AU)

ECONOMICO (RP-EC)

MEDIO (RP-ME)

SUPERIOR (RP-SU)

LUJO (RP-LU)

Sin recubrimiento

Losetas de cerdmica

Papel tapiz

Papel tapiz de importacién

Papel tapiz de importacién

Azulejos

Pasta texturizada

|Pasta texturizada

Pasta texturizada

Tierra o firme de cemento

Firme de cemento pulido

Piedra de granito hasta 1.00
m.

Piedra de granito mayor a
1,00 m,

Loseta de cerdmica

Loseta de cerdmica mayor de
30 x 30

Loseta de cerdmica de
importacion

Granito de marmol sobre
pasta de 30 x 30 cms

Granito o terrazo de méarmol
sobre pasta de 30 x 30 a 50
x 50 cms

Granito o terrazo de marmol
sobre pasta mayor a 50 x 50
cms

Azulejos

Loseta de marmol

Loseta de marmot

Molduras de yeso

Loseta de granito

Loseta de granito

Loseta vinilica, linoleum o
piso laminado

Madera laminada de
importacion

Piso de duela o parket de
madera

Piso de duela o parket de
madera finas

Cantera

Duela de madera

Duela de madera

Alfombra de calidad

Alfombra de mediana calidad

Alfombra de buena calidad

Alfombra de importacion
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Cantera

Pasta Piamonte

Pasta palladiun

Maderas finas

econdmica
H. CONGRESO DEL ESTADO
Marmol de 50 x 50 cms hasta | Marmol mayor de 1.00 x 1.00
1.00 x 1.00 m. m.
Mosaico Porcelanato o loseta de Porcelanato o loseta de Porcelanato o loseta de

cerdmica de 33 x 33 hasta 60
x 60 cms

cerdmica de 60 x 60 hasta 90
x 90 cms

cerdmica mayor de 90 x 90
cms

Hasta 100 m? de cubierta

De 101 a 220 m?2 de cubierta

De 221 a 320 m?2 de cubierta

Mayor a 321 m? de cubierta

Loseta de cerdmica méximo
33x 33 cms
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARAMETROS DE LA CONSTRUCCION QUE DETERMINAN LA CALIDAD

13. PINTURA

14. CARPINTERIA

AUSTERO (PI-AU) |ECONOMICO (PI-EC) MEDIO (PI-ME) SUPERIOR (PI-SU) LUJO (PI-LU) AUSTERO (CA-AU) | ECONOMICO (CA-EC) MEDIO (CA-ME) SUPERIOR (CA-SU) LUJO (CA-LL)
Pintura de cal Vinilica Vinilica Vinilica Vinilica Puerta de madera de baja Puerta interiores de Closet vestidor con cajones y | Puertas interiores de tipo Puertas interiores de tipo
calidad, solo en bafio melamina, triplay y PVC entrepafio, puertas de tipo tambor de madera, parota, tambor de madera, parota,
tambor o rejilia, terminado cedro, caoba, barcino, rosa cedro, caoba, barcino, rosa
Esmalte en herrerias Esmalte en herrerias Esmalte en herrerias Aceite lagqueado o con pintura, morada, terminado laqueado | morada, terminado laqueado

abatibles o corredizas,
herrajes de aluminio con

Esmalte espejo, drea de closet
principal hasta 4 m=2

Closet con entrepaiios sin Puertas interiores de tipo Closet con cajones y Closet con cajones y
Barniz tambor de madera o entrepafio, puertas de tipo

Hasta 100 m? de cubierta

De 101 a 220 m? de cubierta

De 221 a 320 m? de cubierta

Mayor a 331 m2 de cubierta

puertas

prefabricado, terminado
laqueado o con pintura

entrepafio, puertas de tipo
tambor o rejilla, terminad
laqueado o con pintura,
abatibles o corredizas,
herrajes de aluminio con
espejo, closet principal de 3 a
4 mts lineal

tambor o rejilla, terminad
lagqueado o con pintura,
abatibles o corredizas,
herrajes de aluminio con
espejo, closet principal mayor
a 4 mts lineal

Espacio para caja fuerte

Area de blancos, cajones para
camisas y corbatas

Area de blancos, cajones para
camisas y corbatas

Terminados artesanados de
maderas finas (madera
tallada)

Terminados artesanados de
maderas finas (madera
tallada)

15. HERRERIA

16. VIDRIERIA

AUSTERO (HE-AU)

ECONOMICO (HE-EC)

MEDIO (HE-ME)

SUPERIOR (HE-SU)

LUJO (HE-LU)

AUSTERO (VI-AU)

ECONOMICO (VI-EC)

MEDIO (VI-ME)

SUPERIOR (VI-SU)

LUJO (VI-LU)

Puerta o ventana estructural
o tubular con o sin
protecciones

De aluminio de 1.5 a 2",
herreria o tubular estructural
con o sin protecciones,
canceles exteriores de
perfiles estructurales o
tubulares

De aluminio de 2" a 3",
herreria o tubular estructural
con o sin protecciones,
canceles exteriores de
perfiles estructurales o
tubulares, puertas
automaticas de panel,
canceles de cochera de
herreria estructural o tubular,
puede tener canceles en
bafios de aluminio

De aluminio de 3" a 4",
herreria o tubular estructural
con o sin protecciones,
canceles exteriores de
perfiles estructurales o
tubulares, puertas
automdticas dobles de panel,
canceles de cochera de
herreria estructural o tubular,
puede tener canceles en
bafios de aluminio con
acrilico, puede tener
divisiones interiores de
aluminio con cristal,
canceleria de hierro forjado
con incrustaciones sencillas

De aluminio mayor a 4" y de
importacion, herreria o
tubular estructural con o sin
protecciones, canceles
exteriores de perfiles
estructurales o tubulares,
puertas automaticas dobles
de panel, canceles de cochera
de herreria estructural o
tubular, puede tener canceles
en bafios de aluminio con
acrilico, puede tener
divisiones interiores de
aluminio con cristal,
canceleria de hierro forjado
con incrustaciones
elaboradas

Vidrio méximo de 3 mm,
traslicidos y en claros chicos,
sélo en fachada

Vidrio de 3 mm a 4 mm,
traslicidos y en claros chicos,
fachadas y patios interiores

Vidrio de 4 mm a 6 mm,
polarizados o tipo tintex,
fachadas, bafios, pasilios y
patios interiores

Vidrio de 6 mm a 9 mm,
biselados, vitrales,
polarizados o filtrasol,
fachadas, bafios, andadores,
balcones, terrazas y patios
interiores

Vidrio de mayor 2 9 mm,
biselados, vitrales,
polarizados o filtrasol,
fachadas, bafios, andadores,
balcones, terrazas y patios
interiores y exteriores
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARAMETROS DE LA CONSTRUCCION QUE DETERMINAN LA CALIDAD

17. CERRAJERIA

18.

MUEBLES DE BANO

AUSTERO (CE-AU)

ECONOMICO (CE-EC)

MEDIO (CE-ME)

SUPERIOR (CE-SU)

LUJO (CE-LU)

AUSTERO (MB-AU)

ECONOMICO (MB-EC)

MEDIO (MB-ME)

SUPERIOR (MB-SU)

LUJO (MB-LU)

Chapa de calidad econdémica
sélo en puerta de ingreso

Chapa de calidad econémica
en puerta de ingreso y de
patio, cerrajeria de calidad
econdmica en puertas
interiores

Chapa de mediana calidad en
canceles de cochera, puerta
de ingreso con seguridad y en
patios, cerrajeria de calidad
media en puertas interiores

Chapa de buena calidad en
canceles de cochera, en
patios, cerrajeria de calidad
buena en puertas interiores.
Puede tener chapas de
seguridad con combinacion en
el ingreso con interruptor
eléctrico

Chapa de importacidon en
canceles de cochera, en
patios, cerrajeria de
importacion en puertas
interiores. Puede tener chapas
de seguridad con combinacién
en el ingreso con interruptor
eléctrico de importacion

Un sanitario econémico sin
accesorios

Sanitario y lavamanos con
accesorios de calidad
econdmicos para bafio y
medio

Sanitarios y lavamanos con
accesorios de calidad media
para 2 a 3 bafios. Puede tener
tina de bafo sencilla de
material o prefabricadas,
gabinetes en el lavamanos

Sanitarios y lavamanos con
accesorios de calidad buena
para 3 y medio a 4 y medio
bafios. Puede tener tina de
bafio con hidromasaje,
gabinetes en lavamanos

Sanitarios y lavamanos con
accesorios de importacion
para 5 bafios 0 mas. Puede
tener jacuzzi para dos o mas
personas, bidet, gabinetes en
lavamanos

19. MUEBLES DE COCINA

20. FACHADA

AUSTERO (MC-AU)

ECONOMICO (MC-EC

MEDIO (MC-ME)

SUPERIOR (MC-SU)

LUJO (MC-LU)

AUSTERO (FA-AU)

ECONOMICO (FA-EC)

MEDIO (FA-ME)

SUPERIOR (FA-SU)

LUJO (FA-LU)

Tarja sencilla o lavadero

Cocina semi integral o
gabinetes de aglomerado con
melamina, tarja sencilla de
acero inoxidable o acero
esmaltado o de PVC sobre
gabinete o pretil de material.
Puede incluir estufa y
campana

Cocina integral de pino, mdf,
con tarja de acero inoxidable,
cobre o esmaltada, cubierta
de granito, llaves de buena
calidad. Puede incluir barra
desayunadora

Cocina integral de maderas
finas y/o acero inoxidable,
con doble tarja de acero
inoxidable, con mddulo de
horno, cobre o esmaltada,
cubierta de granito, llaves de
monomando, lavavajillas,
parrilla digital, triturador de
desechos. Puede incluir isla
con barra desayunadora

Cocina integral de maderas
finas y/o acero inoxidable,
con doble tarja de acero
inoxidable, con méddulo de
horno, cobre o esmaltada,
cubierta de granito o cuarzo,
llaves de monomando,
lavavaiillas, parrilla digital,
triturador de desechos, Puede
incluir isla con barra
desayunadora y sistema
inteligente

Sin recubrimiento

Aplanados, sarpeados,
terminados con pintura
vinilica. Puede tener
fachaleta econdmica,
molduras sencillas de
material en menos det 30%
ce la superficie

Aplanados, tiroles, risticos
terminados en pintura vinilica
con molduras en puertas y
ventanas, fachaletas de
mediana calidad de 30% al
40% de la superficie, fachada
exterior e interior. Puede ser
disefio con diferentes planos

Aplanados, tiroles, risticos
terminados en pintura vinilica
con molduras en puertas y
ventanas de cantera,
mdrmol, piedras naturales,
fachaletas de buena calidad
de 40% al 60% de la
superficie, fachada exterior,
interior y lateral. Con disefio
de diferentes planos

Aplanados, tiroles, risticos
terminados en pintura vinilica
con molduras elaboradas en
puertas y ventanas de
cantera, marmol, piedras
naturales, fachaletas de
buena calidad de mayor a
60% de la superficie, fachada
en los 4 vientos. Con disefio
de diferentes planos
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