TOTATICHE JALISCO A 25 DE AGOSTO DE 2025

H. CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO.
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PRESENTE:
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Anexo al presente se remite al H. Congreso del Estado de Jalisco, para su apro@écnﬁ?{] la srgunente
documentacion que integra el proyecto de tablas de valores catastrales de este municipio, segun
lo estipulado en el Capitulo V! articulo 54 fraccion i de la Ley de Catastro Municipal del Estado de
Jalisco y al articulo 18 del Reglamento de la Ley de Catastro del Estado y sus Municipios:

Oficio de entrega al H. Cur.areso del Estado de Jalisco.

Acta de integracion del Consejo Técnico de Catastro Municipal.

Iniciativa de modificacion de tablas de valores aprobada por el
Ayuntamiento.

Acta de aprobacién por el Consejo Técnico de Catastro Municipal.

Oficio de recomendaciones del Consejo Técnico de Catastro Estatal.

Acta del ayuntamiento que contenga la aprobacion de la iniciativa de
modificacion de tablas de valores.
7. Tablas de valores.
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Sin otro particular, reciba un cordial saludo.
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Atentamente

“2025, ANO DE LA ELIMINACION DE LA TRANSMISION MATERNO INFANTIL DEL wﬁﬁg%’ [@5@
SIFILIS EN JALISCO”.
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SECRETARIA GENERAL, TOTATICHE, JALISCO.
S$G/112/2025

A QUIEN CORRESPONDA:

La que suscribe LIC. ELVIA NORDELIA MIRAMONTES RAMIREZ, Secretaria General del
H. Ayuntamiento Constitucional de Totatiche, Jalisco, Administracion 2024-2027, con
fundamento en el articulo 63 de la Ley del Gobierno y la Administracién Puablica Municipal
del Estado de Jalisco y haciendo uso de las facultades conferidas por la misma; hago
constar, doy fe y

CERTIFICO:

Que en el libro de Actas del H. Ayuntamiento de la Administracién 2024-2027, que obra en
esta dependencia a mi cargo, se encuentra el Acta No. 19 (diecinueve), correspondiente a
la Décimo segunda Sesién Ordinaria de Ayuntamiento, celebrada el dia 25 de agosto del
2025 (dos mil veinticinco), donde en el punto numero 9 (nueve), del orden del dia se asienta
el acuerdo que toma el H. Ayuntamiento, el cual a la letra dice:

LA DRA. GEMA LIVIER LARA GOMEZ, PRESIDENTA MUNICIPAL, PRESENTA AL
PLENO PROPUESTA DE TABLAS DE VALORES PARA EL EJERCICIO 2026, PARA
ANALISIS Y APROBACION EN SU CASO. En desahogo del presente punto, la Presidenta
Municipal presenta el Proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Terreno y Construcciéon
2025, para ejercicio fiscal 2026, mismo que fue presentado al Consejo Técnico Catastral del
Estado para su analisis.

Dicho proyecto presenta un ajuste a la alza en valores de un 10%, tomando en cuenta que
el municipio tiene un rezago promedio del 20% respecto a los valores base recomendados
por el consejo; por lo que, la recomendacion es continuar incrementando gradualmente
dichos valores en propuestas posteriores.

Expuesto y analizado lo anterior, se procede a la votacion, siendo aprobado por
UNANIMIDAD de los presentes.

Se extiende la presente en la poblacion de Totatiche, Jalisco; al dia 26 de agosto 2025 (dos
mil veinticinco) para los usos y fines legales correspondientes a wHia r.
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DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL
OFICIO No. 109/2025

Asunto: Se expide iniciativa de Decreto de Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construccion para el municipio de
Totatiche Jalisco, Ejercicio Fiscal 2026.

H. CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO.
PRESENTE.

Los suscritos CC. Gema Livier Lara Gomez, Jaime Daniel Ramirez Alvarez, Elvia
Nordelia Miramontes Ramirez, en nuestro caracter de Presidente Municipal, Sindico
Municipal y Secretario General respectivamente, del H. Ayuntamiento Constitucional de
Totatiche, Jalisco, para el periodo 2024- 2027, en ejercicio de las facuitades que les
confiere el Articulo 28 fraccion IV de la Constitucion Politica del Estado, 135 fraccion 1V,
137 y 142 de la Ley Organica del Poder Legislativo, ambos ordenamientos del Estado de
Jalisco, remitimos en tiempo y forma, la presente Iniciativa de Decreto que expide las
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién para el Municipio de Totatiche , del
Estado de Jalisco, para el ejercicio fiscal 2026, para su analisis, discusion y aprobacion,
en su caso, bajo el siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

I.- El Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece

que corresponde a los municipios, la competencia para presentar ante la Legislatura
Estatal las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion, las que sirven de base
para el cobro de los impuestos inmobiliarios, siendo estos una de las importantes fuentes
de ingresos a los municipios para el cumplimiento de sus funciones en beneficio de su
comunidad.

Il.- Que atento a lo establecido en el Articulo 31, fraccion IV de nuestra Carta Magna;
respecto a la obligacion de los ciudadanos mexicanos de contribuir al gasto publico de los
diferentes ordenes de Gobierno de manera proporcional y equitativa a sus ingresos;
nuestro gobierno ha elaborado la presente Iniciativa que propone la Tabla de Valores
Unitarios de Suelo y Construccién para el ejercicio fiscal 2026 dos mil veintitrés, como el
documento idoneo para captar los recursos necesarios que fortalezcan la Hacienda
Publica Municipal.

Itl.- Que las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion, sirven de base para el
cobro de los impuestos sobre la propiedad inmobiliaria, tales como el impuesto predial, el
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impuesto sobre fraslado de dominio, entre otros, existe el mandato constitucional de
actualizar anualmente este instrumento y adecuarlo a los valores de mercado.

IV.- Que el impuesto predial y de transmisiones patrimoniales, son la principal fuente de
ingreso econdmico de los municipios, llegando a representar hasta un alto porcentaje de
ingresos tributarios directos propios, razéon por que resulta importante que los valores de
suelo y construccion sean equiparables a los valores de mercado y actualizados.

V.- Que una de las dificultades a las que actualmente se enfrentan las administraciones
publicas municipales, es, sin duda, el rezago de las actualizaciones de los valores de los
inmuebles, lo que, desde luego, lo que demerita el ingreso a las arcas y perjudica en
forma significativa la prestacion de los servicios pablicos, estimandose prioritario realizar
la actualizacion de aquellos, buscando el beneficio de los contribuyentes.

Vi.- El no actualizar las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién, afecta
directamente al municipio e indirectamente repercute en la proyeccién de otros ingresos
como participaciones estatales y federales; por lo tanto, se afectan no sélo los ingresos
propios sino también las aportaciones que la federacion y el estado entregan al municipio,
por ser este un elemento fundamental en la férmula de determinacion.

Vil.- Que la no actualizacion de las mencionadas Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion, genera la inequidad fributaria para la poblacién, contraviniendo lo dispuesto
por el Articulo 31, 115 y Quinto Transitorio de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, donde se sefiala que los valores catastrales deben ser equiparables a
los valores de mercado y proporcionales y equitativos entre los ciudadanos.

VilL.- Que el Municipio de Totatiche, Jalisco, acordé en Sesion Ordinaria de Ayuntamiento
de fecha 25 (veinticinco) de agosto de 2025 dos mil veinticinco, aprobado por unanimidad,
mediante Acuerdo nimero 9, la Propuesta de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccion para el ejercicio fiscal 2026 dos mil veintitrés y remitirla para consideracion y
aprobacion a esta legislatura del Estado de Jalisco, dandose cabal cumplimiento a lo
dispuesto por el Articulo 54 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, que
sefala para ello, como fecha limite, el treinta y uno de agosto de cada afio.

El Ayuntamiento de Totatiche, Jalisco, aprueba un incremento en valores de la siguiente

manera:
A. Para predios rusticos, incrementar el 10% en cada una de las
diferentes zonas de tipos de uso de suelo.
B. Respecto a los valores unitarios por localidades se aprob6 el aumento
del 10% en general. |
C. Respecto a los valores unitarios del sector urbano de la cabecera

municipal se aprueba el aumento del 10%.




D. Delegacion de Temastian se aprueba el incremento del 10%.

E. Respecto a los valores de construccién se aprobo el incremento
maximo del 10% por metro cuadrado.

F. En relacién al valor para areas de reserva urbana se incrementa el
10% por metro cuadrado.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- La presente Iniciativa de decreto iniciard su vigencia el
primero de enero del afio 2026 dos mil veintiséis, después de su
publicacion en el Periddico Oficial "El Estado de Jalisco".

SEGUNDO.- En tanto no se aprueben por el Congreso del Estado de
Jalisco y entren en vigor las presentes Tablas de Valores Unitarios de
Terrenos y Construcciones, regiran los valores que hubieran estado
vigentes en el presente ejercicio.

TERCERO.- La entrada en vigor de las presentes Tablas de Valores
Unitarios de Terrenos y Construcciones, abrogan y dejan sin efectos
juridicos cualquier otra aprobada con anterioridad.

Dado en e! Recinto Oficial del H. Ayuntamiento de Totatiche, Jalisco, a

los 25 (veinticinco) dias del mes de agosto del afio 2025 dos mil
veinticinco.

ATENTAMENTE:

2025 “Aiio de la eliminacion de la Transmision Materno Infantil de Enfermedades




%\;\\ Bajo el siguiente orden del dia:

ACTA DE INSTALACION DEL CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL
MUNICIPIO DE TOTATICHE, JAL.
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En el Municipio de Totatiche, Jal., a los 28 (veintiocho) dias del mes de marzo
2025 (dos mil veinticinco), siendo las 9:04 horas, nos reunimos en las instalaciones
que ocupa la Presidencia Municipal en la calle Hidalgo No. 37 de esta poblacion, se
procedio a la celebracion para la instalacion del Consejo Técnico de Catastro Municipal.

Palabras de bienvenida

Lista de asistencia y verificacion del Quérum Legal.
Instalacién formal del consejo técnico

Clausura.

hon =

representaciones son los siguientes:

e Mtra. Gema Livier Lara Gémez, Presidenta Municipal y Presidente del Consejo
Técnico Municipal;

Ing. Saul Cardenas Gutiérrez, Encargado de Hacienda Publica Municipal;
C. Carlos Alonso Valdés Quezada, Titular de Catastro;

C. Zuzana Patricia Melgarejo Juarez, Regidor comisionado;

Prof. Austreberto Alcala Delgado, Representante del Sector Industrial, Comercial
y Empresarial del Municipio;
MVZ. Luis Angel Valdés Pérez, Representante del Sector Agropecuario;
e Lic. Ma. Concepcién Urefia Valdés, Representante de los Propietario
Urbanas;

Lic. Napole6n Galvan Montafio, Representante del Colegio de Notarios del
-~Estado de Jalisco.

Arg. Adolfo Pinedo Martinez, Representante del Consejo Intergrupal de
Valuadores del Estado de Jalisco.

| \N W& \als \)Lw

Se conté con la presencia de personalidades, cuyos nombres, cargos Q (
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1.-La Mtra. Gema Livier Lara Gémez, Presidenta Municipal y Presidenta del Consejo,
da la bienvenida a los integrantes que integraran el Consejo Técnico Catastral.

2.-Corroborada la presencia de los anteriormente sefialados la Presidenta Municipal,
declara que existe quérum legal y declara validos los acuerdos que se emitan.

3.- Se realiza la instalacién formal del Consejo Técnico catastral, y el C. Carlos Alonso
Valdés Quezada, titular de Catastro Municipal expone las razones por las cuales seria
conveniente la actualizaciéon de nuestras tablas de valores del Sector Rustico y Urbano,
de Construccion, y por localidades para el afio fiscal 2026,

4.- Agotados los puntos del orden del dia y no habiendo mas asuntos que tratar, La
Presidenta Municipal Mtra. Gema Livier Lara Gémez, Clausura la Sesién de instalacion
del Consejo Técnico Catastral del Municipio de Totatiche Jalisco, siendo las 10:15 (diez
horas con quince minutos) del dia 28 (veintiocho) de marzo del 2025, levantandose la
presente acta y firmando al calce los que ellos intervinieron en comun acuerdo, cuyos
nombres, cargos o representaciones son:

MTR . GEMA LIVIER LARA GOMEZ
PRESIDENTE DEL CONSEJO TECNICO MUNICIPAL

C\f’)&&@ -
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ING. SAUL CARDENAS GUTIERREZ
ENCARGADO DE HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL
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C. CARLOS ALONSO VALDES QUEZADA
TITULAR DE CATASTRO

Zupcma qu@wo J
C. ZUZANA PATRICIA MELGAREJO JUAREZ
REGIDOR COMISIONADO

PROF. AUSTREBERTO ALCALA DELGADO
REPRESENTANTE DEL SECTOR INDUSTRIAL, COMERCIAL
Y EMPRESARIAL DEL MUNICIPIO

h tod Valde \pﬂ ;

MVZ. LUIS ANGEL VALDES PEREZ
REPRESENTANTE DEL SECTOR AGROPECUARIO

La presente hoja de firmas, forman parte integrante del Acta de integracién del Consejo Técnico
de Catastro Municipal de Totatiche, Jalisco; celebrada a los 28 (veintiocho) dias del mes de Marzo
2025 (dos mil veinticinco), correspondiente a la Administracién Municipal 2024-2027 y consta de 4
(cuatro) hojas utilizadas en una sola de sus partes.
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LIC. MA. CONCEPCION URENA VALDES
REPRESENTANTE DE LOS PROPJETARIOS DE FINCAS URBANAS

J

LIC. JAPOLEON GALVAN MONTANO
REPRESENTANTE DEL COLEGIO DE NOTARIOS DEL ESTADO DE JALISCO

ARQ. AD

OLFO PINEDO MARTINE
REPRESENTANTE DEL

CONSEJO INTERGRUPAL DE VALUADORES DEL
STADO DE JALISCO

La presente hoja de firmas, forman parte integrante del Acta de integracién del Consejo Técnico
de Catastro Municipal de Totatiche, Jalisco; celebrada a los 28 (veintiocho) dias del mes de Marzo
2025 (dos mil veinticinco), correspondiente a la Administracién Municipal 2024-2027 y consta de 4
(cuatro) hojas utilizadas en una sola de sus partes.
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ACTA DE APROBACION DEL CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL

MUNICIPIO DE TOTATICHE, JAL.

En el Municipio de Totatiche, Jal., a los 29 (veintinueve) dias del mes de mayo
2025(dos mil veinticinco), siendo las 10:15 horas, nos reunimos en las instalaciones
que ocupa la Presidencia Municipal en !a calie Hidalgo No. 37 de esta poblacion, se
procedié a la celebracion de la 1ra (primera) sesién, iniciativa de Tabla de Valores
Unitarios de Suelo y Construccién ante ei Consejo Técnico de Catastro Municipal.

4.

Se contd con la presencia de personalidades, cuyos nombres, cargos o
representaciones son los siguientes: *

1.
2.
3

Mtra. Gema Livier Lara Gémez, Presidente del Consejo Técnico Municipal;
Ing. Saul Cardenas Gutiérrez, Encargado de Hacienda Publica Municipal;
C. Carlos Alonso Valdés Quezada, Titular de Catastro;

C. Zuzana Patricia Melgarejo Juarez, Regidor comisionado;

Prof. Austreberto Alcala Delgado, Representante del Sector Industrial, Comercxal
y Empresarial del Municipio;

MVZ. Luis Angel Valdés Pérez , Representante del Sector Agropecuario;

Lic. Ma. Concepcion Urefia Valdés , Representante de los Propietarios de Fincas
Urbanas;

Lic. Napole6én Galvan Montano Representante del Colegio de Notarios del
Estado de Jalisco.

Ing. Octavio Lopez Lopez, Representante del Consejo Intergrupal de Valuadores
del Estado de Jalisco. ,

Arg. Adoifo Pinedo Martinez, perito valuador invitado.

Bajo el siguiente orden del dia:

Palabras de bienvenida

Lista de asistencia y verificacion del Quérum Legal.

Propuesta y en su caso aprobacion del Proyecto de la Tabla de valores
unitarios de suelo y construccmn

Clausura.




ADMINISTRACION 2024-2027

Una vez constituido el quérum legal, la Mtra. Gema Livier Lara Gomez, presidente del
Consejo declara abierta la sesion y validados los acuerdos que aqui se tomen:

1.-Se hace la maodificacién en el Consejo Técnico quedando ahora como
representante del Consejo Intergrupal de Valuadores del Estado de Jalisco. El Ing.
Octavio Lépez Lopez. A si como invitado el Arq. Adolfo Pinedo Martinez. Perito
valuador.

2.- El C. Carlos Alonso Valdés Quezada, titular de Catastro Municipal expone las
razones por las cuales seria conveniente la actualizacién de nuestras tablas de valores
del Sector Rustico y Urbano, de Construccién, y por localidades para el afio fiscal 2026,
llegando a los siguientes acuerdos:

Qoégm Aovso \f ddus

A. El Consejo Técnico Municipal aprob6é para predios rusticos, |
incrementar el 10% en cada una de las diferentes zonas de tipos de uso |
de suelo. |

B. Respecto a los valores unitarios por localidades se aprobo(‘el E

%
|

aumento del 10% en general.

C. Respecto a los valores unitarios del sector urbano de la cabec ‘a
municipal se aprueba el aumento del 10%. \

D. Delegacién de Temastian se aprueba el incremento del 10%.

E. Respecto a los valores de construccion se aprobd el incremento
maximo del 10% por metro cuadrado.

10% por metro cuadrado.

G. Se revisan minuciosémente y aprueba e’I’proyecto de Tablas de valores
para el afo fiscal 2026 del Municipio de Totatiche Jalisco, y se aprueba
todo lo que ellas contienen, por el Consejo Técnico Municipal.

Y
N
@
i’ §§\ F. En relacion al valor para areas de reserva urbana se incrementa el{[
N
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Nota:

Las cantidades de los porcentajes se redondean.
No se puede implementar los valores propuestos por Catastro del
Estado ya que e! municipio no cuenta con fuentes de empleo
(Predios Rusticos).

s Por la intencidn cde equilibrar los precios de manera general se
aplico el porcentaje segln las condiciones en que se encontraba
cada calle y ubicacion.

No habiendo otro asunto que tratar por el momento se declara cerrada la sesion en
punto de las 11:40 horas del mismo dia de su inicio, firmando los que en ella
intervinieron en comin acuerdo, cuyos nombres, cargos o representaciones son:

/Qjé/%” @2% @m %

A: GEMA KIVIER LARA GOMEZ
PRESIDE T

E DEL CONSEJO TECNICO MUNICIPAL

—SE,

ING. SAUL CARDENAS GUTIERREZ
ENCARGADO DE HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL

C c:xskmsﬁ, ‘{)\\Q\m@ \lc\\dﬁ&
C. CARLOS ALONSO VALDES QUEZADA
TITULAR DE CATASTRO

!
Lo Melaagein d

C(ZUZANA PATRICIAIMELGAREJO JUAREZ
REGIDOR COMISIONADO




ADMINISTRACION 2024-2027

PROF. AUSTREBERTO ALCALA DELGADO
REPRESENTANTE DEL SECTOR INDUSTRIAL, COMERCIAL
Y EMPRESARIAL DEL MUNICIPIO

s B U\JL’)}/? \)@uz: V -
MVZ. LUIS A L VALDES PEREZ
REPRESENTANTE DEL SECTOR AGROPECUARIO

LIC. MA. CONCEPCIOMN URENA VALDES
REPRESENTANTE DE LOS PROPIETARIOS DE FINCAS URBANAS

La presente hoja de firmas, forman parte integrante del Acta de aprobacién de la Iniciativa de
Tabla de Valores Unitarios de suelo y Construccién ante el Consejo Técnico de Catastro Municipal
de Totatiche, Jalisco; celebrada a los 29 (veintinueve) dias del mes de mayo 2025 (dos mil
veinticinco), correspondiente a la Administraciéon Municipal 2024-2027 y consta de 5 (cinco) hojas

utilizadas en una sola de sus partes.
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N aAyNe
' QyOLEO’N GALVAN MONTANO
LEGIO DE NOTARIOS DEL ESTADO DE JALISCO

REPRESENTANTE DE

A

( AR

Ll

ING. OCTAVI® LOPEZ LOPEZ
REPRESENTANTE DEL CONSEJO INTERGRUPAL DE VALUADORES DEL
ESTADO DE JALISCO

ARQ. ADOLFO PINEDO MARTINEZ
PERITO VALUADOR INVITADO

La presente hoja de firmas, forman parte integrante del Acta de aprobacion de la Iniciativa de
Tabla de Valores Unitarios de suelo y Construccién ante el Consejo Técnico de Catastro Municipal
de Totatiche, Jalisco; celebrada a los 29 (veintinueve) dias del mes de Mayo 2025 (dos mil
veinticinco), correspondiente a la Administracion Municipal 2024-2027 y consta de 5 (cinco) hojas

utilizadas en una sola de sus partes.




CONSEJO TECNICO
CATASTRAL DEL
ESTADO

Secretaria de la
Hacienda Pdblica

NGmero: SHP/SI/DGIC/DC/1910/2025
C.T.C.E.

Guadalajara, Jal., 29 de julio de 2025

Mtra. Gema Livier Lara Gomez
Presidenta Municipal

Totatiche, Jalisco

Presente.

En mi caracter de Presidente del Consejo Técnico Catastral del Estado y de
conformidad con lo previsto en los articulos 19 al 23 y 54 de la Ley de Catastro
Municipal del Estado, me permito remitir a usted el dictamen técnico resultante
de la revision del Proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Terreno y
Construccion 2025, para el ejercicio fiscal 2026, que en cumplimiento con lo que
dicta la citada Ley, tuvo a bien presentar ante dicho Consejo para su analisis.

En la primera sesion extraordinaria celebrada el dia 25 de julio del presente afo,
el pleno del Consejo Técnico Catastral del Estado revis6 su proyecto de Tablas
de Valores, el cual previamente fue analizado por la Comisién Técnica de
Valores del propio Consejo. Antes de continuar con el proceso de aprobacion,
respetuosamente se hace de su conocimiento:

Considerandos:

Primero: El Catastro Municipal de Totatiche de conformidad a lo establecido por
los articulos 13 fraccion IX y 54 fraccién | de la Ley de Catastro Municipal, con
base al estudio que subsidiariamente le proporcioné la Direccion de Catastro del
Estado, previamente avalado por el Consejo Técnico Catastral del Estado,
realiza su propuesta y la remite al Consejo Técnico de Catastro Municipal.

Segundo: ElI Consejo Técnico de Catastro Municipal de Totatiche de
conformidad con lo sefialado por el articulo 23 fraccion |l de la Ley de Catastro
Municipal, que lo faculta para estudiar, revisar y formular recomendaciones
respecto de las propuestas de valores unitarios de terrenos y construcciones,
rectificd o ratificé la propuesta de valores del Catastro Municipal y remite el
proyecto con fines de revision al Consejo Técnico Catastral del Estado.

Tercero: El Consejo Técnico Catastral del Estado, con fundamento en lo
establecido en el articulo 54 fracciones Ill, IV 'y V de la Ley de Catastro
Municipal del Estado de Jalisco, de la respectiva revision del proyecto de tablas
de valores unitarios observa lo siguiente:




CONSEJO TECNICO
CATASTRAL DEL
ESTADO

Secretaria de la
Hacienda Pablica

Namero: SHP/SI/DGIC/DC/1910/2025
C.T.C.E.

Respecto a los valores vigentes se presenta un ajuste a la alza en valores
urbanos, rusticos y construccion de un 10%, con ello representa una propuesta
con rezago promedio del 20%, respecto a los valores base recomendados por
el Consejo Técnico Catastral del Estado.

Se concluye que los valores urbanos, rustico y construccion se encuentran con
rezago y aunque el incremento propuesto es mayor a la inflacién, se recomienda
continuar incrementando gradualmente dichos valores en las siguientes
propuestas, para lograr con ésta tendencia cumplir con el mandato
constitucional del articulo 115, quinto transitorio de la reforma del afio 1999 a fin
de equiparar los valores catastrales a los comerciales.

Asimismo, previo a la aprobaciéon de la formal iniciativa por parte del H.
Ayuntamiento, que debera ser a mas tardar el 31 de agosto del presente afio, se
recomienda subsanar la siguiente observacion de caracter técnico:

e Turnar al funcionario responsable la asignaciéon de algunos nombres de

calle de la Cabecera Municipal, ejemplo; lamina 3, asi como en la
Delegacion de Temastian.

Sin otro particular, le envio un cordial saludo.

ATENTAMENTE

“2025, Afio de la Ellmmauon,de Ia Transmision Materno Infantil

Secretaé C|enda Plblicay
Presidente del Consejo Técnico Catastral del Estado.

Pedro Mm@mu
lafara, J




INTEGRANTES DEL CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL

NOMBRE DEL. MUNICIPIO: NUMERD DEL MUNICIPIO: 104

etatehes.
&)

Q
NOMBRE DE LA DE{:(:A /d \W\m% ot@a E;:}M '_00_(2__

C,@ los N

C. CARLOS ALONSO VALDES QUEZD i
TITULAR DE CATASTRO
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MUNICIPAL QUE VALIDRTASPASTES.

CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESTADO

EL PRESENTE DOCUMENTO $E REVISO
Y CUMPLE CON LOS LINEAMIENTOS Y
RECOMENDACIONES EMITIDAS POR EL

CONSEJO TECNICO /EATASTRAL DEL
ESTADO.

TIPO DE CONSTRUCCIONES PERMANENTES HABITACIONALES, COMERCIALES Y DE SERVICIOS
EDAD MODERNO 1 (CONSTRUCCIONES DE 0 A 5 AROS) EDAD SEMI-MODERNO 1 (CONSTRUCCIONES DE 11 A 20 AROS) EDAD ANTIGUO 1 (CONSTRUCCIONES DE 31 A 40 ANOS)
CALIDAD EDO. CONS. OVE. VALOR POR m? cee CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR POR m? cce CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR PORm? cee
Lujo BUENO M1LB $7,950.00 2000 tuJdo BUENO SM1LB $7,160.00 1000 tuJo BUENG AlLB $5,300.00 0
REGULAR M1LR $7,320.00 2001 REGULAR SMILR $5,680.00 1001 REGULAR AILR $8,220.00 1
MALO M1LM $5,320.00 2002 MALO SM1LM $4,140.00 1002 MALO ATLM $2,330.00 2
SUPERIOR BUENOQ M1SB $5,690.00 2010 SUPERIOR BUENO SM188 $5,090.00 1010 SUPERIOR BUENQ AISB $3,850.00 10
REGULAR M1SR $5,230.00 2011 REGULAR SM1SR $4,040.00 1011 REGULAR ATSR $2,310.00 11
MALO M1SM $3,810.00 2012 MALO SM1sM $2,950.00 1012 MALO A1SM §1,670.00 12
MEDIO BUENO M1MB $3,990.00 2020 MEDIO BUENO SM1MB $3,510.00 1020 MEDIO BUENO ATMB $2,440.00 20
REGULAR MIMR $3,880.00 2021 REGULAR SMIMR $3,500.00 1021 REGULAR ATMR $1,300.00 21
MALO MIMM $2,540.00 2022 MALO SM1MM $1,380.00 1022 MALO ATMM $950.00 22
ECONOMICO BUENO MI1EB $2,570.00 2030 ECONOMICO BUENO SM1EB $2,520.00 1030 ECONOMICO BUENO AlER $1,520.00 30
REGULAR M1ER $2,570.00 2031 REGULAR SM1ER $1.860.00 1031 REGULAR A1ER $670.00 31
MALO M1EM §1,870.00 2032 MALO SM1EM $1,350.00 1082 MALO ATEM $500.00 32
TIPO DE CONSTRUCCIONES PERMANENTES HABITACIONALES, COMERCIALES Y DE SERVICIOS
EDAD MODERNO 2 (CONSTRUCCIONES DE 6 A 10 AROS) EDAD SEMI-MODERNO 2 (CONSTRUCCIONES DE 21 A 30 AROS) EDAD ANTIGUO 2 (CONSTRUCCIONES DE 41 0 MAS AROS)
CALIDAD EDO, CONS. CVE. VALOR POR m? cee CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR POR m? cee CALIDAD EDO. CONS. CVE, VALOR PORm? cee
LuJo BUENO MaLB $7,690.00 2100 LuJo BUENO SM2LB $6,470.00 1100 LuJo BUENO AZLB $5,060.00 100
REGULAR M2LR $7.060.00 2101 REGULAR SM2LR $4,650.00 1101 REGULAR A2LR $2,670.00 101
MALO M2tM $5,140.00 2102 MALO SM2Lm $3,380.00 1102 MALO A2LM $1,840.00 102
SUPERIOR BUENO M2SB $5,490.00 2110 SUPERIOR BUENO sm2sB $4,620.00 1110 SUPERIOR BUENO A2SB $3,610.00 110
REGULAR M2SR $5,050.00 2111 REGULAR SM28R $3,320.00 T REGULAR AZSR $1,900.00 111
MALO M25M $3,670.00 2112 MALO SM2sM $2.410.00 112 MALO A28M $1,310.00 112
MEDIO BUENO M2MB $3,850.00 2120 MEDIO BUENO SM2MB $3,170.00 1120 MEDIO BUENO A2MB $2,260.00 120
REGULAR M2MR $3,610,00 2121 REGULAR SM2MR $2,850.00 1121 REGULAR AZMR $1,100.00 121
MALO M2MM $2,370.00 2122 MALO SM2MM $1,120.00 1122 MALO A2MM §760.00 122
ECONOMICO BUENO M2EB $2,890.00 2130 ECONOMICO BUENO SM2EB $2,260.00 1130 ECONOMICO BUENO AZEB $1,350.00 130
REGULAR M2ER $2,450.00 2131 REGULAR SM2ER $1,570.00 1131 REGULAR A2ER $540.00 131
MALO M2EM $1,780.00 2132 MALO SM2EM $1,140.00 1182 MALO AZEM $420.00 132
NOTA 1.-Se determinan 6 rangos de edad que son: NOTA 3.-Para el estado de conservacion se determina como: NOTA 12.- Las construcciones que no esten contenidas dentro de la clasificacion comprendida en los
valores unitarios debera valuarse con edificaciones analogas en valores
Moderno 1 (construcciones de 0 A 5 afios). Bueno: La construccién que no requlere reparaciones y su estado es 6ptimo.
Moderno 2 (construcciones de 6 A 10 afios) Regular: Aquella construccion que requiere reparaciones generales para ponerla en buen estado en
Semi-moderno 1 (construcciones de 11 A 20 afios) cuando menos el 50% de fas 20 partidas de construccién que determinan la calidad.
Semi-moderna 2 (construcciones de 21 A 30 afios) Malo: Aquella construceidn que requiere reparaciones importantes en cuando menos el 50% de las 20
Antiguo 1 (construcciones de 31 A 40 afios) partidas de construccién que determinan la calidad.
Antiguo 2 {construcciones de 41 O mas afios)
NOTA §:: Para el caso de edificaciones con més de 4 niveles (incluyendo sotano) se incrementara at
total de la superficie de construccién, el valor por metro cuadrado en un 10% por fa infraestructura  CGC.- Cédigo de clasificacién de la construccién.
NOTA 2.- La constiuccion que sea remodelada o reconstruida consistente en cambio de distribucion, especlal requerida. Para edificaclones de mas de 10 niveles (incluyendo sotano) se Incrementara al
instalaciones, techos y pisos, para efectos catastrales, se clasificard como seml-moderna o moderna total de la superficle de construcion, el valor por metro cuadrado en un 15% por la infraestructura
segun sea el caso. especial requerida.
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CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESTADO

EL PRESENTE DOCUMENTO SE REVISG
Y CUMPLE CON LOY%
RECOMENDACIONES/
CONSEJO TECNICG
ESTADO,

VALORES DE CONSTRUCCION
TIPO DE CONSTRUCCIONES PERMANENTES INDUSTRIALES
EDAD MODERNOQ 1 (CONSTRUCCIONESDEOA S ANOS) EDAD SEMI-MODERNO 1 (CONSTRUCCIONES DE 11 A 20 ANOS) EDAD ANTIGUO 1 (CONSTRUCCIONES DE 31 A 40 ANOS)
CALIDAD EDO. CONS. CVE, VALOR POR m? cece CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR POR m? cCe CALIDAD EDOQ. CONS. CVE. VALOR PORmM? cce
ESPECIAL BUENQ IMILB $3,120.00 2300 ESPECIAL BUENO ISM1LB $2,350.00 1300 ESPECIAL BUENO 1ATLB $1,320.00 300
REGULAR IMILR $2,850.00 2301 REGULAR {SM1LR §1,550.00 1301 REGULAR ATLR $470.00 301
MALO IMTLM $2,080.60 2302 MALO ISM1LM $1,030.00 1302 MALO IATLM $320.00 302
SUPERIOR BUENO IM1SB $2,780.00 2310 SUPERIOR BUEND ism1sB $2,100.00 1310 SUPERIOR BUENO JA1SB $1,180.00 310
REGULAR IMISR $2,540.00 2311 REGULAR ISM1SR $1,390.00 1311 REGULAR {A1SR $420.00 311
MALO MISM $1.850.00 2312 MALO {SM1SM $640.00 1312 MALO JAT1SM $290.00 312
MEDIO BUENO {MIMB $2,350.00 2320 MEDIC BUENO isSMimMB $1,790.00 1320 MEDIO BUENO IATMB $1,000.00 320
REGULAR IMIMR $2,160.00 2321 REGULAR ISMIMR $1,180.00 1321 REGULAR 1ATMR $350.00 321
MALO iMTIMM $1,670.00 2322 MALO 1SM1MM $790.00 1322 MALO tATMM $250.00 322
ECONOMICO BUENO IMI1EB $2,020.00 2330 ECONOMICO BUENO ISM1EB $1,530.00 1330 ECONOMICO BUENO IATEB $860.00 330
REGULAR IMIER $1,910.00 2331 REGULAR ISM1ER $1,010.00 1331 REGULAR {ATER $300.00 331
MALO IMTEM $1,340.60 2332 MALO ISM1EM $670.00 1332 MALO 1ATEM $210.00 332
TIPO DE CONSTRUCCIONES PERMANENTES INDUSTRIALES
EDAD MODERNO 2 (CONSTRUCCIONESDE 6 A 10 ANOS) EDAD SEMI-MODERNO 2 (CONSTRUCCIONES DE 21 A 30 ANOS) EDAD ANTIGUO 2 (CONSTRUCCIONES DE 41 O MAS ANOS)
CALIDAD EDO. CONS, CVE, VALOR POR m? cCC CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR POR m? cce CALIDAD EDO. CONS. CVE, VALOR PORm? ool
ESPECIAL BUENG iM2LB §2,960.00 2400 ESPECIAL BUENO 1SM2t8 $2,190.00 1400 ESPECIAL BUENO 1A2LB $1,140.00 400
REGULAR IM2LR $2,670.00 2401 REGULAR 1SM2LR $1,430.00 1401 REGULAR 1AZLR $410.00 401
MALO IM2LM $1,910.00 2402 MALO SM2LM $950.00 1402 MALO 1AZ2LM $280.00 402
SUPERIOR BUENO M2s8 $2,640.00 2410 SUPERIOR BUENO 1SM28B $1,960.00 1410 SUPERIOR BUENO 1A288 $1,010.00 410
REGULAR IM2SR $2,400.00 2411 REGULAR ISM2SR $1,300.00 1411 REGULAR JA28R $360.00 411
MALQ iM2SM $1,710.00 2412 MALO fsmM2sM $870.00 1412 MALO {A2SM $240.00 412
MEDIO BUENO izmB $2,240.00 2420 MEDIO BUENOC iSvi2mB $1,660.00 1420 MEDIO BUENO 1A2MB $870.00 420
REGULAR IM2MR $2,020.00 2421 REGULAR SM2MR $1,100‘00‘ 1421 REGULAR 1A2ZMR $300.00 421
MALO M2MM $1,450.00 2422 MALO ISM2ZMM $740.00 1422 MALO JAZMIM $220.00 422
ECONOMICO BUENO IM2EB $1,910.00 2430 ECONOMICO BUENO ISM2ER $1,420.00 1430 ECONOMICO BUENO 1A2EB §740.00 430
REGULAR IM2ER $1,740.00 2431 REGULAR 1SM2ER $940.00 1431 REGULAR 1AZER $250.00 431
MALO IM2EM $1,220.00 2432 MALO ISM2EM $630.00 1432 MALO 1A2EM $190.00 432

NOTA 7.- Se consideran construcciones industriales de mas de 4 metros con cubierta de laminas y armadura de fierro o similar, sin concentracién de muros interiores,

claros minimos de cinco metros, que podran tener los mismos factores de antigliedad estipulados para las construcclones en general.
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VALORES DE CONSTRUCCION ESPECIALES

TIPO DE CONSTRUCCIONES PROVISIONALES, USO TRANSITORIO Y FACIL REMOSION

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES ALBERCAS

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES PISOS SIN TECHO

CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR POR m? cce CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR POR m? cce CALIDAD EDO, CONS. CVE. VALOR PORm? cce
SUPERIOR BUENO PSB $1,010.00 4010 SUPERIOR BUENO ALBSB $2,180.00 5010 SUPERIOR BUENO APSTSB $280.00 6010
REGULAR PSR §700.00 4011 REGULAR ALBSR $1.570.00 5011 REGULAR APSTSR $210.00 6011
MALO PsM $480.00 4012 MALO ALBSM $1,060,00 5012 MALO APSTSM $130.00 6012
MEDIO BUENO PMB $700.00 4020 MEDIO BUENO ALBMB $1,560.00 5020 MEDIO BUENO APSTMB $260.00 6020
REGULAR PMR $510.00 4021 REGULAR ALBMR $1,140.00 5021 REGULAR APSTMR $200.00 6021
MALO PMM $340.00 4022 MALO ALBMM $550.00 5022 MALO APSTMM $130.08 6022
ECONOMICO BUENO PEB $510.00 4030 ECONOMICO BUENO ALBEB $1,020.00 5030 ECONOMICO BUENQ APSTEB $180.00 6030
REGULAR PER $360.00 4031 REGULAR ALBER $730.00 5031 REGULAR APSTER $130,00 6031
MALO PEM $250.00 4032 MALO ALBEM $510.00 5032 MALO APSTEM $90.00 6032

CONTENEDORES MARITIMOS CON $1,680.00 4040

TIPO DE CONSTRUCCIONES INSTALACIONES DEPORTIVAS

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES PALAPAS

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES LONARIAS

CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR POR m® cce CALIDAD EDO, CONS. CVE, VALOR POR m? cee CALIDAD EDO. CONS, CVE. VALOR POR m? oce
LUJO BUENO DLB $590.00 8000 SUPERIOR BUENO PLSB $6,470.00 2510 SUPERIOR BUENO LS8 $1,650.00 2610
REGULAR IDLR $410.80 8001 REGULAR PLSR $4,720.00 2511 REGULAR LSR $1,210.00 2611
MALO LM $280.00 8002 MALO PLSM $3,180.00 2512 MALO LSM $810.00 2612
SUPERIOR BUENO DsB $550.00 8010 MEDIO BUENO PLMB $4,750.00 2520 MEDIO BUENO LMB $1,530.00 2620
REGULAR IDSR $390.00 8011 REGULAR PLMR $3,470.00 2521 REGULAR LMR $1,120.00 2621
MALO 1DSM $270.00 8012 MALO PLMM $2,330.00 2522 MALO LMM $750.00 2622
MEDIO BUENO iDmMB $410.00 8020 ECONGMICO HUENO PLEB $3,026.00 2530 ECONOMICO BUENO LEB $1,390,00 2630
REGULAR IDMR $290.00 8021 REGULAR PLER $2,210.00 2531 REGULAR LER $1,020.00 2631
MALO IDMM $200.00 8022 MALO PLEM $1,480.00 2532 MALO LEM $680.00 2632
ECONOMICO BUENO IDEB $240.00 8030
REGULAR IDER $170.00 8031
MALO IDEM $110.00 8082

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES SUPERFICIHE EMPASTADA

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES INVERNADEROS DE ESTRUCTURA Y PLASTICO

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES NAVES PECUARIAS

CALIDAD CVE. VALOR POR m? cee
SUPERIOR NS $390.00 9000
MEDIO NM $310.00 9001
ECONOMICO NE $200.00 9002

TiPO DE RIEGO CVE. VALOR POR m? cce CALIDAD EDO. CONS. CVE, VALOR POR m? cce
MECANICO PROGRAMADO PMP $60.00 8500 UNICA BUENO B $50.00 7000
MECANICO MANUAL PMM $50.00 8501 REGULAR R $30.00 7001
MANUAL PMA $30.00 8502 MALO M $20.00 7002

PASTO SINTETICO PS $20.00 8503

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES SILOS AGROPECUARIOS PARA ALMACENAR
GRANOS Y OTROS PRODUCTOS

CALIDAD EDO. CONS, CVE. VALOR POR m? oee

UNICA MODERNO SM $2,800,00 7500

SEMI-MODERNO §8 $2,240.00 7501

ANTIGUO SA $1,680.00 7602

NOMBRE DEL MUNICIPIO: NUMERD DEL MUNICIPIO:
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" JOSE DE JESS SANCHEZ MARISCAL
DIRECTOR DE GATASTRO DEL ESTADO ¥
SECRETARIO DE ACTAS Y. ;

NOTA 1.-se consideran construccliones provisionales a aquellas que, por su uso transitorio, sus
materiales empleados y sus técnicas de edificacién, puedan removerse facilmente (no aplica para

con instalaciones eléctricas o sanitarias).

construccion respectivos.

NOTA 3.-Los valores para pisos sin techo no aplicaran en inmuebles de uso habitacional.

construcciones que conforman espaclos cerrados, que tienen algin tipo de cimentacion o que cuenten NOTA &:: Se considera palapas las construcciones que consisten en un techo de hojas secas de

palma, que se sostiene por postes y largueros de maderas

NOTA 6.- se considera a naves pecuarlas econémicas hasta 3.5 mts. De altura medio a las mayor a 3.5
mts. Y superior a naves climatizadas

NOTA 7.~ En los silos la superficie es la del desplante, sin considerar la altura

NOTA 2.- se consideran albercas los depositos de agua que cuenten con Infraestructura adecuada para NOTA 5:: Se consideran lonarias aquellas construcclones ligeras que emplean materlales tensados NOTA 8.- Las construcciones que no esten contenidas dentro de la clasificacién comprendida en los
reallzar actividades recreativas o deportivas, con especificaciones establecidas por los reglamentos de como membranas textiles, léminas ligeras o mallas sobre estructuras ligidas de acero.

valores unitarios debera valuarse con edificaciones analogas en valores.
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TABLA DE PORCENTAJES PARA PREDIOS EN PROCESO DE CONSTRUCCION

Concepto de avance de obra al momento de
la inspeccion

Porcentaje de avance do obra para aplicar al
valor de las construcciones.

Observaciones

Cirnentacién, muros. drenaje e instalacién hidraulica,
estructura.

0% a 39%

La obra atin no cuenta con ningtin drea techada.

Carpinterfa, tapas eléctricas, acabados,
recubrimientos y pintura.

Con la salvedad que al momento de la valuacién, no
se dictamine como obra abandonada.

40% a 69%

La obra ya cuenta con dreas lechadas con bévedas
de material, no se toman en cuenta los provisionales
de Carton.

carpinterfa, tapas eléctricas, acabados,
recubrimientos y pintura.

Con la salvedad que al momento de la valuacién, no

se dictamine como obra abandonada.

70% a 100%

Ya se clasifica de acuerdo los pardmetros normales
de tipo, calidad y estado.

Se considerara al 100% del valor, como terminado

NOTAS:

¢ Para efectos de aplicar la tasa impositiva al inmueble, tendrd que tomarse en cuenta el Art. 5 de la ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco

» EL valory fa clasificacién de las construcciones deberdn de considerarse en cuenta lo indicado en el Art. 6, 63, 72 Y 82 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de
Jalisco; y Art. 112 de la ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

o Para efectos de transmisién de dominio. El Perito Valuador debera considerar el valor de las construcciones de acuerdo a su avance de obra, dicho valor debera

plasmarse y sumarse al valor de terreno.
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MTRA, GEMA LIVIER LARA GOMEZ
RESIDENTA MUNICIPAL

INTEGRANTE DEL CONSEJO TECNICO CATAST/ RAL

MUNICIPAL QUE VALIDA LAS TABLAS DE VALORES

CONSEJO TECNICO CATASTRAI, DEL ESTADO
ECPRESENTE DOCUMENTO SE REVISY
Y-CUMPLE CON LOS LIREAMIENTOS ¥
RECOMENDACIONES
CONSEJO TECNICO CATASTRAL DELU
ESTADO. / ’
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARAMETROS DE LA CONSTRUCCION QUE DETERMINAN LA CALIDAD

' 1 CIMENT’ : dﬂf

Economico (CI-EC)

Medio (CI-ME)

Superior (CI-SU)

Lujo (CI-LU)

Economico (MU-EC)

Medio (MU-ME)

Superior (MU-SU)

Lujo (MU-LU)

Renchido de pledra braza

Mamposteo de pledra braza maximo
h. 1.50 x a. 80 cins

Mamposteo de piedra braza
mayores a h. 1.50 x a. 80 cms
combinada con zapatas aisladas de
concreto armado de seccién de
hasta 1.20 mts x 1.20 mts

Mamposteo de pledra braza
mayores a h. 1.50 x a 80 cms
combinada con zapatas aisladas de
concreto armado de  seccidn,
mayores de 1.20 mts X 1.20 mts

Con materiales de la regién como:
ladrillo de fama, block de jalcreto,
block hueco, tabicon, adobe, con
estructura, con altura méxima 2.40
Mts

Con materlales de la regién como:
ladrillo de lama, block de jalcreto,
block hueco, tabicon, adobe,
aparente, con estructura, con altura
méxima 2.70 Mts

Con materiales de la regién como:
ladrillo de lama, block de jalcreto,
block hueco, tabicon, adobe,
aparente, cantera, con estructura,
con altura maxima 3.00 Mts

Con materiales de fa region como:
ladrillo de lama, block de jalcreto,
block hueco, tabicon, adobe,
aparente, cantera, con estructura,
con altura més de 3.00 Mts

Losa de concreto armado espesor
max. 10 cms

Losa de concreto armado espesor
max. 15 cms

Pilotes vy zapatas corridas de
concreto armado

Concreto armado espesor méximo
10 cms

Concreto armado espesor mayor a
10 cms

e
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Mamposteo de piedra braza méximo
de h. 50 x a. 50 cms

Economico (CU-EC)

Medio (CU-ME)

Superior (CU-SU)

Lujo (CU-LU)

Economico (CO-EC)

Medio (CO-ME)

Superior (CO-SU)

Lujo (CO-LY)

CONSEJO RO AL
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/ MTRA. GEMA LIVIER LARA GOMEZ ™~
PRESIDENTA MUNICIPAL
INTEGRANTE DEL CONSE.JO TECNICO CATASTRAL

MUNICIPAL QUE VALIDA LAS TABLAS DE VALORES

CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESTADO

EL PRESENTE DOQUM TO SE REVISO

CONSEJO TECNIC
ESTADO.

/

Losa de concreto, aligerads, de cufia
0 bovedilla soportada sobre vigas de
acero o vigas de concreto de
méximo 5°

Losa de concreto, aligerada de cufia
o bovedilla soportada sobre vigas de
aceto o vigas de concreto de
méximo 6", inclinados

Losa de concreto, aligerada de cufia
o bovedilla soportada sobre vigas de
acero o vigas de concreto de
méaximo 12", inclinados, polin de
madera tratada, pérgolas de madera
o concreto, cupulas

Losa de concreto, aligerada de cufia
o bovedilla soportada sobre vigas de
acero o vigas de concreto mayor de
12", inclinados, polin de madera
tratada, pérgolas de madera o
concreto, clpulas

Castillos prefrabricados ¢ armados
de 3/8"

Claros de 3.50 a 4.50 mts

Castillos armados minimo de 1/2"

Gastillos armados de 5/8°

Dalas prefrabricados o armados de
3/8°

Castillos armados de 3/8" a 1/2"

Dalas armados minimo de 1/2"

Dalas armados de 5/8"

Claros de 3 a3.50 mts

Claros de 3.50 a 4.50 mts

Claros de 4.50 a 5.50 mts

Claros mayores a 5.50

Vigas de acero ¢ concreto de 5"

Dalas armadas de 3/8"a 1/2"

Columnas de concreto hasta de 40 x
40 cms

Vigas de aceto 0 concreto mayores
de 12°

Vigas de acero o concreto hasta 12"

Columnas de concreto mayores de
40 X 40 cms o de acero

Trabes de 20 x 30 hasta 25 x 40 cms

Trabes mavyores de 25 x 40 cms

Dobles altura de 1 a 2 espacios

Dobles altura de més de 2 espacios

Claros de 3 a3.50mts

Vigas de acero o concreto de 6"

Claros de 4.50 a 5.50 mts

Claros mayores a 5.50 mts

" .JOSE DE JESUS SANCHEZ MARISCAL
DIRECTOR DE CATASTRO DEL ESTADOY

martes, 1 de julio de 2025
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARAMETROS DE LA CONSTRUCCION QUE DETERMINAN LA CALIDAD

6. INSTALACIONES ELECTRICAS

e wcaait

Economico (ES-EC) Medio (ES-ME) Superior (ES-SU) Lujo (ES-LU) Economico (EL-EC) Medio (EL-ME) Superior (EL-SU) Lujo (EL-LU)
De ladrillo, block o concreto De tadrillo, block o concreto De ladrillo, block, concreto o madera | De ladrilio, block, concreto o madera Cableado oculto Cableado oculto Cableado oculto Cableado oculto

Con recubtimiento

Con recubtimiento

Con recubrimiento

Con recubtimiento

Contactos econdmicos

Contactos de mediana calidad

Contactos de buena calidad

Contactos de lujo

Con o sin barandal

Con barandal y pasamanos de
herreria 0 madera

Con barandal de herrerfa forjada,
acero inoxidable, aluminio, cristal
templado o maderas finas

Con barandal de herrerfa forlada,
acero Inoxidable, aluminio, cristal
templado o maderas finas

Apagadores econémicos

Apagadores de mediana calidad

Apagadores de buena calidad

Apagadores de lujo

Metdlicas

Con loseta, madera o alfombra de
mediana calidad

Con mérmol de una sola pieza

Con marmol de una sola pieza

Lémparas econémicas para un foco

Lamparas de mediana calidad para
dos focos

Lamparas o candiles de tres focos
c/u

Lamparas o candiles de més de 4
focos

Con vitropiso o mosaico maximo de
33x33cms

Cantera labrada de 4 a 8 cms de
espesor

Madera tallada

Madera tallada

Tres o cuatro salidas por espacio

Cuatro o cinco salidas por espacio

Cinco a siete salidas por espaclo

Mas de siete salidas por espacio

De forma circular o elicoldal

Puede tener una salida para tv, otra
para cable y una mas para teléfono

Puede tener mas de dos salidas para
cable, tv y teléfone

Salidas para tv, cable, teléfono,
sonido, alarmas, Interphone vy
cémaras de seguridad

Salidas para 1tv, cable, teléfono
sonido, alarmas, Interphone vy
camaras de seguridad

Ancho de 0.80 2 1.00

Ancho de 1.0021.20

Ancho de 1.20 a 1.50

Mayor a 1.50

Puede tener instalacion trifasica

Puede tener instalacién trifasica

Sistema de ifuminacidn inteligente

instalaciones para sala de clne

Instalacion para aire acondicionado

Instalacién para aire acondicionado

Economico (HI-EC)

Medio (HI-ME)

7. INSTALACIONES HIDRAHULICAS Y DEGAS

Superior (HI-SU)

Lujo (HI-LU)

Economico (SA-EC)

Medio (SA-ME)

Superior (SA-SU)

Lujo (SA-LU)

Instalaciones para un hafic y medio,
una tatja, lavadero, calentador solar
maximo 4 personas, tihaco, boller
semi-automatico

tnstalaciones para 2 a 3 bafios, una
tarja, lavadero, lavadora, calentador
solar de 4 a 6 personas tinaco, boiler
automatico, presurizador, bomba y
aljibe

Instalaciones para 3 y medio a 4y
medio bafios, una taija, lavadero,
lavadora, secadora, calentador solar
de 6 a 8 personas, tinaco, boiler
automético, bomba,
hidroneumético, aljibe y sistema
automatizado de aspersion

Instalaciones para 5§ bafios o mas,
una tarja, lavadero, lavavajillas,
favadora, secadora, calentador solar
mas de 8 personas, tinaco, boiler
automatico, hidroneumatico, bomba,
aljibe, sistema automatizado de
aspersion e instalaciones para
alberca

Instalaciones para un bafio y medio,
una tarja y lavadero

Instalaciones para 2 a 3 bafios, una
tatja, lavadero y lavadora

Instalaciones para 3 y medio a 4y
medio bafios, unha tarja, lavadero,
lavavajillas, lavadore y secadors, e
instalaciones para alberca

Instalaciones para 5 baflos o mas,
una taija, lavadero, lavavajillas,
favadora, secadora e instalaclones
para alberca

Tubos y conexiones de asbesto, PVC
o barro hasta de 6"

Tubos y conexiones de asbesto, PVC
obarrode6"a 8"

Tubos y conexlones de ashesto, PVC
obarro de 6" a 8"

Tubos y conexiones de ashesto, PVC
oharrode6"a 8"

Tubos de acero galvanizado o CPVC
maximo 1/2"

Tubos de acero galvanizado o CPVC
méximo 3/4"

Tubos de cobre o plastico de
termofusiénde 3/4"a 1"

Tubos de cobre o plastico de
termofusién mayora 1"

Conexiones de acero galvanizado o
CPVC méximo 1/2"

Conexiones de acero galvanizado o
CPVC maximo 3/4"

Conexiones de cobre o plastico de
tarmofusionde 3/4"a 1"

Conexiones de cobre o pléastico de
termofusidn mayora 1"

Tanque estacionario méximo 120 L.

Tanque estaclonario de 120 a 180 L.

Tahque estacionatio mayor a 300 L.
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARAMETROS DE LA CONSTRUCCION QUE DETERMINAN LA CALIDAD

10, RECUBRIMIENTOS DETECHO

S o

Economico (AP-EC) Medio (AP-ME) Superior (AP-SU) Lujo (AP-LU) Economico (TE-EC) Medio (TE-ME) Superior (TE-SU) Lujo (TE-LU)
n””wﬂm%\%
De mezcla De mezcla De mezcla De mezcla Sin recubrimiente Falso plafén Falso plafén Falso plafén “‘“ES‘D Epn 104
NOMBRE DEL MUNICIPIG ¢ ¥ ICIR:
£ rd 1
Throl Pasta Texturizada Pasta Textutizada Pasta Texturizada Plafén tablaroca Plafon tablaroca Plafén tablaroca e/ D O
/
Pasta de yeso Tirol Thol Tirol Molduras de yeso Pasta texturizada Pasta texturizada Lki ( (;5‘ i SO © Y1 obo1
NOMBRE DE LADELEGAGKIN; ’\L AGTS|
T A
Pasta de yeso Pasta de yeso Pasta de yeso Duela de madera Pasta Plamonte L V4TS AN IS
Hasta 100 m2 de cublerta De 101 a 220 m2 de cubierta De 221 a 320 m2 de cublerta Mayor a 321 m2 de cubierta Molduras de yeso Pasta Palladiun CONSEJ : L
Duela de madera 5
¥/ o
Molduras de yeso G I7TETN_

Hasta 100 m2 de cubierta

De 101 2220 m2 de cublerta

De 221 a 320 m2 de cubierta

Mayor a 321 m2 de cubierta

/ MTRA. GEMA LIVIER LARA GOMEZ /7)

Medio (RP-ME)

Superior (RP-SU)

Lujo (RP-LU)

PRESIDENTA MUNICIPAL e
INTEGRANTE DEL CONSEJO TECNICO CATASTRAL

MUNICIPAL QUE VALIDA LAS TABLAS DE VALORES

CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESTADO

EL PRESENTE DOCUMER
Y CUMPLE CON LOS Ljj
RECOMENDACIONES gt

TO S€ REVISO
EAMIENTOS ¥
HTIDAS POR EL

DIRECTOR DE CATASTRO DEL ESTADO ¥
RETARIO e G ER RS

[
L1
o P K
23] N \t.»\\?n.‘v"i:

Be  NF
et Lo
bl e

o 3\%@5@% )

Maderas finas

33 cms

Economico (RM-EC) Medio (RM-ME) Superior (RM-SU) Lujo (RM-LU) Economico (RP-EC)
Losetas de cerdmica Papel tapiz Papel tapiz de importacién Papel tapiz de iImportacién Firme de cemento pulido Piedra de granito hasta 1.00 m. Pledra de granito mayora 1.00 m.
Azulejos Pasta texturizada Pasta texturizada Pasta texturizada Granito de mérmol sobre pasta de | Granito o terrazo de mérmol sobre | Granito o terrazo de marmol sobre
30 x30cms pasta de 30 x 30 a 50 x 50 cms pasta mayor a 50 x 50 cms
Loseta de cerdmica Loseta de cerdmica mayor de 30 x | Loseta de cerdmica de importacidn
Loseta vinilica, linoleum, o piso | Madera faminada de importacién Piso de duela o parket de madera Piso de duela o parket de madera
laminado finas
Azulejos Loseta de marmol Loseta de mérmol
Alfombra de calidad econdmica Alfombra de medlana calidad Alfornbra de buena calidad Alfornbra de importacién
Molduras de yeso Loseta de granito Losa de granito
Marmol de 50 x 50 cms hasta 1.00 x | Marmol de mayor de 1.00 x 1.00 m.
Cantera Duela de madera Duela de madera 1.00 m.
i Mosaico Porcelanato o loseta de cerdmica de | Porcelanato o loseta de cerdmica de | Porcelanato o loseta de cerdmica
Pasta P t
Cantera asta Flamonte 33x33hasta 60 x 60 cms 60X 60 hasta 90 x 90 cms mayor de 90 x 90 cms
P Hadi
asta Palladiun Loseta de cerdmica méximo 33 x

Cantera

Hasta 100 m2 de cublerta

De 101 a 220 m2 de cubierta

De 221 a 320 m2 de cublerta

Mayor a 321 m2 de cublerta

i
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARAMETROS DE LA CONSTRUCCION QUE DETERMINAN LA CALIDAD

/e

Hasta 100 m2 de cubierta

De 107 a 220 m2 de cublerta

De 221 a 320 m2 de cubietta

Mayor a 321 m2 de cublerta

Closet con entrepafios sin puertas

Puertas interiores de tipo tambor de
madera o prefabricado, terminado
laqueado o con pintura

Economico (PI-EC) Medio (PI-ME) Superior (PI-SU) Lujo (PI-LU) Economico (CA-EC) Medio (CA-ME) Superior (CA-SU) Lujo (CA-LU)
Vinflica Vinflica Vinilica Vinilica Puerta interlores de melaming, | Closet vestidor con cajones v | Puertas interlores de tipo tambor de } Puertas interiores de tipo tambor de
triplay y PVC entrepafio, puertas de tipo tambor o | madera, parota, cedro, caoba, | madera, parota, cedro, caoba,
Esmalte en herrerfas Esmalte en herrerlas Esmalte en herrerfas Acelte rejilla, terminado laqueado o con } barcino, rosa morada, terminado | barcino, rosa morada, terminado
pintura, abatibles o cotredizas, | laqueado laqueado
herrajes de aluminio con espejo,
Esmalte 4rea de closet principal hasta 4 m2
Barniz

Closet con cajones y entrepafio,
puertas de tipo tambor o refilla,
terminado lagueado o con pintura,
abatibles o corredizas, herrajes de
aluminio con espelo, closet principal
de 3 a4 mts lineal

Closet con cajones y entrepafio,
puertas de tipo tambor o rejilla,
terminado laqueado o con pintura,
abatibles o corredizas, herrajes de
aluminio con espelo, closet principal
mayora 4 mis lineal

Closet con cajones y entrepafios,
puertas de tipo tambor o rejilla,
terminado laqueado o con pintura,
abatibles o corredizas, herrajes de
aluminio con espejo, closet principal
hasta 3 mts lineal

Closet vestidor con cajones vy
entrepafio, puertas de tipo tambor o
rejilla, terminado laqueado o con
pintura, abatibles o corredizas,
herrajes de aluminlo con espejo,
area de closet principal de 4 a7 m2

Closet vestidor con cajones vy
entrepafio, puertas de iipo tambot o
rejitla, terminado lagueado o con
pintura, abatibhles o corredizas,
hemrajes de aluminio con espejo,
area de closet principal mayor de 7
m2

Espacio para caja fuerte

Area de blancos, cajones para
camisas y corbatas

Area de blancos, cajones para
camisas y corbatas

Terminados artesanados de
maderas finas (Madeta tallada)

Terminados arfesanados de
maderas finas (Madera tallada)

et i

perfiles estructurales o tubulares

perfiles estructurales o tubulares,
puertas automdaticas de panel,
canceles de cochera de herrerfa
estructural o tubular, puede tener
canceles en bafios de aluminio

perfiles estructurales o tubulares,
puertas autométicas dobles de
panel, canceles de cochera de
herrerfa estructural o tubular, puede
tener canceles en bafios de aluminio
con actflico, puede tener divislones
interiores de aluminio con cristal,
cancelerfa de hlerro forjado con
incrustaciones sencillas

canceles exteriores de perfiles
estructurales o tubulares, puertas
autométicas dobles de panel,
canceles de cochera de herrerfa
estructural o tubular, puede tener
canceles en bafios de aluminio con
acrilico, puede tener divisiones
interlores de aluminic con cristal,
cancelerfa de hierro forjado con
incrustaciones elaboradas

| ~ 15.HERRERIA - 16.VIDRIERIA
Economico (HE-EC) Medio (HE-ME) Superior (HE-SU) Lujo (HE-LU) Economico (VI-EC) Medio (VI-ME) Superior (VI-SU) Lujo (VI-LU)
De aluminio de 1.5 a 2", herrerla, o | De aluminio de 2 a 3", herreria, o | De aluminio de 3 a 4% herrerla, o | De aluminio mayor a 4" y de Vidrio de 3 mm a 4 mm, trasl(cidos { Vidrio de 4 mm a 6 mm, polarizados | Vidrio de 6 mm a 9 mm, biselados, | Vidrio de mayor a 9 mm, biselados,
tubular  estructural con o sin | tubular estructural con o sin | tubular estructural con o sin { importacién, herrerfa, o tubular y en claros chicos, fachadas y patios | o tipo tintex, fachadas, bafios, | vitrales, polarizados o filtrasol, | vitrales, polarizados o filtrasol,
protecciones, canceles exteriores de ] protecciones, canceles exteriores de | protecciones, canceles exteriores de | estructural con o sin protecciones, interiores pasiios y patios interiores fachadas, bafios, andadores, | fachadas, bafios, andadores,

balcones, terrazas y patios interiores

balcones, terrazas y patios interiores
y exteriores
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARAMETROS DE LA CONSTRUCCION QUE DETERMINAN LA CALIDAD

e = R

Economico (CE-EC)

Medio (CE-ME)

Wi

Superior (CE-SU)

Lujo (CE-LU)

Economico (MB-EC)

Medio (MB-ME)

Supetior (MB-SU)

Lujo (MB-LU)

Chapa de calidad econdmica en
puerta de ingreso y de patio,
cerrajeria de calldad econdémica en
puertas intetiores

Chapa de mediana calidad en
canceles de cochera, puerta de
Ingreso con seguridad y en patios,
cerrajerfa de calidad media en
puertas interiores

Chapa de buena calidad en canceles
de cochera, en patios, cerrajerla de
calidad buena en puertas interiores.
Puede tener chapas de seguridad
con combinacién en el Ingreso con
interruptor eléctrico

Chapas de Importacion en canceles
de cochera, en patios, Cerrajerfa de
Importacién en puertas Interiores.
Puede tener chapas de seguridad
con combinacion en el ingreso con
interruptor eléctrico de importacion

Sanitarioc y  lavamanos  con
accesorios de calidad econdmicos
para bafio y medio

Sanitarios y  lavamanos  con
accesorios de calidad media para 2
a 3 bafios. Puede tener tina de bafio
sencilla de material o prefabricadas,
gabinetes en el lavamanos

Sanitarios y  lavamanos  con
accesotios de calldad buena para 3
y medio a 4 y medio bafios. Puede
tener tina de bafio con hidromasaje,
gabinetes en ef lavamanos

Sanitarlos y  lavamanos  gon
accesorios de importacién para §
bafios 0 mas. Puede tener jacuzzl
para dos o més personas, bidet,
gabinetes en el lavamanos

W
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y MTRA. R?E(MA LIVIER LARA GOMEZ

ESIDENTA MUNICIPAL

INTEGRANTE DEL CONSEJO TECNICO CATASTRAL
MUNICIPAL QUE VALIDA LAS TAB}/JAS DE VALORES

Economico (MC-EC) Medio (MC-ME) Supetior (MC-SU) Lujo {(MC-LU) Economico (FA-EC) Medio (FA-ME) Superior (FA-SU) Lujo (FA-LU)
Cocina semi integral o gabinetes de | Cocina Integral de pino, mdf, con | Cocina Integral de maderas finas y/o | Cocina integral de maderas finas y/o Aplanados, sarpeados, terminados | Aplanados, tiroles, riisticos | Aplanados, tiroles, risticos | Aplanados, tiroles, rusticos

aglomerado con melamina tarja
sencilla de acero inoxidable, o acero
esmaltado, o de PVC sobre gabinete
o pretil de material. Puede inclulr
estufa y campana

tarja de acero inoxidable, cobre o
esmaltada, cublerta de granlio,
laves de buena calidad, Puede
Inclulr barra desayunadora

acero inoxidable, con doble taija de
acero Inoxidable, con mdadulo de
horno, cobre o esmaltada, cublerta
de granito, llaves de monomando,
lavavajillas, parrilla digital, triturador
de desechos. Puede incluir isla con
barra desayunadora

acero inoxidable, con doble tarja de
acero inoxidable, con mdédulo de
horno, cobre o esmaltada, cubierta
de granito o cuarzo, llaves de

monomando, lavavajillas, parilla
digital, triturador de desechos.
Puede incluir isla con barra

desayunadora y sistema inteligente.

Menor a 3 ml.

dedabmi

de5a7mil

Mayor a 7 ml.

con pintura vinflica. Puede tener
fachaleta econtmica, molduras
sencillas de material en menos del
30% de la superficie

terminados en pintura vinflica con
molduras en puertas y ventanas,
fachaletas de mediana calidad de
30% al 40% de la superficie, fachada
exterior e interlor. Puede ser disefio
con diferentes planos

terminados en pintura vinilica con
molduras en puertas y ventanas de
cantera, marmol, pledras naturales,
fachaletas de buena calidad de 40%
al 60% de la superficie, fachada
exterior, Interior y lateral. Con disefio
de diferentes planos

terminados en pintura vinilica con
molduras elaboradas en puertas y
ventanas de cantera, marmol,
pledras naturales, fachaletas de
buena calidad de mayor a 60% de la
superficie, fachada en los 4 vientos.
Con disefio de diferentes planos

CONSEJO TECNICO CATAST HAL DEL ESTADO

Y CUMPLE com LOS ,
RECOMENDACIONES §

CONSEJO TECNICO /CATASTRAL DEL
ESTADO.

" .JOSE DE JESUS BANCHEZ MARISCAL
DIRECTOR DE CAYASTRO DEL ESTADO Y
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VALORES DE TERRENO URBANO DE DELEGACIONES, POBLACIONES, FRACCIONAMIENTOS, DESARROLLOS URBANOS, COLONIAS, AREAS URBANAS Y RESERVAS DETERMINADAS
DENTRO DE LOS LIMITES DEL CENTRO DE POBL'ACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO, QUE CUENTAN CON UN MAXIMO DE DIEZ MANZANAS; EN LOS CUALES SE INDICA
SU VALOR CATASTRAL DE RANGO UNICO POR METRO CUADRADO EN TANTO SE REALIZAN SUS PLANOS DE VALORES CATASTRALES CORRESPONDIENTES.
NOMBRE DEL CENTRO DE POBLACION SERVICIOS VALOR CATASTRAL DE
PAVIMENTO ALUMBRADO ELECTRICIDAD DRENAJE AGUA RANGO UNICO
ACASPOLES TERRACERIA X X X $120.00
ACASPULCO TERRACERIA X X X $120.00
ACATEPULCO TERRACERIA X X X $120.00 N ﬁg‘;’ ¢ 7\ [ Root
AGUA ZARCA TERRACERIA X X X $120.00 ‘ AT
BALCONES TERRACERIA X X X X $130.00 CONSENO B0 T T
BOQUILLA TERRACERIA X X X $120.00 \ “ NS
CARTAGENA TERRACERIA X X X $120.00 ( ] H%j'g? S >
GUANAJUATO TERRACERIA X X X $120.00 Lz, Jeprrae o i
LA CIENEGA TERRACERIA X X X $120.00 MR .ﬁ,&;‘f{?&,ﬁéﬁﬁf“ﬁz
INTEGRANTE DEL CONSEJO TECNICO CATASTRAL
ROMITA TERRACERIA X X X S1 2000 MUNICIPAL QUE VALIDA LAS TABLAS DE VALORES
SAN FRANCISCO TERRACERIA X X X $120.00 CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESTADO
SAN GABRIEL TERRACERIA X X X $120.00 bOR EL CONSEJO TECNICO CATASTRAL
SAN JOSE TERRACERIA X X X $120.00 gg;ﬁi“g N REALIZADD b
SAN RAFAEL TERRACERIA X X X $120.00
SANTA LUCIA TERRACERIA X X X $120.00 1910
SANTA RITA EMPEDRADO X X X $120.00
SEMENTERA TERRACERIA X X X $120.00
STA. MARIA TERRACERIA X X . X $120.00
TOTOLCO TERRACERIA X X X $120.00

g s
b oNGRESS DEL‘EsJ;gpM W
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VALORES UNITARIOS POR HECTAREA PARA PREDIOS RUSTICOS DEL MUNICIPIO:
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TIPO DE SUELO AGRICOLA RIEGO O AGRICOLA TEMPORAL 1a | AGRICOLA TEMPORAL 2A | AGOSTADERO 1a. CLASE | AGOSTADERO 2a. CLASE CERRIL IMPRODUCTIVO
HUMEDAD RESIDUAL ERIAZO
VALOR DE HECTAREA
POR ZONA ZONA 1 $167,400.00 $63,800.00 $54,300.00 $45,900.00 $28,900.00 $9,000.00
*En la valuacion de predios
rasticos no aplican
deméritos.
$102,600.00 $38,100.00 $27,600.00 $26,300.00 $22,300.00 $7,800.00
ZONA 2
$56,900.00 $31,600.00 $15,200.00 $12,700.00 $6,200.00 $1,700.00
ZONA 3
§79,100.00 $28,900.00 $24,200.00 $22,200.00 $19,000.00 $5,200.00
ZONA 3
NOTAS:

"PARA TODOS LOS PREDIOS RUSTICOS UBICADOS FRENTE A CARRETERAS, FUERA DEL PLAN DE DESARROLLO DE LA CABECERA MUNICIPAL O SIN VALOR DETERMINADO POR METRO CUADRADO, SU VALOR POR
HECTAREA SERA DE ($211,900.00) EN LA ZONA 1; ($200,100.00) EN LA ZONA 2 Y ($1 88,300.00) EN LA ZONA 3, UNICAMENTE LOS PRIMEROS 40 METROS DE PROFUNDIDAD DEL PREDIO", EL RESTO DEL PREDIO SE
VARUARA CON FORME A SU USO POTENCIAL.
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STRAL
DEL ESTADO/AABIENDO REALIZADO LAS
DEBIDAS ". OMENDACIONES MEDIANTE
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JO$E DE JESUS SANCHEZ MARISCAL
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NOMBRE DEL MUNICIPIO: ME%L MUNICIPIO: I 104

S

NOMBRE DE LA ;!,:sc;z{ @)g

PRES!DENTA MUNICIPAL
INTEGRANTE DEL CONSEJO TECNICO CATASTRAL

MUNICIPAL QUE VALIDA LAS TABLAS DE VALORES
CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESTADO

EL PRESENTE DOCUMENTO SE REVISQ
POR EL CONBEJO TECNICO CATASTRAL
DEL ESTADO/ HABIENDO REALIZADO LAS
MENDACIONES MEDIANTE
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Tabla de Demérito e Incrementos

TABLA DE DEMERITOS PARA PREDIOS URBANOS CON FRENTE MENOR DE 7.00 METROS

TABLA DE INCREMENTOS POR ESQUINA

NOMBRE DEL MUNICIPIO: e NEMERQ DEL MUNICIPIO:

4 SO0,
NOMBRE DE L DELEGACION:¢/

CONSEJO TRbN HHICIPAL

FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR USO DE PREDIO FACTOR DE ZONA
7.00 1 5.70 0.87 4.40 0.74 3.10 0.61 Comercial 20%
6.90 0.99 5.60 0.86 4.30 0.73 3.00 0.6 Mixta 16%
6.80 0.98 5.50 Q.85 4.20 0.72 2.90 0.59 Habitacional 10%
6.70 0.97 5.40 0.84 4.10 0.71 2.80 0.58
6.60 0.986 5.30 0.83 4.00 0.7 2.70 0.57 Notas de incremento en esqguina:
6.50 0.96 5.20 0.82 3.90 0.69 2.80 0.56 NOTA 1.- Todos los predios ublcados en esquina se valuaran con el valor de calle o zona
6.40 0.94 5.10 0.81 3.80 0.68 2.50 0.55 mas alto, ademas se afectaran con un incremento, axcepio aqusilos en cuyo anguio gue
6.30 0.93 500 0.8 3.70 0.67 540 0.54 forme la ssquina sea mencor de 45° grados o mayor de 135° grados.
6.20 0.82 4.90 0.79 3.60 .66 2.30 0.53 NOTA 2.- Se tomara como superficie de esdquina a incrementar la obtenida de multiplicar ta
6.10 0.91 4.80 0.78 3.50 0.65 2.20 0.52 longitud de los frentes que la forman, dicha longitud no podra ser mayor de 15.00 metros por
6.00 09 4.70 0.77 3.40 0.64 2.10 0.51 calle, y la superficie maxima a incrementar seré de 225 m2.
5.80 0.88 4.50 0.78 3.20 0.62 NOTA 3.- Los municipios en los cuales no existan planes de desarrollo urbano ¢ no este

definido el uso, se aplicara el predominante de la zona.

TABLA DE DEMERITOS POR PROFUNDIDAD PARA PREDIOS URBANOS cuya profundldad sea igual o
mayor a 3.5 veces la medida del frente, tomando como frente maximo 11.50 metros. Rz P/F Ra=relacidn,
Paprofundidad, Fafrente

EJEMPLO

ZONA HABITACIONAL

RELACION FACTOR | RELACION | FACTOR | RELACION | FACTOR | RELACION | FACTOR L £0.00 |
3.50 i 6.75 0.87 10.00 0.74 13.25 0.61 - - Superficie en esquina
3.75 Q.98 7.00 0.86 10.25 0.73 13.50 0.6 2 1500m X 15.00m= 225000
4.00 0.98 7.385 0.85 10.50 0.72 13.75 .59 g L
4.25 0.97 7.50 0.64 10.75 .71 14.00 0.58 S Promedio valor calles
4.50 0.96 7.76 0.83 11.00 0.7 14.26 0.57 g i pe 16000
4.75 0.95 8.00 0.82 11.25 0.69 14.50 0.68 e — B o
5.00 0.94 .25 0.81 11.50 0.68 14.75 0.55 g 8 Yydoruniario de increments
5.25 0.93 8.50 0.8 11.75 0.67 15.00 0.54 226me | & g YP00x010=$500
5.60 0.92 8.75 0.79 12.00 0.66 15.25 0.53 <> Laorde neemento
5.75 0.91 9.00 0.78 1225 0.65 15.50 0.52 L - 226.00m® X $90.00 = $20,260,00
6.00 0.9 9.25 0.77 12.50 0.64 15.75 0.51 |~ 15.00 -
6.25 0.89 9.50 0.76 12.75 0.63 16.00 0.50
6.50 0.88 5.75 0.756 13.00 0.62 Valor ole calie $500.00
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MTRA, GEMA LIVIERTARA GOMEZ

PRESIDENTA MUNICIPAL e
INTEGRANTE DEL CONSEJO TECNICO CATASTRAL

MUNICIPAL QUE VALIDA LAS TABLAS DE VALORES

FEDO TGO SE REVISO
Y CUMPLE CON LOS LINEAMIENT

O.
RECOMENDACIONES el

CONSEJO TECNICO MATA
conses STRAL DEL

" JOSE DE JE.?E SANCHEZ M
ARISCAL
DIRECTOR DE ¢, TASTRO

SECRETARIO D& A P

H. ANUNTAMIENTO e

Notas de Demérito por pendientes ascendentes y descendentes:

NOTA 1.- Las cantidades de Relacion, Frente - Profundidad se redondean al Inmediato proximo.
NOTA 2.- Demérito por pendiente ascendente (Dp a): Los predios con pendiente ascendente o escarpados hacia
arriba se afectaran por ¢! demérifo de pendiente expresado como factor.

Dp a= Demérito con pendlente ascendients P= pendiente  h= altura L= longitud

-
) e *;"’"ML

ey

hu:_u-

(5
Dpa=1-(“’“ ¥
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Hi'e bl
NOTA 3.- Demérito con pendiente descendents o escarpados hacia abajo {Dp d): Se afectarén por el demérito
de pendiente descendente expresado como factor.

Dp d= Demérito con pendiente descendiente P= peandiente he= altura L= longliud

F st wadla

x ke
2p Sy
opa=1-(-5F)  p=

W

i
I
4
N

NOTA 4.- L.os deméritos por pendiente ascendente o descendente: Sdlo se aplicarén en
casos especiales ya que estas caracteristicas ya se tomaron en cuenta en la Tablas de
Valores Unltarlos de terreno; por 1o gue s6lo aplican en predios cuya topografia es diferente
del resto de predios que intaegran la colonia o barrio donde se ublcan o sean afectados

NOTA 5.- Demérito por lote interior: Los predios Interiores se afectaran por un demérito dal
50% expresado como factor.

NOTA 6.- Demerito por profundidad mayor de 40 metros y frente mayor de 11.50
metros: A la superficie resultante de multiplicar ef frente por los primeros 40 metros de
fondo, se le aplica el valor caile al 100% y el resto de la superficie se demerita al 50%.

NOTA 7.- Cuando un predic tenga varios factores de demeérito, éstos se multiplicaran
entre si, para obtener el factor total de demérito que afectara at valor del terreno que aparece
en las Tablas de Valores Unitarios. Y en ningun caso se podra demeritar el valor catastral en

- SoRGRESS ost.é%sgge L
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Tabla de Condominios

Procedimiento de Valuacion. Ejemplo de Condominio

-
L /'J NOMBRE DEL MUNICIPIO: NUMERO DEL MUNICIPIO: 104
PARN o iy
El procedimiento técnico para obtener el valor catastral de los condominios habitacionales, se realizara ,/‘;ﬁ;m - \
conforme las formas establecidas por el Consejo Técnico Catastral del Estado y quedaran plasmados en la STEAMY NOMBRE DE Lg’ﬁm\\, 5 ! :l 0001
tabla de valores vigentes, aprobadas por el Congreso de! Estado. § Y -y 4
RN i () E
CONSEJ HIUNICIPAL
s w P A . o = ;
Condominio Habitacional: s O\, > &
3 L\\v (\/\ RS f‘? f
) = I Nse ) o
£ o 2777 54 , 7.7
A.- Valor Catastral del Terreno Lj | g MTRA. GEMA ARK GOMEZ
- PRESIDENTA MUNICIPAL
- pe . gj) INTEGRANTE DEL CONSEJO TECNICO CATASTRAL
A la superficie total del condominio se le aplicara el valor unitario de tablas de valores por calle, & MUNICIPAL QUE VALIDA LAS TABLAS DE VALORES
avenida o rango, al valor resultante se le aplicara el indiviso, dando asi el valor de terreno del FANAVAN CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESTADO
L " . . . S EL PRESENTE DOCUMENTO SE REVISO
area privativa. En los condominios el valor de terreno no tendra incremento ni demerito. ried Y CUMPLE CON LOS LinEamminion s
o RECOMENDACIONES EMITIDAS POR EL
e CONSEJO TECNICO TASRAL DEL
ESTADO.
B.- Valor catastral de las construcciones: CALLE 390000
En los condominios horizontales, las construcciones se clasificaran individualmente para cada AVALUO DEL TERRENO PREDIO EN ESQUINA " JOSE DE JESUS 5
unidad privativa de acuerdo a su edad, calidad y estado de conservacién, aplicando el valor de Valor de Demeritas Valor | Superficle Valor 1 Factor Superficie | Valor DIRECTOR DE CATASIE
P . ' y e P . T calle Fr | Pr | Su | Top | reducido m? Valor parclai promadio |  zona Valor M* esquina | incrementado SECRETAROYUNTYAL
tablas de valores vigentes, da como resultado el valor de la construccion de la unidad privativa. ST 50 i
En su caso, a lo antetior se le sumara la parte proporcional que de acuerdo al indiviso le '
corresponde respecto de las areas comunes construidas.
$540,000
En los condominios verticales, las construcciones se clasificaran globalmente de acuerdo a su
edad, calidad y estado de conservacion, apl{cando el valor dg tgplas de valc?res vigentes, da AVALUO DE LA CONSTRUCCION ] Velordelesreno] _ §540,000]
como resg!ta%o T,-I val%r tgtal_defla construccion, al aplicar el indiviso, se obtiene el valor de la CcC | edad | calidad | Estado | ValorM? | Superficie | Valor pareia
construccion de la unida privaiva. 04_|modemo| superior | bueno | $4,275.00 843  |$3,603,825.00 l Valor de construccién l 53,942,12‘5'
10 moderno | economico | bueno | $1,700.00 189 $338,300.00
] Valor total condominio|  $4,482,125
C.- Valor catastral total del condominio: g indiviso] 0.1666]
Valor total construcciones  $3,942,125.00
| Valor unidad condominal| $746,722|
Para determinar el valor total de cada unidad privativa se sumara el valor de terreno mas el
valor de las construcciones.
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