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Iniciativa de Decreto de Tablas de Valores
Unitarios de Suelo y Construccién del
municipio de Arandas, Jalisco, para el
Ejercicio Fiscal 2026.

}g’\@%‘”\lvﬁ@ ved

El que suscribe JOSE SOCORRO MARTINEZ VELAZQUEZ, en mi carécter de Presidente
Municipal de Arandas, Jalisco, en el ejercicio de las facultades que me confieren los articulos
41, fraccién 1, de la Ley de Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de
Jalisco y los articulos 1, 2, 4 fraccién XXIII, 11 fraccion VI y 54 de la Ley de Catastro
Manicipal del Estado de Jalisco, asi como los articulos 48 y 49 de su Reglamento, me permito
someter a la alta consideracion de esa Soberania la siguiente INICIATIVA DE DECRETO,
mediante la cual se propone elevar ante H. Soberania, el proyecto de las Tablas de Valores
Unitarios de Terreno vy Construccion para el Municipio de Arandas, Jalisco,
correspondientes al ejercicio Fiscal 2026; conforme a la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS.

1. Fl articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece que
corresponde a los municipios la facultad de presentar ante la Legislatura Estatal las Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccién, asi como su actualizacion anual, con el prop6sito
de adecuarlas a los valores de mercado. Dichas tablas constituyen la base para el calculo de
impuestos sobre la propiedad inmobiliaria, tales como el Impuesto Predial y el Impuesto sobre
Traslado de Dominio, los cuales representan una fuente esencial de ingresos para los municipios,
permitiendo el cumplimiento de sus atribuciones constitucionales y legales en beneficio directo
de la comunidad.

1. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 31, fraccién IV, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, que establece la obligacion de los ciudadanos de contribuir
al gasto ptiblico de manera proporcional y equitativa, se presenta la presente iniciativa que
propone las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el ejercicio fiscal 2026,
como el instrumento idéneco para garantizar la captacion de recursos suficientes que fortalezcan
la hacienda publica municipal, asegurando asi el financiamiento de obras y servicios publicos.

TII. Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion, al constituir la base para la
determinacién de los impuestos sobre la propiedad inmobiliaria, deben ser actualizadas
anualmente y adecuadas a los valores de mercado, en cumplimiento al mandato constituciona
y legal, con el fin de preservar la equidad y proporcionalidad tributaria entre los contribuyentes.

IV. El Impuesto Predial y el correspondiente a Transmisiones Patrimoniales representan, en la
mayoria de los municipios, la principal fuente de ingresos tributarios propios, pudiendo alcanzar
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un porcentaje significativo de la recaudacion directa. De ahi la importancia de que los valores
de suelo y construccion contenidos en las tablas sean equiparables a los valores comerciales
reales y estén debidamente actualizados.

V. Una de las problemaéticas recurrentes que enfrentan las administraciones publicas
municipales es el rezago en la actualizacion de los valores catastrales de los inmuebles. Este
retraso provoca una disminucién en los ingresos municipales y repercute de manera negativa en
la calidad y cobertura de los servicios publicos. Por ello, resulta prioritario realizar dicha
actualizacion de manera oportuna, buscando siempre un equilibrio entre la suficiencia
recaudatoria y el beneficio de los contribuyentes.

V1. El catastro municipal es un instrumento técnico-administrativo de caracter multifinalitario
que reviste importancia estratégica para el desarrollo ordenado, sostenible y equitativo de los
municipios. Tiene como finalidad registrar, describir y valuar los bienes inmuebies ubicados en
el territorio municipal, ya sean de propiedad publica o privada.

Este registro cumple funciones esenciales, entre las que destacan:

a) Proporcionar informacion confiable para el disefio e implementacion de planes, programas y
acciones de desarrollo socioeconémico.

b) Garantizar una base objetiva para la determinacion y cobro de las contribuciones
inmobiliarias, en apego a los principios constitucionales de equidad y proporcionalidad
tributaria.

¢) Prestar servicios catastrales oportunos, transparentes y de calidad a la ciudadania,
instituciones y organismos que asi lo requieran.

VIL La Ley de Catastro Municipal del Estado de J alisco, en sus articulos 1y 2, define el catastro
como el inventario y valuacion detallada de los bienes inmuebles ubicados en el municipio,
reconociendo su utilidad publica para fines fiscales, socioeconémicos y urbanisticos. El articulo
4, fraccion XXIII, precisa que las Tablas de Valores Unitarios son el conjunto de elementos y
valores aprobados conforme a la ley, que sirven de base para valuar terrenos y construcciones.

VIIL El articulo 54 de la Ley de Catastro Municipal, en concordancia con los articulos 48 y 49
de su Reglamento, establece que la elaboracion y revision de las Tablas de Valores Unitarios
inicia con estudios técnicos realizados por el area de Catastro Municipal, los cuales son
analizados por el Consejo Técnico Catastral Municipal y posteriormente remitidos al Consejo
Técnico Catastral del Estado de Jalisco para su revision, homologacién y eventual envio al H.
Congreso del Estado, a fin de que este dltimo, en uso de sus facultades constitucionales y legales,
proceda a su aprobacion.

IX. La propia ley establece como plazo méximo para que los Ayuntamientos presenten su
propuesta al Congreso del Estado el 31 de agosto del afio anterior a su aplicacion, a fin de que
puedan entrar en vigor el 1° de enero del €] ercicio fiscal siguiente. Esta calendarizacion busca
evitar rezagos que afecten la recaudacién del impuesto predial y, por ende, los ingresos
municipales.
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La actualizacién de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion del Municipio de
Arandas responde a la necesidad de reflejar las condiciones reales del mercado inmobiliario
local, con el fin de:

Fortalecer la hacienda municipal, asegurando recursos suficientes para atender las necesidades
colectivas.

Garantizar la equidad tributaria, evitando cargas fiscales desproporcionadas emntre
contribuyentes con predios de caracteristicas y ubicaciones diferentes.

Dotar de elementos técnicos a la planeacién territorial, contribuyendo a la preservacion del
entorno y a la prevencion del crecimiento urbano desordenado.

Cabe sefialar que las tablas se elaboraron con base en criterios técnicos, analisis de mercado y
metodologias de valuacion reconocidas, con lo que se asegura su correspondencia con los
valores de mercado y su congruencia con los principios constitucionales de proporcionalidad y
equidad en materia fiscal.

La aprobacién de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion para el ejercicio fiscal
2026 no constituye un mero acto administrativo, sino una decision de alta responsabilidad fiscal,
administrativa y social. De ella depende en buena medida la capacidad del Municipio para
financiar obras, servicios publicos y programas en beneficio de la poblacion.

Por todo lo anteriormente expuesto, y con fundamento en las disposiciones legales citadas, se
somete a la consideracién del H. Congreso del Estado de Jalisco la presente iniciativa de decreto,
con el objeto de que se apruebe el Proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccién del Municipio de Arandas, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2026, en los términos
remitidos por este Ayuntamiento.

Fundamentan la presente Iniciativa los articulos 115, fraccion IV, parrafo segundo y su quinto
transitorio, todos estos de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulo
28, fraccién IV de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco; articulo 54, altimo parrafo de
la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco y demas relativos y aplicables

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, someto a la consideracion de esta
Soberania, la siguiente iniciativa de:

DECRETO

QUE APRUEBA LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE TERRENO Y
CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE ARANDAS, JALISCO,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO FISCAL 2026. ASI COMO LOS ANEXOS
QUE SE ACOMPANAN.
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ARTICULO UNICO. Se expide el Decreto de Tablas de Valores Unitarios de -Suelo y
Construccion del Municipio de Arandas, Jalisco, para el ej ercicio fiscal 2026, para quedar como
se anexa en el presente documento.

TRANSITORIOS.

PRIMERO. El Presente Decreto entrard en vigor al dia 01 uno enero del 2026 previa
publicacién en el Periédico Oficial "El Estado de Jalisco.

SEGUNDO. En tanto no se aprueben por el H. Congreso del Estado de Jalisco y entren en vigor
las presentes Tablas de Valores Unitarios de Terrenos y Construcciones, regiran los valores que
hubieran estado vigentes en el presente ejercicio.

TERCERO. La entrada en vigor de las presentes Tablas de Valores Unitarios de Terrenos y
Construcciones, abrogan y dejan sin efectos juridicos cualquier otra aprobada con anterioridad.

ATENTAMENTE:
ARANDAS, JALISCO, A 21 DE AGOSTO DEL 2025.
2025, ANO DE LA ELIMINACION DE LA TRANSMISION MATERNQO INFANTIL
IFECCIOSAS”

PRESIDE! TE MUNICIPAL
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DEPENDENCIA:

Secretaria General.
ADMON. 2024-2027
NO. DE OFICIO:
$G/002268/2025.

ASUNTO: (}géftific;cién de Aprobacién de Acuerdo.

Fo

A QUIEN CORRESPONDA: 5 :
L3 =

: :

EL QUE SUSCRIBE ABOGADO RUBEN GOMEZ LOZANO, SERVIDOR PUBLICO
ENCARGADO DE LA SECRE TARI@; DEL AYUNTAMIENTO DE ARANDAS,
JALISCO: de conformidad con lo establecido en Ios articulos 63 de la Ley de Gobierno
y Administracion Publica Municipal del Lf‘tado de i_alisco y 23 fracciones IlI, Vill y XXVI
del Reglamento Orgénico de la Adnﬁnistracié@‘f Publica del H. Ayuntamiento de

Arandas, Jalisco; por medio del presenge: P
CERTIFICO:

Qué, en los libros de Actas de Sesién Ofdinaria de Ayuntamiento levantada por el
suscrito, se encuentra la siguiente: ' g ,
BCRETARIE iR/
ionaBEMERA Secretariagdel H. Ayuntamiento.
# Arandas G

oo

o e
;?SQQBIERHO MUNICIPAL

Dentro: Acta de la Sesion Ordinan%;asegﬁada en acta No. 3072025, (treinta, dos mil

veinticinco); de fecha dia 21 (veintiuno) deiAgosto del 2025 (dos mil veinticinco)

Al margen: Un sello con el Es
Arandas, Jalisco; Estados Unidos Mé

i i;}to No. 30/2025, celebrada a las 11:15 (once
0) de Agosto del 2025 (dos mil veinticinco), se

Qué, en Sesién Ordinaria de Ayunta;
horas con quince minutos) del dia 21 (veint
traté lo siguiente:

PRESIDENCIA A CARGO DEL LIC. JO SE SOCORRO MARTINEZ VELAZQUEZ
SECRETARIA A CARGO DEL ABOGABD® RUBEN GOMEZ LOZANO.

=5

SINDICATURA A CARGO DE LA LIC. R INA MARIA CAMARENA RODRIGUEZ

En la ciudad de Arandas, Jalisco; ,'_s[iend%g]as 11:15 (once horas con quince minutos) del
dia 21 (veintiuno) de Agosto del 2025 (dos inil velmticinco), en la Sala de Sesiones ubicada en la
Presidencia Municipal, reunidos los CC. LIC. JpSE Sé;{:ORRO MARTINEZ VELAZQUEZ., Presidente
Municipal; Regidores: ING. ISRAEL MATIAS ALVAREZ VILLASENOR, P.T. JOSE MARTIN
JIMENEZ ALVIZO, C. GUADALUPE DE JESUS SA % ANO VALENZUELA, C. JAIME ANTONIO
MARTINEZ HERNANDEZ, LIC. ANA KAREN LEON SANCHEZ, DR. ARTURO LOZANO MOJICA, ,
LIC. MARCELA ALEJANDRA BARBA SAI§CHEZ, DRENAUL ESTEBAN DOMINGUEZ GUERRA,
LIC. MARIA ELENA LOPEZ LOZANO, vy lailIC. REINA@ARiA CAMARENA RODRIGUEZ, Sindica
del H. Ayuntamiento estando también presente el ABOGADO RUBEN GOMEZ LOZANO, Servidor
Publico Encargado de la Secretaria General%de este H. AyUatamiento, para llevar a cabo una Sesion
Ordinaria de Ayuntamiento, bajo el siguiente orden del dia.

V.- PRESENTACION DE lNClATIVAS; inciso g)

g) ANALISIS, DISCUSION Y/O APROBACION EN SU CASO DE LA INICIATIVA DE
ACUERDO A FIN DE QUE ESTE CUERPO COLEGIADO AUTORICE SUSCRIBIR
CONVENIO DE COORDINACION QUE CELEBRAN, EN EL _MARCO DE LA LEY
GENERAL PARA LA PREVENCION SOCIAL DE LA VIOLENCIA Y LA DELINCUENCIA,
LEY DE PREVENCION SOCIAL DE LA VIOLENCIA Y LA DELINCUENCIA DEL ESTADO
DE JALISCO Y EL PROGRAMA ESTATAL DE PREVENCION SOCIAL DE LA VIOLENCIA
Y LA DELINCUENCIA CON PARTICIPACION CIUDADANA 2017-2033
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En el desahogo del punto agendado bajo el nimero cinco inciso a), del orden del dia, que contiene:
"ANALISIS, DISCUSION Y/O APROBACION EN SU CASO DE LA INICIATIVA DE ACUERDO, LA CUAL
TIENE COMC FINALIDAD QUE SE APRUEBE EL PROYECTO DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE ARANDAS, JALISCO, PARA EL EJERCICIO 2026”, por
lo que el Presidente Municipal, C LIC. JOSE SOCORRO MARTINEZ VELAZQUEZ, instruye al
ABOGADO RUBEN GOMEZ LOZANC servidor plblico encargado de la Secretaria General, para que
dé lectura a la iniciativa, Ia cual se transcribe:

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL D ARANDAS, JALISCO.
PRESENTE: ' :

= fvv-:
Administracién Piblica Municipal del Esta?o de Jalisco y el articulo 82 fraccion 1 del Reglamento del H.
Ayuntamiento de Arandas, Jalisco; por este conducto tengo a bien presentar a este H. Ayuntamiento, la

siguiente: INICIATIVA DE ACUERD 7
Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
2026, conforme a la siguiente:

ual tiene como finalidad que se apruebe el Proyecto de
nstruccién del Municipio de Arandas, Jalisco, para el ejercicio

EXPOSICION DE MOTIVOS:

L. El catastro municipal constituye una h
Yy equitativo del Municipio, al ser el instru
vy valuar los bienes inmuebles ubicados

a) proporcionar informaci
desarrollo socioecondmih:

b) garantizar una ba

ontribuciones inmobiliarias, en apego a
los principios constituci

tributaria; y

c) ofrecer servicios catastrales oportunos
organismos privados.

calidad a los ciudadanos, instituciones plblicas y

La Ley de Catastro Municipal del Estado dg Jahség, en sus articulos 1y 2, define el catastro como el
inventario y valuacién precisos y detallado;"s‘_ de Iégbienes inmuebles ubicados en la municipalidad, y

§;§Caractétfsticas cualitativas y cuantitativas de los predios v
Asimismo, el articulo 4, fraccién XX111, préf‘cisa que las tablas de valores constituyen el conjunto de

establece que su objeto es determinar las:
construccionss, declarando su utilidad publica para fines fiscales, socioecondmicos y urbanisticos.
elementos y valores unitarios aprobados conforme a laley, los cuales sirven de base para la valuacidén

3

de terrenos y construcciones; y el articilo 11, fraccion VII, establece como atribuciéon de los
Ayuntamientos ordenar su publicacién, siem;p're que se cumplan los requisitos legales.

El procedimiento para la elaboracién, re§isién y aprobacién de las Tablas de Valores se regula
principalmente en el articulo 54 de I3 LeSi de Catastro Municipal y en los articulos 48 y 49 de su
Reglamento. Dicho procedimiento contempla la elaboracién de estudios de valores por parte del area de
Catastro Municipal, el anélisis y eventual modificacién por el Consejo Técnico Catastral Municipal, el
envio del proyecto al Consejo Técnico Catastral del Estado para su revision y homologacién, y finalmente
su remisién al Congreso del Estado para su aprobacion definitiva. Fste proceso garantiza que los valores
unitarios propuestos sean equiparables a los de mercado ¥ Que se mantenga la equidad tributaria entre
los contribuyentes.

Es importante sefialar que Ia ley establece como plazo méximo para la presentacién de la iniciativa ante
el Congreso del Estado el 31 de agosto del afio previo a su aplicacién, con la finalidad de que las Tablas
de Valores Unitarios de Sueloy Construccién entren en vigor el 1° de enero del ejercicio fiscal siguiente.
La observancia estricta de este calendario es esencial para evitar retrasos que comprometan la
recaudacion del impuesto predial y, por ende, la suficiencia financiera municipal.

La actualizacién de las Tablas de Valores Catastrales del Municipio de Arandas responde a la necesidad
de mantener valores reales y actualizados que reflejen las condiciones del mercado inmobiliario local,
fortaleciendo la hacienda municipal, permitiendo una distribucion equitativa de las cargas tributarias y
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dotando a la administracion pubhca de elementos técnicos para la planeacién tgyngorlal la preservacion
del entorno y la prevencién del crecimiento urbano desordenado.

ya
En consecuencia, la aprobacion de las presentes Tablas de Valores Umta,mos d 'éuelo y Construccion
para el ejercicio fiscal correspondiente no es unicamente un acto adml fstrativo de tramite, sino una
decisién de alta responsabilidad fiscal, administrativa y social, que incid¢ directamente en la capacidad
del Municipio para financiar obras, servicios y programas en beneficio qé la comunidad.

Por lo anteriormente expuesto, y con fundamento en los articulos 41@ fraccxon 47 y 48 de la Ley del
Gobierno y la Administracién Piblica Municipal del Estado de Jalisco; @1 82, 86:y 87 del Reglamento del
H. Ayuntamiento de Arandas; asi como en los articulos 1, 2, 4 fracgion XXIII, il fraccion VII, 54 de la
Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco y 48 y 49 de su Reglamento, se spmete a la consideracion
de este Ayuntamiento la presente iniciativa de acuerdo para la aggbacmn de Proyecto de Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccién del Municipio de Arandag, Jalisco.

ACUERDO:

PRIMERO. Se aprueba el Proyecto de Tablas de Valores Umtanos@e Sueloy Construccion del Municipio

allsco, correspondiente al ejercicio fiscal 2026, elabggrado co‘hforme a lo dispuesto por la
‘g’m‘ Municipal del Estado de Jalisco y su Reglamento, asicomo en observancia de las

i< piablecidas en la Ley del Gobierno y la Admtmstraf%lon Publica Municipal del Estado de

A ,. ento del H. Ayuntamiento de Arandas. :

%7',, w

SEGUNDO. Instriyase a la Direccién de Catastro Municipal pa’é qt_fe por conducto del Presidente

Municipal, remita al H. Congreso del Estado de Jalisco, dentro de losf laios establecidos por la legislacion

aplicable, la iniciativa correspondiente junto con el expediente técnico y Iegal debidamente integrado

para su debida aprobacion.

las gestiones necesarias
Aos madios oficiales,
WS =

TERCERO. Autoricese a la Secretarfa General del Ayun
para la pubhcaCIon de las Tablas de Valores Umtarlos

¥ i

ATENTAMENTE 4 © MuNieipa,

ARANDAS, JALISCO, A 13 DE AGOSTO DEL 2025. “2025, ANO DE LA ELIMI ;
MATERNO INFANTIL DE ENFERMEDADES INFECCI

LIC. JOSE SOCORRO MARTINEZ VEL&‘ZQUEZ :

PRESIDENTE MUNICIPAL. g

3

‘«‘.

Despuées de la lectura de la iniciativa el Premdem‘e Munxppol y no :blendo comentarios al
respecto, el Pre51den’re Municipal LIC. JOSE SOCORRO MARTINEZ VELAZQUEZ instruye al
ABOGADO RUBEN GOMEZ LOZANO, Servidor PUblico Enc;crgcdo de la Secretono General del
Ayuntamiento para que SOMETA A VOTACION St APRUEBAN ESTA INICIATIVA EN LOS TERMINOS
EXPUESTOS, APROBANDOSE CON 11 (ONCE) VOTOS A FAVOR 0 (CERO) VO 'OS EN CONTRAY 0
(CERO) VOTOS ABSTENCIONES DE LOS MUNICIPES PRESENTES

Se expide la presente para los fines legales a que haya lugar.

ATENTAMENTE:
"2025, aiio de la eliminacion de la trasmision materno infantil de las enfermedades
infecciosas”

ARANDAS, JALISCO, A 21 _DEs#

EL SERV.
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OFICIO NO. 2273/2025
ASUNTO: SE REMITE
INICIATIVA DE DECRETO.

H. CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO.
PRESENTE:

En cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 115 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 77 fraccion II de la Constitucidn Politica del Estado
de Jalisco; 41, fraccién I, 47 y 48 de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica
Municipal del Estado de Jalisco; 135 fraccion IV de la Ley Organica del Poder Legislativo
del Estado de Jalisco; asi como 1, 2, 4 fraccidon XXIII, 11 fraccién VII y 54 de la Ley de
Catastro Municipal del Estado de Jalisco y 48 y 49 de su Reglamento, me permito remitir
a esta Soberania la Iniciativa de Decreto mediante la cual se aprueban las Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y Construccidn del Municipio de Arandas, Jalisco, para el
ejercicio fiscal 2026.

El presente envio se realiza acompafiado del expediente técnico y legal
debidamente integrado, en cumplimiento de los requisitos previstos por la Ley de
Catastro Municipal del Estado de Jalisco y su Reglamento. Dicho expediente consta de
la siguiente documentacion:

Por lo anteriormente expuesto, se solicita atentamente a esa Soberania dar el
tramite correspondiente a la presente iniciativa, a efecto de que sea analizada y, en su
caso, aprobada por el H. Congreso del Estado de Jalisco.

Sin otro particular, aprovecho la ocasion para reiterarle las seguridades de mi
atenta y distinguida consideracion.

ATENTAMENTE.
ARANDAS, JALISCO, A 21 DE AGOSTO DEL 2025.
%2025, ANO DE LA ELIMINACION DE LA TRANSMISION MATERNO

INFANTIL DE ENFERMEDADES-INFECCIOSAS”
SECRETARIA mtﬁ}
_Arandas wr’ & ,' -~
SOEIERNO MUNICIPAL BO V‘A.'\‘ No.

SERVIDOR PUBLICO E NCAT AO DE LA SEC RETARIA GENERAL DEL
H. AYUNTAMIENTO DE ARANDAS JALISCO.

PP Un Gobierno tan bueno

como N (iestra Gente

\J

180

:
|
|
:







CONSEJO TECNICO
CATASTRAL DEL
ESTADO

Secretaria de la
Hacienda Pdblica

NGmero: SHP/SI/DGIC/DC/1930/2025
C.T.C.E.

Guadalajara, Jal., 29 de julio de 2025

Lic. José Socorro Martinez Velazquez
Presidente Municipal

Arandas, Jalisco

Presente.

En mi caracter de Presidente del Consejo Técnico Catastral del Estado y de
conformidad con lo previsto en los articulos 19 al 23 y 54 de la Ley de Catastro
Municipal del Estado, me permito remitir a usted el dictamen técnico resultante de la
revision del Proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Terreno y Construccion 2025,
para el ejercicio fiscal 2026, que en cumplimiento con lo que dicta la citada Ley, tuvo a
bien presentar ante dicho Consejo para su analisis.

En la primera sesidon extraordinaria celebrada el dia 25 de julio del presente afio, el
pleno de! Consejo Técnico Catastral del Estado revisd su proyecto de Tablas de Valores,
el cual previamente fue analizado por la Comision Técnica de Valores del propio
Consejo. Antes de continuar con el proceso de aprobacion, respetuosamente se hace
de su conocimiento:

Considerandos:

Primero: El Catastro Municipal de Arandas de conformidad a lo establecido por los
articulos 13 fraccidén IX y 54 fraccion | de la Ley de Catastro Municipal, con base al
estudio que subsidiariamente le proporciond la Direccion de Catastro del Estado,
previamente avalado por el Consejo Técnico Catastral del Estado, realiza su propuesta
y la remite al Consejo Técnico de Catastro Municipal.

Segundo: El Consejo Técnico de Catastro Municipal de Arandas de conformidad con lo
sefialado por el articulo 23 fraccion 1l de la Ley de Catastro Municipal, que lo faculta
para estudiar, revisar y formular recomendaciones respecto de las propuestas de
valores unitarios de terrenos y construcciones, rectifico o ratificé la propuesta de valores
del Catastro Municipal y remite el proyecto con fines de revision al Consejo Técnico
Catastral del Estado.

Tercero: El Consejo Técnico Catastral del Estado, con fundamento en lo establecido en
el articulo 54 fracciones lll, IV y V de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco,
de la respectiva revision del proyecto de tablas de valores unitarios observa lo siguiente:

Respecto a los valores vigentes se presenta un ajuste a la alza en valores urbanos,
risticos y construccién de un 5%, conello representa una propuesta con rezago
promedio del 16%, respecto a los valores base recomendados por el Consejo Técnico
Catastral del Estado.

ara, Jalisco, ¢
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Se concluye que existe un apego en urbano a los valores base sugeridos por el Consejo
Técnico Catastral del Estado, por lo que los valores presentados en su proyecto para
éste rubro son adecuados conforme a la factorizacion catastral del Municipio; en
cambio, los valores de construccion y rustico se encuentran con rezago y el incremento
propuesto es similar a la inflaciébn, se recomienda continuar incrementando
gradualmente dichos valores en las siguientes propuestas, para lograr con ésta
tendencia cumplir con el mandato constitucional del articulo 115, quinto transitorio de la
reforma del afio 1999 a fin de equiparar los valores catastrales a los comerciales.

Asimismo, previo a la aprobacién de la formal iniciativa por parte del H. Ayuntamiento,
gue debera presentarse al H. Congreso del Estado a mas tardar el 31 de agosto del
presente afio, se reitera subsanar las siguientes observaciones de caracter técnico:

¢ Turnar al funcionario responsable, la asignacion de algunos nombres de calle en
laminas de la Cabecera Municipal, ejemplo: Laminas 12 y 24; asi como, en las
delegaciones de Santa Maria de! Valle y Santiaguito de Velazquez.

e Eliminar la parte final de la nota en lamina de valores de rusticos, que dice: “Para
los predios rasticos que el valor resultante sea menor de $63,000.00 se deberan
ajustar a $66,150.00, ya que ese sera el valor minimo en predios rusticos.”, ya
que carece de sustento legal.

e Complementar sello del consejo técnico de catastro municipal en algunas
laminas, por ejemplo: paginas 1y 8.

e Eliminar trazos de construcciones para evitar saturar el proyecto ejemplo: pag.14,
18y 42.

e Determinar el alcance del valor de la lamina 18 sobre la av. Francisco Medina
Ascencio.

Sin otro particular, le envio un cordial saludo.

ATENTAMENTE
in'da | -i'a»\(is‘fri\isién Materno Infantil
< ?OSaS”

Mtro. Luis Garéia:Sotelo
Secretario de la Hacienda Publica y
Presidente del Consejo Técnico Catastral del Estado.
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ARANDAS JALISCO, A11 DE JUNIO DEL 2025

Mtro. Luis Garcia Sotelo
Secretario de la Hacienda Publica Estatal y

Presidente del Consejo Técnico Catastral del Estado de Jalisco.
Presente:

Anexo al presente se remite al Consejo Técnico Catastral del Estado que usted preside, para
su revision la siguiente documentacion que integra el proyecto de tablas de valores catastrales
de este municipio, segun lo estipulado en el Capitulo Vi articulo 54 fraccién il de la Ley de
Catastro Municipal del Estado de Jalisco y al articulo 18 del Reglamento de la Ley de Catastro
del Estado y sus Municipios:

aj Oficio firmado por el Presidente Municipal en su calidad de Presidente del
Consejo Técnico de Catastro Municipal turnando el proyecto al Consejo Estatal
en original y 1 copia.

b) Acta firmada por los integrantes dei Consejo Técnico de Catastro Municipal
donde se aprueba el proyecto en original.

c) Proyecto de tablas de valores catastrales del municipio en tamaric doble carta en
tinta negra y legible, en original que incluye:

1. Caratuia de firmas de los infegrantes del Consejo Técnico de Catastro
Municipal.

Tabla de valores unitarios de la construccion.

Tabla de parametros de la construccién que determinan ia calidad.

Tabla de predios en proceso de construccion.

Tabla de valores unitarios de terreno urbano.

Tabla de valores de Centros de Poblacion con un maximo de diez
manzanas.

Tabla de vaiores por hectérea de terreno rastico.

Plano de zonificacion de terreno ristico.

Tabla de Demérito e Incrementos.

O Valores para plazas comerciales y condominios (en su ¢aso).

SROREN

—‘@.00.\'

d) Hojas de corridas de valores con ejemplos de predios rusticos, urbanos, rusticos
con construccion y urbanos construidos, anexas al acta como complemento.

e) Investigacion de valores de mercado de los sectores urbano y rastico, firmados
por el encargado del Catastro Municipal y el Representante del Consejo
Intergrupal de Valuadores en original. Esta informacidon podra presentarse
indistintamente en forma de relacidén o indices, anexar el estudio al acta como
compiemento.

f) Fotografias de calles, colonias y zonas mas representativas del municipio gue
sean de nueva creacién ¢ dotadas de nueva infraestructura, referenciadas a
planos, anexas al acta como complemento.

9) Toda la informacién escaneada en original en memoria USB.

OOB?E@&%%E% iRgibgun cordial saiudo.

OBIERNQ DE JALISC
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ACTA DE SESION DEL CONSEJO TEC
MUNICIPAL

Siendo las 12.10 (doce horas diez minutos) del dia 11 de junio de 2025 dos mil
dieciocho, en la sala de audio visual de la Unidad Administrativa Il, ubicada en el
Boulevard Francisco Medina Ascencio No. 469, encontrandose reunidos los once
integrantes del Consejo Técnico Catastral Municipal los ciudadanos: LIC. JOSE
SOCORRO MARTINEZ VELAZQUEZ, L.C.P. JOSE ALEJANDRO SANCHEZ
VALADEZ, ING. ALEJANDRO RODRIGUEZ HERNANDEZ, LIC. REINA MARIA
CAMARENA RODRIGUEZ, C. JOSE DE JESUS AGUIRRE LOZANO, C. JUAN
MANUEL GONZALEZ SAINZ, LIC. ALVARO VALLE MUNOZ, ING. LUIS
MANUEL RODRIGUEZ HERNANDEZ, LIC. RODOLFO VALLE HERNANDEZ,
ING. HORACIO ADRIAN GARCIA LEAL, ING. JOSE MARIA HERNANDEZ
TORRES, se llevo a cabo la Gnica sesion con caréctér de ordinaria del Consejo

Técnico Catastral Municipal, bajo el siguiente orden del dia.

1.- Lista de Asistencia.

2.- Comprobacion del quérum legal e instalacion de la asamblea.

3.- Lectura y aprobacién del orden del dia.

4.- Presentacién de propuesta y posible aprobacion de las tablas. Vk

5.- Designacion de la persona encargada de aprobar y validar las tablas de /T
valores el Presidente Lic. José Socorro Martinez Velazquez. K{

6.- Levantamiento de la minuta respectiva, formulacién y firma de acta.

7 .- Clausura.

Punto primero: Después de tomar lista de asistencia, haciendo constar la
existencia del quérum Legal, se dio inicio a la sesioén ordinaria. /
Punto segundo: Se da lectura a los puntos que se proponen como orden del dia ¢

a tratar, siendo aprobado por unanimidad de los congregados. \
Punto tercero: El Presidente Municipal de Arandas, Jalisco Lic. José Sgcorrg
Martinez Velazquez da la bienvenida y expone a los presentes los puntos a tr \tar', {\
Punto cuarto: Se presentaron las tablas de valores ya terminadas, mismas que

reflejan un incremento del 5% aproximadamente respecto a valores urbanos,

rastico y construccién con clasificacion de antiguo1, antiguo2, semi moderno1,

semi moderno2, moderno1, y moderno2 construcciones provisionales, albercas, =
e
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pisos de estacionamiento e instalaciones deportivas , asi como las construcciones
industriales, sometiéndose a votacién por lo que 11 de los 11 integrantes del
consejo que se encontraban presentes estuvieron de acuerdo por lo que se
procedié a firmarlas para posteriormente enviarlas a homologar ante el Consejo
Técnico de Catastro del Estado.

Punto quinto: Se desigha a la persona encargada de aprobar y validar las tablas
de valores siendo el Presidente Lic. José Socorro Martinez Velazquez,
sometiéndose a votacion por lo que 11 de los 11 integrantes del consejo que se
encontraban presentes estuvieron de acuerdo.

Punto sexto: Levantamiento de la minuta respectiva, formulac:on y f'"g?g% de Dgc:ta

I8
Punto séptimo: Clausura. Mmﬁim?&i—
Arandas
GGBIERQO MLN[CIP‘U
LIC. JOSE SOCORRO MARTINEZ VELAZQUEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL
L.C.P. JOSE ALEJANDRO SANCHEZ VALADEZ
SECRETARIO TECNICO
e s o
\TASTRO |
Arandas

ING. ALEJANDRO RODRIGUEZ HERNANDEZ
DIRECTOR DE CATASTRO MUNICIPAL

O MURICTPAL

LIC. REINA MARIA CAMARENA RODRIGUEZ e A G
REGIDOR PRESIDENTE DE LA COMISION DE
LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL

C. JOSE DE JESUS AGUIRRE LOZANO K fozelC
REPRESENTANTE DEL SECTOR INDUSTRIAL

EMPRESARIAL Y COMERCIAL

C. JUAN MANUEL GONZALEZ SAINZ g §fxi§ : M,?@;?m Su
REPRESENTANTE DEL SECTOR AGROPECUARIO Y
MUNICIPAL

LIC. ALVARO VALLE MUNOZ A
REPRESENTANTE COMUN DE LOS PROPIETARIOS
DE FINCAS URBANAS

ING. LUIS MANUEL RODRIGUEZ HERNANDEZ
REPRESENTANTE DEL CONSEJO INTERGRUPAL
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DE VALUADORES DEL ESTADO DE JALISCO

LIC. RODOLFO VALLE HERNANDEZ
REPRESENTANTE DEL COLEGIO DE NOTARIOS
DEL ESTADO DE JALISCO.

ING. HORACIO ADRIAN GARCIA LEAL / )%/ .
REPRESENTANTE DE LA SOCIEDAD CIVIL v /}\y

ING. JOSE MARIA HERNANDEZ TORRES
PERITO EVALUADOR INVITADO

® o Un Gobierno tan bueno
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ACTA DE INSTALACION DEL CONSEJO
DEL MUNICIPIO DE ARANDAS, JALISCO

Siendo las 13 hrs, trece horas con 20 minutos del viernes 10 de junio de 2025, encontrandose
reunidos en el Salén de Reuniones ubicado en la Presidencia Municipal de Arandas Jalisco, los
que al margen y calce firman, previa convocatoria emitida con fundamento en los articulos 13
fracciones IX, X, 23 y 54, todos de la Ley de catastro municipal. Tuvo lugar la sesion de Instalacion
del Consejo Técnico Catastral del Municipio de Arandas Jalisco, misma que se sujet6 al siguiente

orden del dia:
Orden del dia:
1. Lista de asistencia.
2. Comprobacién del quérum legal e instalacion de la asamblea.
3. Lectura y aprobacion del orden del dia.
4. Mensaje por parte del Presidente Municipal Lic. José Socorro Martinez Velazquez.
5. Exposicion de motivos, fundamentacion legal y descripcion de funciones del consejo.
6. Toma de protesta del Consejo Municipal de Municipio de Arandas, Jalisco.
7. Levantamiento de la minuta respectiva, formulacion y firma del acta de instalacion del
Consejo.
8. Clausura.

Punto primero: Se constata la asistencia de 11 de los 11 convocados candidatos a integrar el

arendas.gob.mx / presidencia@orend

G5.50b.mK

Tel: {(348) 784 9020

i
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Consejo Municipal de Participacion Ciudadana de Arandas, Jalisco. Estando presentes los

siguientes consejeros:

PRESIDENTE

LIC. JOSE SOCORRO MARTINEZ VELAZQUEZ

SECRETARIO TECNICO

L.C.P. JOSE ALEJANDRO SANCHEZ VALADEZ

DIRECTOR DE CATASTRO

ING. ALEJANDRO RODRIGUEZ HERNANDEZ

REGIDOR PRESIDENTE DE LA COMISION DE
LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL

LIC. REINA MARIA CAMARENA RODRIGUEZ

REPRESENTANTE DEL SECTOR INDUSTRIAL
COMERCIAL Y EMPRESARIAL DEL MUNICIPIO

C. JOSE DE JESUS AGUIRRE LOZANO

REPRESENTANTE DEL SECTOR
AGROPECUARIO MUNICIPAL

C. JUAN MANUEL GONZALEZ SAINZ

REPRESENTANTE COMUN DE LOS
PROPIETARIOS DE FINCAS URBANA

LIC. ALVARO VALLE MUNOZ

REPRESENTANTE COMUN DEL CONSEJO
INTERGRUPAL DE VALUADORES DEL
ESTADO DE JALISCO

ING. LUIS MANUEL RODRIGUEZ HERNANDEZ
A

PERITO VALUADOR INVITADO

ING. JOSE MARIA HERNANDEZ TORRES q

s

REPRESENTANTE DEL COLEGIO DE
NOTARIOS DEL ESTADO DE JALISCO

LIC. RODOLFO VALLE HERNANDEZ \
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l REPRESENTANTE DE LA SOCIEDAD CIVIL I ING. HORACIO ADRIAN GARCIA LEAL l

N

Punto sequndo: Una vez comprobado el quérum legal, se instala la Asamblea.

Punto tercero: Se da lectura a los puntos que se proponen como orden del dia a tratar, siendo””
aprobado por UNANIMIDAD de los congregados.

Punto cuarto: El Presidente Municipal de Arandas, Jalisco, Lic. José Socorro Martinez Veldzquez,
da la bienvenida y expone a los presentes los motivos por los que se requiere la conformacion de
este consejo.

Punto quinto: Ei director de catastro, Ing. Alejandro Rodriguez Hernandez, expone de manera
puntual los motivos, fundamentacion legal y funciones del consejo, para conocimiento de los
presentes conforme a la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco;

Articulo 13.- Corresponden al Catastro Municipal o a la Direccién de Catastro del Gobierno del
Estado, en el caso de los municipios que hayan convenido con el Ejecutivo del Estado, para la
administracién del catastro, las siguientes obligaciones:

IX. Elaborar las propuestas de valores unitarios de terrenos y construcciones, asi como los
coeficientes de demérito o incremento y remitirlos para su conocimiento, informacion y analisis al
Consejo Técnico de Catastro Municipal,

X. Elaborar las propuestas de reglamentos e instructivos necesarios para realizar las actividades
correspondientes a sus atribuciones y remitirlas para su conocimiento e informacién al Consejo
Técnico de Catastro Municipal, buscando su homologacion con las que para tal efecto emita el
Consejo Técnico Catastral del Estado y, finalmente, turnarlas al ayuntamiento o al Gobernador del
Estado segln corresponda, para su aprobacion;

Articulo 54.- Los valores unitarios de los terrenos y de construcciones; los coeficientes de
incremento y demérito de valores y demas elementos de valuacion, se elaboraran y aplicaran
mediante las tablas de valores unitarios conforme las siguientes disposiciones:

|. Cada Catastro Municipal debe elaborar los estudios de valores correspondientes conforme a lo
establecido por el articulo 13, fraccién IX y los articulos 55, 56 y 57 de la presente ley. Una vez
elaborado el proyecto de tablas de valores unitarios del municipio, debe remitirlo al Consejo
Técnico Catastral Municipal respectivo para su revision; \

ll. El Consejo Técnico de Catastro Municipal debera analizar y estudiar el proyecto de tabla de
valores unitarios y, en su caso, hacer las modificaciones a los valores que estimen pertinentes,
sustentando en fodo momento los aspectos y opiniones de caracter téchico. Una vez analizado y
en su caso modificado, deberan remitir el proyecto en original y dos tantos en copias al Consejo
Técnico Catastral del Estado;

lll. El Consejo Técnico Catastral del Estado, con la participacién de la Comision de Hacienda y
Presupuestos del Congreso del Estado o quien ésta designe en su representacion, revisaran los
proyectos enviados para emitir opiniones, con la finalidad de que los valores unitarios sean
equiparables a los de mercado;

IV. En los casos en que el Consejo Técnico Catastral del Estado, con la participacion de la
Comision de Hacienda y Presupuestos del Congreso del Estado o quien esta designe en su
representacion, consideren que los proyectos de los Consejos Técnicos de Catastro Municipales
no son equiparables a los de mercado, emitiran las recomendaciones pertinentes; y

f\\
V. Una vez que los proyectos de tablas de valores sean revisados por el Consejo Técnico Catgstral

del Estado en conjuncién con a Comision de Hacienda y Presupuestos del Congreso del Estado o ,
su representante, se remitiran con las opiniones o recomendaciones que hubiere, en su caso, a los
ayuntamientos para que estos las conozcan antes de aprobar la formal iniciativa.

14

La iniciativa debera ser presentada a mas tardar el 31 de agosto del afio previo a su aplicacion.
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Articulo 55.- Dentro del proceso legislativo, en tratandose de aprobacion de las tablas de valores
unitarios, el Congreso del Estado solo tendra facultades de aprobar o rechazar los proyectos
contenidos en la iniciativa respectiva, pero en ningin caso y bajo ninguna circunstancia tendréa
facultades de realizar modificaciones a los valores contenidos en el proyecto presentado mediante
la iniciativa respectiva.

Si por cualquier circunstancia el Congreso del Estado no se pronuncia legaimente respecto de la
aprobacién o rechazo de la tabla de valores unitarios de algun municipio antes del dia 16 de
noviembre del afto previo a su aplicacion, procederd la positiva ficta, dandose por entendido que el
proyecto remitido se aprueba, para lo cual se solicitara ante el Tribunal de lo Administrativo la
declaratoria jurisdiccional correspondiente.

Punto sexto: Propuesta, conformacién y toma de protesta del Consejo Técnico de Catastro
Municipal de Arandas, Jalisco. El Presidente Municipal Lic. José Socorro Martinez Velazquez, hace
la propuesta de candidatos a consejeros, y procede a tomar la protesta de ley:

“; Protestan Ustedes desempefiar leal y patridticamente el cargo de miembros del Consejo
Técnico de Catastro Municipal de Arandas, Jalisco que se les confirié, guardar y hacer guardar
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Ia particular del Estado y las leyes que

de ella emanen, mirando en todo por el bien y la prosperidad de la nacién y del estado?... “si
protesto” ... “si no lo hicieren asi que la nacién y el estado se lo demanden”.

Punto séptimo: Levantamiento de la minuta respectiva, formulacion y firma del acta de instalacion
del Consejo.

Punto octavo: Clausura.

No habiendo otro asunto que tratar, se da por concluida la presente reunion ordinaria de trabajo
siendo horario las 14 hrs catorce horas con 16 minutos del mismo dia de su iniciacién. Firmando al
calce de la presente los consejeros que en ella intervinieron para su debida constancia. - ------------

PRESIDENCIA ;r—“/\&
MUNICIPAL ) L%
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linez Veldzquez L.C.P. José Aléjandro Sanchez Valadez
Secretario Técnico

Lic. José Socorro k4
Presidente
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Lic. Reina Maria Camarena Rodriguez
Regidor Presidente de la Comisién de la Hacienda

Publica Municipal

Ing. Alejandro Rq,éiiguez Hernandez
Directef de Catastro
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C. José de Jesus Aguirre Lozano
Representante del Sector Industrial
Comercial y Empresarial del Municipio

C. Juan Manuel Gonzélez Sainz
Representante del Sector Ag;ppecuario Municipal
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Lic. Alvafo Valle Mufioz Ing. Luis M uJRodriguez Hernandez
Representante Comun de los Propietarios  Representante Ctrrﬁ/l]n del Consejo Intergrupal de
de Fincas Urbanas Valuadores del Estado de Jalisco
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INTEGRANTES DEL CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL

MUNICIPIO: ARANDAS

/i ]
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LIC, JOSE SOCORRG MARTINEZ VELAZQUEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL

L.C.P. JQAERIEIANDRO SANCHEZ HERNANDEZ
ENCARGADO DE LA HACIENDA MUNICIPAL

— < C) < o } &
JSELNs e

L 2O

REGIDOR COMISIONADO

[

@b\\&

C. JOSE DE JESUS AGUIRRE LOZANO
REPRESENTANTE DE LOS SECTORES INDUSTRIAL,
COMERCIAL Y EMPRESARIAL

LIC. ALVARO VALLE MUNOZ

REPRESENTANTE DE LOS PROPIETARIOS DE
FINCAS URBANAS.

ING. HORACIO ADRIAN GARCIA LEAL
REPRESENTANTE DE LA SOCIEDAD CIVIL

P

ING.LUIS MAQ;:?R’OURIGUEZ HERNANDEZ

REPRESENTANTE DEL CONSEJO INTERGRUPAL DE
VALUADORES

ING. JOSE MARIA O US HERNANDEZ TORRES
PERITO VALUADIOR INVITADO

N

)

CONSEJO TECNICO DE CATASTRO
MUNICIPAL

ING. ALEJANDR (?RlGUEZ HERNANDEZ
TITULAR DEE'CATASTRO MUNICIPAL

T il GlieS.

CONSEJO TECNICO DE CATASTRO
ESTADO

C. JUAN MANUEL GONZALEZ SAINZ
REPRESENTANTE DEL SECTOR
AGROPECUARIC.

EL PRESENTE DOCUMENTO SE REVIS!
Y CUMPLE CON LOS URNEAMIENTOS ¥
RECOMENDACIONES #FMITIDAS POR Et
CONSEJIO TECNICQ/ZATASTRAL DEL
ESTADO. 0/

TT U JOSE DE 3#SUS SANCHEZ MARISC.
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VALORES DE

CONSTRUCCION

008 ARANDAS

TIPO DE CONSTRUCCIONES PERMANENTES HABITACIONALES, COMERCIALES Y DE SERVICIOS

CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL

EDAD MODERNO 1 EDAD SEMI-MODERNO 1 EDAD ANTIGUO 1
CAUDAD ESTADO DE CONSERVACIGN VALOR POR M2 e CALIDAD ESTADO DE CONSERVARION VALOR PR M2 oo CAUDAD ESTADO D CONSERVACION YALOR POR M2
BUENG 7900 1 BUENO 6200 13 BUENO 3560
Lo REGULAR 6950 2 Lo REGULAR 5090 14 LUIO REGULAR 3030
MALO 5780 3 MALD 4450 15 MALG 2440
BUEND 6250 4 BUENG 3820 18 BUENQ 2620
SUPERIOR REGULAR 5180 5 SUPERIOR REGULAR 3250 W SUPERIOR  |peGuLar 2350
MALO 4580 [ MALO 2750 18 MIALG 17490
BUENO 5870 7 BUENO 3530 19 BUEND 2250
MEDIO REGULAR 4180 8 MEDIO REGULAR 3010 20 MEDIO IREGULAR 1770 3 80€0F
MALD. 3820 9 RALD 2620 21 MALD 1370 i3 PRESIDENTE MUNICIPAL
BUENO 3580 10 BUENG 2880 2 BUEND 1740 % INTEGRANTE D‘EL‘;‘I’_’&Eﬁs‘fzggg DE CATASTRO MUNICIPAL QUE
ECONOMICO  {REGULAR 3150 1 ECONOMICO  {REGULAR 2350 2 ECONOMICO  {REGULAR 1370 £
MALO 2570 12 MALO 2070 24 MALG 1130 ® CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESTADO
EDAD MODERND 2 EDAD SEMI-MODERNOG 2 EDAD ANTIGUO 2
CAUDAD ESTADC DE CONSERVACION YALOR PORMZ (3% CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION VALORPORMZ [aed CALDAD ESTADO DE CONSERVAZION o VALGRPORMZ ot
BUEND 7550 1 BUEND 5850 13 BUENG 3210 F3
Lo |REGuLAR 6600 2 Lo |REGULAR 4740 14 ) |REGULAR 2680 @ ]
MALO 5440 3 1ALO 4100 15 MALD 2000 7
BUEND §900 4 BUENO 3479 1 BUENO 2270 % £l PRESENTE DOCUMENTO SE REVISO
SUPERIOR AEGUIAR 4830 . SUPERIOR neuian 2900 . SUPERIOR |Rzsuuan 2000 70 CUMPLE CON S LINEAMIENTOS Y
MALO 4210 8 MALO 2400 18 MALG 1390 w0  RECOMENDACIONES EMITIDAS POR EL
BUENO §620 7 BUENO 3180 18 BUEND 1900 kil FONSEIO TEGMICO CATASTRAL DEL
MEDIO REGUIAR 3830 8 MEDIO REGULAR, 2680 2 MEDIO IREGULAR 1420 2 EITADO .
MALO 3170 9 WMALO 2270 21 MALG 1020 © l 9 ‘) Q
BUENO 3230 10 BUENG 2530 2 |BUENO 1390 ) -
ECONGMICO  [reiar 2800 ' ECONOMICO  peauian 2000 23 ECONOMICO | aequtar 1020 5 o
MALO 2220 12 MALO 1720 2 MALG 780 %o
“LJosE [Ii(E JESUS SANCHEZ MARISCAL
TIPO DE CONSTRUCCIONES PERMANENTES INDUSTRIALES DIRECTOR DE CATASTRO DEL ESTADO ¥
SECRETARIO DE ACTAS Y ACUERDGS.
EDAD (MODERNG EDAD SEMI-MOLERNG . EDAD ANTIGUD
CALIDAD ESPADO) DE CONSERVACION VALOR PORMZ [ty CALIDAD ESTANO DI CONSERVACION 3 VALOR PUR M2 oot CAUBAD Dt DE CONSERVACION VALOR FOR M2 [
ESPECIAL BUENO 5130 46 ESPECIAL BUENO 2950 58 ESPECIAL BUEND 1680 10
REGULAR 4660 a7 REGULAR 2530 59 REGULAR REGULAR 760 1
MALO 3430 a8 MALO 1700 80 MIALGH MALO 520 72
SUPERIOR BUENG 4590 4 SUPERIOR BUENO 2590 61 SUPERIOR | BUENO 1470 73
REGUIAR 4160 50 REGULAR 2260 62 REGULAR REGULAR 670 74
MALD 3070 §1 MALD 1510 83 MIALG MALO 460 75
MEDIO BUENO 3880 52 MEDIO BUENO 2230 84 MEBIO BUENO 1250 7
REGULAR 3540 53 REGULAR 1949 65 REGULAR REGULAR 600 7
MALO 2580 54 MALO 1290 88 MALG MALO 390 78
ECONOMICO  |BUEND 3300 54 ECONOMICD  {pueND 1880 67 ECONOMICO  |guENO 1050 7
REGULAR 3010 56 REGULAR 1650 68 REGULAR REGULAR 500 80
MALO 2710 57 WALG 1090 68 MIALG MALO 320 o1 H. CONGRESO DEL ESTADO
TIPO DE CONSTRUCCIONES PROVISIONALES, USO TRANSITORIO Y FACIL REMOSION TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES ALBERCAS TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES, PISOS SIN TECHO E INSTALACIONES DEPORTIVAS
CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION VALOR POR M2 [olele] CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION VALOR POR M2 [olole) SUPERIOR 630 8
SUPERIOR BUENO 1260 81 SUPERIOR BUENG 2960 o7 MEDIO 470 4
REGULAR 1130 37 REGULAR 2480 40 BUENO 310 45
MALD, 1040 92 MALO 1810 o8 TIPO DE CONSTRUCCIONES INVERNADEROS ESTRUCTURA V PLASTICO
MEDIO SUENO 940 ) MEDIO BUEND 2210 99
- TRUERRATEND S
REGULAR 780, 38 REGULAR 2190 a1 ARG NEMINA CALIDAD VALOR POR M2 [sixe}
MALO 520 o4 MALO 1480 100 BUENG 80
ECoNGMICO BUEND 620 o8 ECONOMICO BUEND 1480 101 REGULAR 80
REGULAR 550 39 REGULAR 1460 2 MALO 40
MALD 510 98 MALO 960 102

NOTA 1. Se determinan 6 rangos de edad que son:

Moderno 1.~ De 0 hasta S afios de edan.

Moderno 2.- De 6 hasta 10 aftos de edad.

Semb-moterno 1.- De mas de 11 afios y hasta 20 aflog de edad.
Semi-modarno 2.- De més de 21 afios y hasta 30 affos de edad.
Antiguo 1.~ De mds de 31 afios y hasta 40 aflos de edad.
Antiguo 2.+ De més de 41 aftos de edad.

NOTA 2. La construecién gue sea remodelada o reconstrulda consistente en cambio de distribucion,
instalaciones, techod y pisos, para efectos tatastrales, se clasificard como semi-moderna o moderna segin sea el

¢as0,

NOTA 3.- Para el estado de tonservacién se determina como:

Bueno: La construccién que no requiere reparaciones y su estado es dptimo.

Regutar: Aquella construccidin qué requiere reparaciones sencillas para panerla

en buen estado.

Malo: Aquella construcciin que requiere reparaciones importantes para ponerla

an buen estado.

NOTA 4 .- Los valores para plsos sin techo no aplicardn en Inmuebles de use habitacional,

€L, Cédigo de clasificacion de la construccldn,
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MUNICIPIO; ARANDAS

CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL

LIC. JOSE SOCORRQ MARTINEZ VELAZOUER
PRESIDENTE MUNCIPAL
INTEGRANTE DEL CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL
QUE VALIDA LAS TABLAS DE VALORES,

CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL

TIPO DE AGRICOLARIEGO 0 | ) nine) o TEMPORAL 1a | AGRICOLA TEMPORAL 2a | AGOSTADERO 1a, CLASE |AGOSTADERO 2a. CLASE| CErRI IMPRODUGTIVO St
S u ﬁLQ HUMEDAD RESIDUAL - ' ™ ' ERIAZO
EL PRESE?‘;A{TE DOCUMENTO SE REVISCE
POR EL @ONSEJO TECNICO CATASTRA.
" D ED1DA FECOMENDACIONES MEDIANTE
UMERO et
’E $ 266,800.00 $ 168,400.00| $ 100,200.00 | $ 64,400.00 $ 3560000 $ 14,300.00 19380
VALOR DE ;
HECTAREA | 9 | § 212,200.00| $ 133,000.00 | $ 81,600.00 | § 54,500.00| $ 29,700.00 | § 11,900.00 e
$$QR ZQNA SECRETARIO DE ACTAS Y ACUERDOS.
*En la valuacién de | H. AYUNTAMIENTO
predios rusticos no 3 $ 170,200.00| $ 108,600.00 | $ 6560000 § 46,300.00| $ 23,100.00| $ 10,700.00 /

aplican deméritos.

NOTA:

“Para todos los predios rusticos ubicados frente a carreteras, fuera del plan de desarrollo de la
Cabecera Municipal o sin valor determinado por metro cuadrado, su valor por hectarea sera de
$607,582.00 en la zona 1; $486,748.00 en la zona 2 y $365,253.00 en la zona 3, Unicamente los
primeros 40 metros de profundidad del predio”, el resto del predio se valuara conforme a su uso
potencial. NOTA: para los predios rusticos que el valor resultante sea menor de $63,000.00 se deberan
ajustar a $66,150.00 ya que ese sera el valor minimo en predios rusticos.

i .
' RNO MUNICIPAL

H. CONGRESO DEL ESTADO




VALORES DE TERRENO URBANO DE DELEGACIONES, POBLACIONES, FRACCIONAMIENTOS, DESARROLLOS URBANOS, COLONIAS,
AREAS URBANAS Y RESERVAS DETERMINADAS DENTRO DE LOS LIMITES DEL CENTRO DE POBLACION DE LOS PLANES DE
DESARROLLO URBANO, QUE CUENTAN CON UN MAXIMO DE DIEZ MANZANAS; EN LOS CUALES SE INDICA SU VALOR CATASTRAL DE
RANGO UNICO POR METRO CUADRADO EN TANTO SE REALIZAN SUS PLANOS DE VALORES CATASTRALES CORRESPONDIENTES.

N CONSELD TECRICO DE CATASTRO |

VALOR CATASTRAL
DE RANGO UNICO

420

MUNICIPAL

LIC. JOSE SOCORRO MARTINEZ VELAZQUEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL
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FORMATO 08

Tabla de Plazas y Centros Comerciales

. . z Plazas y Centros Comerciales Valor MUNICIPIO: ARANDAS
Procedimiento de Valuacion. ,
SAN JAVIER s 1.700.00 CONSEJO T;%':;:(::?PZE. CATASTRO
Para obtener el Valor Catastral de un local de las plazas comerciales
descritas, se procedera de la siguiente manera: PLAZA CENTRO $ 11,660.00
Plazas constituidas como régimen de condominio horizontal: POLIPLAZA $  2,490.00
A.- Valor Catastral del Terreno 4
Al drea total de terreno que conforma el condominio horizontal, se le aplicara el valor descrito en S LIC. JOSE SOCORRO MARTINEZ VELAZQUEZ
la siguiente tabla, el cual corresponde al de calle o en su caso al del rango de valor, teniendo PRESIDENTE MUNICIPAL
como factor la unidad; por lo tanto, el Valor de Terreno no tendré incremento ni demérito. Al valor INTEGRANTE DEL CONSEJO TECNICO DE CATASTRO
resultante, se le aplicard el indiviso de acuerdo al contenido en su titulo de propiedad, resultando 8. MUNICIPAL QUE VALIDA LAS TABLAS DE VALORES.
asi el valor de terreno.
, CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL
B.- Valor catastral de la construccion ESTADO
Las construcciones privativas se clasificaran individualmente para cada local, de acuerdo a su tipo, calidad y EL PRESENTE DOCUMENTO SE
estado de conservacion. A lo anterior se le sumard la parte proporcional que de acuerdo al indiviso 8. Y CUMPLE (%QN LOS LINEAMIEN"
contemplado en el titulo de propiedad le corresponde respecto de las areas comunes cohstruidas mismas RECOMENDALIONES EMITIDAS P v
que se valuaran de acuerdo a las clasificaciones que le correspondan a cada una de éstas, resultando asf el| e, CONSEJO /TECNICO CATASTRAL Dti
valor de la construccion. ESTADO. g
C.- Valor catastral total del local (A+ B = C) 10. y
Para determinar el Valor Total de cada local se sumara el valor del terreno més el valor de las 2 gCEng ggi‘zf‘\gfn"éco'é?é:"ijﬂ”v
construcciones. . ECRETARIO DE ACTAS ¥ ACUEIDOS
. o - _ [ H. AYUNTAMIENTO
Plazas constituidas como régimen de condominio vertical: 12.
A.- Valor catastral del Terreno 1.
Al drea total de terreno que conforma el condominio vertical, se le aplicaréd el valor descrito en la
siguiente tabla, el cual corresponde al de calle o en su caso al del rango de valor, teniendo como 4.
factor la unidad; por lo tanto, el Valor de Terreno no tendrd incremento ni demerito. Al valor
resultante se le aplicara el indiviso de acuerdo al contenido en su titulo de propiedad y el 15.
resultado serd el valor del terreno.
- . ot 16.
B.- Valor catastral de la construccion H. CONGRESO DEL ESTADO
Para el caso de las construcciones, se generara un avalo global, el cual considerara las 17.
construcciones comunes de acuerdo a las clasificaciones que le correspondan a cada una de
éstas; mas las construcciones privativas que se valuaran conforme al tipo de clasificacién que
represente la generalidad de los locales de la plaza. Resultando asi el valor global de 18.
construccion de la plaza, a dicho valor se le aplicara el indiviso de acuerdo al contenido en su s

fitulo de propiedad resultando asi el valor de construccion.

C.- Valor catastral total del local (A+ B = C)

Para determinar el Valor Total de cada local se sumaré el valor del terreno maés el valor de las
construcciones. Plazas y Centros Comerciales.
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Tabla de Deméritos e Incrementos

TABLA DE DEMERITOS PARA PREDIOS URBANOS CON FRENTE MENOR DE 6.00 METROS TABLA DE INCREMENTOS POR ESQUINA M U N ICI Pl 0 « AR AN D AS
FREMTE FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR USO DE PREDIO FACTOR DE ZONA )
520 L 450 230 250 072 270 058 Comere 2% CONSE.JO TECNICO DE CATASTRO
.9 0, 4.80 0.84 ) 0.71 2.80 0.57 ixta 15%
5.80 0.97 4.70 0.83 3.60 0.69 2.50 0.58 Habltaclonal 10% MUNICIPAL
5.70 0.98 4,60 0.82 3.50 0.68 2.40 0.54 Notas de incremento en esquina, ey
560 0.94 4.50 0.81 3.40 0.67 230 0,53 . {:@ N f‘n‘b E::.ﬁ @
ey pres o Toe 5 e BpT o5 NOTA 1.- Todos los predios ublcados en esquina se se valuaran con ef valor de calle o zona mas alto, aclemas 86 afectardn con un incremento, o B e
) . . . . X . ; y ) 56 o 380 " . % 3
P oon e P EET) Y Epr Y excepto aguetios en cuyo angulo que forme la esquing sea menor de 45° grados o mayor de 138° grados '“E”‘ " ,&‘i‘ (4] g m
. 9 2 3.10 ) 2 . on o s 5%
222 2 2:) i fg g;g T ggz :'00 Mo.5 NOTA 2.~ Se tomara come suparficls de esquina a incrementar la ofstenida de multiplicar la longitud de los frantes cjue la forman, dicha tongitud no %T E" 2
5.10 0.88 400 0.74 290 0.61 - py podra ser mayor de 15.00 metros por calle, y fa supetficie maxima a incrementar sera de 225 m2 -
5.00 0.87 3.90 0.78 2.80 0.59 o s )
NOTA 3.~ Los municipios en los cuales no existan ptanes de desarrollo urbana o no este definico et uso, se aplicar el predominante de ja zona,
TABLA DE DEMERITOS POR PROFUNDIDAD PARA PREDIOS URBANOS cuya EJEMPLO
profundidad sea igual o mayor a 3.5 veces la medida del frente, tomande como frente maximo 14,60 metros,  R= P/F LIC. JOSE SOCORRO MARTINEZ VELASQUEZ
Rerelacion, Psprofundidad, Fafrente ZO NS HABITACIHODMNAL PRESIDENTE MUNICIPAL
RELACGION FACTOR RELACION EAGTOR RELACION FACTOR RELACION EACTOR INTEGRANTE DEl. CONSEJO TECNICO DE CATASTRC MUNICIPAL
3.50 1 5.75 0.87 10.00 074 13.25 0.61 }"W ““““““ 4000 “‘“”‘““““‘“‘“‘“"”{ ) QUE VALIDA LAS TABLAS DE VALORES.
375 050 7.00 0.86 10.26 0.73 13,50 0.80 - ?yr;gﬂcgs ;fg Sfi"wﬂf}%g S
! 0. ot 1050 P X £ .00 > Arne @S 00m= "
40 o 1% 09 ‘ 072 275 e e CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL
4.25 0.7 7.50 0.84 10.76 0.71 14.00 0.58 23 Promecho swalor calles ESTADO
4.50 0.98 75 0.83 11,00 0.70 14.9% 0.57 Py Ly A1 000 0 -HER00 00 =351 8000 et
- ! a2 4 E00.002= $HO0 00
475 0.95 3.00 0.82 11.25 0.69 14,50 0.56 @ . I D
5.00 0.94 2,25 0,81 11.50 0.68 14.78 0.55 } Z # 0 walor upitario o Incrermerito .
52 o 850 0.0 e 007 18.09 054 D sps e | @ 8 POORO0XDA0=490.00 EL PRESENTE DPCUMENTO SE REVIS
52 o5 218 o1 L 0.9 15:25 0.4 i ST T wvalor de incrementa Y CUMPLE COM YOS LINEAMIENTOS ¥
7 0.9’ .00 78 .26 0.65 15,60 0.52 3 | v £ mE ) O = e
6.0 0.90 9.25 0.77 1250 D.64 15.75 0.51 P- 500 1 225.00M7 X SH0 0N = $2O.280.00 RECOMENDAZIONES EMITIDAS POR EL
625 0.8 9,50 0.76 575 0.63 16,00 0.50 e CONSEJO TELNICO. CATASTRAL DEL
8.50 0.88 9.75 0.75 13.00 0.62 o o wWalor oe calle $80.00 ESTADO.

Notas de Demérito por pendientes ascedentes y descendentes.

NOTA 1.- Las cantidades de Relaclon, Frente - Frofundidad se tedondean al inmediato proximo,

NOTA 2.- Demérito por pandiente ascendente {Dp a);: Los predios con pendiente ascendente o escarpados hacia atriba se afisctarén por ¢l
demérito de pendlente expresado como factor.

Dp a= Demérito con pendlente ascendiente

P= pondiente

h= altura L= longitud

11

T g 1

Dp a= 1»: (M%* ) p= < - \g ‘g'
;;i’{&i g

NOTA 3.- Demérito con pendiente descendente o escarpades hacla abajo (Dp d): Se afectaran por 8l demérito de pendiente descendente

expresado coma factor.

Dp o= Demdérito con pendiente descendlente

Dpd= 1= (*‘%‘E) g:-:mb"

L

P= pentionte  h=aitwra L= longhtud

NOTA 4.- Lot deméritos por pendlente ascendents o descendente: S6lo se aplicaran en casos especialed ya que estas caracter(sticas ya se
tomaron en cuenta en la Tablas de Valores Unitarios de terreno; por lo que sélo aplican en predios cuya topografla es diferente del resto de predios
que integran la colonia o barrio donde 5e ublcan o sean afactadoy sensiblemnente por canibios en la traza urbana,

NOTA §.- Demérito por lote Interior: Los predios intertares se afectardn por un demérito del 50% expresade como factor.

NOTA 6.- Demerito por profundidad mayor de 40 metros y frente mayor de 11,50 metros: A la superficie resultante de muitiplicar el frente por
los primeros 40 metros de fondo, e le aplica o! valor calle af 100% y o resto de la supetiicie se demerita al 50%.

NOTA 7.~ Cuanclo un predio tenga varlos factores de demérito, é9tos se multiplicaran entre si, para obtenar el factor totai de demérito que
afectara al valor del terreno qu¢ aparece en lag Tablas e Valores Unitatios. Y en ningun caso se podré dermneritar el valor catastral ert més de un
50%. :

_JO%E DE JESUS SANCHEZ MARISCAL
DIFECTOR DE CATASTRO DEL ESTADO Y
CRETARIO DE ACTAS Y ACUERDOS.

/ H. AYUNTAMIENTO

H. CONGRESO DEL ESTADO
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Tabla de Condominios

Procedimiento de Valuacion.

El procedimiento téchico para cbtener el valor catastral de los condominios habitacionales, se realizara
conforme las formas establecidas por el Consejo Técnico Catastral del Estado y quedaran plasmados en la
tabla de valores vigentes, aprobadas por el Congreso del Estado.

Condominio Habitacional:

A.- Valor Catastral del Terreno

A la superficie total del condominio se le aplicara el valor unitario de tablas de valores por calle,
avenida o rango, al valor resultante se le aplicara el indiviso, dando asi el valor de terreno del
area privativa. En los condominios el valor de terreno no tendra incremento ni demerito.

B.- Valor catastral de las construcciones:

En los condominios horizontales, las construcciones se clasificaran individualmente para cada
unidad privativa de acuerdo a su edad, calidad y estado de conservacién, aplicando el valor de
tablas de valores vigentes, da como resultado el valor de la construccién de la unidad privativa.
En su caso, a lo anterior se le sumara la parte proporcional que de acuerdo al indiviso le
corresponde respecto de las areas comunes construidas.

En los condominios verticales, las construcciones se clasificaran globalmente de acuerdo a su
edad, calidad y estado de conservacion, aplicando el valor de tablas de valores vigentes, da
como resultado el valor total de la construccion, al aplicar el indiviso, se obtiene el valor de la
construccion de la unidad privativa.

C.- Valor catastral total del condominio:

Para determinar el valor total de cada unidad privativa se sumara el valor de terreno mas el
valor de las construcciones.

Ejemplo de Condominio MUNICIPIO: ARANDAS
CONSEJO TECNICO DE CATASTRO
, MUNICIPAL
M
ST= 600 M2
HAZ8!
. LIC. JOSE SOCORRO MARTINEZ VELAZQUEZ
0 PRESIDENTE MUNICIPAL
e g INTEGRANTE DEL CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL
oz g QUE VALIDA LAS TABLAS DE VALCRES.
#
] CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL
§ ESTADO
i EL PRESENTE DOCUMENTO SE REVISU
Y CUMPLE C LOS LINEAMIENTOS Y
é-.°.‘2 RECOMENDAQIONES EMITIDAS POR £t
CONSEJIO CNICO CATASTRAL Dio
CALLE §90000 ESTADO. -
AVALUO DEL TERRENO PREDIO EN ESQUINA (;é
; = ; . JQSE DE JESUS SANCHEZ MARISCA.
Valorde | Demetitos Valqr Supe;hue Val?r Valor’ Factor Valor Supetfme . Valor O D T e NCHEZ MARIS
calle | Fr|Pr|SuiTopjreducidol M | parcil | |promedio] zona gsquina [incementado }écnsmmo DE ACTAS ¥ ACUERDOS,
900 0| $540000 /' H. AYUNTAMIENTO
//
§540.000

l

I

AVALUO DE LA CONSTRUCCION
CGC|  Edad | Calidad |Estado|Valor M Superficiel Velor Parciel
04 | modeno | superlor | busno | $4275 | 843 | $36038%5
10 | modemo  |sconomico| busno | $4700 | 199 §338.300
Valottotakconstuestones | $3942,126
I

[
| Valor delterreno 1 540000 |

| Viorle st | $302.1%)
| Valortotal condominlo | $4482.125]
I Indiviso: e8|
Walor unidad condomial| $746.722 |

H. CONGRESO DEL ESTADO




