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: DIGELAG OF. 420/2025
- s DIRECCION GENERAL DE ESTUDIOS LEGISLATIVOS
e (T Y ACUERDOS GUBERNAMENTALES

H. CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO
PRESENTE

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 17 fraccion Ill de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo de esta Entidad Federativa, pongo a
consideracion de esa Asamblea, la siguiente INICIATIVA DE DECRETO
‘QUE AUTORIZA AL PODER EJECUTIVO A PERMUTAR CON UN
PARTICULAR DOS FRACCIONES DEL INMUEBLE PROPIEDAD
ESTATAL EN QUE SE ENCUENTRA LA ESCUELA PRIMARIA URBANA
“JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ” EN EL MUNICIPIO DE
CONCEPCION DE BUENOS AIRES, JALISCO, misma que formula el
Gobernador Constitucional del Estado de Jalisco, Jesus Pablo Lemus
Navarro.

ATENTAMENTE
Guadalajara, Jalisco, a la fecha de presentacion
#2025, Afio de la Eliminacioén de la Transmisiéon
Materno Infantil de Enfermedades Infecciosas*
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H CONGRESO DEL ESTADO
PRESENTE

Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 28 fraccién |1, 35, 36, 46
y 50 de la Constitucion Politica; y 1, 2 y 4 fracciones | y XIV de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo, ambos ordenamientos de esta Entidad
Federativa, por este conducto presento ante esa Asamblea Soberana la
siguiente INICIATIVA DE DECRETO QUE AUTORIZA AL PODER
EJECUTIVO A PERMUTAR CON UN PARTICULAR DOS
FRACCIONES DEL INMUEBLE PROPIEDAD ESTATAL EN QUE SE
ENCUENTRA LA ESCUELA PRIMARIA URBANA “JOSEFA ORTIZ DE
DOMINGUEZ” EN EL MUNICIPIO DE CONCEPCION DE BUENOS
AIRES, JALISCO, misma que formulo en base a la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

I. La Constitucién Politica del Estado de Jalisco establece en sus articulos
28 fraccion I, 36 y 50 fraccion X que el ejercicio del Poder Ejecutivo es
depositado en un ciudadano a quien se denomina Gobernador, y le
corresponde organizar y conducir la planeacion del desarrollo del Estado,
asi como presentar iniciativas de ley o decreto ante el Congreso del
Estado

Il. De conformidad con el articulo 35 fraccion Xl de la Constitucién Politica
del Estado de Jalisco, es facultad del Congreso autorizar al titular del
Poder Ejecutivo para que celebre actos juridicos que representen
enajenaciones.

lil. Los articulos 1 y 4 fracciones | y XIV de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo del Estado de Jalisco, prescriben que dicho ordenamiento tiene
por objeto regular el ejercicio de las facultades y atribuciones del Poder
Ejecutivo, asi como establecer las bases para la organizacion,
funcionamiento y control de la Administracion Publica Estatal, de
conformidad con lo dispuesto en la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, la Constitucion Local, dicha Ley Organica y demas
ordenamientos vigentes en Jalisco; asi como que tiene entre sus
atribuciones el ejercicio directo de las facultades constituciones y legales
atribuidas al propio Ejecutivo.

IV. En términos de los articulos 1 y 3 de la Constitucion General de la
Republica, todas las personas tienen el derecho humano a la educacion,




con la consecuente obligacion de la Federacion, Estados y Municipios,
de impartir y garantizar la educacién basica.

V. En lo que aqui interesa, en términos de los articulos 103 y 104 de la
Ley de Educacion de esta Entidad Federativa, los planteles educativos
constituyen un espacio fundamental para el proceso de ensefianza
aprendizaje, donde se presta el servicio publico de educacién por parte
de las autoridades educativas estatales.

Asimismo, los inmuebles destinados a la educacion impartida por las
autoridades educativas deberan cumplir con los requisitos de calidad,
seguridad, funcionalidad, oportunidad, equidad, sustentabilidad,
resiliencia, pertinencia, integralidad, accesibilidad, inclusividad e
higiene, incorporando los beneficios del desarrollo de la ciencia y la
innovacién tecnolégica.

VI. El Gobierno del Estado tiene en operacion la Escuela Primaria Urbana
304 “Josefa Ortiz de Dominguez’, con clave de centro de trabajo
14EPRO568A, localizada en Ia calle Alcalde' nimero 54 en el Municipio de
Concepcién de Buenos Aires, Jalisco.

La propiedad estatal sobre dicho inmueble consta en la escritura pablica
8979, de fecha 12 de mayo de 2022, pasada bajo la fe del Notario PUblico
Titular nGmero 02 de la municipalidad de Mazamitla, Jalisco, Lic. Antonio
Diaz Arias, incorporada en el Registro Publico de la Propiedad con sede
en Ciudad Guzmén, Jalisco, bajo folio electronico 5819081, el cual -
cuenta con una superficie de 3,262.005 m? y las siguientes medidas y
linderos:

AL NORTE, en 84.15 ochenta y cuatro punto quince metros con calle
Alcalde, de su ubicacion;

AL SUR, comenzando de oriente a poniente en linea recta en 17.48
diecisiete punto cuarenta y ocho metros, contintia al norte en 30.42 treinta
punto cuarenta y dos metros, dobla al poniente en 12.22 doce punto
veintidés metros, continGia al norte en 6.05 seis punto cero cinco metros,
dobla al poniente en 20.86 veinte punto ochenta y seis metros, dobla al sur
en 2.63 dos punto sesenta y tres metros, quiebra al poniente en 6.48 seis
punto cuarenta y ocho metros, continda al sur en 21.25 veintiuno punto
veinticinco metros y para terminar doblando al poniente en 23.20 veintitrés
punto veinte metros con propiedad privada;

AL ORIENTE, en 59.55 cincuenta y nueve punto cincuenta y cinco metros
con calle Rafael Urzta; y

AL PONIENTE, en 47.35 cuarenta y siete punto treinta y cinco metros, con
calle Vallarta.




VII. Mediante el OFICIO/0078/1/2023, de fecha de 20 de enero de 2023,
el Secretario de Educacion del Estado manifesté una problematica que
existe en el citado predio de la Escuela Primaria Urbana 304 “Josefa Ortiz
de Dominguez”, en el sentido de que “Respecto a la delimitacion de la
colindancia sur del terreno, en el que funciona la escuela primaria,
presenta...una superficie irregular que ha imposibilitado realizar las obras
de infraestructura que requiere el plantel escolar necesarias para el
esparcimiento y actividades fisicas de Ios alumnos”, 1o que se puede
apreciar en la siguiente imagen:

VIII. Como una solucién a la problematica planteada, a través del oficio
SECADMON/DS/99/2023, de fecha 11 de mayo de 2023, suscrito por el
otrora Secretario de Administracion, se propuso permutar con los
propietarios del predio colindante unas fracciones de terreno, lo que
permitiré que el inmueble estatal quede con forma rectangular, por lo que

...No existirian puntos ciegos y rincones de dIfICI/ acceso, disminuyendo
con ello riesgos a la integridad de los alumnos...”, respecto de lo cual los
particulares han manifestado su conformldad para intercambiar una
fraccién equivalente de 530.80 m?, a saber:




Lo cual implica que, de materializarse la permuta que nos ocupa, el
terreno de propiedad estatal quedara de la siguiente manera:

3.262.005 M2

IX. De lo anterior se desprende que el inmueble propiedad estatal se
pretende entregar en permuta dos fracciones de terreno consistente en:

Poligono 2: Con una superficie de 178.67 m?, con las medidas y
colindancias que se desprenden del cuadro de construccion contenido en
el levantamiento topografico adjunto a la presente iniciativa.

Mediante  dictamen pericial que <consta en el oficio
IJCF/40047/2025/12CE/IC/021, de fecha 18 de noviembre de 2025, el
perito del Instituto Jalisciense de Ciencias Forenses (IJCF) determiné
que su valor comercial asciende a un total de $526,020.29 (quinientos
veintiséis mil veinte pesos 29/100 moneda nacional).




Poligono 3: Con una superficie de 352.13 m?, con las medidas y
colindancias que se desprenden del cuadro de construccién contenido en
el levantamiento topografico que acompafio a la presente iniciativa.

De igual manera, por medio del dictamen pericial que consta en el oficio
1JCF/40048/2025/12CE/IC/021, de fecha 18 de noviembre de 2025, el
mismo perito del IJCF determind que su valor comercial es de
$1'036,701.90 (un millon treinta y seis mil setecientos un pesos 90/100
moneda nacional).

La suma de las superficies de los poligonos 2 y 3 acumula un gran total
de 530.80 m? y un valor comercial conjunto de $1'562,722.19 (un millén
quinientos sesenta y dos mil setecientos veintidos pesos 19/100 moneda
nacional).

X. Como contraprestacion a lo anterior, el Gobierno del Estado recibiria
en permuta la porcién de terreno S|gu1ente

Pohgono 1: Con una superficie de 530.80 m?, con las medidas y
colindancias que se desprenden del cuadro de construccién contenido en
el levantamiento topografico adjunto a la presente iniciativa.

A través del dictamen pericial que consta en el oficio
IJCF/40046/2025/12CE/IC/021, de fecha 18 de noviembre de 2025, el
perito del IJCF determin6 que su valor comercial asciende a un total de
$1'562,722.19 (un milldn quinientos sesenta y dos mil setecientos
veintidos pesos 19/100 moneda nacional).

XI. El Ejecutivo del Estado, en ejercicio de la facultad prevista en el
articulo 28 fraccion Il de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco,
estima procedente poner a consideracion de esa Soberania Popular la
presente iniciativa de decreto, con la finalidad de que se le autorice
realizar la permuta antes referida, lo que permitira que la Escuela Primaria
Urbana 304 “Josefa Ortiz de Dominguez” en el municipio de Concepcion
de Buenos Aires, se encuentre en un terreno regular para que no existan
puntos ciegos y rincones de dificil acceso, disminuyendo los riesgos a la
integridad fisica de los alumnos, ademas de que puedan ser beneficiados
con obras de infraestructura fisica educativa.

Como colofén, me permito reiterar que la permuta que nos atafie, de
autorizarse por ese Congreso, ademas de los beneficios a todas las nifas
y a todos los nifios que acuden a esa escuela, no causa afectacién alguna
al patrimonio inmobiliario publico, pues como fue referido, las porciones
a permutar son equivalentes en cuanto a su superficie y valor comercial.

XIl. Para efectos de lo anterior adjunto a la presente:




1. Copia de la escritura pUblica numero 8979 de fecha 12 de mayo de
2022, pasada bajo la fe del Notario Publico 2 Lic. Antonio Diaz Arias.

2, Copia de la escritura publica nimero 30,474 de fecha de 27 de
septiembre de 2019, pasada bajo la fe del Notario Publico 5 de ciudad
Guzman, Jalisco, en la que consta la propiedad del particular, con
certificado de existencia o inexistencia de gravamen de folio 5641787.

3. Copia del OFICIO/0078/1/2023, de fecha 20 de enero de 2023, suscrito
por el Secretario de Educacion.

4 Copia del oficio N° SECADMON/DS/99/2023, de fecha 11 de mayo de
2023, suscrito por el otrora Secretario de Administracién.

5. Copia del levantamiento topografico del pohgono 1 con una superficie
de 530.80 m? con las medidas y colindancias que se desprenden del
cuadro de construccion contenido en el proplo levantamiento. -

6. Copia del levantamiento topografico del poligono 2 con una superficie
de 178.67 m? con las medidas y colindancias que se desprenden del
cuadro de construccion contenido en el propio levantamiento.

7. Copia del levantamiento topografico del poligono 3 con una superficie
de 352.13 m2 con las medidas y colindancias que se desprenden del
suadro de construccion contenido en el propio levantamiento topografico.

8 Copia del levantamiento topografico que manera conjunta, describe
las areas antes referidas.

. Copia de los  oficios IJCF/40046/2025/12CE/IC/021,
IJCF/40047/2025/12CE/IC/021 y IJCF/40048/2025/12CE/IC/021,
referidos en los puntos IX y X de esta exposicionon de motivos.

11. Copia de los certificados de existencia e inexistencia de gravamenes
de los inmuebles citados.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, tengo a bien someter a la
consideracion de esa Soberania Popular la siguiente

En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, tengo a bien presentar
a esa Soberania Popular la siguiente:

INICIATIVA DE DECRETO QUE AUTORIZA AL PODER EJECUTIVO A
PERMUTAR CON UN PARTICULAR DOS FRACCIONES DEL
INMUEBLE PROPIEDAD ESTATAL EN QUE SE ENCUENTRA LA
ESCUELA PRIMARIA URBANA “JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ”
EN EL MUNICIPIO DE CONCEPCION DE BUENOS AIRES, JALISCO.




ARTICULO PRIMERO. Se autoriza al Poder Ejecutivo del Estado a
entregar en permuta dos fracciones de un inmueble de propiedad estatal
en el que tiene en operacion la Escuela Primaria Urbana 304 “Josefa Ortiz
de Dominguez’, con clave de centro de trabajo 14EPR0568A, localizada
en la calle Alcalde numero 54 en el Mummplo de Concepcion de Buenos
Aires, Jalisco.

La propiedad estatal sobre dicho inmueble consta en la escritura publica
8979, de fecha 12 de mayo de 2022, pasada bajo la fe del Notario Pablico
Titular numero 02 de la municipalidad de Mazamitla, Jalisco, Lic. Antonio
Diaz Arias, incorporada en el Registro PUblico de la Propiedad con sede
en Ciudad Guzman, Jalisco, bajo folio electrénico 5819081.

ARTICULO SEGUNDO. Las fracciones del inmueble objeto de la
permuta que se autoriza en términos del articulo que antecede son
identificados de la forma:

Poligono 2: Con una superficie de 178.67 m?, con las medidas y
colindancias que se desprenden del cuadro de construccién contenido en
el levantamiento topografico que forma parte integral del presente
Decreto.

Poligono 3: Con una superficie de 352.13 m?, con las medidas y
colindancias que se desprenden del cuadro de construccion contenido en
el levantamiento topogréfico que forma parte integral de este Decreto.

La suma de las superficies de los poligonos 2 y 3 acumula un gran total
de 530.80 m2.

ARTICULO TERCERO. Como contraprestacion a lo anterior, se autoriza
al Ejecutivo del Estado para recibir en permuta una fraccién del predio
colindante con el predio estatal antes referido, identificada como
Poligono 1: Con una superficie de 530.80 m2, con las medidas y
colindancias que se desprenden del cuadro de construccién contenido en
el levantamiento topografico que forma parte integral del presente
Decreto.

ARTICULO CUARTO. Previo a la protocolizacion de la permuta
autorizada a través de este Decreto, se deberan actualizar los valores
comerciales asignados a las porciones de inmueble materia del mismo.

De ser necesario, la parte que corresponda debera compensar la
diferencia al momento de la escrituracion de la permuta.

ARTICULO QUINTO. Los gastos de protocolizacién de la permuta seran
a cargo del Gobierno del Estado.




TRANSITORIO:

Unico. El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Periédico Oficial "El Estado de Jalisco”.

La presenta hoja de firmas corresponde a la iniciativa de decreto que autoriza al Poder Ejecutivo a permutar
con un particular dos fracciones de inmueble propiedad estatal en que se encuentra la Escuela Primaria
Urbana “Josefa Ortiz de Dominguez” en el Municipio de Concepcion de Buenos Aires, Jalisco. -
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: TESTIMONIO PR!MERO DE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 8,979 DE FECHA? 12 DE MAYO DEL 2022, MEDIANTE LA
CUAL ADQUIERE POR DONACION EL GOBIERNQ DEL ESTADO
DE JALISCO, POR? CONBUCTO DEL INGENIERO ENRIQUE
ALFARO RAMIREZ MAESTRO JUAN ENRIQUE IBARRA
PEDROZA, MAESTRO RICARDO RODRIGUEZ JIMENEZ Y
CONTADOR PUBLICO CERTIFICADO JUAN PARTIDA MORALES,
DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
CONCEPCION DE BUENOS AiRES JALISCO, POR CONDUCTO
DEL CIUDADANO CESAR SALVADOR SANCHEZ NAVARRO, LA
LICENCIADA MARGARITA CARDENAS LOPEZ Y LA SENORA
XOCHITL ESMERALDA SANCHEZ DIAZ, RESPECTO DEL

PREDIO URBANO EN LA CALLE ALCALDE NUMERO 54 EN

CONCEPC!ON DE BUENOS AIFiES JALISCO, CON SUPERFICIE

DE 3,262.005 TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y DOS PUNTO
CERO CERO CINCO METROS CUADRADOS

TOMO: XXV LIBRO: X FOLios: 31901-31907.

Facritie 4 e Frionaria “{)VU,')[{’OEG‘CJ de -é‘n\mmr\o dod Gholn »




- XOCHITL ESMERALDA SANCHEZ DiAZ, en su carac’(er de Sindica,

puestos que desempefian, en términos de loadlspuesto por Ios articulos ¢

g "."Gobernador Constntucnona! del Estado de Jaf{sco el Maestro JUAN:
i e “ENRYQUE IBARRA PEDROZA, &risu caracté’éde Secretano General |

. » desempefian en termmos de lo dlspueé’co por Ioé‘ articulos 1 16 ciento

- verdad que: S . N 4 "*

LI, MEILVTIY AL AT
Notario Pablico Titular Nb.2 ° |

l." ‘

TR

ESCRITURA 8979 OCHO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE -
------- LIBRO X DECIMO DEL TOMO XXV;VIGESIMO QUINTO --e-mm-
---- En Mazamnﬂa Jalusco a los 12 doce! dias del mes de mayo del.

' afio 2022 dos mil veintidos ante mi, LICENCIADO JANTONIO DIAZ,

ARIAS, Notano Publico Tltular numero s de esta Mumcnpahdad

comparecieron:
- 1.- EL HONORABLE AYUNTAMIENTO CONST

UCIONAL DE

CONCEPCION -DE BUENOS AIRES, JALISCO por Conducto del |
Ciudadano = CESAR SALVADOR SANGHEZ NAVARRO en su;

caracter de Presidente Mumcvpal la Lmenmada MARGARITA
CARDENAS LOPEZ, en su caracter de Secr;etano General y la sefiora

115 ciento quince fraccmn Il (dos romano) de la COnstltumon Politica |

Politica de los Estados Unidos Mexucanos 5} 73 setenta y tres de lal}’

Constl‘(uc:lon Politica del Estado de Jallsco reSpectIVamente a quienes
en adelante se les denominara coro “LA PARTE DONANTE” =

— GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO por conducto |
del Ingeniero_ ENRIQUE ALFARO RAMIR 7

/en su caracter de

B 4

tlo £

de Gobierno del Estado - de ....Jallsco ﬂelg Maé‘éfﬁﬂ?rRlCARDO“
RODR!GUEZ JIMENEZ en su caraéter"» de Secretario de|

Admmlstracxon del Estadc de . Jahsco y *el Contador Publico
Certificado JUAN PARTIDA MORALES, En su Earacter de Secretano

de la Hacienda Pubfrca fdel Estadd de Jéhsco ‘puestos que

dieciséis de la Constrtuc:on Pohtlca dé los Estadéb Unidos- Mexxcanos

y 36 treinta y seis y 46 cuaréenta y sels de la Con{stltuolon Politica del !
Estado.de Jalisco, al cual r‘epreséntan en este zf.’ac:to a quienes en
adelante se les denommara COmG “LA PARTE DONATARIA” --------- :

. CANTE GEDENTES %

b
~ “LA PARTE DONANTE”,\ manifiesta, bajo ;ﬁrotesta de dec;r
\

AN
i.- PROPIEDAD Y POS::SION Manifiesta "LA PARTE DONANTE"

que es propietaria y se encuentra eﬁ\legittma poses:oh del mmueble :
que se donara y que ée describe en\el Apartado IH Tercero del {1

presente Capntulo de Antecedentes

.- ADQUISICION Que tal inmueble lo adqumo de la siguiente forma:

--- a).- Mediante Tltulo de propiedad expedido con fecha 8 ocho de
. 1 .

f«'/J M
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Diciembre del 2020 d;)s mil’ velnte por el Honorable Ayuntamlento

Constitucional de Congepmon da Buenos Aires, Jahsco representado
por el INGENIERO JQSE GUADALUPE BUENROSTRO MARTINEZ,
Presidente Mumcnpal el LICENCIADO LUIS ANTONLO OREGEL
CONTRERAS, Secretano General ’ y la- LICENCIADA KIKEY
ZAMUDIO ARIAS Slndica el cual fue expedldQ en. cumpllmlento a lo

ordenado  por el Cuenpe Edilicio pen la Sesmn Ordinaria del |}

Ayuntamiento numero 33? celebrada’ e} 29 vemtlnueve de octubre del
2020 dos mil velnte cuy‘e txtulo cemf)co tener a la vista-en copla

certificada y la cual agregqxal Libro de Documentos del Tomo demi [~
Protocolo, vy regtstrada a favqar del MUNlCIPIO DE CONCEPCION DE .

BUENQS AIRES con el F@LIO REAL 5819081, CINCO OCHO,
| UNO, NUEVE, CERO, OCH% UNO, de la Oficina: 06 cero seis del”

Registro Publico de la, Propled?d y de Comercuo con sede en Ciudad ||~
Guzman, Jahsoo ¥ pakra efectcgs de ldentlﬂcamon oficial y pago del :
Impuesto Predxal en la oﬁcma dex@atastro Municipal de Concepcnon de |+ -

Buenos Aires, Jahsco \se encugntra regastrado balo el nimero de

cuenta 5138 cinco mll ciento tre":ta v ocho del Sector Urbano, sin
contar con Clave Catastral, mlsmq que se declarb bnen del- Dommno .
Publico de Uso lnstntucuonal y el R

n@mmlento de Ja- Transmlswn de" i

e Concepmon de Buenos Alres‘

‘ uo [N 1('.!0

apartado I— W"‘

?
e que sedescribe en el siguiente

---lll.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE. Predlo Urbano ubicado-en {} P

la calle Alcalde numero 54 cmcuenta ), cuatro, -en Concepcnon de
Buenos Aires, Jalisco, conwuna SUPER@ICIE DE .3, 262 005-TRES |

METROS CUADRADOS comprendlda dgntro de* las sngulentes, "

e

. medldasyhnderos . .;: «»

AL NORTE, en 84.15 ochenta y Quatro punto qunnce metros con callev |

1 ‘
A!calde de su ublcamon S — 3

n‘y

AL SUR, comenzando de onenje a poniente eni‘lmea recta en 17 48'- P A
diecisiete punto cuarenta y ocho metras, contmua al- norte en 30 42 e ',.:r: s
freinta punto cuarenta.y dos njetros dobla al ponleme en12.22doce 1} . o

punto veintidés metros contqnua al norte en 6.05 sels punto. cero ||

cinco metros, dobla al poniente en 20.86 vemte punto. ochenta y seis ||

,,,,,

metros, dobla al sur en 2.63 dos punto sesenta y tres metros quiebra P o

al poniente en 6.48 sels punto cuarenta y ocho metros, continia al 1

sur en 2125 veintiuno punto veinticinco - metros y' para terminar [}

doblando al poniente en 23.20 vemtttres punto vemte metros con
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SLIC, ANTONIO Diaz Anas
Notario PUblico Titutar No.2
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propiedad privada;

AL ORIENTE, en 59.55 cincuenta y nueve; bunto cnncuenta y cinco

meros con calle Rafael Urzua y

AL PONIENTE, en 47. 35 cuarenta y\ suete\punto tremta y cinco |

metros con Calle Vallarta
-— IV AUTORlZACION DE LA DONAClON

-~ El dia 19 diecinueve de febrero del 2021 dos mll vemhuno tal i

namero 39 tremta Yy nueve de Ia Sesubn Ordmana del Honorable ||
Ayuntamiento Constitucional de Concepmon de Buenos Aires, I

Jal'sco, se aprobo la desmcorporacnon del patnmomo mummpal como

bien de dominio pubhco Y SU. mcorporamon a los blénes de dominio |
pruvado municipal y.a su vez se aut@nzo entregaf en Donac;on al,
Goblemo del Estadé de Jalisco, el mmueble deécrltc en el punto;

anterior, el cual ocupa el plantel _d ESCUeIa Prlmana Urbana

nimero 304 trescnentos cuatro “Josefé Ortiz de~Dommguez” paraii

contmuar destmandolo a takfin. De forrﬁa gratu:ta'J

V DOCUMENTOS De Ios documentos Que se menozenan éen

este Capltulo doy fe tenerlos a la vxsté en cc?pna certificada la cual |.

agrego al kibro de Documentos de este’ Tomo*’%

v Y CUMPL!MIENTO Dec!ara “LA PARTE DONANTE” que por |
medxo de este mstrumento pubhco se procederé adar cumphmlento al
lo aprobado en el punto numeréxlv del oltdén del dia del Acta nimero
39 treinta - y nueve de la Sesién. g;fdr&lﬁanag qd,el Honorable
Ayuntamento Conshtucronal de Co*mceﬁ’cuon -de Buenos Alres de

el cual se autonzo ‘ﬂonar en favor deb Gobierno del Estado de!

Jalisco, el mmueble descnto en el Apartado Il Tercero del presente 3

Capitu'o de Antecedentes ] 4 -%‘i“ :

--- Asentados los anteriores L\ntecedﬂntes ambas partes convienen ;

en las siguientes; -——— l ‘*f

- C L Aéu SUL A*is
-~ CLAUSULA PRIMERA.

DE LOS INMUEBLES.- EL HONORABlE AYUNTAM!ENTO
CONSTITUCIONAL -DE - CONCEPCION DE 'BUENOS AIRES, !
Ci

dadano  GESAR SALVADOR%
- SANCHEZ NAVARRO, en su; carécter de Presidente MumCIpal La!

JALISCO por conducto del

' Licenciada MARGARITA CARDENAS LOPEZ en su carécter de

Secretario General yla senora XOCHITL ESMERALDA SANCHEZ g
DIAZ, en su caracter de Sindica, puestos que desempenan en
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SUPERFICIE DE 3,262, oos”“’rReéﬁ”?fi: ooscrsNTos SESENTAY | =
DOS PUNTO CERO CERO ?qup METROS . CUADRADOS JET
comprendida dentro de las srguren‘tes nr;edrdas y Irnderos o ean L

AL NORTE, en 84.15 ochenta y éuatro fAunto quince metros con calle'j o

¥
4

i .
7

o

términos de lo drspuesto por los~artrculos 115 giento quince. fraccion 1l : o
(dos romano) de la Constrtucrén Pohtrca de los Estados Unidos |
Mexicanos y 73 setenta y tres de la Gonstrtucron Pohtrca del Estado ||
de Jalrsco DONA a trtqlo gratuito, puro y simple al GOBIERNO 1
DEL ESTADO DE JAL!SCO representado en ‘ests acto por el 1| v
Ingeniero  ENRIQUE ALFARO RAMIREZ en ‘su caracter de ||°
Gobernador Constrtucronal del Estado de Jalisco; ‘el Maestro JUAN i
ENRIQUE IBARRA PEDR@ZA en'su caracter de Secretario: General-[}
_de Gobieno del Estado de . Jalrsco, el Maestro RICARDO
RODRIGUEZ JIMENEZ en su cariacter de " Secretario de || .
Admmrstracron del Estado de. Jalrsr:o y el Contador Publico | -
Certificado JUAN PARTIDA MORALES _en su. caracter de | -
Secretario de la Hacienda qulrca der Estado de Jalisco, cargos |}
que desempenan en. ’termanSede lo drepuesto por los articulos 116 | =

'''''

Mexicanos y 36 trernta y seis y 4@ cuarenta y seis’ de la Constitucion - b

Politica del Estado de Jahsc% qr.uenes ACEPTAN recibir en

-,DONACION a nombre del: Gobrgrno del Estado de Jalrsco con 1

33

destrno ala Secretarra de. Educ'clén Jalrsco el rnmueble que af

contrnuacron se descrlbe

| 'f‘; e?
— Predio Urbano ubicado en la cal'\‘_ Alcalde firero: 5 4 cincu enta y‘_,}
cuatro, en Concepcron de By ._.;.‘o,.

A,rres “‘Jalrsco con una

4 %
Alcalde de su ubrcacron : -

AL SUR, comenzando de orrente a ponreme en linea, recta en 1748 || N N

diecisiete punto cuarenta y ocl;ro metros, Gontrnua al norte en 3042 | S

5 1
trernta pun’ro cuarenta y dos metros dobla al ponrente en 12.22 doce

punto velntrdos metros contmua al norte en, 6.05° sers punto cero § ey
cinco metros, dobla al ponlente en 20.86 vernte punto ochenta”y seis ||
metros, dobia al sur en 2. 63 dos punto sesenfa yr tres metros qurebra i

al poniente. en 6.48 seis. punto cliarenta Y ocho’ metros contrnua al

“sur en 21.25 verntruno punto veinticiricd metros y para termrnar--‘*f-‘ )

———

propredad prrvada,

LX)

AL ORIENTE en. 59.55. crncuenta y nueve punto crncuenta y cinco |




LIC, ANTONIO DIdz /\rlas
Notario Publico Titular No.?

!

metros con Calle Vallarta. }.4.. - 's.

Y ADEUDOS. A través del presente act? “LA. PARTE DONANTE”

entrega a “LA PARTE DONATARIA” Ia posesnon ?natenal 'y juridica |
del bien mmueble . objeto de la prefsente donacuon asimismo, |
mamﬂesta “LA PARTE DONANTE" bajo protesta‘ de dec&r verdad |

que el inmueble que se transmite a “LA PARTE ONATARlA” se

dominio, al cornente en el pago dev la contnbuclon predlal y de |
cua!quxer otro adeudo . fiscal - que lea corresponda obligandose al|}{

saneamiento para ekcaso de evnccnon;en la forma y con arreglo alas

disposiciones legales de la materia. ;

-~ CLAUSULA TERCERA.- ACTA DE SESION  DEL
" AYUNTAMIENTO - MEDIANTE LA \QUE SE AUTORIZA LA ||

DONACION. “LA PARTE DQNANT@ y “LA;‘f’ARTE DONATARIA”

. manifiestan bajo protesta de decir vet;:dad qué la donacion contemda
.
en este mstru/mento se lleva a cabo. egw currfbhmlentc alo ,autorizado

en el Punto 1\% Cuarto del orden del d;idet‘Acta ntmero 39 treinta y |

nueve de la Sestén Ordmana

I #Honorable - Ayuntamnento

vvvv

- CLAUSULA CUARTA Con’ f‘(ﬁngamento er‘i"it&s amculos 36 :

fracciones V y VI, 84 fraccnbn I mc;&f() b)i% de la Ley del Gobierno
y la Admmlstracron Publica Mumc:pal del Estado de Jalisco, ‘asi como
en atencion a lo dlspuesto enel Punto (\% %uarto del orden del dia del

Acta numero 39 trelhta y nuexfe refendak en la clausula mmed:ata :
anterior, “LA PAR‘TE DONANTE” deﬁncorpora del patnmomo ;:
mumcxpal el mmueble matena de la presente donacion y “LA PARTE ‘v
DONATARIA" en este actrb lo lncorpora él patrimonio mmcblharlo '

estatal como blen mmueble de dominio pu%hco por o que para-los |

efectos legales respectlvos se considera mp‘;escnpt;b!e mahenable el

membargable de conformrdaéd con:los artlcufbs 5vy8 mctso a) de la

Ley que ‘Divide los Blenes Pértenec:lentes éi%“ Estado en Blenes dei

Dominio Pubhco Y, Blenes de Démmlo anado : ?

---CLAUSULA QUINTA.- DE§T|NO Y USO DEL INMUEBLE"
DONADO. “LA PARTE. DONATARIA” por conducto de la
Secretaria de Educacién del” EStado de Jalisco, contmuaragv
destinando el mmuebie objeto de la pésente donacién a Ia Escuela|
Primaria Urbana nimero 304 trescientos cuatro “Josefa Ortlz de|

5

}""'"_dlecmueve de febrero ‘del 202 "_dOS mll i émtluno @l cual ge tiene aqui |
pbﬁ‘i‘éproducxdo para‘todos Io& ofe eCtOSf gales a que haya lugar """"" :

3
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"w"\ ) . \

' Dominguez” y/o al uso educailvo que resulte necesario.-—---rm—m---n-
—- CLAUSULA SEX'PA VALOR CATASTRAL DEL INMUEBLE X

La presente dOﬂaClOn es gratunta pero para efectos fiscales se-
mand6  practicar avaluo catastral ‘el ‘cual tiene un valor de
$2°055,063.15 (Dos mlllones cmcuqnta y cinco mll sesenta ytres ||

pesos 15/100 Moneda Nacnonal) el

— CLAUSULA SEPitIMA PRECIQ DE LA OPERACION.- La "».:,.fﬁ{f;ii;’_
presente escritura no Lyene prec:o .de la operacién y no- genera i

ninguna clase de contrag@estacnon para “LAS PARTEs"" G —
- CLAUSULA OCT%VA- NO CAUSA - -IMRUESTOS NI

DERECHOS.- La presente operac:an no - causa Impuesto Sobre:
Adquisicidn dee lnmuebles lmpuesto Sobre la Renta Impuesto por | -
Transmisiones Patrnmomalé;; ni Pago de Derechos de Registro, en |

los términos de lo dispuesto é%'\ las Leglslamones respec’uvas --—-'—7---
PEﬁSONAL,lDAD -- o

e DEL HONORABLE AYUQITAMlENTO CONSTITUCIONAL DE

CONCEPCION DE BUENOS A"‘.RES -

-~ 1) El Cludadano CESAR SA“‘EVADQR SANCHEZ NAVARRO en || PR
su caracter de Presndente Mun;'clpaj la Licenciada" MARGARITA= ’

CARDENAS LOPEZ en su- caré"ten de Secretarlo General y la
Sefora XOCHITL ESMERALDA S%NCHEZ DIiAZ, &n su cagacter de

Sindica, del HONORABLE AYUN;O,."‘.} MIENTO CONSTITUCIONAL; K
DE CONCEPCION DE E UENOS %RES, JAE.ISCO manifiestan |
:VERDAD - Yo BAJO ABU

Sy

BAJO PROTESTA DE  DECIR

RESPONSABILIDAD que la personalid;@d cori fa que. comparecen a B
este otorgamtento no les ha sido. revocada ni modificada‘en forma || |

alguna hasta la fecha, misma que écredltgn ante. el suscnto Notarlo 1

'3';
los dos funmonanos referidos en- pnmer yv\segundo término con Ia

Constancia de Mayorla de Votos, ?xpeduda p@r el Instjtuto. Electoral y E
de Particion. Cludadana con fecha'“13 trece de{ ;unlo «del 2021 dos mll'
veintiuno, y el funmonano citado en tercer Iugamcon el nombramnento-" :
“de Secretario General expedido. a su favor con*iecha 10 prlmero de |

octubre del 2021 dos mil vexn’uunc, respectlvame’i‘lte lag cualesf-i :
- cerlifico tener a ia vista en c.op;a certmgada y de: las cuales agrego'
copia al libro de documentos de este Tomo de'mi Protocolo mmmmmminin

-~ Il.- DEL. GOBlERNO DEL ESTADO DE JALISCO ~

e El ingenlero ENRIQUE ALFARO RAMIREZ, en su caracter de 1
(:obernador Coristitucional del Estado de Jalisco; el Maestro JUAN
ENRIQUE IBARRA PEDROZA, en su caracter de Secretano‘ |
General de Goblerno el Contador Publlco Certificado ‘JUAN 1

A

‘ i
Al R




Lic. Z LV HU Idl M
Notarlo Pliblico Titular No.2 -

PARTIDA MORALES en su caracter de Secretarlo de la Hamenda
Pablica y el Maestro RlCARDO RODRIGUEZ JIMENEZ en su !

-carécter de Secretario de Admmlstracnon del HONORABLE }
GOBIERNO DEL ESTADO DE JALIQCO manifiestan . BAJO |

PROTESTA DE DECIR VERDAD Y BAJé 'SU RESPONSABILIDAD
cue la personahdad con la quefcompareéen a este otorgamvento no

‘les ha sndo revocada ni modlﬂ&ada en farma alguna hasta la fecha,

misma que acreditan ante el“suscrito i\lotano con. los SIguuentes =

A
LB

czocumentos

i !l

Constancia de Mayorla expe‘dcda po;% el Instituto Electoral y de |
Particion Cxudadana con. fecha 3 treszade agosto del 2018 dos mil:

dieciocho, asi como con la P%bhcamién del Bando Solemne en el
Periddico Oficial “El Estado de Jahsco” de fecha 4 cuatro de
Dlmembre de 2018 dos mil dlealoch@ en la que se pubhca que el
Instituto Electoral y- de Partlcaoq% Cldﬁadana ha declarado valida la
Eleccién del dia 3 trés de agosto; de §018 dos mil dieciocho en la que

se declara como Gobemador _Elécto del Estado de.Jalisco, al
Ciudadano ENRIQUE ALFARO‘&!}RAMIREZ doGumentos de_ los|
| cuales -agrego una COpla al hbre documentos de este Tomo de mi
| +Protocolo. e ; ’

b o 25 El Maestro JUAN ENRIQUE?BAR _Af’ﬁF’EDRozA su | carécter

k:&: Rk

de Secretano General de @obéerno lo.~ acredlta con la copla

cemﬂcada del Acuerdo de fecha 6 @éls de DlCtembre de 2018 dos mil |
dieciocho emitido por. el Gébemador Constltucsonal del Estado de b
Jaliszo, Ciudadano ENRIQUE ALFARO RAMIREZ, en’ el que|

designa al Ciudadar)o JUAN ENRIQI:!E IBARRA PEDROZA como ||
SECRETARIO GENERAL bE GGBIERNO y éste rlnde protesta

........

su caracter de Secretarlo de la Hamenda Pubhca lo acrednta con la

copxa certificada del Acuerdo de‘ fecha 6 sels de Diciembre de 2018 ¢

dos mil d.ec:ocho eniitido por er Gobunauor bonsmucnonav dei

Estado de Jalisco, Ciudadano ENR!QUE ALFARO RAMIREZ, en el,

SECRETARIO DE LA HACIENDA PUBLICA y éste rinde: protesta g

ante' el mismo en presencia del Ciudadano JUAN ENRIQUE |
IBARRA PEDROZA en su caracter de Secretario General de |

7

--- 1).- El Ingeniero ENRIQU&F ALFARé RAMIREZ, su caracter de ||

) Gobernador Constitucional deh‘ Estado de Jalisco, lo acredita con la |

Cotéjado
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e

documentos de este Tomo de ml Protocolo

'Secretario de Admlmst;aclon lo agcredlta con la coP;a Certlflcada del

‘emitido. por el Gobemat;lor Consu%ucnonal del Estado de Jalisco,

s

Tomo de mi Protocolo. fﬁ; “

---“Al margen nzqulerdo Prewppreso%el Sello” del Escudo Nacional -

COMERCIO:- 1579763- CER FICADO DE ‘EXISTENCIA O
INEXISTENCIA DE" “GR

Prelacién 04/04/2%22 12»3618*5 189557 Datos 'de Registro:
PRIMERA INSCRIPCION, FECHA iDE. REGISTRQ' 21-JAN-21-

'g_ntenores a ila fecha. sobrg Lote --- Manzana — Gl P -
Ubicacién.- FINCA URBAN@&MARCADA CON’ E;L NUMERO 54 DE_,‘
LA CALLE ALCALDE ENTRE LAS CALLES ING FAEL URZUA Y

VALLARTA LA, CUAL. ocu?A EL PLANETL E:L,UL,ATWO DE LA

Gobierno, qulen refrendg dicko acto documentos que certifico tener | |- -

a la vista en copxa certlﬂgada y de;'los cuales agrego copla al hbro de Foo

--- 4).- El Maestro RICARDO RODRIGUEZ JIMENEZ su caracter de

Acuerdo de fecha 1 pnméro de septiembre, de 2021 dos mil veintiuno EEOE

Ciudadano ENRIQUE A;,FARO RAMIREZ, en el que designa al [|
Ciudadano RICARDO RQDR!GUEZ JIMENEZ como SECRETARIO ik
DE: ADMINlSTRACION y éste nnde protesta ante el ) mismo en |' R
presencia del Ciudadano JUAN ENRIQUE IBARRA PEDROZA en || o
su caracter de Secretanaf General de Gobierno, qulen refrenda ||

dicho acto, de los cuales agtzego copla al hbro de documentos deeste {7

£l Escudo de Armas que dice{GOBIERNO DE JALISCO.- PODER |
EJECUTIVO.- Una firma negxble- Dentro-- ESTADOS UNIDOS ||
MEXICANOS.- REGISTRO Py LICO DE LA PROPIEDAD Y|

JAMENES = ANTECEDENTE || = |
REGISTRAL- Ingreso 04/04/202% 12:37, 1861- Falio. 5819081.- | LA

Propietario.~ MUNICIPIO DE CGNCE'ZPCION DE BUENOS AIRES- ||
% Dominio Directo 100% Usdfructo‘f{ 100 %.- En la’ ciudad de }|+ -
CIUDAD GUZMAN a las 12"-88 del’ 04 de. ABRIL de 2022-}
CERTIFICA.- Que habiendo . mvestlgadotgn los: archlvos de esta‘} -v B
| _»ms'utucuon, por un lapso. correspondlente«a Ios ultlmos 20 anos »

ESCUELA PRIMARIA 304 JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ ENEL || "
MUNICIPIO DE CONCEPCION DE BUENOS' AIRES - Estado-{|

JALISCOQ.- Munlmplo- CONCEPCION DE - BUENOS AIRES-’;*
Superficie.- '3262.005 M2 - Medldas y linderos: AL NORTE:EN |
84.15 MTS CON CALLE ALCALDE, AL SUR: COMENZANDO DE 1|
ORIENTE A PQNIENTE EN LINEA RECTA EN 17.48 MTS |}




|

A A [ VA VR I A
Notario Publico TitularNo.2.,

P

CONTINUA A NORTE EN 30. 42 MTS DOBLA*’AL PONlENTE EN

12.22 MTS CONTINUA AL N@RTE EN 6.05 MTS DOBLA AL | o tnd

PONIEN'I\'E EN 20.86 MTS DOBLA AL SUR EN?

63 MTS QUIEBRA

& :
AL PONIENTE EN 6.48 MTS, CONTINUA AL SUR EN 21. 25 MTS Y

PARA TERMINAR DOBLANDQ AL PONlENTE EN 23. 20 MTS CON

PROPIEDAD PRIVADA, AL Ofr}lENTE EN 59 55 MTS CON CALLE i

RAFAEL URZUA AL PONIE\JTE EN 47 85 MTS CON CALLE

VALLARTA.- Cuyos antecedentes reglsfrales son los arriba ||

indicados.- En cuanto alos cravamenes feporta lo siguiente: No 1
reporta Gravamen En cuanto a Ilmltacxénes de domlmo reporta |

1
lo siguiente.- “~No= reporta ;IlmﬂZaCIOI‘IES- SOLICITANTE: H

AYUNTAMIENTO DE CONCEF’CION DE;BUENOS AIRES - Recibo |

de pago- 0- Revisé y élaboro %@  ZULEIKA CLEMENTINA
CERVANTES ESPINOZA Codq o0 de a‘arras LIC. ALAN ISRAEL 1.

....

REGISTRO PUBLlCO DE LA PRDPIEbAD Y DE COMERCIO CON
'SEDE EN CD. GUZMAN, JALISCG’ ?xrmado una firma ilegible.- el

selio del Reglstro

)i -;'\S'.v-\.
- [tk
A O e

--- El'suscrito Notarjo Certjf day da

b,,}.-.,&i-'” e

3: e, - CAPACIDAD Que los co ,pgrem‘,entes a los que conceptuo

B (h’i(.‘lé“ ‘

l”)'

¥
con capacxdad Iegal para contrétaré‘y obhgarse en - wrtud de no

observar en ellos lncapacxdad nétural«ty de no tener. conommlento de|

generales.

- .- GENERALES Por,_ sus ge@erales los- comparecnentes

mamfestaron ser: mexmanos,por nacmento mayores de edad. ~---m- | |
- El Presrdente rMumcfpal CESAR, SALVADOR .. SANCHEZ-

NAVARRO soltero, servvdor publico, ﬁacndo en Teocwtatlan de

Corona Jahsco Méx:coﬁel dia 29 velntlrgueve de junio de 1987 mil |-

henta y Si te con domlqtho en la calle Melchor

.w.

Ocampo Pomente numéro Oinueve, en Concepcnon de Buenos Aires, |

Jallsco Codago Postal 49170, con X;Reglstro Federal de

'''''

Contnbuyentes SANCS?OGZS IN5 y con Clave Umca de Regvstro de

Pob!acxon SANC870629HJCNV°.09 Quien se identifica ante el }:

suscrito notario con la credencnal para.votar con. fotograf:a la cual
concuerda con Sus rasgos flSOI‘lOmlCOS expedida a su nombre por el;
Instituto Nacxonal Electoral documento que certifico tener a la v:sta%
en ongmal del cual agrego al Libro de Documentos de este Tomo.---

——— La Secretano LlcenCIada MARGARITA CARDENAS LOPEZ
4, . 9 , i

do

Cot

173 notariazdemazamitia@yahoo.com.mx

Galeana 53-E Col. Centro, Mazamitia, Jal. Mex. C.P. 49500
@notariosjalisco.org.mg
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soltera, servudor publlco namdaxen Jocotepec Jalisco, Mexuco eldla :

27 veintisiete de jumo de 1987 mll }noyecnentos ochenta Y, SIete con 1

domicilio en. la calle Aquues Serdan ndmero 51 cmcuenta y uno en
Concepcién de Euenos Alres 4al|sco Codlgo Postal 49170 con “
Registro Federal de Contnbuyen{es CALM870627UW1 y con Clave )

Unica de Reglstro de Poblagién

'ﬁ?ALMB?OGZ?MJCRPRO? quien se |
identifica ante el §uscnto notano%con la_credencial para votar con |

fotografia, la cual concuerda con sus rasgos flsonomleos expedlda a |

su nombre por el lnstltuto Nacmnaf"‘Electoral documento que “certifico! ||+

tener a'la VlSta en qnglnal del cual agrego al Libro-de’ Documentos de‘

ik o f
este Tomo.---- w

-~ La Sindico senora xocm'n. ESMERALDA SANCHEZ mAz g

casada bajo el reglmen economldo patrimonial de’ Socnedad Legal o

servidor publlco nacmia en: Cluda@i Guzman, Jahsc:o*w Mexnco el dia 1
10 diez de marzo de;L 1982 mtlinovecnentos ochenta y dos conl
domicilio en la calle Comstttucuon Anumero 8 ocho, en Concepmon de !
Buenos Aires, Jalisco \Cédlgo Postal 49170, con Registro Federal de'”:
Contnbuyentes SADX820310PQ§ -y eon C{ave ynlca de Regxstro de T
Poblacién SADX820310MJCNZCOB quien mé ‘manifiesta que sul
representada la Persona Qyneﬁca denomlnada MUNIClPlO DE
CONCEPCION DE BUENOSﬁrAIRES JALISCO, es denacionalidad

mexicana, constttuLda el .dia &e_“

Primero de Enero de 1985 miil |
novecientos ocherm yi cingg. gm, Fipo- deuSomedaq con ‘Registro |

Federal de Contribuyentes MCBSSQ101D23 y con dq,mlcmo fiscalen ||

la Poblacién. de--Concepcion: *de ’«Buenos Aires, Jahsco Jallsco
Codlgo Postal 49170, lo que me acrsdita con’ 1a copla dela’ Cedula- |

de ldentnﬂcacnon Fiscal la’ cuak Certxﬂcf&, tener a la vista en orlgmal y I}

agrego copla/ al th@ro de- Documentos%ﬂe este Tomo ﬂnalmente laf"";.
comparemente se identifica ante el suscntp notano con laicredenmal‘f
para votar con fotografja ’1a cuai concyerda con sus rasgos

documento que certifico tener ala vnsta en onglnal del cual Jrec

%,

Libro de Documentos de este Tomo il

N

-~ £l Gobemador Consmuuonai del Estado de ,ausco, l:NRIQUE :
" ALFARO RAMIREZ, soltero, servidor plblico, nacid ,‘ 'dla 20 vemte-}‘
de junio de 1973 mil novecientos setenta y tres en {giGuadalajara
Jalisco; con domicilio en Palacio de Gobierno, ubtcado en Ia calle,‘.ﬁ
Corona numero 31 treinta y uno, Colonia Centro en Guadala ara

Jahsco Codlgo “Postal 44100, con’ Reglstro Federal de'"f

Lontnbuyentes AARE730:>20|D2 y con Clave Unica de Registra de' 3 e

1(\




Ei _A_:Notano con la credenc;al p@r ivotar con fotograﬂa la cual concuerda
| etFPRUS rasgos fisenomicas éxpedrda -a-sil nombre por el Instituto |

_ Nacional Electoral, documento que cemﬂco tener a la vista en original |

. dia 16 dieciséis de agosto de 1952 mil novecnentos cmcuenta y dos’

_}Electoral documento que. certlf!co teneka la vista en ongmal y del

L. 2NV Y LI M AS
Notario Pubhco Tttular No Z

Poblacién AARE?SOGZOHJCLMNOG qmen me manifiesta que su
representada la Persona J ica denomtnada SECRETARIA DE LA
HACIENDA PUBLICA es *de nacuonaludad mexicana, constltulda el
dia 27 veintisiete de febrero del 2013 gos mrl trece, con Registro |
Federal de Contnbuyentesi SPC130227L99 lo que me acreduta confa

copia de Ia Cédula de ldéntmcamén Flscal Ia cual Certmco tener alai
vista en original y agre@b copia al Llﬁro de Documentos de este

Tomo; finalmente el cdi'nparemente ge ldentmca ante el suscrito |

Notano .con la credencual _para votar coh fotograﬂa la cual concuerda

con sus rasgos ﬂsonon’&lcos expedld? a su nombre por el Instituto |

‘‘‘‘‘

-~ El ‘Secretario Generql de Goblerno del Estado de Jahsco JUAN |
ENRIQUE IBARRA: PEDROZA caéado “servidor publico, nacndo el

en Tototlén Jalisco,. Mex:co c:on5 domlcmo en Palacio de. Goblerno »
ubrcado en a caﬂe Cbrona ;’nUmero 31, Coloma Centro, en
Contrlbuyentes IAPJSZOS‘Q@SW‘? y con Clave Unica de Regustro de !
Poblicion IAP.J52081 6HJCBDP}JOO quleh se identifica ante el suscrito

,\

Nacional E!ect@ra?*»docume to\éue ce \_'fv;co tener a la vista en original !

r L-tediia ofy

y del cual agrego copia al L ,' ro de Docurﬂéﬁtos de este Tomo e

--- El Secretario de Admmisbracnon del- Estado de Jalisco, Maestro

RICARDO RODRIGUEZ IMENEZ casado, - servidor pblico, |

originario y veciné de Gdadaﬁa}ara Jalisco, en donde nacio el dia 16
dieciseis de enero de* 1975°

4mil novecientos setenta y cmco coni
i

domicilio en Ia finca; marcad,’ con el nimero 1221 mil doscuentos
veintiuno de la Avemda Pro!o}_gacnon Alcalde, colonia Miraflores, en

Guadalajara, Jahsco con égsstro Federal de Contnbuyentes

ROJR75011GBKO con Clav; Umca de Reglstro de Poblamon
ROJR750116HJCDMCZS quxen e identifica ante el suscnto Notario

con la credencxa! para votar con &fotbgrafla la cual concuerda.con sus !
rasgos ﬂscnnm'cos, eyhed:c.a & °u non*b*e por el Instituto Nac onai !

cual agrego copia al Libro de Documentos de este TOMO. ~mmei l --------- i
- El Secretano de la Hacienda Pubhca del Estado de - Jalmco
Contador Publico Certificado JUAN PARTIDA MORALES casado

servidor publico, nacido ‘el dia 13 trece .de octubre de 1970 mll '
11
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..g.

novementos setenQa en Guadalajara Jahsco con domtcmo en la calle\"
Pedro Moreno numero 281, Celoma Centro en Guadalajara Jahsco

Cédigo Postal 44100 con - Regnstro Federal de Contnbuyentes‘

PAMJ701013V48 y con Clave Umca de Reglstro de Poblacnon' s
PAMJTO1013HJCRRNO6 quner; se identifica ante el suscnto Notano i
con la credencnalbara votar corﬁ*i‘otograﬂa Ia cual concuerda con sus‘
rasgos ﬂsonomlccos expedida’ aE su nombre por el Instltuto Nacnonal
Electoral, documgnto que certlﬁc:o tener a la vista en onglnal y del 1
cual agrego copna**al Libro de Documentos de este T‘Bmo fmalmente i e
me manifiesta que @l Gobierno del Estado de Jaliscd, se encuentra W
dado de alta -en el; Registro Federal de Contnbuyentes ante el {|

Servicio de Admlnlstramon Tnbutana con la denominacion ylo razén | A

social de la: SECRETAFIA DE LA HACIENDA PUBLICA la cual de' 1

conformidad con las dl&§303|<:|or§;es legales estatales,ses la facultada
para representarlo para tales efectos misma que es de nacnonahdad'
mexicana, y se encuentréimscnta desde dfa 27 vemtimete de febrero,

del 2013 dos mil trece, con elf{ Registro Federal de Contnbuyentesf’;‘“ :

SPC130227L99; lo que meliacredita-con la copia de la Cedula de ||
dentificacion Fiscal, la cual “ﬁc;: rtifico tener ala vnsta en original 'y | |-+ .

agrego copia al Libro de Docu\f‘};—;‘ntos de este Tomo.--
T AVISQHEEE;%JVASJDAD ,
- En terrmnos de-18 dlspuesto ppr la Ley Federal de Proteccxon de" |
Datos Personales en Peses‘i‘Qn de los Pafticulares, los"
comparecientes manifiestan ! ponocér el AVISO DE PRIVACIDAD a""
que se-refiere la mencnonada ley, Qorrespondlente a esta Notarla
mismo que se encuentra exhlbldo en’:; la recepcnon de‘la oflcma del [}°

. suscrito Notario, por lo’ que con la fn'ma del presente instrumento |

manifiestan su consentnmlento expreso” icon el tratamlento de sus

datos personales e 3 o ‘{{ -
- Leida esta,escritura a !os otorgantes a qunenes advertn de su vaIQr |
alcance y consecuencias de la necesxdad de su mcorporacléf ‘en el |

Registro Publico de la Propxedad y de Comercm del Estado,"se"

manifestaron, conformes con su contenido, Ia ratmcaron ﬂrmaron y

l

estamparon sus hueilas ulgltdles de sus GeQUS mmces ante mi : N
presencia a-las 9:00 nueve horas del dia 15 qulnce de junio de 2022 | A

dos mil veintidos.- Doy fe.- mtem.- Firmado,- CESAR SALVADOR'V", e e
SANCHEZ NAVARRO.- Una firma ilegible.- HUELLAS DIGITALES.- ||

Dos huellas.- MARGARITA CARDENAS LOPEZ - Una'fimé ilegible.-
HUELLAS DIGITALES - Dos huellas dlgltales- XOCHITL'

ESMERALDA SANCHEZ DIAZ- Una firma ilegible.- HUELLASV'."””"”“

1")




Bt R AN T I \HCL.)

Notano Pubhco T:tular NO. 2

AL e

DIGITALES.- Dos huel|as- ENRIQUE ALFARO RAMIREZ Una !
firma ilegible.-  HUELLAS ° ?DIGITALES _,«Dos huellas- JUAN
ENRIQUE IBARRA PEIROZA-V Uﬁa - fima lleglble-

HUELLAS DIGITALES Dos huellas.- RJCARDO RODRIGUEZv
JIMENEZ.- Una firma lleglble ”HUELLAS DI@ITALES Dos huellas- |
JUAN  "PARTIDA® MORALES- uﬁa firma  ilegible.-
HUELLAS DIGlTALES Dos huellas dlgltales - ANTONIO DiAZ:
ARIAS - Mi firma - El sello de Autonzar de lé Notaria.
: NOTA COMPLEMEN]IARIA _
-- Bajo los_Folios 524 qumlentos vemtléuatro a al 524 quinientos ||
veinticuatro t, respectxvamente deje a‘gregados als Apéndice del |
Tomo XXV VlgeSImo Qumtocn de n‘g Protocolo  Ios- ‘siguientes |
documentos:  Titulo. de Prtﬁpledad Antecedente- Acta de
Ayuntamiento ntimero 39/2021 ‘%tremté Y nueve. dlagonal dos mil |
veintiuno.« Cer’nﬂcado de leéirtad ' de Gravamen— Copia - del |
Cemﬁcado de no adeudo Predlal E}Ce*}'tlfucado de no adeudo de toma |

xs1onr Bﬁtnmpmar"pxesentado en ceros el
_,_,\dna 5 cinco de junio de 2022 dos 'ﬁ*vemtrdés Acuse de Aceptacion

‘_dei AVISO de Actividades Vulnerai)le§ en la Transmls:On de Derechos |
Reales Sobre Inmuebles, de fec&ha 23 velntltres de | Jumo de 2022 dos |
mil veintidds.- Avaluo de fech!é 9 nUéve de marzo de 2022 dos mil
veintidos, debldamente Autopzado «e, Copia de la Constancna de
mayoria de Votos de la Plam{ila del Partldo Encuentro Solidario, de
fecha 13 trece de Jumo deg 2021 ﬁios mil veintiuno.- Copla del |
nombramlento de la Secreténo Generél del Municipio de Concepcnon | N
de Buenos Aires, Jahsco de *fecha ;

Tel. 382538 11 73 npotara2demazamita@yanco.com.mx

Galeana 53-E Col. Centro, Mazarnitia, Jal. Mex. C.P. 49500
notZmazamitfa@notariosjaiisco.o_rg,mx

prlmero de Octubre de 2021

!

Q

E -]
dos mil veintiuno.- Copla de la Consta’ncua de Mayoria expedlda por ™
el Instltuto Electoral y de Partition Cludadana de fecha 3 tres de || = ™
)

L

o]

()

- agosto de 2018 dos’ mll drecno\cho Copla de la Publicacioh del | /
Bando Solemne en el ‘Periddico OﬂCIa{ “El Estado de Jahsco” de i}t
fecha 4 cuatro de chlembre de 2018 cfbs mil dieciocho.- Copla del%
Nombramiento del Secretaric! Gonerél de Gobierno de fecha 6 seis

| --de Diciembre de 2018 dos mil dlecmcho‘%-’? Copia- del Nombramiento

del Secretario de Administracion de fecha 1" primero de septxembre |
de 2021 dos mil veintiuno.- Copia del Nombramlento del Secretano :

de la Hacnenda Publica de fecha 6 seis de Dklembre de 2018 dos mil

d!ecxocho~ Copia' de la Constancia del Reglstro Federal " de
S 13 '
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Contnbuyentes de los: Contratantas y de sus representantes Cop|a f
de la Constancia de la fClave Unlcf’" de Regnstro de Poblamon delos|{| |

Comparecientes.- Copla de los Documentos con que se ldentlﬂcaron‘ o
los Comparecientes.- N}azamltla Jahsco a 12 doce de lelO de 2022 1 |

dos mil veintidos.- Mi flrma r

—- Bajo el Folio 524 qu;mentos vemilcuatro, grego al Apendnce de | F S
esté Tomo constancia de expedncnon de Testlmomos - Mifirma, - || L ‘
- CON ESTA FECHAf EXPIDO PRIMER TESTIMQNIO SACADO||
DE SU MATRIZ, EN (7) SIETE HOJAS UTILES, DEBIDAMENTE|| =
COTEJADO; PARA EL{ GOBIERNO* DEL ESTADQ DE JALISCO, e GRS
PARA QUE LE SIRVA c;nmo TITULO DE PROPIEDAD.rrermeeeces ||
~ MAZAMITLA, JAuse:,o A 12 D@CE DE JULIO DE 2022 DOS

MIL VEINTIDOS
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o)
@éa toginre it dore ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
ERERRILSR SEIYe . e GISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
JALISCO
Secusencia de Validacién o

59702788

CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES
ANTECEDENTE REGISTRAL

INGRESO  13/711/2025 12:31 1737 FOLIO 5819087 PRELACION  13/11/2025 12:31:44 618874

DATOS DE REGISTRO: FECHA DE REGISTRO
FOLIO 5819081 18/07/2022
PROPIETARIO(S): % Dominio Directo % Usufructo
. GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO . 100.0 100.0

ENLACIUDAD DE: CIUDAD GUZMAN ,JALISCO ALAS 10:31 DEL 14 DE 11 DE 2025
CERTIFICA

QUE HABIENDO INVESTIGADO EN LOS ARCHIVOS DE ESTA INSTITUCION, POR UN LAPSO
CORRESPONDIENTE A LOS ULTIMOS 20 ANOS ANTERIORES A LA FECHA SOBRE:

LOTE e MANZANA = —oeoee C.P.

. UBICACION:

PREDIO URBANO UBICADO EN LA CALLE ALCALDE NUMERQ 54 EN CONCEPCION DE BUENOS AIRES, JALISCO.

ESTADO JALISCO MUNICIPIO CONCEPCION DE BUENOS SUPERFICIE 3262.005 M2
DESCRIPCION:

AL NORTE: EN 84.15 MTS CON CALLE ALCALDE DE SU UBICACION; AL SUR: COMENZANDO DE ORIENTE A PONIENTE EN LINEA
RECTA EN 17.48 MTS CONTINUA A NORTE EN 30.42 MTS DOBLA AL PONIENTE EN 12.22 MTS CONTINUA AL NORTE EN 6.05 MTS
DOBLA AL PONIENTE EN 20.86 MTS DOBLA AL SUR EN 2.63 MTS QUIEBRA AL PONIENTE EN 6.48 MTS, CONTINUA AL SUR EN 21.25
MTS Y PARA TERMINAR DOBLANDO AL PONIENTE EN 23.20 MTS , CON PROPIEDAD PRIVADA; AL ORIENTE: EN 59.55 MTS CON
CALLE RAFAEL URZUA AL PONIENTE: EN 47.35 MTS CON CALLE VALLARTA,

CUYOS ANTECEDENTES REGISTRALES SON LOS DE ARRIBA INDICADOS.

EN CUANTOQ A LOS GRAVAMENES REPORTA LO SIGUIENTE :
No Reporta Gravémenes

EN CUANTO A LIMITACIONES DE DOMINIO REPORTA LO SIGUIENTE :
No Reporta Limitaciones

SOLICITANTE : BEATRIZ MURILLO MIRAMONTES RECIBONo, 0
FIRMANTE ELABORACION:ZULEIKA CLEMENTINA CERVANTES ESPINOZA

HASH:  A13568097F052A4A1A7F361AAOCOCFFA

FIRMANTE AUTORIZACION:BEATRIZ MURILLO MIRAMONTES

HASH: (066B42A3C07852A415806240904BD40D

Ei Firmante del mensaje de datos es validado por la Oficialia Mayor de Goblerno como Prestador de de C de Flrma para los

pablicos del Pader Ejecutiva segln Certificada 3030303030303030303030303030303039303132, con una vigancia del 28 veintinusve de marzo de 2017 dos mil diacisiete
a 29 veintinueve de marzo de 2027 dos mii ventisiete. De conformidad al Acuerdo dei Ciudadano Secretario General de Goblerno del Estado de Jalisco, de fecha 17
diecisiote de diciembre de 2017 dos mil diecisiete, Publicado en el Periddico Oficial dei Estado de facha 19 dlecinueve de Diciembre de 2017 dos mil diecisiete.

El prasente certificado se expide an los términos ds la Ley de Firma Electrénica Certtficada para el Estado de Jalisco y sus Municiplos, y su Reglamento, tiens como
vigencia 45 dias habiles en el caso que se contenga aviso cautelar insarto a partir de is fecha de recepcion de este Gitima {para verificar la validez de| contenido de este
documento, podré realizario desde la pagina de intemst: http://rppe jalisco.gob.mx en e icono de certificados y av:sos electronlcos) El mtsmo reparta Ias ano!aciones quo se
encuentran inscritas en el folio registral hasta la fecha y hora de su expedicién, teniendo efectos

por o
articulos 2 y 37 de la ley del registro pablico de la propiedad del estado de Jalisco. Et usa de ia Informacin conlenlda en el presente, es mponsahilldad del salicitante. Lo
testado no vale.

Sisterna Certificado baje las Novmas Internacionales
90012015 ¥ 27001:2013

Dispumh tilodd

Certificado emitido electrénicamente Pégina 1 de 1 del Reporte 1 de 1 21/11/2025 15:09:32
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DICTAMEN DE VALOR PARA TRANSMISION DE DOI\MNIO DEL SECTOR URBANO i

Nombre dér\laiuador. Folio No. [01-090322
Lic. PedrogManuei Navarro;_Navarro

. Concepcion: de Buenos Alres, Jalisco, Tel: 33331908 95 ]
— P — —
ANTECEDENTES‘,
Cuenta Predial No. U008236 * IRecaudadora: {Clave Catastra!

Fecha del AvalGio: miércoles, 9 de marzo de 2022 |
Nombre del Propietario: Municipio de Concepcion de Buerﬁ”cs Aires, Jalisco
Nombre del Solicitante: Municipio de Concepcion de Bueﬁos Aires, Jalisco :
Inmueble que se ValGa: []Lote baldio Habitacio 'al unifamiliar Dhab;(ﬁc;onal multifamiliar DVerﬁcal DHorizontal

D!ndustnal [:]Comerm .Otrés

Ubicacian det Predio; Totalidad del Predio Urbano, ubidddo en la calle Alcaldé no. 54 de esta cabecera municipalde Concepcion de
Buenos Awes Jalisco.

i

'.

DEndal [Jeomunat  [x]Municipal [_Jotros

ﬂ'l

Régimen de Propiedad:

DPrivado v DCondom

B CARACTER@?EKS URBAN& DE LA ZONA

:ﬁlndusmal [(Mixtas
Q& DRemdencﬁal DComercualDlndusmal [ Jinstituional

g{ .Electncxdad .Alumbrado publico

\

Clasificacion: EHabﬂacnonal [comerciat;

Densidad da Consfruceién : §
Tipo de Const. Dominante: EPopular [JHabitacion:

Servicios Munvmpales:EAguazn' Drenaje
Tipo de pavimento Terraceria

Banq&étas Machuelos Zi

DTeléfono DCab!e DGa': por tuberia

Coeficiente de Utilizacién: C:U:S: [ ] Coeficiente de Ocupacion: C:0:5:[ |

NERAL DEL PREDIO

A EEe -
. P S . -
Sin uso[:] -Habstatronal ‘\%‘ DComercul i Dlndustrial Dbodaga E]Otro
Proyecto original Soose sl e ;
de las Construcciones: [Jcasas Habitacién DComer¢ Q éclimustia  [Joodega  [X]Owo
Calidad de Proyacto: i e
Unidades Rentables: [::l 1 : D 2 ;{;f* D 3 D 4
Edad probable de la finca VIJE Proba ’xe indiviso : %
3
Medidas y Colindancias del F"redio segin: utsdhtura D'ﬁ'tulo de Propiedad
Al Norte; n linea recta en 84.15 métros, con calle Antrfno Alcalde, &
Al Sur: Comenzando de oriente 4 poniente en |mea Yecta en 17. 48; mts contunua a norte en 30.42 mis, dobla al poniente

en 20.86 mis, dobla al suf 2.63 mts, qutebré al poniente en .48 mis, continua al sur en 21.25 mts, v para terminar
- doblando al péhvente en 23.20 mts con propiedad privada.

Al Qriente:  £n linga recta, en 58.55 miatros, con rall@ing Rafael Urzua &}e Nte.

Al Poniente:  En linea recta, en 47.35 ribtros, con callé Vallarta

USO ESPECIFICO: PREDIO URB@NO

Superficie seglin catastro: ’4262 005 m2, J‘
Superficie segtin Planos: 3262.005 m2.
Area privada: ’ i

Superficie de Ia fraccidn:

# Area comun: Indiviso: %

&
&

&
&
&

Firma del Dxctamma&)r
Encargado de Catastro Municipal Congepcxon de Buenos Aires, Jal
Lic. Pedro Manyel N
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D!CTAMEN DE VALOR PARA TRANSMISION Dﬁ?‘DOMINIO DEL SECTOR URBAND |

e Nombre déiv iuador Folio No. |_01-000322 ]
gg mﬁgﬁﬁgg Lic. PedrO;Manuel Navarro

TR Flavio Roméfo de Velazco No 22 ,
Concepcm He Buenos Alrés Jalisco, Tel: 3333190895

A T . TR
e e

q\)

“ . o
o{6 KeTete iz taled
el s

P s iy

Firma del Dictaminador
Encargado de: Catastro unicipal de Ccncepcxon de Buenos Aires, Jal.
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DICTAMEN DE VALOR PARA TRAnsﬁvSléN DE DOMINIO DEL SECTOR URBANO
— Folio No. | 01-080322

N!ombr .E i Vaiuaaér'

ERLI Lic. Pedro Manuel: Navarro
Flavio R'":' 'mpro de Velazce, No. 22
Tel:

33331908 95

Wﬁ"#‘m

...1‘

SIFICACION DE LA CONSTRUCCION
BLOQUE TIPO H{CALIDAD ESTADQG DE CONSERVACION
1 Antiguo Ec&nomlco Regular
- ! .
.

Yo

R "R

{
i
} Consta de:

[

et Fxrma det Dxctammador ’
anrqado de Catastro Mumcxpal de Coancepcion de Buenos Alrss Jal
L|c Pedro ManuarN,ivarr Navarro.




Folio No. | 01-030322

« Lic. Pedro Mahuel Navarro Navarro
Flavio Romero d& Velazco No. 22 %

= Goncepcion de Bluenos Aires, Jaliscp, Tel 3333190895
. AVALUO FISICO
A) Del Terreno £ W
Valor de Calle para ef Lote Tipo : : : 2k
Fraceion Superficie [ Valor Unitarl Factor i} Motivo | Valor Neto Valor Resultante
3,262.01 $ 630,00 1.00¢ $ ’ 2,065,063.15 1 $ 2,055,083.15
: $ - $ -
Total ; 3,262.01 i ' e'i' Valor del Terreno ;| § 2,055,063.15

AE
};fidiviso en su caso: | %
ey

B} De las Construcciones ( totales o privativés )

Codi estado de t. Valor
- g0 tipo calidad o B USuperficie] catastral Factor Valor Resultante
Edificacidn conservacion i X
. ‘ ’ unitario
«, Valor de la Construccldn : $0.00
B) De las Construcciones {&reas comunes): »
tipo calidad estado de: Edad Valor catastral unitario|  Factor Valor Resultant
' conservacion - e esuitante
N PR
ot e bodacacion Valor de la Construccién :

Indivigo en su caso :

alir Total del Terreno y Construcciones: E
QOMIL, SESENTA Y TRES PESCS 15/100 MN.

W

g
£

2,055,083.15

(izsle dato no liene validez sf carece del sello de valir refarido aslgnaéo por Ca{asimﬁ:‘f;

[

(Observaciones :

L ENOE a0,
e Ry
Flirma del Dictaminador t '

Encargado de Catastro Municipal de Congspclon'be Buenos Alres, Jal.

" Lic. Pedro Manuel Nai N\Na Ao
oS
\ MRy




Pegmtro Fablics de
| Proviedad y Comarcio

DOSITRNG DE JALISGQ

REGISTRO PUBLICO DEx LAPROPIEDAD Y DE COMERC!O
BOLETA REG}STRAL

Antecedente:
PRIMERA INSCRIPGION

Prelacion: 386517

v-:s*,,*-mi-’

Folio Electrénico: 5819081 Lugar: CONCEPCIO

Derechos de Inscripcién  Exento de Pago

Se presento para su registroel 14 de JULIO
Ubicacién:

ig;‘_ 386517 .
1 alas 1116 AM

PREDIC URBANO UBICADO EN LA CALLE ALCALDE RO 54 EN CONCEPCION DE BUENOS AIRES, JALISCO.
Titular: %D.D. % U.V.

. GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO , 100 100

Se registraron los siguientes movimientos: Asiento

Trasiativos de dominio 18-JUL-22 12:02 PM 1075- 1

Quedando inscrito en;

Generales del(los) adquirientes:
MEXICANQS. MAYORES DE EDADrs e

e FAEEY

R

Revisé y elaboro:

MARTHA CANTERA HERNANDEZ

Pagina 1 de 1 18-07-2022 13:43:22




Propisdad b4 de CQ ercio

st T REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO

o
 eatra Piblce e n ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

JALISCO

QGRITRHD BLe 3T

CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES 58251100

ANTECEDENTE REGISTRAL
INGRESO 17062025 12:41 1936  FOLIO 5819081 PRELACION  17/06/2025 12:41:36 312578
DATOS DE REGISTRO: FECHA DE REGISTRO
FOLIO 5819081 18/07/2022
PROPIETARIO(S): % Dominio Directo % Usufructo
. GOBIERNQ DEL ESTADO DE JALISCO . 100.0 100.0
EN LA CIUDAD DE: CIUDAD GUZMAN ,JALISCO ALAS 13223 DEL 17 DE 06 DE 2025

CERTIFICA

QUE HABIENDO INVESTIGADOQ EN LOS ARCHIVOS DE ESTA INSTITUCION, POR UN LAPSO
CORRESPONDIENTE A LOS ULTIMOS 20 ANOS ANTERIORES A LA FECHA SOBRE:

LOTE = e MANZANA ~ —eeeee CP. e
UBICACION:

PREDIO URBANO UBICADO EN LA CALLE ALCALDE NUMERO 54 EN CONCEPCION DE BUENQS AIRES, JALISCO.

ESTADO JALISCO MUNICIPIO CONCEPCION DE BUENOSSUPERFICIE 3262.005 M2
DESCRIPCION:

AL NORTE: EN 84.15 MTS CON CALLE ALCALDE DE SU UBICACION; Al. SUR: COMENZANDO DE ORIENTE A PONIENTE EN LINEA RECTA EN 17.48 MTS
CONTINUA A NORTE EN 30.42 MTS DOBLA AL PONIENTE EN 12.22 MTS CONTINUA AL NORTE EN 6.05 MTS DOBLA AL PONIENTE EN 20.86 MTS DOBLA AL
SUR EN 2.63 MTS QUIEBRA AL PONIENTE EN 6.48 MTS, CONTINUA AL SUR EN 21.25 MTS Y PARA TERMINAR DOBLANDO AL PONIENTE EN 23.20 MTS , CON
PROPIEDAD PRIVADA; AL ORIENTE: EN 59.55 MTS CON CALLE RAFAEL URZUA AL PONIENTE: EN 47.35 MTS CON CALLE VALLARTA.

PASO FRACCION DE ALFOLIO

CUYOS ANTECEDENTES REGISTRALES SON LOS DE ARRIBA INDICADOS.

EN CUANTO A LOS GRAVAMENES REPORTA LO SIGUIENTE :
No Reporta Gravamenas

EN CUANTO A LIMITACIONES DE DOMINIO REPORTA LO SIGUIENTE :
No Reporta Limitaciones

SOLICITANTE : BEATRIZ MURILLO MIRAMONTES RECIBONo. ¢
FIRMANTE ELABORACION:ZULEIKA CLEMENTINA CERVANTES ESPINOZA

HASH: ADD04A8BC3A1DA1A372CF146982AECC41

FIRMANTE AUTORIZACION:BEATRIZ MURILLO MIRAMONTES

HASH: 814968745CDC6AED6075C8AB3E247B76

E! Firmante det mensaje de datos es validado por la Oficialia Mayor de Gobierno como Prastador de Servicios de C: de Firma para los
ptiblicos det Poder E; iva segin Cerlifi 132, con una vigencia def 29 veintinuave de marzo de 2017 dos mil diecisiate
al 29 veintinueve de marzo de 2027 dos mil ventisiete. De conformidad al Acuerdo cel Ci io Generat de Gobi det Estado de Jalisco. de fecha 17

diecisiete de diciembre de 2017 dos mil diecisiete. Publicado en el Peri6dico Oficial del Estado de fecha 19 diecinueve de Diciombre de 2017 dos mii diecisiete.

El presente certificado se explde en los términos de (a Ley de Firma Electrénica Certificada para e! Estado de Jallsco y sus Municiplog, y su Reglamento, tione como
vigencia 45 dias habiles en el caso que sa contenga aviso cautelar inserto a partir de la fecha de recepcitn de este Gitimo (para verificar fa validez del contenide de este
documento, podr4 reafizarlo desde la pagina de intemet: http://rppe.jalisco.gob.mx en el icono de certificados y avisos alectronicos). El mismo raporta las anotacmnes que se
encuentran inscritas en el folio registral hasta la fecha y hora de su expedicién, teniendo efectos mas no

articulos 2 y 37 de la ley del registro pliblico de la propiedad del estado da Jalisco. Ef uso de |a informacion contenida en el presente, s responsab)lldad del sommante Lo
testado no vale.

) P*Q Alcalde Mo 1855

B Ceonfidenciali
Privagr Pigo, ¢ Sistema Certificado bajo las Normas Internacionales Ir:?;;i;ggmhdad
P 44270 i : : : ispordbil
o imx.cg : Q0012018 ¥ 270012013 ; Disponibilidad

Certificado emitido e!ectrémcamente Pégina 1 de 1 . 17/06/2025 14:51:16
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RECAUDADORA No: %GB
NUMERO DE CUENTA: 5138, -
CLAVE CATASTRAL: “i‘g“" b
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SE ANEXA: & All [J'TJ )
esLNDE [ AVALUO BANCARIG CERTIFICADO DE NO PREPIEDAD [] CoNCERrT A\ o/
a £ | TUNCEPCION BE BugNgs AT JAL
it S R VAL, |
NOMBRE DEL NOTARIO , 7
CERTIFICADO DEL NOTARIO ANTONIO DIAZ ARIAS NOTARIO PUBLICO NUMERO éiDE MAZAMIJ:{’LA.
NATURALEZA DEL ACTO DE LA ADQUISICION DONACION PURAA TITULG GRATUITO.
ESCRITURANO. 8979 LUGAR Y FECHA DE OTORGAMIENTO: MAZAMITLA. JALISCO, A 45 DE JUNIO DE 2022.
i 3
EN SU CASO FECHA DE LA RESOLUCION ADJUDICATORIA: g{‘ ¥
: A

E
TRANSMITENTE: HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE GONCEPCION DE BUENOS AIRES, JALISCO,
por conducto del Ciudadano CESAR SALVADOR SANGHEZ NAVARRO, enis ' '
Licenciada MARGARITA CARDENAS LOPEZ, ‘ i

SANCHEZ DIAZ, en su caracter de Sindica,

CENERALES: 1.- Mexicano, mayor de edad, soltero servidor publico.
2.- Mexicana, mayor de edad, softera, servidor publico.

3.- Mexicana, mayor de edad, casada por Sociedad Legal, servidor publico.

Ly

. de Secretdrjo General de Gobierno del Estado de Jalisco, e Maestre: ICARDO RODRIGUEZ JIMENEZ, en su caracter de
1:-Secretario d8'Administracion del Estado’de Jalisco y el Confiidor Pu{é{iéoﬁéémﬂca‘a@;g%w PARTIDA MORALES, en su
caracter de Secretario de |a Hacienda P,leica del Estadoﬁg}{a]isco;g IR ¢

&

g
3

PRI TIIEC L ORRP RN o [4 fod
" LUGAR Y FECHA DE NACIMIENTO: 1.-Guadalajara, Jalisco. el dia 20 veinte de junig'd
2.- Tolotlan, Jalisco, México el dia 16 de agosto de 1952, .
3.- Guadalajara, Jalisco, ef diz 16 dieciséis de enero de 1975,
4.- Guadalajara, Jalisco 13 de octubre de 1970, Guadalajara, Jalisco.

A
1§

. @
DOMICILIO: 1.-Palacio de Gobierno, ubicado en 1a.calle Corona numera 31, Colgifia éfgntro‘ en Guadalajara, Jalisco, Cédigo Postat 44100,
2.- Palacio de Gobiemo, ubicado en 13 calle Cororta nimero 31, Colonia Centro, én Gliadalajara, Jalisco Codigo Postal 44100,
3.- Avenida Prolongacisn Alcalde, colonia Miraflores, en Guadalajara, Jalisco. b

4.- Calle Pedro Moreno nimero 281, Golonia Centro, en Guadalajara, Jalisco, G digo%{‘?’ostal 44100,

45

. a4 By §
GENERALES: 1.- Mexicano, mayor de edad, soltero, servidor publico. é
2.- Mexicano, mayor de edad, casado, servidor publico. ) ]
3.- Maxicano, mayor de edad, casado. servidor publico. ¥
4.- Mexicano, mayor de edad, casado. servidor publico. ‘42
i . 3
REG. FEDERAL DE CONTRIBUYENTES O CURP. W
1.- ARRE7303201D2 . i
2.- IARP J5208165W7

2T

3.- ROJR750116BK0 E?
4.- PAMJ701013V48

v
iv|.'.

CLASIFICACION DEL INMUEBLE TRANSMITIDO ]
ursano X rusTIcO [ ] BALDIO [X] sCONSTRUIDO [ |

¥ nuevs punto cincuenta y cinco metros con calle Rafael Urzlia, y AL PONIENTE, en 47.35 cuarénta y siete punto treinta Y cinco metros con Calle Vallarta.
ESTE ‘NMUEBLE SERA DESTINADGO PARA USO INSTITUCIONAL.

1

ESTE DOCUMENTO NO ES VALIDO COMO COMPROBANTE SIN LA CERTIFICACION DE 1.A MAQUINA REGISTRADORA, SELLO Y FIRMA AUTORIZADAS
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IMPRESION MAQUINA REGISTRADORA

) : “PAGO PROVISIONAL SUIETO A VERIFICACION DE DATOS '
del Ayuntamiento nimero 33, celebrada el 29 vemtmueve de Qctubre del 2020, ragistrada con sl EOLIQ REAL 58146081 a favor |

del MUNICIPIO.DE CONCEPCION DE BUENQS AIRES en la,_Oflcma 06 del Reglstro Plblico de la Propledad y. de. Comercio,

con sede en Ciudad Guzman, Jallsco §
5
LO TRANSMITIDO CONSTITUYE: : i
FRACCION D RESTO [:] . TOTALIDAR EN RELACION CON TITULO INMEDIATO ANTEROR

VALORES
CATASTRAL - DE LA OPERACION VALOR DEDUCIBLE VALOR TOTAL DEL PREDIO
EN CASO DE FRACCION
$2'055,063/15 $0.00
LIQUIDACION CLAVE | IMPORTE CLAVE
IMPUESTG AL MUNICIPIO AL ' $0.00
RECARGOS AL $
MULTA $
COSTO DE LA FORMA = $0.00
$0.00

DISPOSICIONES APLICABLES EN CASQ DE EXENCION

EN CASO DE ESCRITURAS PRIVADAS Y OPERACIONES éN FIDEICOMISO; ANEXAR FQTOCOPIAS POR DUPLICADO.

EN CASO DI ESCRITURA PUBLICA:

ANTENIO DIAZ ARIAS. | /
NOMB"’$§ Y FIRMA DEL NOTARIO , Rt
Y A . .

o Lrom
) (.h, ﬁ‘“d‘:"‘“o *

oo

ESTE DOCUMENTO NO ES VALIDO COMO COMPROBANTE SIN LA CERTIFICACION DE LA MAQUINA REGISTRADORA. SELLOY FIRMA AUTORIZADA
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CONSECUTIVO No. (O3° IL

En Guadalajara, Jalisco, a 17 de agosto del 2022.
............ El que suscribe José Antonio Mufioz Arnaud, en mi caracter de Encargado de
la Dlreccmn de Asuntos JU!‘I icos de la Secretaria de E_duc "‘n del Estado de Jallsco —
- Certificor oo
---------- Que las presentes coplas fotostaticas relatnvas a Ia Escntura pubhca 8979 y
boleta de Puiblico de la Propiedad del predio urbano en la calle Alcalde nimero 54
en el municipio de Concépcion de Buenos Aires, Jalisco; documento que consta de 8
fojas Utiles por ambos ladds y 8 fojas Utiles por un solo lado, concuerdan fieimente con las
originales, mismas que tuve a la vista en el interior de la Direccién a mi cargo, las cuales
cotejé y compulsé, suscribiendo la presente de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 11
fraccion XV del Reglamento Interno de la Secretaria de Educacién del Estado de Jalisco,
en vigor, lo anterior para efectos legales a que haya lugar, sin causar contribucion alguna
de conformidad con el articulo 28 fraccion | inciso a) de la Ley de Ingresos del Estado de
Jalisco para el ejercicio fiscal 2022.
Este documento puede contener datos personales de acuerdo a lo establecido en el
articulo 3, fracciones IX y X de la Ley de Proteccién de Datos Personales en Posesion de
Sujetos Obligados del Estado de Jalisco y sus Municipios, asi como informacién
confidencial de conformldad al articulo 21 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Piblica del Estado de Jalisco y sus Municipios.
Atendiendo a lo establecido por el articulo 72 de la citada Ley de Proteccion de Datos
Personales, el receptor, que adquiere el caracter de responsable, de los datos personales
debera tratar los mismos comprometiéndose a garantizar su confidencialidad y inicamente
utilizarlos para los fines que’le fueron transferidos. El tratamiento de esta informacion
~ |debera cumplir en todo mémento con las disposiciones de las leyes antes sefialadas, por
“+lo que cualquier transferericia o tratamiento de los datos por personas o entidades distintas
_|a lag dirigidas se encuentra prohibido; salvo las excepciones contempladas en los articulos
115 y*75 de la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesidn de Sujetos Obligados
del Estado de Jalisco y sus Mummp'os
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NO'TARIA PUDLILCA D
LIC. LEON ELIZONDO DIAZ

TITULAR
CIUDAD GUZMAN, MDIO. DE ZADOTLAN EL GRANDE, JAL., MEXICC.

———ESCRITURA 30,474 TREINTA MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO ——--

TOMO CENTESIMO SEXTO

FOLIOS DEL 102,583 AL 102,586

—En Ciudad Guzmé:;. Municipio de Zapotlén e} Grande, Jalisco, a los 27 veintisiete dfas del mes de
septiembre del afio 2019 dos mil diecinueve, ante mi, Licenciado LEON ELIZONDO DIAZ, Notario
Publico Titular N\im.cro S Cinca de ésta Municipalidad, comparecicron de una parte ¢l sefior J.
TRINIDAD NAVARRO LEPE y su esposa la sefiora MARIA MAGDALEI*iA RAMIREZ
CONTRERAS, Lambgién conocida con ¢! nombre propio’ de “MARIA ELENA”, por conducto de su

1
apoderado para actos de dominio el seffor MATILDE NAVARRO LEPE y de otra parte el sefior

JUAN CHAVEZ MEHIA, y me dijeron:

-—-Que tienen celebrado un Contrato de COMPRAVENTA, el cual sujetan a las siguientes, ==

'

CLAUSULAS:

—~PRIMERA.- El'scﬂor ] TRINIDAD NAVARRO LEPE y su esposa la sefiora MARIA
MAGDALENA RAMIREZ CONTRERAS, también conocida con ¢l nombre propio de “MARIA
ELENA”, VENDEN, por conducto d¢ su apederado para actos de dominio el sefior MATILDE

NAVARRO LEPE y el sefior JUAN ,(;HAVE_Z‘,:ME’JIA; COMPRA para la socicdad legal formada con

su esposa la seflora M{*_‘RTAV LIBIER CARDENAS RNANDEZ. i~Ia totalidad del solar urbano,
antes finca urbana §in ntimero de la calle Cuauhtémo, antes Iturbide de la poblacion de Concepeion
de Buenos Aires, Jaiisco, c6digo postal 49170 cuarenta y n;xeve mil ciento setenta, cuenta predial 801
achacientos uno, con’ exicasion superficial escrituraria de 2,409.10 DOS MIL CUATROCIENTOS
NUEVE METROS DIEZ DECIMETROS CUADRADOS, y REAL segiin levantamiento topogréfico
de 2.465.06 DOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, con las

siguientes medidas y linderos de conformidad con ¢l levantamiento topografico: ——-——mr——merea-

~-NORTE, en 20.86 veinte metros ochenta y seis centimetros, con la Escuela Federal nomero 304

Josefa Ortiz de Dominguez.
~-SUR, en 79.40 setenta y nueve metrds cuarenta centimetros, con calle Cuauhtémoc, de su ubicacién.
—-ORIENTE, de Norte a Sur en 6.05 seis metros cinco centimetros, gira al Oriente en 12.22 doce
metros veintidés centimetros, sigue al Sur en 30.42 treinta metros cuarcnta y dos centfmetros, dobla al
Oriente en 17.48 diccisiete metros cuarcnta y ocho centimetros, con la Escuela Federal nimero 304

Joscfa Ortiz de Dominguez y termnina al Sur en 10.34 dicz metros Wreinta y Suatro centimetros, con la

calle Ingeniero Rafael Urzila.
—-PONIENTE, de Norte a Sur en 2.63 dos metros sesenta y tres centimetros, gira al Poniente en 6.48
seis metros cuarenta y ocho centfmetros, dobla al Sur en 21,25 veintiin memos veinticinco
centimetros, sigue al Poniente en 23,20 veintitrés metros veinte centimetros, con la Escucla Federal

nimero 304 Josefa Ortiz de Dominguez y termina al Sur en 22.00 veintidds metros, con la calle

Vallarta.

---Las partes s¢ conforman con el croquis del inmueble materia de cste contrato, que consta en el
avaliio aprobado. por la Direccion de Catastro Municipal de esa Ciudad, el cual suscriben de

conformidad.
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—SEGUNDA.- El precio de la operacién es la cantidad de: $1'324,120.30 (UN MILLON
TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL CIENTO VEINTE PESOS 30/100 MONEDA
NACIONAL).

-~ TERCERA.- FORMA DE PAGO.- Las partes contratanics declaran bajo protesta de decir verdad

que el monto total de la operacién cubre de la siguiente manera:
--La suma de SI'OQ0,0Q0.00 (Un millén de pesos OOIIOOF moneda nacional), mediante los cheques
nameros 63 sesenta y tres, 64 sesenta y cuatro y 65 scsenta y cinco a favor de la parte compradora
fechados el dia 2 dos de marzo det afo 2019 dos mil diecinueve, del Banco Santander de la cuenta
60554108328 seis, cero, cinco, cince, cuatro, uno, cero, ocho, tres, dos, ocho, cuyo titular es el
comprador Juan Cha;ch Mejia, por las sumas respectivamente de $600,000.00 (Seiscientos mil pesos
00/100 moneda naciénal), $200,000.00 (Doscientos mil pesos 00/100 moneda nacional) y $200,000;00

{Doscientos mil pesos 00/100 moneda nacional), de los que agrego fotocopia de los cheques al

apéndice de este Tomo bajo el niimero correspondiente.
--El resto que es la suma de $324,120.30 (Trescientos veinticuatro mil ciento veinte pesos 30/100

moneda nacional) se liquida en este acto, en efectivo y a su entera satisfaccion, otorgando la parte

vendedora el més formal recibo que en derecho proceda.
—CUARTA.- La parte compradora manifiesta en este acto, que le ha sido entregada la posesién
fisica, juridica y material del inmueble que hoy adquiere de la parte vendedora, recibiéndola en el

estado que actualmente guarda y su entera satisfaccion.

~—QUINTA.- La enajenacitn a que se reficre este contrato es el concepto de que ¢l inmueble se
encuentra libre de tode gravamen y limitacién de dominio y pasa a la parte adguirente, con todos sus
usos, servidumbres, accesiones y con lo que de hecho y por derecho le corresponde a la parte
enajenante, quien se obliga por el saneamiento para el caso de eviceidn en los términos de Ley. wwe—e-

—-SEXTA.- Para el otorgamiento de éste instrumento se solicité y obtuvo avalio-deslinde catastral,

agregando al Libro de Documentos correspondiente a este Tomo, ejemplar del mismo, como se indica

en la nota de protocolo respectiva,

—SEPTIMA.- El suscrito Notario con fundamento en el articulo 84 ochenta y cuarro fraccion X1
décima primera, de la Ley del Notariado vigente para el Estado de Jalisco, le hace saber a la parte
adquirente el derecho ‘que tienen para designar beneficiarios del inmueble materia de ésta operacién,
de conformidad con el articulo 2665-BIS dos mil seiscientos sesenta y cinco, guién, bis del Cédigo

Civil del Estado, manifestando que es su voluntad NO hacer designacidn.

s imeeme e —ene - ANTECEDENTES DE ADQUISICION Y REGISTRO
-~Lo que :najexia Ia parte vendedora es la totalidad de lo adquiride por donacién que en su favor
hicieran los sefiores J. Trinidad Navarro Garcia y Alicia Lepe Mendoza, en la escritura piblica 2,203
dos mil wes, fechada el 20 veinte de marzo del 2004 dos mil cuatro, en el Protocolo del Notario
Publico nimero 1 uno de Tizapén el Al;o, Jalisco, licenciado Jorge Chévez Galvén, cuyo primer
testimonio quedé registrado bajo el documento 38 treinta y ocho, folios del 422 cuatrocientos
veintidds al 432 cuatrocientos wreinta y dos del Libro 775 setecientos setenta y cinco de la Seccién

Inmobiliaria del Registro Piblico de la Propiedad de esta Ciudad, con nitmero de orden 60,507 sesenta

2




NV LAY BPUDLEN LY D

LIC. LEON ELIZONDO DIAZ
TITULAR

CIUDAD GUIZMAN, MDIO. DE ZADOTEAN EL GRANDE, JAL., MEXICO.
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mil quinientos siete y actualmente bajo el FOLIO REAL 5641787 cinco, seis, cuatro, uno, siete, ocho,

siete.

P .
-—~Con fundamenta-en la reforma al artfculo 87 ochenta y siete de la Ley del Notariado vigente en el

Estado de Jalisco, no se inserta e! certificado de libertad de gravamen toda vez que la parte vendedora
declara bajo protest;a de conducirse con verdad y bajo su responsabilidad que la situacién registral de!
inmueble materia c;é esta operacion coincide con la manifestada en este instumento y el adquirente
manifiesta su conformidad en prescindir de la insercion de dicho documento, por conocer la realidad

registral del inmueble, liberando al suscrito Notario de cualquier responsabilidad, ~=—eemm e coeee

REGIMEN FISCAL DE LA OPERACION
—-Que con fundamento en of articulo 84 ochenta y cuatro, fraccion XII décima segunda de la Ley del
Notariado con vigencia en ¢l Estado de Jalisco, se hace la liquidacién de los impuestos

correspondientes como sigue:

---1.-LIQUIDACION DEL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES, - e -
---Se liquida en los términos del articulo 112 ciento doce de la Ley de Hacienda Municipal, de la

siguiente forma:

~Precio pactado o valor de avaliio: $1'324,120.30

1

---Impuesto: $ 2761859

--IL.- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.

-~No causa por tratarse de solar urbano, conforme a la-fraccién I primera y Il segunda del articulo 9°.

Noveno de la Ley en materia.

COTEJADO

—IIL.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

-—Es a cargo de 12 parte vendedora, se liquidard el anticipo dentro del término legal. -——-emreemeeee

—IV.- DERECHOS AL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

---Derecho de Inscripeidn (.5% ) de $1 '324,120.30~ $6,620,60

---Nota Global Notarial: - $ 418.00

REPRESENTACION:
---El sefior MATILDE NAVARRO LEPE, me acredita las facultades para comparecer a esie acto,
manifestando bajo protesta de conducirse con verdad que éstas no le han sido revocadas ni
modificadas en forma alguna, con el testimonio original de la escritura piblica 30,416 treinta mil
cuatrocientos dicciséis, fechada ¢l 17 diccisicte de septicmbre del afio en curso, ¢n ¢l Protocolo del
suscrito Notario, del que tanscribo en lo conducente, lo siguiente: “7".....comparccicron el sefior J.
TRINIDAD NAVARRO LEPE y su esposa la sefiora MARIA MAGDALENA RAMIREZ
CONTRERAS, también conocida con el nombre propio de “MARIA ELENA™, a quienes en adelante
se les identificard como LOS MANDANTES, con el'objcto de otorgar y conferir a favor del sefior
MATILDE NAVARRO LEPE, con domicilio en Flavio Romero de Velasco nimero 28 veintiocho de
Los Sauces, Municipic de Concepcién de Buenos Aires, Jalisco, Codigo Postal 49,170 cuarenta y
nucve mil cicnto setenta, a quién en adelante se le identificard como EL MANDATARIO, ¢l PODER

ESPECIAL PARA ACTOS DE DOMINIO, a que se refieren los siguientes antecedentes y clausulas:.~

ANTECEDENTES:.~ 1.- Manifiestan LOS MANDANTES que son propietarios y se encucniran en

3




!
posesién y pleno do;rlxinio de la totalidad del lote de terreno urbano, antes finca urbana sin ntmero de
Ia calle Cuauhtémot;, antes furbide de ia poblacién de Concepeién de Buenos Aires, Jalisco, codigo
postal 49170 cuarenlta y nueve mil ciento setenta, cuenta predial 801 ochocientos une, con extensién
superficial de 2,409.10 DOS MIL CUATROCIENTOS NUEVE METROS DIEZ DECIMETROS
CUADRADQS, y las siguientes medidas y linderos:.- NORTE, en 20.83 metros, con la Escucla
Federal nimero 304‘ Josefa Ortiz de Domfnguez.- SUR, en 80.51 metros, con calle Cuauhtémoc, de su
ubicacion.- ORIENTE, en 10.40 metros con calle Riva Palacio, de ahi én linea de oriente a poniente en
19,83 metros, siguiendo en lnea de sur a norte en 29.35 metros, siguiente nuevamente en linea de .
oriente & poniente en 12.20 metros y finalmente en linea de sur a norte en 6.00 metros, con propiedad
de la Eséucla Fedel;zl nﬁmero. 304 Josefa Ontiz de D,ominguez.‘.- PONIENTE, en 21.94 metros con la
calle Vallarta, siguiente en linea de poniente a oriente en 23.16 metros, de ahi en linea de sur a nbnc
en 20.92 metros, sigyiendo nuevamente en linea de poniente a oriente en 6.45 metros y por Gltimo en
linea de sur & ncnc:en 2.81 metros con ia Escuela Federal nimero 304 Josefa Ortiz de Dominguez.-
Fue adquirido por d-onacién que en su favor hicieran los sefiores I. Trinidad Navarro Garefa y Alicia
Lepe Mendozs, en la escritura pablica 2,203 dos mil tres, fechada el 20 veinte de marzo del 2004 505
mil cuatro, en el Pr?tocolo del Notario Piblico nimero 1 uno de 'ﬁzapén el Alto, Jalisco, licenciado
Jorge Chévez Galvﬁ)n, cuyo primer »twtimoniu quedé registrado bajo ¢f documento 38 treinta y ocho,
folios del 422 cual{ocicmos veintidos al 432 cuatrocientos treinte y dos del Libro 775 setecientos
setenta y cineo de Ia Seccidn Inmobiliaria del Registro Piblico de la Propiedad de esta Ciudad, con

;f'nﬁmcro de orden 60,507 sesenta mil quinientos siete y actualmente bajo el FOLIO REAL 5641787 .

cinco, seis, cuatro, uno, sicte, ocho, siete.- Expuesto lo anterior, se otorgan las siguientes.~

;’CL_AUSULAS:.- PRIMERA.— LOS MANDANTES, sefiores J. TRINIDAD NAVARRO LEPE y
M‘AI-UA_ MAGDALENA RAMIREZ CONTRERAS, también conocida con el nombre propio de
“MARi.}tx ELENA™, otorgaﬂ a favor de EL MANDATARIO, sefior MATILDE NAVARRO LEPE,
PODER ESPECIAL en cuanto a lo que se refiere a la totalidad del inmueble descrito en el antecedente
1, primero de esta escritura pero tan amplio como en derecho sea nccmsan:o.- SEGUNDA.- Este poder

" es ESPECIAL, en -cuanto al objeto, pero GENERAL, en cuanto a las facultades, por lo que el
apoderado o manddtario gozaré de las contenidas en el articulo 2207 dos mil doscientos siete del
Codigo Civil del Estado de Jalisco y su concordante el 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del
Codigo Civil Federal; en consecuencia EL MANDATARIQ, dentro de la especialidad de este
contrato, queda inv;stido de las mas amplias facultades gencrales y especiales para que proceda a
enajenar a los sefores JUAN CHAVEZ MEJIA y MARTA LIBIER CARDENAS FERNANDEZ, 1a
1otalidad de! inmueble descrito en el antecedente 1. primero de este instrumento y comparecer ante
quien corresponda 8 celebrar el acto o actos a que hubiere lugar, firmando la documentacion ptblica o
privada que para ello sea necesario, debiendo agotar todos los tramites en aquellos asuntos que sean
compatibles con la ‘naturalez;de éste mandato, ante personas fisicas o morales y ante toda clase de
autoridades.- TERCERA.- La vigencia de este poder sera por el término de 5 cinco afios, mas sin
embargo, si ¢l apoderado hubiese iniciado el tramite e algin procedimiento de dominio, la vigencia

del presentc mandato se extendera hasta que el mismo se resuelva por todas sus etapas, incluyendo
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cualquier recurso y cr{ su caso, ¢ juicio de garantias.-......ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE
COMPULSA DE‘ SU ORIGINAL EN ESTAS 3 TRES FOJAS UTILES DEBIDAMENTE
SELLADAS Y FIRMADAS PARA EL APODERADO SENOR MATILDE NAVARRO LEPE.-
DOY FE.- CIUDAD GUZMAN, MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO,
SEPTIEMBRE 19 DIECINUEVE DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE.- La firma ilegible del Notario y

sello de autorizar™

FE NOTARIAL

---Yo el NOTARIG CERTIFICO Y DOY FE,

--a)"- Que por sus generales los contratantes manifestaron bajo su cstricta responsabilidad y bajo
protesta de conducirse con verdad, identificarse entre si, ser mexicanos, mayores de edad:-mmsesaammmen
——El sefior MATILDE NAVARRO LEPE, soltero, ganadero, originario y vecino de Los Sauces,
Municipio de Concepcidn de Buenos Alres, Jalisco, nacido el 24 veinticuatro de febrero de 1972 mil
novecientos setenta y dos, con domicilio en Flavio Romero de Velasco nimero 28 veintiocho de
codigo postal 49,170 cuarenta y nueve mil ciento setenta, con Clave Unica de Registro de Poblacion
NALM720224HICVPTO3 letras mayusculas ene, 8, ele, eme, siete, dos, cero, dos, dos, cuatro, hache,
jota, ce, uve, pe, te, cero, tres; manifestando que sus representados son mexicanos, mayores de edad,
casadas bajo el r'égimcn de sociedad iegal, originarios y vecinos de Los Sauces, Municipio de
Concepcién de Buenos Aires, Jalisco, con domicilio comin en Flavio Romero de Velasco niumero 26
veintiséis, cédigo; postal 49,170 cuarenta y nueve mil ciento setenta; el seitor J. TRINIDAD
NAVARRO LEPE, agricultor, nacido el 13 trece de noviembre de 1959 mil novecientos cincuenta y
nueve, con Clave 'L;Jnica de Registro de Poblacién NALTS91113HICVPRO4 letras mayiisculas ene, 7,
ele, te, cinco, nueve, ung, uno, une, tres, hache, jota, ce, uve, pe, erre, cero, cuatro y Registro Federal
de Contribuyentes NALJS91113KS6 letras mayiisculas ene, a, ¢le, jota, cinco, nueve, une, uno, uno,
tres, ka, ese, seis; y, la scfiora MARIA MAGDALENA RAMIREZ CONTRERAS, también conocida
con ¢l nombre propio de “MARIA ELENA™, dedicada al hogar, nacida ef 27 veintisiete de junio de
.1962 mil novecientos sesenta y dos, con Clave mlica de Registror de Poblacion
RACME20627MJCMNGO4 letras mayasculas erre, a, ce, cme, seis, dos, cero, scis, dos, siete, eme,
jota, ce, eme, ene, ge, cero, cuatro y Regiswro Federat de Contribuyentes RACM620627CS4 letras

maylsculas erre, a, ce, eme, seis, dos, cero, seis, dos, sicte, ce, ese, cuatro.

-~El scfior JUAN CHAYEZ MEJA, agricultor, originario y vecino de Concepcitn de Bugnos Aires,
Jalisco, nacido el 15 quince de diciembre de 1944 mil novegicntos cuarenta y cuatro, con domicilio ¢n
Alvaro Obregén Norte niimero 4 cuatro, c6digo postal 49170 cuarenta y nueve mil ciento setenta, con
Clave Unica de Registro de Poblacién CAMJMIZISHJCHJNW fetras maydsculas ce, a, eme, jota,
CU&IFo, Cualro, uno, dog, uno, cinco, hache, jota, ce, hache, jota, ene, cero, nueve y Registro Federal de
Contribuyentes CAMJ4412156E3 letras mayasculas ce, a8, eme, jota, cuatro, cualro, une, dos, uno,
cinco, seis, ¢, uEw; casado en sociedad legal con la sefiora MARTA LIEKER CARDENAS
FERNANDEZ, dedicada al hogar, originaria de Concepcidn de Buenos Aires, Jalisco, nacida el 22
veintidés de agosto de 1948 mil novecientos cuarenta y oche, con Clave Unica de Registro de

Poblacion CAFM480822MICRRR 19 letras maydsculas ce, a, efe, eme, cuatro, ocho, cero, ocho, dos,

. -
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dos, eme, jota, ce, erre, eme, eme, une, nueve y Registro Federal de Contibuyentes

CAFM480822QV7 ;lctras maytsculas ce, a, efe, eme, cuatro, ocho, cero, ocho, dos, dos, qu, uve, siete.

~-b).- Que los oomi:are:iemcs se identifican entre si y ademas se identifican ante e suscrito Notario
con sus crcdencialc:s para votar expedidas por ¢l Instituto Federal Electoral, con néimeros de folio
respectivamente 043108979‘7904 ¢ero, cuatro, tres, uno, cero, ocho, nueve, siete, nueve, siete, nueve,
cero, cuatro; y, 0000022798225 cero, cero, cero, cero, cero, dos, dos, siete, nueve, ocho, dos, dos,
cinco; idcntiﬁcacion_cs en las que eparece su firma y fotografia policromada cuyos rasgos fisiondmicos
a ellos comspond‘cn, mismas que en copia agrego al apéndice de este tomo bajo ¢! namere
correspondiente en x:'xolas, quienes a mi juicio gozan de capacidad legal para contratar y obligarse. Asi
mismo las partes manifiestan que no existe incapacidad natural ni impedimento legal alguno, para la

celebracién de éste acto,

- =€)~ Que por lo declarado por los comparecientes, les adverti que ef acto consignado en este

instrumento constituye una actividad vulnerable Yy que es objeto de aviso ante la Secretaria de

Hacienda y Crédito Publico.
).~ OBLIGACI(jN LEGAL DE INFORMAR.- Que de conformidad con los articulos 21 veintiuno
y 33 treinta y tres de la Ley Federal para la Prevencion ¢ Identificacion de Operaciones con Recursos
de Procedencia licita, asi como el 31 weinta y uno de su rcglarx;\cnto, tienen la obligacién de

proporcionar al suscrito Notario la informacién y documentacién necesaria para ¢l cumplimiento de

las obligaciones k;ut; en dicha Ley establece.
~~e).- AVISO DE PRIVACIDAD.- Notifico a los comparecientes, que el suscrito Notario esta
comprometido con:_la proteccién de los datos personales del cliente y ser responsable de su ué.o,
manejo y confidencialidad; les informo que se han recabado y usado sus datos personales para
confirmar su identidad, entender y atender sus necesidades de cardcter legal, otorgar seguridad y

certeza juridica al hecho, acto o negocio Juridico que se celebra en el presente instrumento pliblico de

su interés, llevar a cabo las gestiones- administrativas necesarias para la celebracion y registro, en su

caso, de la presente escriture; brindarle asesoria y plasmar su voluntad en el presente instrumento de
conformidad con la Ley del Notariado del Estado de Jalisco, cumplir con los requerimientos legales,

reglamentarias o cualquier otro que le sea aplicable, asi como verificar la informacién que me

proporci -
-—f).- DUENO BENEFIC[ARIO.-‘ Que‘hice del conocimiento de los comparecientes el contenido de la
fraccién 11l tercera del articulo tercero de la Ley Federal para la Prevencién e Identificacion de
Operaciones con Recursos de Procedencia Iicita, respecto al concepto de beneficiario controlador y

los de presuncién de su existencia, y al respecto me manifestaron bajo protesta de decir verdad lo

=)

—El sefior MATILDE NAVARRO LEPE, declara que en el presente instrumento actia en nombre y

MAGDALENA RAMIREZ CONTRERAS lamblén canocxda con el nombre propm de MkRiA
ELENAY, siendo ellos los que s¢ benefician de la contraprestacién pactada en este instrumento, asi

como de que son quienes, hasta antes de Ja firma de esta escritura, ejercian los derechos de uso, goce,
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i

disfrute, aprovechamiento o disposicion del objeto de la presente operacidn, y por tanto no existe

duefio beneficiario distinto a su persona.
-—~El seffor JUAN tHAVEZ MEJIA, manifiesta que cn ¢l presente instrumento actia en nombre y por
cuenta propia y dcv la sociedad legal formada con su esposa la sefiora MARTA LIBIER CARDENAS
FERNANDEZ, po; lo tanto no existe duefio beneficiario distinto a su persona, toda vez, que por medio
del presente contrato de compraventa cjercera los derechos de uso, goce, disfute, aprovechamiento o

disposicién del bien inmucble materia de este instrumento,

---g).- Que se formula el duplicado y se dan los avisos de Ley.
---Leido que fue el presente instrumento a sus otorgantes, instruidos de Su alcance legal, consecuencias
y necesidad de su registro, se manifestaron conformes con su contenido, ratificaron sus clausulas
firmando en la ma!:riz y el duplicado el dia de su fecha a las 11:50 once horas con cincuenta minutos, -
---Firmado.~ Matilde Navarro Lepe.- Matilde Navarro Lepe.- Una firma ilegible.- Juan Chévez Mejia.-

Mi firma ilegible y scllo de autorizar,

NOTA DEL PROTOCOLO:

-—-"Bajo docum;:nto m’:mcfo 219 doscientos nueve, agregué al apéndice del Tomo Centésimo Sexto:
{
aviso al Archivo de Instrumentos Piblicos, pago del derecho al propio Archive por $125.00 (Ciento
veinticinco pesos moneda nacional), aviso preventivo a la Oficina Registral Foranca presentados y
pagados el dia 30 wreinta de scptiembre del afio en curso, avaliio-deslinde, certificado de no adeudo,
aviso de Transmisi6én Patrimonial pagado el dfa 3 tres de octubre del presente afio, por la cantidad de
$27,643.90 (Veintisiete mil seiscientos cuarenta y tres pesos 90/100 moneda nacional); copia de los
cheques de pago del precio de operacién, determinacién, declaracién informativa de enajenacion de
bienes, acuse de aceptacién, pago del Impuesto Sobre la Renta del dia 30 treinta de septiembre del afio
en curso por la suma de $$60,594.00 (Sesenta mil quinientos noventa y cuatro pesos 00/100 moneda
nacional), copias de identificacion de los comparecientes; copias de identificacién, de las Claves
Unicas de Registro de Poblacién y de las cédulas fiscales de los enajenantes y adquirentes, y originales
del poder relacionado en la representacion y de la escritura relacionada en antecedentes de adquisicién

y registro......Firmado.- Una firma ilegible.”

—~ES PRIMER TESTIMONIO EN SU ORDEN EN ESTAS 4 CUATRO FQJAS
DEBIDAMENTE FIRMADAS Y SELLADAS PARA LA PARTE COMPRADORA: SENORES

JUAN CHAVEZ MEJIA y MARTA LIBIER CARDENAS FERNANDEZ.- DOY FE. -——
~~CIUDAD GUZMAN, MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO, OCTUBRE 4

CUATRO DE 2019 DOS MiL DIECINUEVE,
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Nombre del Perito:{ing. Fernando Enriquez Ochoa FolioNo.|  zzwoeeos
. . Vigencia: |27 de Mayo de 2024
Ciudad:}Ciudad Guzman, Jalisco Tel. 341-412-4292
[ AVALUD PARA TRANSM N DE D 10 CON VALORES CATASTRA

LOCALIZACION DEL PREDIC Y CROQUIS DESCRIPTIVO SIN ESCALA DE LA CONSTRUCCION
CROQUIS DE UBICACION j
Distancia a la Esquina: Esquina de las calles Vallarta Norte, Cuauhtémoc y Ing. Rafael Urzia
Superficie Real segin Levantamiento:

2.465,00 [m2.
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27;de-Mayo de:2024°
|Ciudad GuZman, Jalisco

AVALUQ PARA TRANSMISION DE DOMINIO CON VALO|
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GOBRBIERNO DEL ESTADO D JALISCO

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DELA PROPIEDAD Y DE COMERCIO

GOBIERNO DEL
ESTADO DE JALISCO
PODER EJECUTIVO
SECRETARIA GENERAL BOLETA REGISTRAL

Antecedente:
LIBRO 775 SECCION INMOBILIARIA DOCUMENTGO 38 ORDEN 60507
4 Polde Real: 5641787 Lugar: CONCEPCION DE BUENOS AIRES, JALISCO
Derechos de Inscripeidn  $7,038.60

Se presento Para su rxegistro el 07
Ubicacidn:

Prelacidén: 520077

Boleta de Pago No.: 44295058
OCTUBRE de 2019 a las 02:03 pm

FINCA URBANA UBICADA EN LA CALLE cuay TEMOC! SIN NUMERG ANTES ITURBIDE, DEL CUARTEL
1, MANZANA 7, EN CONCEPCION DE BUENOS/AIRES, JALISCO.

Titular: % D.D. % U.v,
JUAN CHAVEZ MEJIA 50 50
MARTA LIBIER CARDENAS FERNANDEZ &0 50

Se regiatraron log siguientes mo) Agiento

Traslativos de dominio
Quedando inscrito en;

FOLIO 5641787 Escritura no, 1304 4 Pedataxf
GUZMAN, JALISCO '

Generales del(los) adquirient

07-0CT-15 02:40 pm 2207-31

8

ALA TO FAJARDO
. DEPARTAMENTAL DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD YDE COMERCIO CON SEDE EN CD. GUZMAN, JALisCoO.

Revisd y elaboro:

CARMEN LORENA FLORES VAZQUEZ

Pagina 1 de 1 08-16-2013 10:48:32




Secuencia de Validacién

58702790

Au Prot Alcatde No. 18

 egietro Pdbice de e ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

| Propiedad y de Comerci

DLIILAKD @ ('}
REGISTRO}PUBL..ICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO JALISCO

GDBILHNG LEL ELTADE

CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES
ANTECEDENTE REGISTRAL

INGRESO  13/11/2025 12:31 1738 FOLIO 5641787 PRELACION = 13/11/2025 12:31:44 618874

DATOS DE REGISTRO: FECHA DE REGISTRO
FOLIO 5641787 08/10/2019
PROPIETARIO(S): % Dominio Directo % Usufructo
JUAN CHAVEZ MEJIA 50.0 . 500
MARTA LIBIER CARDENAS FERNANDEZ 50.0 50.0

ENLACIUDAD DE: CIUDAD GUZMAN ,JALISCO ALAS 10:37 DEL 14 DE 11 DE 2025
CERTIFICA

QUE HABIENDO INVESTIGADO EN LOS ARCHIVOS DE ESTA INSTITUCION, POR UN LAPSO
CORRESPONDIENTE A LOS ULTIMOS 20 AROS ANTERIORES A LA FECHA SOBRE:

LOTE MANZANA 7 cCpP. 0

UBICACION:

FINCA URBANA UBICADA EN LA CALLE CUAUHTEMOC SIN NUMERO ANTES ITURBIDE, DEL CUARTEL 1, MANZANA 7, EN
CONCEPCION DE BUENOS AIRES, JALISCO.

ESTADO JALISCO MUNICIPIO CONCEPCION DE BUENOS SUPERFICIE 2409.10 M2
DESCRIPCION:

AL NORTE, EN 20.83 M CON LA ESCUELA FEDERAL NUMERO 304, JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ. AL SUR, EN 80.51 MCON LA
CALLE CUAUHTEMOC. AL ORIENTE, EN 10.40 M CON LA CALLE RIVA PALACIO, DE AMI EN LINEA DE ORIENTE A PONIENTE EN 19.83
M, SIGUIENDO EN LINEA DE SUR A NORTE EN 29.35 M, SIGUIENDO NUEVAMENTE EN LINEA DE ORIENTE A PONIENTE EN 12.20M Y
FINALMENTE EN LINEA DE SUR A NORTE EN 6.03 M CON PROPIEDAD DE LA MISMA ESCUELA. AL PONIENTE, EN 21.94 M CON LA
CALLE VALLARTA, SIGUIENDO EN LINEA DE PONIENTE A ORIENTE EN 23.16 M, DE AHI EN LINEA DE SUR ANORTE EN 20.92 M,
SIGUIENDO NUEVAMENTE EN LINEA DE PONIENTE A ORIENTE EN 6.45 M, Y POR ULTIMO EN LINEA DE SUR A NORTE EN 2.61 M CON
LA ESCUELA FEDERAL 304 JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ,

CUYOS ANTECEDENTES REGISTRALES SON LOS DE ARRIBA INDICADOS.

EN CUANTO A LOS GRAVAMENES REPORTA LO SIGUIENTE :
No Reporta Gravamenes

EN CUANTO A LIMITACIONES DE DOMINIO REPORTA LO SIGUIENTE :
No Reporta Limitaciones

SOLICITANTE : BEATRIZ MURILLO MIRAMONTES ' RECIBONo. 0
FIRMANTE ELABORACION:ZULEIKA CLEMENTINA CERVANTES ESPINOZA

HASH: 9289EESF6DSE4B71B814AC1579A1EATA

FIRMANTE AUTORIZACION:BEATRIZ MURILLO MIRAMONTES

HASH: 08518853A7F64F902CB2E95831A7AD80

£l Finmante del mensaje de datos es validado por la Oficialia Mayor de Goblerno como Prestador de Servicios de Certificacién de Firma Electrénica pars los servidores
plblicos del Poder Ejecutivo segiin Certificado 3030303030303030303030303030303030303132, con una vigencia del 29 veintinueve de marzo de 2017 dos mil diacisiate
al 29 veintinuave de marzo de 2027 dos mit ventisiete. De conformidad al Acusrdo del Ci io General de Gob del Estado de Jalisco. de fecha 17
diecisiete de diciembre de 2017 dos mil diecisiete. Publicado an el Periédico Oficial def Estado de focha 19 diecinueve de Diciembre de 2017 dos mil diecisiete.

El presente certlficado se expide en los términos de la Ley de Firma Electrdnica Certificada para af Estado de Jalisco y sus Muriiclplos, y su Reglamentto, tiene como
vigencia 45 dias habiles en ei caso que se contanga aviso cautelar insarto a partir de ia facha de recepcion de este Ultimo (para verificar a validez del contenido de este
documento, podré realizario desde la pagina de intemet: hitp:/irppc jalisco.gob.mx en el icono de certificados y avisos electronicos). El mismo reporta las anotaciones que se
encuentran inscritas en ef folio registrai hasta |a focha y hora de su expedicidn, teniendo efectos i mas no i alo di por los
anticulos 2 y 37 de Ia ey del registro piblico de la propiedad del estado de Jalisco. Ef uso de la informacion contenida en el presents, es responsabilidad del solicitante. Lo
testado no vale. .

Condidencialidad
Integridad
Sisponibiidad

‘Sistema Certificado bajo las Normas Internaciencies
FUCL205 ¥ 27001:2013

Pégina 1 de 1 del Reporte 1 de 1 ‘ 21/11/2025 15:07:26
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REC 1 33 Do DESPACHO DEL SECRETARIO.
JRTNEIET GUADALAJARA JALISCO, 20 DE ENERO DE 2023

et ';'..f‘.»" B e |

* MTRO RICARDO RODRIGUEZ JIMENEZ.
SECRETARIO DE ADMINISTRACION DEL GOBIERNO
~ DEL ESTADO DE JALISCO.
1?PRESENTE:
-3

Aunado a un cordial saludo y conforme a las atribuciones establecidas en los articulos 2, numeral 2;
; -3, numeral 1, fraccién |, 16 numeral 1, fraccion Vil y 23 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del
‘ Jalisco; 4, fraccion i y 16, fraccion Vide la Ley de Educac:on del Estado Libre y Soberano
co; 4, 8, fraccion XIV y 75, fraccion VI del Reglamento Interno de la Secretaria de Educacion

del £ stado de Jalisco, me permito informar que en un predio propiedad del Gobierno del Estado de
Jdlisco; con una superficie de 3,262.005mZ; inmueble que fue adquirido mediante donacion pura y

- S|mp|e que realizo el Ayuntamiento de Concepcion de Buenos Aires, Jalisco, a favor del Gobierno

.-+ del Estado de Jalisco, con fecha 12 de mayo del 2022, para el funcionamiento de la Primaria Urbana

304 “Josefa Ortiz de Dominguez”, con clave de centro de trabajo 14EPR0568A, ubicado en la
calle Antonio Alcalde No. 54, municipio de Concepcion de Buenos Aires. ™

Derivado de lo anterior y, respecto a la delimitacion de la co ndanc:g Sur .del terreno, en el que
funciona la escuela primaria, presw bre, resultando una
superﬁc;e lrregular que ha imposibi ltado realizar las obras de infraestructura que requiere el plantel
- el=e . . ; g gIumnG 10 que

blantel escolar, el senor J,ga._g,Chavezw_
alice el tramite de Permuta de
or la misma cantidad de metros del
que se realice el tramite sefialado, a
gular en sus 4 vientos y los alumnos
rse en la escuela primaria.

Eallzaron las gestlones correspondlentes conel cohndante del
. Mgjia.—quien manifiesta su_conformidad de que se re
~ aproximadamente 530.80m2, del terreno de su propiedad, p
. terreno propiedad del Gobierno del Estado, con la finalidad de
efecto de que la escuela cuente con una superficie de figura re
se vean beneficiados con las vobras de infraestructura a realiza

Por lo antes sefialado y por ser la dependencia encargada de intervenir en la enajenacion y
adquisicion de bienes inmuebles al servicio de las Dependenmas y Entidades de la Administracion
'Publica del Estado, de conformidad con los articulos 1, 2 numerales 2 y 3, 3 numeral 1 fraccién |, 5
“numeral 1 fracciones |, 1l y XV, 7 numeral 1 fraccion !ll 14 numerales 1y 2, 15 numeral 1 fraccién

st

iy Ackririntrnsl

o

o

I, 16 numeral 1 fraccion Il y 19 numeral 1 fracciones XX y XXI de lalLey Orgamca del Poder Ejecutivo
del Estado de Jalisco; le solicito de la manera mas atenta, gure instrucciones a quien corresponda,
a efecto de que autorice y apruebe, llevar a cabo el tramite de permuta, de Ia superficie senalada
en el parrafo que antecede y se remita la informacion al Director de Asuntos Juridicos, Licenciado
José Antonio Mufioz Arnaud, al correo electrénico joseantonio.munoz@ialisco.gob.mx, para

coadyuvar con el tramite una vez que se autorice la permuta Se anexa oficios soporte para la
presente solicitud.

Para seguimiento, aclaracxén o duda contactar al director de !o Consultlvo Eduardo Alexis Villalobos

Rodriguez y/o a la Asesora Juridica Lic. Gabriela Araceli Ramlrez Gonzalez, teléfono 38192718,
extension 25370.

Sin otro particular por el momento le reitero a usted mi atenta y dxstmgmda consideracion y respeto
. ‘ ATENTAMENTE
023, ANO DEL BICENTENARIO DEL NACIM{ENTO
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_y i, 7, 14 numerales 1 y 2, 16 numeral 1 fraccion 1, 17 numeral 1 fraccxones WV, Vy XXl y 19

. distinguida consideracion.

- Atet?ente .
P ad
MugTRicardo Rodngu 7/ Jiménez
Secretario de Adminigtracion

Oficio No. SECADMON/DS/99/2023
Asunto: Se remite solicitud de permuta de inmueble.
Guadalajara, Jafisco, a 11 de mayo de 2023.

Mtro. Juan Enrique tbarra Pedroza
Secretario General de Gobierno
Presente.

Aunado a un cordial saludo, hago de su conocimiento que Juan Carlos Flores Miramontes,
Secretario de Educacién de! Estado, mediante el oficio/0078/1/2023, solicita flevar acabo el tréamite
de permuta de una fraccién de 530.80 m? del predio estatal en el que se encuentra ia Escuela
Primaria Urbana 304 “Josefa Ortiz de Dominguez’, con clave de centro de trabajo 14EPRO568A,
con superficie de 3,262.005 m? ubicada en la calle Antonio Alcalde numero 54, en ¢l municipio de
Concepcion de Buenos Aires, Jalisco, por una fraccion con misma superficie del predio colindante
propiedad del C. Juan Chavez Mejia y su esposa la C. Marta Libier Cardenas Fernandez.

La propiedad del predio a favor del Gobierno del Estado se acredita con la escritura pablica nimero
§,979 de fecha 12 de mayo de 2022, pasada ante 1a fe del Lic. Antonio Diaz Arias, Notario Publico
namero 2 de Mazamitia, Jalisco y registrado bajo Folio Electronico 5819081 en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio del Estado, con sede en Ciudad Guzman, municipio de Zapotian el
Grande, Jalisco.

El predio de propiedad particular estd ubicado en la calle Cuauhtemoc sin ndmero, en Concepc»on
de Buenos Aires, el cual cuenta con una superficie segdn escritura de 2“409 40 m?, cuya propiedad.
se acredita con Ia escritura pablica nimerc 30,474 de fecha 27 dé sepnembre de 2019, pasada ante
ja fe del Lic. Leon Elizondo Diaz, Notario Publico numerc 5 de ‘Ciudad Guzman, municipio de
Zapotlan el Grande, Jalisco y registrado bajo Folio Real 5641787 en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio del Estado, con sede en el citado municipio.

Cabe sefalar que, el C. Secretario de Educacion del Estado en su ocurse manifiesta que el predio
estatal tiene una superficie irregular que ha imposibilitado realizar las obras e infraestructura que
requiere el plantel escolar necesarias para el sano esparcimiento y acuw lades fisicas de los
alumnos, asimisme, el C. Juan Chavez Mejia ha manifestads su conformidad pararealizar el tramite
de permuta, con la finalidad de que el poligono de la escueta cuente con una.superficie regular en
sus cuatro vientos y los alumnos se-vean beneficiades con las obras dg infraestructura.

Por lo que, una vez analizado el expediente que se integrd con motive de.la referida solicited, se
considera viable acceder a la peticion del C. Secretario de Educacién del E ado,sal coincidir con las
manifestaciones que realiza, ademas de que con dicho acto de'permutaiéntel, pred;o que resulte a
favor del Gobierno del Estado no existirian puntos ciegos y rincones de'dchc cc%o dlt»mmuyendo
con ello riesges a la integridad de los alumnos, destacando que no: 'Habria um reducc:on enla
superficie del terreno estatal.

Por lo anteriormente sefalado, se remite el expediente generado en esta Secretarja, solicitandole
su valioso apoyo para que por su conducio se ponga a congdemcaén del C. Gobernador
Constitucional del Estado, Ing. Enrique Alfaro Ramirez, la- cxtada solicitud, y en casoc de ser
autorizada la misma, conforme al dmbito de su competenma sevsirva - realizar los tramites
correspondientes ante el H. Congresc del Estado, para el mismo efectg.

Lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 35 fraccion X|, 46 y £0 fraccion XiX de
la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, 1, 2 numeral 3, 3 numerai 1, 4 numeral 1 fracciones |

numeral 1 fracciones i y XXI de la Ley Organica def Poder Ejecutivo del Estado de Jalisco, 14 de
la Ley que Divide ios Bienes Perienecientes al Estado en Bienes de Dominid} Ublico y Bienes de
Dominio Privado y 1, 3, 4, 9 fraccion |, 12 y 13 fraccion VI del Reglamento internd de la Secretaris
General de Gobierno del Estado de Jalisco.

Sin otro particular de momento, agradezco la atenmcn al presente y ie reitero mi mas atenta y

jirf/ nant/ j%

2023, Afio del Bicentenario del Nacimiento del
Estado Libre y Soberano de Jalisco”

Au. Fray Antonio Alcalde #1227,
Col. Miraflores, CP 44270,
Guadalajara, Jalisco, Méxica.




082225 882250 882275 882300
22105754 - - -~ Ad + 2210378
]
POLIGONO 1
PROPIEDAD DEL
ESTADO DE JALISCO
2210350 -+ b L g + 2210350
1006
1005 '
" 2082 1008
1003 ¢ ?
PROPIEDAD DEL
SUPERFICIE ESTADO DE JALISCO
PROPIEDAD DEL 530.80 m2
ESTADO DE JALISCO
39.09
22103251 - - e + 2210325
PROPIEDAD PARTICULAR
CUADRO DE CONSTRUCCION
. | oy | NS R GARD | "R
1603 - 1004 85/37/36.706 6.491 682235.50] 221034114 0/35/43.179 0/0/8.000{ 1.00001050
1004 - 1005] 32/57/52.082 2.66] 682242.01]2210341.64 0/35/43.256 0/0/0.001} 1.00001050
1005 - 1006]  84/5/48.133 20.82| 682241.60]2210344.24|  O/%/632%]  0/0/0000| 1.00001060
1006 - 1007 174/W10.m 6.00] 682262.35{ 2210346.38 0/35/45.” -0/0/01]]2 1.00001060
A om <] w0 12.24| 682262.90| 2210340.34]  0/35/4350]  0/0/0000] 1.00061060
é 1008 - 1018] 175/11/40743 9.54] 682275.04| 2210341.37]  0/%5/4364]  -0/0/0.004 | 1.00001070
S [w0w - 00| mympme] . 39.09]682275.68)2210331.68]  0/35/43642] _ —0/0/0w1] 100001060 . P
1017 ~ 1003|  354/15/5.018 13.23]682236.83] 2210327.86 0/35/43.181 0/0/0.006 | 1.00001050
SE2208m. X
832225 MR2250 882775 882300

(jeomensura

DATOS DE IDENTIFICACION GEOGRAFICA

ESTADD JALISCD
MUNICIPIL): CONCEPCION DE BUENOS AIRES
LOCALIDAD: CONCEPCION DE BUENDS AIRES
DOMICILID: CALLE CUAUHTEMIC S/N
PROPIETARIO: PROPIEDAD PARTICULAR

CUENTA PREDIAL: U0000es

SIMBOLOGIA

—— LINDERD DE TABIQUE BRECHA

— LINDERO DE ALAMBRE LINEA ELECTRICA
LINDERD INDEFINIDO
LINDERO DE PIEDRA

Jimtisiee € KmOPEIARD
B AGCSAOERD DE BLENA T rORESTAL
N NONTE 0 ACOSTADERO EN TERRENGS ARIDOS il
USO ACTUAL DEL. $UELD ¢ MNeR
A Komoou H SNMNERD
B CULTNVO DE AUGODON & A
C OUNOS

HULE, PALMA, VD, OLIVD, QUMNA, VANLLA, CACAO, L RECREATMO
AGKVE, NOPAL Y ARBOLES FRUTALES. R_BESOENGIA,
ESCALA CRAFICA
[ 10 5 [ 15 METROS
.
—
ESCALA 1:500

LEVANTAMIENTO REALIZADO CON EQUIPO 6PS

EL NORTE HACE REFERENCW A LA PROYECCION UM
SISTEMA DE REFERENCW:  {TRF92

LAS ACOTAGIONES ESTAN EN METHOS

VERTICES RDICADOS POR EL PROPETARIO
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DATOS DE IDENTIFICACION GEDOGRAFICA

ESTADD: JALISCO
MUNICIPIO CONCEPCION DE BUENDOS AIRES
LOCALIDAD: CONCEPCION DE BUENDS AIRES
DOMICILID: CALLE ALCALDE NoS4
PRIPIETARIK ESTADD DE JALISCH

CUENTA PREDIAL: U0o0oo9

SIMBOLOGIA

——— | INDERD] BE TABIGUE BRECHA

—— LINDERD DE ALAMBRE LINEA ELECTRICA
LINDERD INDEFINIDO
LINDERDO DE PIEDRA

T D PECUARI
B AGOSIADERO DE BUBHA CALIDAD ;:romm
N NONTE O AGOSTADERO EN TERRENOS ARDOS oTROS
USO ACTUAL DEL SUELO & MNERO
A AGRICOLA H SAUNERD
B CULTVO DE ALGODON 1 ACHCOLA
€ CULTVOS VALIOSOS PERENNES:
PLATANG, CARA DE ATUCAR, CAFE, HENEQLEN, K RESERVA DE (A BRISTERA
HULE, PAUMA, WD, OUVD, QUINA, VAINILLA, CACAD, L RECREATVO
AGRVE, NOPAL ¥ ARBOLES FRUTALES. 8 RESDENC.
ESCALA GRAFICA
[ 4 2 0 8 METROS
S i
ESCALA 1:200
FECHA BE ELABORACION: JOWD0 D€ 2024
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Geomensura

DATOS DE IDENTIFICACION GEDOGRAFICA

ESTADD: JALISCO
MUNICIPIO: CONCEPCION DE BUENDS AIRES
LOCALIDAD: CONCEPCION DE BUENIS AIRES
DOMICILID: CALLE ALCALDE NoS4
PROPIE TARID: ESTADD DE JALISCO
CUENTA PREDIAL: 1000000
SIMBOL.OGIA
——— LINDERD DE TABIQUE BRECHA
~—— LINDERD DE ALAMBRE LINEA ELECTRICA

LINDERD INDEFINIDO
LINDERD DE PIEDRA

L D PECUARD
B AGOSTADERC DE BUENA CAUDAD Emmmm
¥ MONTE O AGOSTADERG EN TERRENGS ARIOOS il
USO ACTUAL DRt G MO
A AGRICOLA H SANRO
B GUIND LB ALGUDON iy
C CIATHOS VALIDSOS PERENNES:
PLATAND, CARA DE AZUCAR, CAFE, HENEQUEN, K RESERVA DE LA BOSFERA
HIRE, PAA, VIO, OLNO, QUIA, VANLLA, GACAD, L RECREAIND
AGAVE, NOPAL Y ARDOLES R_PESIORNCIL.
ESCALA GRAFICA
[} 4 2 [ 8 METROS
Janmanssnnt /|
ESCALA 1200

LEVANTAMEENTG REALIZADOG CON EQUIPO GPS

EL NORTE HACE REFERENCIA A LA PROYECCION UTW
SISTEMA DE REFERENCIA:  TTREW2

LAS ACUTACIONES ESTAN EN MEVROS

VERTICES INDICADOS POR EL PROPIETARIO
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(jeomensura

DATOS DE IDENTIFICACION GEOGRAFICA

ESTADD: JALISCO
MUNICIPID CONCEPCION DE BUENOS AIRES
LOCALIDAD: CONCEPCION DE BUENOS AIRES
DOMICILID:  CALLE ALCALDE NoS4 Y CALLE CUAUHTEMOC S/N
PROPIETARID:  PROPEDAD DEL ESTADD DE JALISCO Y PROPIEDAD PARTICULAR

CUENTA PREDIAL: Us00000

SIMBOLOGIA

~—— LINDERO DE TABIQUE BRECHA

——— LINDERO DE ALAMBRE LINEA ELECTRICA
LINDERDO INDEFINIDO
LINBERO DE PIEDRA
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Direccion de Dictaminacion Pericial
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Oficio precedente: DIGELAG OF.460/2025
Destinatario: Direccion General de Estudios Legislativos
A y Acuerdos Gubernamentales.

" Domicilio: Palacio de Gobierno, Ramén Corona # 3, Planta alta, Col. Centro,

R E @ i @ E ﬁ 0 Guadalajara, .:]a'|ISCO MeX|c_o C. P 44100

DIRECCION GENERAL DE ESTUDIOS LEGISLATIVOS Contestacion: Se emite dictamen
Y ACUERTROS OUBERRAMENTALES

JUAN IGNACIO TORIBIO DE LA CRUZ.
DIRECTOR GENERAL DE ESTUDIOS LEGISLATIVOS Y ACUERDOS GUBERNAMENTALES.
PRESENTE.

San Pedro Tlaquepaque Jalisco 18 de noviembre del 2025

El suscrito de nombre Isidro Joel Mendoza Paez perito en la materia de INGENIERIA CIVIL Y

ARQUITECTURA, asignado para la intervencion en la elakoracién del dictamen de Avaliio inmobiliario
(actualizacion), del inmueble urbano referido en su solicitud citada al margen superior derecho. Mexicano,
originario de Guadalajara Jalisco, con nombramiento de Jee de Departamento “A” y perito en el area de
Ingenieria Civil y Arquitectura desde marzo del 2006, perteneciente al H. lnstifuto Jalisciense de Ciencias
Forenses. Con estudios profesionales en la carrera de Geografia y Ordenamiento Territorial por la
Universidad de Guadalajara, complementandolos con el diplomado en Peritaje y Gestion Ambiental
impartido por Agenda Publica y el Consejo de la Judicatura del Estado de Jalisco asi como el curso de
Valuacién de Bienes Inmuebles impartido por el Consejo de la Judicatura del Estado de Jalisco; el curso de
actualizacion en ingenieria civil y arquitectura impartido por la Universidad del Valle de Atemajac UNIVA,
asi como la especialidad en la pericia y valuacién de predio rasticos y urbanos, actualmente con el grado
de Maestro en Valuacién por el Centro de Valores y registro 866 como pefito valuador externo de la
direccion de catastro de la Secretaria de Hacienda Publica del Gobierno del Estado de Jalisco como perito
externo |

Ante usted y con el debido respeto.

EXPONEMOS

En atencién a su peticién, conferida a nosotros mediante el Oficio de solicitud No. DIGELAG OF. 460/2025
y designado a mi persona mediante oficio interno No. IJCF/1012/2025/12CE/DDP-01 el dia de hoy, se
procedio al estudio y analisis minucioso del contenido de su solicitud y anexos, destacado al margen
superior derecho, siguiendo una metodologia de caracter técnico aplicada criminalistamente a los hechos
de Identificaciéon y/o Avalué; siendo este caso materia en particular de estudio: Actualizacién de Avaldo
de inmueble realizado originalmente el dia 15 de marzo del 2024, De tal modo que se llevaron a cabo

las observaciones, deducciones, y calculos propicios, desprendiéndose de ello las siguientes conclusiones.

Batalla de £ acatecas # 2395
Fraco, Hevolucidn, San Pedro Tlague pague,

D Frace Mevollin. an Peco Tlaquspacue.

JALiSCG wwow.cienciasforenses jalisco.gobomx
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I. ANTECEDENTES

FECHA DEL AVALUO: Noviembre 2025

INMUEBLE QUE SE VALUA: Lote de Terreno Baldio

REGIMEN DE PROPIEDAD:
Privada

DOCUMENTO DE IDENTIDAD:

Escritura nimero 30,474 emitida en Ciudad Guzman del municipio de Zapotlan el Grande,
Jalisco el dia 27 de Septiembre de afio 2019, por el Notario Publico Titular nimero 05 de misma

municipalidad.

e

T L s

PROPOSITO DEL AVALUO:
Determinar su valor comercial.

DOMICILIO DEL INMUEBLE:
Fraccion del solar urbano antes finca urbana sin nimero
de la calle Cuauhtémoc, antes lturbide, de la pobiacion
de Concepcidn de Buenos Aires, Jalisco

NUMERO DE CUENTA PREDIAL Y CLAVE CATASTRAL:

Cuenta: U000801
Clave: S/D

Registro Publico de la Propiedad:
Folio Real 5641787

1I. CARACTERISTICAS URBANAS.

CLASIFICACION DE LA ZONA:
Distrito Urbano (02)

TIPO DE CONSTRUCCION PREPONDERANTE (ZONA):
Edificaciones de 1 y 2 niveles.

INDICE DE SATURACION EN LA ZONA:(SATURACION DE CONSTRUCCION)
95%

POBLACION:
Fija

CONTAMINACION AMBIENTAL:
Visual: No.
Auditiva: No.
Emisiones Atmosféricas: Dioxido de Carbono.
Del Suelo: No
Aguas: No
Radiactiva: Nula.

USO DE SUELO:
No se especifica)

TS . | Fraco. Revohuion. san Pedro Tiaquepaque.

el i Jalisco, Mésico, CP.4RSE0. Tel. 33 2030400
JAL‘5ﬂ0 www cienciasforense e jalisco. golbomx
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III. DESCRIPCION FISICA DEL TERRENO. ‘

VIAS DE AGCESO E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS: ) — =

Vialidades locales y secundarias
SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO URBANO: Todos los basicos

Todos los Basicos.

MEDIDAS Y COLINDANCIAS, Poligono 1 que se desprende de la propiedad privada “de J. Trinidad Navarro
Lepe y Cda”
AL NORTE: 20.83mts con la escuela federal 304, Josefa Ortiz de Dominguez Jalisco.
AL SUR: 80.50mts con calle Cuauhtémoc.
AL ESTE: 10.40mts con Calle Riva Palacios, gira al poniente en 19.83mts sigue al norte en 29.35mts,
dobla y termina al norte en 6.03mts con escuela federal 304, Josefa Ortiz de Dominguez.
AL Oeste: 21.94mis con la calle Vallarta, gira al oriente en 23.16mts sigue al norte en 20.92mts gira al
oriente en 6.45, al norte 2.61mts con escuela federal 304, Josefa Ortiz de Dommguez
Superficie Total: 2,409.10m* v
MEDIDAS Y COLINDANCIAS, LEVANTADAS EN CAMPO: v
AL NORTE: 20.83mts con la escuela federal 304, Josefa Ortiz de Dominguez Jalisco.
AL SUR: 80.50mts con calle Cuauhtémoc.
AL ESTE: 10.40mts con Calle Riva Palacios, gira al poniente en 19.83mts sigue al norte en 29.35mts,
dobla y termina al norte en 6.03mts con escuela federal 304, Josefa Ortiz de Dominguez.
AL Oeste: 21.94mts con la calle Vallarta, gira al oriente en 23.16mts sigue al norte en 20.92mts gira al
oriente en 6.45, al norte 2.61mts con escuela federal 304, Josefa Ortiz de Dommguez
Superficie Total: 2,409.1 om’
Tipo de Poligonai:

Cerrada con quiebres en su vientos.

Topografia del terreno:
De pendiente suave con variaciones menores al 3% de su trayecto

Mejoras al terreno:
Si cuenta.

Caracteristicas Panoramicas:
Urbanas Simpies.

Situacién Climatolégica: El clima es semiseco, con invierno y otofio secos, y semicalidos, sin
cambio térmico invernal bien definido. La temperatura media anual es
de 18°C, con maxima de 27.2 °C y minima de 13.4 °C. Con una
precipitacion media de los 780 milimetros. El promedio anual de dia con
heladas es de 27. Los vientos dominantes son en direccién del norte al
sur.

Riesgos ambientales o condicionantes naturales.

Geologicos
Suelos Dominantes en la zona: Esta compuesto por Chernozem
Tipologia de ia zona:
Urbano
Edad aproximada de la zona:
> a 50 aflos

Prototipo de Lote:

Amanzanamiento rectangular.

- .. Batalla de Z acatecas # 2395
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Distancia aproximada a centro urbano:
Inmerso en zona urbana.

Ubicacion del lote respecto de su cuadra:

Tendencia al sur

Giros econdmicos preponderantes en su inmediatez:
De Conveniencia, comerciales y de alimentos.

Contigliidad a centros de estudios, mercados y esparcimiento: \

Inmediato S

Distancia a esquina mas préxima.

12.00mts a Calle Cuauhtémoc

IV. CROQUIS DE UBICACION.

1.- Ubicacién grafica del predio en estudio, visualizado con la plataforma Google Earth Pro, que localiza nuestro predio
en estudio en la manzana que contienen las calles Ing. Rafael Urzta Eje Nte al oriente, Cuauhtémoc Pte Al sur, Vallarta
Nte al oeste y Antonio Alcalde al norte..

RN EAB MM DMONAUINUTIONN G 22 Frace Revorumon. San per,
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V. ELEMENTOS DE CONSTRUCCION.

Descripcion del uso actual. Baldio
Tipos de construccion

No cuenta
Nimero de niveles No aplica
Area construida 0.00m?
Area uitil 2,409.10m?
Area que se segrega. 530.80m2
Edad efectiva de la |
construccion No aplica
Vida util remanente No aplica
Vida dtil normal No aplica
Calidad de proyecto. Use desconoce
Estado de Conservacion Bueno

Unidades rentables o
susceptibles de rentarse

1

V. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE.

A) Obra negra o gruesa:

Cimientos No aplica
Estructura No aplica.
Muros No aplica
Entrepisos No aplica
Techos No aplica
Azoteas No aplica
Bardas No aplica
b) Revestimientos

Aplanados No aplica
Pisos No aplica
Pintura No aplica

A

Batalla de Z acatecas # 2395
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P lalisoe, Mexico, QR 45580 Tel. 33 30309400
wavw sienciasforenses jalisco gobomx




Direccion de Dictaminacién Pericial

 Ina J4 INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA

| e Clancias Foranses Oficio: IJCF/40046/2025/12CE/IC/021
Pagina 6 de 11

c) Carpinteria No aplica

d) Instalaciones Hidraulicas y

Sanitarias No aplica

\\
\

e) Instalaciones Eléctricas No aplica b
f) Herreria ] No aplica \
g) Vidrieria | No aplica

h) Fachadas No aplica

i) Accesos No aplica

j) Instalaciones funcionales No aplica

Equipos de aire .

acondicionado o aire lavado No aplica

Sistema Hidroneumatico No aplica

Equipos contra Incendios No aplica

Cisternas No aplica

Fosas sépfticas No aplica

Pozos de Absorcion No aplica

Plantas de tratamiento No aplica

Eguip_os de seguridad y No aplica

Circuitos Cerrados

Batalia de f acatecas 3 2395
i Fracec. Revelucidn, Sen Pedroe Tlaguepagus,
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V1. CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO.

MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES:
8 perito valuador manifiesta que:
A. B presente avalio es producto de métodos esencialmente objetivos, cientificos y comin y universalmente aceptados.

B. No ha sido influido por ninguna intencién o sentimiento personal que pudiese alterar en lo mas miimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos,
convicciones, criterios, consideraciones especiales y conciusiones

€. No tiene ningun interes, directo o indirecto, con el bien valuado, ni presente ni futuro.

D. No se hace responsable de la utilizacion de éste Informe Pericial de Valuacion con finalidad distinta para la que se emite.

E No ha exagerado ni omitido concientemente ningiin factor importante que pudiese influr en el resultado del avaitio.

F. No ha condicionado sus honorarios profesionales a la determinacién de un valor predeterminado, dirigido a favorecer las causas de algunas de las partes oa
obtener un resultado condicionadoc a un acontecimiento subsecuente que pudiese ocurrir.

G. No tiene, ni con el propietario ni con el solicitante, lazos familiares, de amistad o de cuaiquier otra indoie que pudiesen influir en ef resultado del avaito

H. Ha sido contratado para la realizacién del avaluo tnicamente en su carécter de profesional cormpetente y consiente de su deber y responsabilidad

| Ha inspeccionado personaimente el bien objeto del avalio.

J. La informacién relativa a los datos de ubicacion y situacion legal y registral del imueble que se vaiua es ia contenida en la documentacién proporcionada por el N
solicitante y/o propietario, la cual se asume como correcta.

ALCANCES Y LIMITACIONES:

No es objeto del presente avallo verificar la probable existencia de gravamenes, reservas de dominio, adeudos fiscales, o de cuaiquier otra indole que pudieran E
afectar el vaior del bien que se valla, a menos que expresamente sean declarados por el solicitante y/o propietario del mismo, por !0 que no se asume 1
responsabilidad aiguna debida a informacion omitida en la solicitud y documentacion proporcionada H

Ante la imposibilidad de detectar durante la inspeccion del inmueble motivo del presente avalio los vicios ocultos que éste pudiese tener, sdlo se consideran ios \
expresados como resultado de la observacion correspondiente o por informe expreso det solicitante y/o propietario.

METODOLOGIA UTILIZADA:

Para la realizacion del presente avalio se utilizaron los siguientes métodos de valuacién:

METODO DE COSTOS.

Es el proceso técnico necesario para estimar el costo de reproduccion o reemplazo de un bien similar al que se vaiua, afectado por {a depreciaciéon atribuble ala
edad, estado de conservacién y grado de obsolescencia observados, tanto en sus elementos cormponentes, como en su conjunto.

METODO DE INGRESOS.

Es el proceso técnico mediante el cual se estiman los probables beneficios futuros en términos monetarios del valor presente de la propiedad que un bien inmueble
podria generar y es calcuiado a través de un ingreso o renta.

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO:

Es el procedimiento mediante el cual se toman muestras de mercado abierto inmobitiario actual, bienes que se encuentran en venta y/o renta que sean iguales o

similares al inmueble sujeto que se analiza en el avallo, para que, en funcién de cada inmueble investigado, se efectien comparaciones y ponderaciones en base a
sus principales caracteristicas; utilizando criterios i isticos y de guardia: Eerplo Multicriterio

DEFINICIONES:
VALCR DE REPOSICION NUEVO:

Es el valor presentg de las construcciones considerandolas como nuevas, con las caracteristicas que la técnica hubiera introducido en los modelos o prototipos
considerados equivalentes. Este valor considera reproducir una construccion idéntica a la original, respetando las caracteristicas técnicas Y la mano de obra que
se hubieran utilizado en la fecha de su edificacion

VALOR NETO DE REPOSICION:

Este valor sera la diferencia que resulte de restarle al valor de reposicién nuevo la depreciacién acumulada correspondiente

VALOR COMERCIAL: .

Es el valor mas probable que puede tener un bien inmueble en un mercado abierto y corrpetitivo, bajo todas las condiciones para una venta justa con el comprador y
el vendedor debidamente informados y libres de cualquier tipo de presiones que pudiesen forzar la compra o la venta.

VIDA UTiL REMANENTE:

Lapso de vida util esperado desde el momento de realizacion del avalio hasta la conclusion de la vida Gtil de las construcciones

DEPRECIACION:

Es la pérdida de valor ocasionada por deterioro fisico natural por la edad de las construcciones, por causas identales, ir z en el proyecto y la
construccion o por obsolescencia fisica o funcional.

ABREVIATURAS UTILIZADAS: como Factores de Correceién

Ffa Factor de forma. Fob Factor de cbsolescencia.

Ffo Factor de fondo. Fed Factor de edad.

Fub Factor de ubicacién Ffs Factor de falta de sendcios.

Fir Factor de iregularidad. Fpr Factor de proyecto.

Fsu Factor de superficie Fri Factor de riesgos.

Fto Factor de Topografia Fec Factor de estado de conservacion,

Fih Factor de lote hundido. Fal Factor de altura. (En el edificio).

Fle Factor de lote elevado Fae Factor de altura de entrepiso.

Fdi Factor de inundacion Fre Factor resultante.

Fpd Factor de pendiente descendente. Fsc Factor de sobreconstruccién.

Fpa Factor de pendiente ascendiente Fsa Factor de sub-aprovechamiento.

Fex Factor de excavacion Frmu Factor de mayor y mejor uso.

Fir Factor de frente. Fui Factor de uso inadecuado.

Fof Factor de oferta

AT Frace. Revelueion, Son Porr
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VII. VALOR COMERCIAL.
TABLAS DE HOMOLOGACION.
Corncepto 1 2 3 aq 5
Teocuatiande M " Concepcion de Buenos Coneepcidin de Qoreepcion de
Zonex Corama Aires Buenos Aires Buencs Aires
;O%ESGEEM Cille Valiarta Sn, Gol.| CaleMitanoros sin, | Calle Aldanma Re. Ol | Calle Jugrez Nie,
Ubicacion: ’ hsoa ’ " H Goporo CP 49500 coaria Gertro, Genro Colania Gentro
S ficie: 28000 32000 263.38 511.15 905.00 \
Regular Reguar Reguiar Reguiar Rectenguiar Reguiar |
(o] (=] :f
T <% 2% <3% <% 2% h
Usode suelode la Lhoarno Mdo Mxto Mxto Mxto Hebitacional ‘
Zona:
Aluvirado, Agua, orado, A
Servicios: Sisceptidle atodes | Susceplibe atodos | Drenge, recdeccionde A O . Susceptible atodos
‘ Basura
Intensidad de Necia Neda NMecia Nua Nuia
construccion:
. $978,000.00 $1,025000.00 62387800 $785,500.00 $1,250,000.00
Precio Solo Terreno:
de lach Meda Media B=o Beio Medio
o do-23 now-23 feb-23 novw-23 do-23
Fecha de Publicacion:
Bese de datos LKF Lamudi.cam Bese de datos UCF Besededdos IF | Casas y Tarenos
Datos del Informante: »
Precio
Muestra |Precio ($) Superficie (nf) Unitario Factores de Ajuste Valor Unitario
Zona Ubic. |Uso |Fondo  |Sup. |Neg.[Fre homologado
1 $978,000.00 280.00 B4R B 1 09 1 1 09 1 097] 37643
2| $1,025,000.00 32000 20313 1 095 1 1 09 1 0.8 $3,123.05
3 $&3878.00 26338 3874 1 095 1 11 09 1 0. R332 %B
4]  $785,500.00] 511.15 $1,536.73 1 09 1 11] 11 1 1.2 $1,562.34}
5| $1,250,000.00] 905.00 $1,381.22 1 097 1 12 11 1 1.05 $1,443.37]
Vaiar Unitario Rramrediol $2.371.63
S perficie del Terreno Sueto (nd): 550.80)
Indicador del valar conperativo de mercado en ($): $1,330,008.34{

Batalla de 7 acatecas # 2395
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6. Enfoque de Costos de las Construcciones

Unidad Cantidad Costo Unitario Importe
Preeliminares m? 0.00 $36.71 $0.00
|
I
Obra Negra m? 0.00 $203.90 $0.00 {
m? 0.00 $180.82 $0.00
Acabadados
Terminados m? 0.00 $266.82 $0.00
Instalaciones eléctrica m 0.00 $169.48 $0.00
Instalacién Sanitaria m 0.00 $154.79 $0.00
Agua Potable m 0.00 $195.45 $0.00
Electrificacién m 0.00 $331.02 $0.00
Telefonia (no incluye cableado) m 0.00 $198.71 $0.00
Especiales
m 0.00 $94.89 $0.00
Costos indirectos 0.00 $273.14 $0.00
$0.00
Demerito 0.35
$0.00

O gﬁz@ | Fraco. Revoluaion, San bearo Tlaquepadue.
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7. AVALLIOFISICO
A) Del Terreno :
Valar de Cille para e Late Tipo
. Fraccion Superficie | Valor Unhitario | Factor Motivo Valor Neto | Vaor Resultante
1 530801{ $ 237163 1.004 ubicaciin 2371631 $ 1,258.860.54
Tt : 530.80 Valor del Terreno : $ 1,258,850.54
Indiviso en sucaso:
B De las Construcciones :

Joodk Descripcion| Superficie VAR Edad Factor ~ Valor Resuitante

Cogzmmome=""

Nocuenta Badio 000 $0.00 0 oes $0.00

Tod : 0 Valor de la Construccion :L $0.00
Indiviso en su caso:
C) Instalaciones ESpeciales :
CALASACAOONCOOOQD Superficie | Valor Uhitario | Eiad Factor motivo Valor Resultante

Valor de las Instalaciones Especiales : $ -
Indvisoensucaso: $

Valor Total del Terreno, Construcciones e Instalaciones Especiales : $ 1,258,850.54
RS TADOVALORLENERCADD

UNMILLONDOSCIENTOS CINCLENTA Y OCHOMIL. CCHOCIENTOS CINCLENTA Y NLEVE FESOS 541100 MIN

Actualizacion 2025

Para este respecto es necesario aplicar el Factor de Actualizacién el cual resulta de aplicar la siguiente
formula:

INPC mas reciente/de cierre: El indice del mes anterior a la fecha en que se realiza la actualizacion.
INPC mas antiguo/de origen: El indice del mes anterior a la fecha del avaltio precedente.

De tal modo que se consultdé la calculadora de inflacion de INEGI en la siguiente liga:
https://www.inegi.org.mx/app/indicesdeprecios/calculadgrainflacion.aspx

Obteniendo los siguientes valores

INPC reciente= .36%
INPC origen=.29%
FA=1.241379310344828
Valor Actualizado 2025= $1’562 722.19
0O 0 A ' Frace. Reveluaion. Sen Padro Tlaquepacue,
© o lglisco, México, CP 45580, Tel. 33 30309400
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VIIL. CONCLUSION.

En contestacién a su solicitud derivada del oficio de peticion DIGELAG OF. 460/2025 el
suscrito establece el valor de Mercado del inmueble anteriormente expuesto actualizado a

Noviembre del afio 2025, tomando en consideracion uso y caracteristicas del bien sujeto a

avalud, asi como su factor de actualizacién, se tiene a bien asignarle un valor de

comercializacion de: ) ) —
Le informo lo anterior para su conocimiento y efectos

conducentes a que haya lugar
VALOR COMERCIAL RESULTANTE. ATENTAMENTE

$1 562 3722' 19 ML.N. #2025, Ano de la eliminacién de la Transmision
(UN MILLON QUNIENTOS SESENTA YDOS MIL Materno Infantil de Enfermedades Infecciosas”

SETECIENTOS VEINTIDOS PESOS 19/100 M.N) EI PERITO ADSCRITO AL DEPARTAMENTO DE

Batalla de Z acatecas # 2395
Frace. Revelucién, San Pedro Tlaguepague,
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F-2059 ‘ Oficio precedente: DIGELAG OF.460/2025
=0 2 | Pyfipatario: Direccion General de Estudios Legislativos
DIRELGION GEMERAL OF RETUDIOS LEGISLATINNS y Acuerdos Gubernamentales.

vacommioillerraiertside Gobierno, Ramén Corona # 3, Planta alta, Col. Centro,
Guadalajara, Jalisco México. C.P. 44100
Contestacion: Se emite dictamen

JUAN IGNACIO TORIBIO DE LA CRUZ.

DIRECTOR GENERAL DE ESTUDIOS LEGISLATIVOS Y ACUERDOS GUBERNAMENTALES.
PRESENTE.

San Pedro Tlaquepaque Jalisco 18 de noviembre del 2025

El suscrito de nombre Isidro Joel Mendoza Paez perito en la materia de INGENIERIA CIVIL Y
ARQUITECTURA, asignado para la intervencion en la elaboracién del dictamen de Avalto Inmobiliario
(actualizacion), del inmueble urbano referido en su solicitud citada al margen superior derecho. Mexicano, {
originario de Guadalajara Jalisco, con nombramiento de Jefe de Departamento “A” y perito en el area de
Ingenieria Civil y Arquitectura desde marzo del 2006, perteneciente al H. Instituto Jalisciense de Ciencias
Forenses. Con estudios profesionales en la carrera de Geografia y Ordenamiento Territorial por la
Universidad de Guadalajara, complementandolos con el diplomado en Peritaje y Gestion Ambiental
impartido por Agendé Publica y el Consejo de la Judicatura del Estado de Jalisco asi como el curso de
Valuacion de Bienes Inmuebles impartido por el Consejo de la Judicatura del Estado de Jalisco: el curso de
actualizacién en ingenieria civil y arquitectura impartido por la Universidad del Valle de Atemajac UNIVA,
asi como la especialidad en la pericia y valuacién de predio rdsticos y urbanos, actualmente con el grado
de Maestro en Valuacion por el Centro de Valores y registro 866 como perito valuador externo de la
direccion de catastro de la Secretaria de Hacienda Publica del Gobierno del Estado de Jalisco como perito
externo
Ante usted y con el debido respeto.

EXPONEMOS
En atencién a su peticion, conferida a nosotros mediante el Oficio de solicitud No. DIGELAG OF. 460/2025
y designado a mi persona mediante oficio interno No. IJCF/1012/2025/12CE/DDP-01 el dia de hoy, se
procedid al estudio y andlisis minucioso del contenido de su solicitud y anexos, destacado al margen
superior derecho, siguiendo una metodologia de caracter técnico aplicada criminalistamente a los hechos
de Identificacion y/o Avalué; siendo este caso materia en particular de estudio: Actualizacién de Avaldo
de inmueble realizado originalmente el dia 15 de marzo del 2024, De tal modo que se llevaron a cabo

las observaciones, deducciones, y calculos propicios, desprendiéndose de ello las siguientes conclusiones.

0 A O 0 0O M@’%@g  Frace. Revlucion. Gan Pearo Tiaquepaaue.
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T SCIRNTIA LU STITIAR

I. ANTECEDENTES
FECHA DEL AVALUO: ‘ Noviembre 2025

INMUEBLE QUE SE VALUA: Lotes de Terreno Baldio

REGIMEN DE PROPIEDAD:
Originalmente privada y publica

DOCUMENTO DE IDENTIDAD:
Escritura nimero 8,979 emitida en el municipio de Mazamitia, Jalisco el dia 12 de Mayo de
afio 2022, por el Notario Publico Titular nimerc 02 de Mazamitia Jalisco.

PROPOSITO DEL AVALUO:

Determinar su valor comercial.

DOMICILIO DEL INMUEBLE:

Fracciones del predio urbano ubicado en la calle Aicalde
No. 54 en Concepcion de buenos Aires, Jalisco

NUMERO DE CUENTA PREDIAL Y CLAVE CATASTRAL:

Cuenta: S/D
Clave: S/D

Registro Publico de la Propiedad:
Folio 5819081

II. CARACTERISTICAS URBANAS.

CLASIFICACION DE LA ZONA:
: Distrito Urbano (02)

TIPO DE CONSTRUCCION PREPONDERANTE:
Edificacion de 1 y 2 niveles.

INDICE DE SATURACION EN LA ZONA:(SATURACION DE CONSTRUCCION)

95%
POBLACION:
Fija
CONTAMINACION AMBIENTAL:
Visual: No.
Auditiva: No.

Emisiones Atmosféricas: Didxido de Carbono.
Del Suelo: No

Aguas: No

Radiactiva: Nula.

USO DE SUELO:
No se especifica)

VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS:
Vialidades locales y secundarias

3%
i W sin, Bataila de £ acatecas & 2395
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] I1I. DESCRIPCION FiSICA DEL TERRENO.

SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO URBANO: Todos 10 basicos

Todos los Basicos.

MEDIDAS Y COLINDANCIAS, de la propiedad puablica “Escuela Primaria Josefa Ortiz de Dominguez”
AL NORTE: en 84.15mts con calle Alcalde de su ubicacion..
AL SUR: comenzando de oriente a poniente en linea recta en 17.48mts, continua al norte en
30.42mts, dobla al poniente en 12.22mts, continua al norte en 6.05mts, dobla al poniente en 20.86mts,
dobla al sur en 2.63mts, quiebra al poniente en 6.48mts, continda al sur en 21.25mts Y para terminar
doblando al poniente en 23.20,mts con propiedad privada..
AL ESTE: 59.55mts con calle Rafael Urzaa; y
AL OQeste: 47.35mts con calle Vallarta Norte.

Superficie Total: 3,262.005m"

MEDIDAS Y COLINDANCIAS, LEVANTADAS EN CAMPO:
AL NORTE: en 84.15mts con calle Alcalde de su ubicacion.. .
AL SUR: comenzando de oriente a poniente en linea recta en 17.48mts, continua al norte en (i
30.42mts, dobla al poniente en 12.22mts, continua al norte en 6.05mts, dobla al poniente en 20.86mts, Y
dobla al sur en 2.63mts, quiebra al poniente en 6.48mts, continta al sur en 21.25mts y para terminar
doblando al poniente en 23.20,mts con propiedad privada..
AL ESTE: 59.55mts con calle Rafael Urzaa; y
AL Oeste: 47.35mts con calle Vallarta Norte.

Superficie Total: 3,262.005m?

Tipo de Poligonal:

- e T

Cerrada.

Topografia del terreno:
De pendiente suave con variaciones menores al 3% de su trayecto

Mejoras al terreno:
Si cuenta.

Caracteristicas Panoramicas:
Urbanas Simples.

Situacién Climatolégica: El clima es semiseco, con invierno y otofio secos, y semicalidos, sin
cambio térmico invernal bien definido. La temperatura media anual es
de 18°C, con méxima de 27.2 °C y minima de 13.4 °C. Con una
precipitacion media de los 780 milimetros. El promedio anual de dia con
heladas es de 27. Los vientos dominantes son en direccion del norte al
Sur.

Riesgos ambientales o condicionantes naturales.

Geologicos
Suelos Dominantes en la zona: Esta compuesto por Chernozem
Tipologia de la zona:
Urbano
Edad aproximada de la zona:
> a 50 afios

Prototipo de Lote:

Amanzanamiento rectangular.

N G5 fezensa
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Distancia aproximada a centro urbano:

Ubicacion del lote respecto de su cuadra:

Inmerso en zona urbana.

Giros econdémicos preponderantes en su inmediatez

Tendencia al sur

De Conveniencia, comerciales y de alimentos.
Contigliidad a centros de estudios, mercados y esparcimiento:

Inmediato \\

Distancia a esquina mas préxima. \
12.00mts a Calle Cuauhtémoc {

IV. CROQUIS DE UBICACION. !

1.- Ubicacion grafica del predio en estudio, visualizado con la plataforma Google Earth Pro, que localiza nuestro predio en
estudio en la manzana que contienen las calles ing. Rafael Urzua Eje Nte al oriente, Cuauhtémoc Pte Al sur, Vallarta Nte
al oeste y Antonio Alcalde al norte.

T T T T Gy e i
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V. ELEMENTOS DE CONSTRUCCION.

Descripcién del uso actual. Baldio
Tipos de construccion
\A
\

No cuenta
Ndamero de niveles No aplica
Area construida 0.00m? “\\
Area util 3,262.005m’ \l
Area a segregar. 352.13m2 )
Edad efectiva de la
construccion No aplica
Vida itil remanente No aplica
Vida (til normal No aplica
Calidad de proyecto. Use desconoce
Estado de Conservacién Bueno
Unidades rentables o
susceptibles de rentarse 1

V. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE.

A) Obra negra o gruesa:
Cimientos No aplica
Estructura No aplica.
Muros No aplica
Entrepisos No aplica
Techos No aplica
Azoteas No aplica
Bardas No aplica
b) Revestimientos
Aplanados No aplica
Pisos No aplica
Pintura No aplica

O A

M AEA

€22
i
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c) Carpinteria No aplica

d) Instalaciones Hidraulicas y

Sanitarias No aplica

e) Instalaciones Eléctricas No aplica

f) Herreria [ No aplica ‘x

|
| g) Vidrieria [ No aplica s
i.;

h) Fachadas No aplica

i) Accesos No aplica

i) Instalaciones funcionales No aplica

Equipos de aire .

acondicionado o aire lavado No aplica

Sistema Hidroneumatico No aplica

Equipos contra Incendios No aplica

Cisternas No aplica

Fosas sépticas No aplica

Pozos de Absorcion No aplica

Plantas de tratamiento No aplica

E(_quip_os de seguridad y No aplica

Circuitos Cerrados

AR 5 S Zmsees 2 2eos
%ﬁéﬁ . Fraco. Revolucidn, San Pedro Tlagque pague,
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VI. CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO.

MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES:
H perito valuador manifiesta que:
A. H presente avaitio es producto de métodos esencialmente objetivos, cientificos y comin y universalmente aceptados.

B. No ha sido infiuido por ninguna intencién o sentimiento personai que pudiese alterar en o mas minimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos,
convicciones, criterios, consideraciones especiales y conciusiones

C. No tiene ningiin interes, directo o indirecto, con el bien valuado, ni presente ni futuro.

D. No se hace responsable de la utilizacion de éste Informe Pericial de Valuacién con finalidad distinta para la que se emite.

E. No ha exagerado ni omitido concientemente ningin factor importante que pudiese influir en el resultado del avaltio.

F. No ha condicionado sus honorarios profesionales a la determinacion de un valor predeterminado, dirigido a favorecer las causas de algunas de las partes oa
obtener un resultado condicionado a un acontecimiento subsecuente que pudiese ocurrir.

G. No tiene, ni con el propietario ni con el solicitante, lazos familiares, de amistad o de cualquier otra indole que pudiesen influlr en el resultado del avalio

H. Ha sido contratado para la realizacion del avaluo Unicamente en su caracter de profesional competente y consiente de su deber y responsabilidad

|. Ha inspeccionado personalmente el bien objeto del avaiio.

J. La informacion relativa a los datos de ubicacion y situacion legal y registral del imueble que se valia es la contenida en la documentacion proporcionada por el
solicitante y/o propietario, la cual se asume como correcta.

ALCANCES Y LIMITACIONES:

No es objeto del presente avaliio verificar la probable existencia de gravamenes, reservas de dominio, adeudos fiscales, o de cualquier otra indole que pudieran
afectar el valor del bien que se valda, a menos que expresamente sean declarados por el solicitante y/o propietario del mismo, por lo que no se asume
responsabilidad aiguna debida a informacion omitida en la solicitud y documentacién proporcionada

Ante la imposibifidad de detectar durante la inspeccion del inmueble motivo del presente avalic los vicios ocultos que éste pudiese tener, solo se consideran los
expresados comp resultado de la observacion correspondiente o por informe expreso del solicitante y/o propietario.

METODOLOGIA UTILIZADA:

Para la realizacion del presente avalio se utilizaron los siguientes métodos de valuacion:

METODO DE COSTOS.

Es el proceso técnico necesario para estimar el costo de reproduccién o reemplaze de un bien simitar al que se valia, afectado por la depreciacion atribuible a ia
edad, estado de conservacion y grado de cbsolescencia observados, tanto en sus elementos componentes, como en su conjunto.

METODO DE INGRESOS.

Es el proceso técnico mediante el cual se estiman los probabies beneficios futuros en términos monetarios del valor presente de la propiedad que un bien inmueble
podria generar y es calculado a través de un ingreso o renta.

METODO COMPARATIVO O DE MERCADO:

«

Es el procedimiento mediante el cual se toman muestras de mercado abierto inmobiliario actual, bienes que se encuentran en venta y/o renta que sean iguales o
similares al inrmueble sujeto que se analiza en el avalto, para que, en funcion de cada inmuebie investigado, se efectlien comparaciones y ponderaciones en base a
sus principales caracteristicas; utiizando criterios matematicos, estadisticos y modelos de vanguardia: Bemplo Mutticriterio

DEFINICIONES:
VALOR DE REPOSICION NUEVO:

Es el valor presente de las construcciones considerandolas como nuevas, con las caracteristicas que la técnica hubiera introducido en los modelos o prototipos
considerados equivalentes. Este valor considera reproducir una construccion idéntica a la original, respetando las caracteristicas técnicas y fa mano de obra que
se hubieran utilizado en la fecha de su edificacidon

VALOR NETO DE REPOSICION:

Este valor sera la diferencia que resulte de restarle al valor de reposicion nuevo la depreciacion acurmulada correspondiente

VALOR COMERCIAL:

Es el valor mas probable que puede tener un bien inmueble en un mercado abierto y competitivo, bajo todas las condiciones para una venta justa con el comprador y
el vendedor debidamente informados y libres de cualquier tipo de presiones que pudiesen forzar la compra o la venta.

VIDA UTIL REMANENTE:

Lapso de vida Gtil esperado desde el momento de realizacién del avalkio hasta la conclusion de la vida Gtil de las construcciones

DEPRECIACION:

Es la pérdida de valor ocasionada por deterioro fisico natural por la edad de las construcciones, por causas accidentales, inadecuaciones en el proyecto yla
construccion o por obsolescencia fisica o funcional.

ABREVIATURAS UTILIZADAS: com o Factores de Correccién

Ffa Factor de forma. Fob Factor de obsolescencia.

Ffo Factor de fondo. Fed Factor de edad.

Fub Factor de ubicacion Ffs Factor de faita de senicios.

Fir Factor de irregularidad. Fpr Factor de proyecto.

Fsu Factor de superficie Fri Factor de riesgos.

Fto Factor de Topografia Fec Factor de estado de conservacion.
Fih Factor de lote hundido. Fal Factor de altura. (En el edificio).
Fle Factor de lote elevado Fae Factor de altura de entrepiso.
Fdi Factor de inundacion Fre Factor resultante.

Fpd Factor de pendiente descendente. Fsc Factor de sobreconstruccion.
Fpa Factor de pendiente ascendiente Fsa Factor de sub-aprovechamiento.
Fex Factor de excavacion Fmu Factor de mayor y mejor uso.
Ffr Factor de frente. Fui Factor de uso inadecuado.

Fof Factor de oferta

Batalla de f acatecas # 2395
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VII. VALOR COMERCIAL.
TABLAS DE HOMOLOGACION.
Concepto 1 2 3 4 5
Teocustian de . Conoepdién de Buenos Conoepcidnde Coreepcidinde
Crora Mezanita Aires Buencs Aires Buencs Aires
1‘(‘]&%?@%“’ CilleValartaSin, Q.| CilleMatzmros sin, | Cille Aldena e G, | Calle Jérez Ne,
Ubicacion: oo, el H Qoporo CR 40500 cdonia Centra Genfro Goania Gartro
S ficie: 28000 2000 26338 511.15 0500
T <% <% 3% <% 2% ;\‘
Usode suelode la Utero Mxo Mxdo Mxto Mxto Febitaciondl \
Aunbrado, Agg, forado, A
Servicios: S.oeptible atodos Suceptibeatodos | Drenge, recdeccdionde A Drerci Sucertible atodos
enge
Besura
intensidad de NMedia Meda Media Nua Nuia
construccién:
) $978,000.00 $1,025,000.00 $B23,87800 $785,500.00 $1,250,000.00
Precio Solo Terreno:
de laof Media Meda B=o Bsio Medio
i dc-23 now-23 feb-23 nov-23 do-23
Fecha de Publicacion:
Besede datos UCF Lamud.com Base de detos UG Besededatos UCF | Casas y Terrerncs
Datos del Informante: y
Precio
Muestra | Precio ($) Superficie () Unitario Factores de Ajuste Valor Unitario
ZonajUbic. |Uso | Fondo Sup. {Neg.{Fre homologado
1 $978.000.00 28000 8BAar &5 1 Q9 1 1 09 1 Q.97 $3,376.43]
2 $1,025,00000 2000 3320313 1 Q95 1 1 09 1 o8 $3,123.05)
3 $&2387800) 2338 R3B874 1 095 1 11 09 1 095 $2,352 95
4  $785500.00 511.15 $1,58673 141 Q9 1 11 1.1 1 1.2 $1,5932.34]
5 $1,250,000.00] QB0 $1,3B1.22 i 097 1 12 1.1 1 1.05} $1,443.37]
Vaa Lhitario Frarredio $2,371.63
Superficie dd Terreno Sueto (n9): 352 13]
Indicador diel velar comperativo del rercado en (9): $836,120.97

MO DANTRMUAMANUIIMUINN G2 Fracteoveitcten: San Aoars Tacuepsae,
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Unidad Cantidad Costo Unitario Importe
Preeliminzres m? 0.00 $36.71 $0.00
Obra Negra m? 0.00 $203.90 $0.00 4
1
i
m? 0.00 $180.82 $0.00 \
Acabadados ’
Terminados m? 0.00 526682 SOOO
Instalaciores eléctrica m 0.00 $169.48 $0.00
Instalacidr: Sanitaria m 0.00 $154.79 $0.00
Agua Potable m 0.00 $195.45 $0.00
lectrificaciéon m 0.00 $331.02 $0.00
Telefonia {no incluye cableado) m 0.00 $198.71 $0.00
Zspeciales
m 0.00 $94.89 $0.00
Costos indirectos 0.00 $273.14 $0.00
$0.00
Demerito 0.35
$0.00

Batalla de Z acatecas # 2395
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A) Lel Terreno :
Valor de Cile parad Late Tipo
Fracddn Superficie | Valor Unitaric | Factor Motivo Valor Neto | Valor Resultante
I 3R13| $ 2,371.63 1.004 ubicacion 237163| $ 835,12097
TaA : 3B213 Valor del Terreno: $ 835,120.97
Indvisoensucaso:
B e las Construcciones : _

i Descripcion | Superficie VNR Edlad Factor Valor Resultante
/codigo \
NocLenta Beldio 000 $0.00 0 066 $0.00 Y

)
\
Totai : 000 Valor de la Construccion : $0.00
Indivisoensucaso:
Q) Instaladones Epediaes :
QASACAOCONCIED Superficie Vda'Uita'io[ Edad Factor motivo Valor Resultante
Valor de las Instalaciones Especides : $ -
Indivisoen sucaso: $ -
Valor Total del Terreno, Construcciones e Instalaciones Espedides : $ 835120.97
REULTADOVALCRLENECALDD
Actualizacion 2025
Para este respecto es necesario aplicar el Factor de Actualizacion el cual resulta de aplicar la siguiente
formula:

INPC més reciente/de cierre: El indice del mes anterior a la fecha en que se realiza la actualizacion.

INPC mas antiguo/de origen: El indice del mes anterior a la fecha del avalio precedente.

De tal modo que se consulté la calculadora de inflacién de INEGI en la siguiente liga:
https://www.inegi.org.mx/app/indicesdeprecios/calculadcrainflacion.aspx

Obteniendo los siguientes valores

INPC reciente= .36%
INPC origen=.29%
FA=1.241379310344828
Valor Actualizado 2025= $1°036,701.90M.N.

Batalla de Z acatesas # 2395
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VIII. CONCLUSION.
En contestacién a su solicitud derivada del oficio de peticion DlGELAG OF. 460/2025 el

suscrito establece el valor de Mercado del inmueble anteriormente expuesto actualizado a
Noviembre del afio 2025, tomando en consideracion uso y caracteristicas del bien sujetc a

avaluo, asi como su factor de actualizacion, se tiene a bien asignarile un valor de

comercializacion de: ) ) —
Le informo lo anterior para su conocimiento y efectos

conducentes a que haya lugar
VALOR COMERCIAL RESULTANTE. ATENTAMENTE

$1 036970 1°9 OM-N . 2025, Afo de la eliminacion de la Transmisién
(UN MILLON TREINTA Y SEIS MIL. SETECIENTOS N Materno Infantil de Enfermedades Infecciosas”

PESOS 90/100 MiN) El PERITO ADSCRITO AL DEPARTAMENTO DE
o INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA.
7 :

G i Mtro-Geog. sidrg Joel Mendoza Paez.
‘ o Jefe de Depértamento “A”
) (0654)

GALERIA FOTOGRAFICAY
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' TIRECTTON GENTRAL DERIFUEIBE-LENSLATIVOS - :
F-0258 Y ACUERDOS GUBERNAMENTALES Ofclo precedente: DIGELAG OF .460/2025

‘Destinatario: Direccion General de Estudios Legisiativos

y Acuerdos Gubernamentales.

Domicllio Palacio de Gobiemo, Ramén Corona # 3, Planta alta, Col. Centra,
‘Guadalajara, Jalisco México. C.P. 44100

Contestacién: Se emite dictamen

JUAN IGNACIO TORIBIO DE LA CRUZ.

DIRECTOR GENERAL DE ESTUDIOS LEGISLATIVOS Y ACUERDOS GUBERNAMENTALES.
PRESENTE.

San Pedro Tlaquepaque Jalisco 18 de noviembre del 2025

El suscrito de nombre isidro Joel Mendoza Paez peritoc en la materia de INGENIERIA CIVIL Y
ARQUITECTURA, asignado para la intervencion en la elaboracién del dictamen de Avahio Inmobiliario
(actualizacién), del inmueble urbano referido en su solicitud citada al margen superior derecho. Mexicano, "
originario de Guadalajara Jalisco, con nombramiento de Jefe de Departamento “A" y perito en el drea de
Ingenieria Civil y Arquitectura desde marzo del 2006, perteneciente al H. Instituto Jalisciense de Ciencias
Forenses. Con estudios profesionales en la carrera de Geografia y Ordenamiento Territorial por Ia
Universidad de Guadalajara, complementandolos con el diplomado en Peritaje y Gestién Ambiental
impartido por Agenda Publica y el Consejo de Ia Judicatura del Estado de Jé_iisco asi como el curso de
Valuacién de Bienes Inmuebles impartido por el Consejo de la Judicatura del Estado de Jalisco; el curso de
actualizacién en ingenieria civil y' arquitectura impartido por fa Universidad del Valle de Atemajac UNIVA,
asi como la especialidad en la pericia y valuacién de predio rusticos y urbanos, actualmente con el grado
de Maestro en Valuacién por el Centro de Valores y registro 866 como perito valuador externo de la

direccién de catastro de la Secretaria de Hacienda Publica del Gobierno del Estado de Jalisco como perito
externo

Ante usted y con el debido reépeto.
EXPONEMOS

En atencién a su peticion, conferida a nosotros mediante el Oficio de solicitud No. DIGELAG OF. 460/2025
y designado a mi persona mediante oficio interno No. IJCF/1012/2025/12CE/DDP-01 el dia de hoy, se
procedié al estudio y andlisis minucioso del contenido de su solicitud y anexos, destacado al margen
superior derecho, siguiendo una metodologia de caracter técnico aplicada criminalistamente a los hechos
de Identificacién y/o Avalud; siendo este caso materia en particular de estudio; Actualizacién de Avalio
de inmueble realizado originalmente el dia 15 de marzo del 2024, De tal modo que se lievaron a cabo
las observaciones, deducciones, y célculos propicios, desprendiéndose de ello las siguientes conciusiones.
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1. ANTECEDENTES
FECHA DEL AVALUO Noviembre 2025
INMUEBLE QUE SE VALUA: Lotes de Terreno Baldio

REGIMEN DE PROPIEDAD:
Criginalmente privada y plblica

DOCUMENTO DE IDENTIDAD:
Escritura nimero 8,979 emitida en el municipio de Mazamma Jalisco el dia 12 de Mayo de
afio 2022, por el Notario Pablico Titular nimero 02 de Mazamitla Jalisco.
PROPOSITO DEL AVALUQ: ‘

Determinar su valor comercial.

DOMICILIO DEL INMUEBLE:

Fracciones del predio urbano ubicado en ia calle Aicalde
No. 54 en Concepcién de buenos Aires, Jalisco

NUMERO DE CUENTA PREDIAL Y CLAVE CATASTRAL:

Cuenta: S/D
Clave: S/D

Registro Publico de la Propiedad:
Folio 5819081

1I. CARACTERISTICAS URBANAS.

CLASIFICACION DE LA ZONA:
Distrito Urbano (02)

TIPO DE CONSTRUCCION PREPONDERANTE:
Edificacion de 1y 2 niveles.

'INDICE DE SATURACION EN LA ZONA:(SATURACION DE CONSTRUCCION)
95%

POBLACION:
Fija

CONTAMINACION AMBIENTAL: 0
Visual: No.
Auditiva: No.
Emisiones Atmosféricas: Didxido de Carbono.
Del Suelo: No
Aguas: No
Radiactiva: Nula.

USO DE SUELO:
No se especifica)

VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS:
Vialidades locales y secundarias

R AN Loy
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I1II. DESCRIPCION FISICA DEL TERRENO. ~'

MEDIDAS Y COLINDANCIAS, de la propiedad publica “Escuela Primaria Josefa Ortiz de Dominguez”
AL NORTE: en 84.15mts con calle Alcalde de su ubicacion..
AL SUR: comenzando de oriente a poniente en linea recta en 17.48mts, continua al norte en
30.42mts, dobla al poniente en 12.22mts, continua al norte €n 6.05mts, dobla al poniente en 20.86mts,
dobla al sur en 2.63mts, quiebra al poniente en 6.48mts, continda al sur en 21.25mts y para terminar
doblando al poniente en 23.20,mts con propiedad privada.. !
AL ESTE: 59.55mts con calle Rafael Urzua; y
AL Oeste: 47.35mtis con calle Vallarta Norte.

Superficie Total: 3,262.005m*

MEDIDAS Y COLINDANCIAS, LEVANTADAS EN CAMPO:
AL NORTE: en 84.15mts con calfe Alcalde de su ubicacion..
AL SUR: comenzando de oriente a poniente en linea recta en 17.48mts, continua al norte en
30.42mts, dobla al poniente en 12.22mts, continua al norte en 6.05mts, dobla al poniente en 20.86mits,
dobla al sur en 2.63mts, quiebra al poniente en 6.48mts, contintia al sur en 21.25mts y para terminar
doblando al poniente en 23.20,mts con propiedad privada..
AL ESTE: 59.55mts con calle Rafael Urzila; y
AL Oeste: 47.35mts con calle Vallarta Norte.

Superficie Total’ 3,262.005m"

Tipo de Poligonatl:

Cerrada.

Topografia del terreno:
De pendiente suave con variaciones menores al 3% de su trayecto

Mejoras al terreno:
Sf cuenta.

Caracteristicas Panoramicas:
Urbanas Simples.

Situacién Climatologica: : El clima es semiseco, con invierno y otofio secos, y semicalidos, sin
cambio térmico invernal bien definido. La temperatura media anual es
de 18°C, con méaxima de 272 °C y minima de 13.4 °C. Con una
precipitacion media de los 780 milimetros. El promedio anual de dia con
heladas es de 27. Los vientos dominantes son en direcciéon del norte al

' sur.
Riesgos ambientales o condicionantes naturales.

Geolégicos
Suelos Dominantes en la zona: Esta compuesto por Chernozem
Tipologla de la zona:
Urbano
Edad aproximada de la zona:
> a 50 afios

Prototipo de Lote:

Amanzanamiento rectangular.

Batalla de Lacenscas 8 3598
Fracs, Revoluciia, San Pedro Tlagus pacue,
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Distancia aproximada a centro urbano:
Inmerso en zona urbana.

Ubicacién del lote respecto de su cuadra:

Tendencia al centro

Giros econémicos preponderantes en su inmediatez:
De Conveniencia, comerciales y de alimentos.

Contigliidad a centros de estudios, mercados y esparcimiento:

Inmediato

Distancia a esquina mas préxima.
22.00mts a Calle Cuauhtémoc

IV. CROQUIS DE UBICACION.

1.- Ubicacién grafica del predio en estudio, visualizado con la plataforma Google Earth Pro, que localiza nuestro prgdia en estudio en fa
manzana que contienen las calles Ing. Rafael UrzGa Eje Nte al oriente, Cuauhtémoc Pte Al sur, Vallarta Nte al oeste y Antonio Alcalde al norte..
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V. ELEMENTOS DE CONSTRUCCION.

Descripcion del uso actual. Baldio
\
Tipos de construccién i
I
No cuenta
Nimero de niveles No aplica
Area construida 0.00m?
Area atil 3,262.005m*
Area segregar. 178.67m?2
Edad efectiva de la
construcclion No aplica
Vida dtil remanente No aplica
Vida itil normal No aplica
Calidad de proyecto. Use desconoce
Estado de Congervacion Bueno
Unidades rentables o
susceptibles de rentarse 1
V. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE.
A) Obra negra o gruesa: )
Cimientos No aplica
Estructura No aplica.
Muros No aplica
Entrepisos No aplica
Techos No aplica
Azoteas No aplica
Bardas No aplica
b) Revestimientos
Aplanados No aplica
Pisos No aplica
Pintura No aplica
Eﬁmi—sﬂ £ dr& Z e —s’ﬁ—« s HOAE .} 5
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¢) Carpinteria No aplica

d) Instalaciones Hidriulicas y

Sanitarias No aplica

e) Instalaciones Eléctricas | No aplica /:

: i

f) Herreria I;No aplica
 q) Vidrieria I No aplica

h) Fachadas | No aplica

i) Accesos No aplica

i) Instalaciones funcionales No aplica

Equipos de aire .

acondicionado o aire lavado No aplica

Sistema Hidroneumético No aplica

Equipos contra Incendios No aplica

Cisternas No aplica

Fosas sépticas No aplica

Pozos de Absorcién No aplica

Plantas de tratamiento No aplica

Equipos de seguridad y No aplica

Circuitos Cerrados

Batalla de L acanscas ¥ 2595

Fraos, Heveolucidn, San Pedro Tlsguepagues,
Jalisoe, Menice, C P 48580 Tel, 33 307 ﬂ**mxj
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VI. CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO.

H perito valuador mankiesia que:
A. € presente avakic es producto de métodos esenciaimente objstivas, cientifices y comin y universaimante aceptados.

B. No ha sido influido por ninguna intencion o sentirientc personal que pudiese akersr an lo mis minimo los procedimientos, matodotogia, levantarmiento de datos,
convicciones, critarios, consideraciones aspecisias y conclusicnes

C. No tiens ningun interes, drecta o indirecto, con el bien vakiado, ni presente ni futuro.

D. No se hace responsabils ds ls utiizacién de éste nforme Pericial de Valuacién con finakdad distinta para la qua se emite,

E Mo ha exagerado ni omitido concientemante ningin factor importante que pudiese influlr en e resultado de! avalio,

F. No ha condicionade sus honorarios profesionales a s determinacién de un valor predeterminado, dirigido a favorecer las causas de aigunas de las pantes oa
obtener un resullado condicionade a un acantecimiento subsecuerntes que pudiese ocurrir,

5. No tiene, ni con el prop io ni con ef solictante, lazos farktiares, de amistad o de cualquier otra indole que pudiesen nfiuk en el resultado del avakic

H. Ha skic contratado para la reakizacién del avaluo Unicamente en su cardcter de profesional compatente y consiente de su deber y responsabiidad I
L Ha inspaccionadc personalments el bien obleto del avakia. '

J. La informacién relativa a los dalos de ubicackhn y situacién legal y registral det imueble que se valia es ia contenida en la documentacidn praporcionada por el
solickante y/c propietaric, la cual se asume como correcta.

ALCANCES Y LIMITACIONES:

Nao es objeto del presente avakio verificar la probabie existencia de gravamenes, reservas da dominio, adeudos fiscales, o de cuakjuier otra indole gue pudieran
afectar el valor de! bien que se valia, & menos qua exprasamante sean declarados por el solictante y/o propi i del mismoe, por 0 gUe No e Asume
responsabiiidad alguna debida a nformecion omitida en la solictud y documentacion proporcionada

Arte la imposibitidad de detectar durante la Inspeccion de! inmueble motive del presente avakio s vicies ocultos que éste pudiese tener, sdlo se consideran los
exprasades como resuttado de la observaciin correspondiente o por informe expreso del soiicitante y/c propietario.

METODOLOGIA UTILIZADA: )
Para ta realizacion del prasente avallo se utiizaron los siguientes métodos de vaiuacion:
METODO DE COSTOS.

Es el procasae téenico necssario para estimar el cosio de reproduccidn ¢ reemplaze de un blen simitar al que se valis, afectado por la depreciacidon atribuble ala
edad, asindo de conservacion y grado de obsolascencia obsarvados, tanto an sus slementos componentes, Como en su conjunto.
METODO DE INGRESOS.

Es ol proceso técnico mediante el cual se estiman los probaties bensficios futuros en términos monetarios det valor preserite de la propiedad que un bien inmuebie
podria ganerar y es calculado a través de un ingreso o renta,
METODO COMPARATVO O DE MERCADO:

Es el procadimienta mediante el cual se toman muestras de mercado abierto inmobiliario actual, bienes que se encuentran en venta y/o renta que sean iguales o
similares al nmueble sujeto que se analiza en el avalio, para que, en funcxon de cada inmueble investigado, se ef ectien comparaciones y ponderaciones en hase a
sus principales caracteristicas; uliizando criterios matemd . y de vanguardia: Bemplo Multicriteria

DEFINCIONES:
VALOR DE REPOSICION NUEVO:
Es sl valor presants de las consiruccionss considerandalas como puevas, con las caracteristicas que la técnica hubiera introducido en los modelos o prototipos

considerados equivalentes. Este valor considara reproducir una construccion idéntica a la original, respetando las caracteristicas técnicas y la mano de obra que
3e hubleran utifizado en la fecha de su edficacion

VALOR NETO DE REPOSICION:
Este valor sera la diferencia que resulte de rastarle al vakor de reposicidn nuevo la depreciacion acumulada corres pondlente
VALOR COMERCIAL: )

Es el vakr mis prabable que pueds taner un bien nmueble en un mercado abierto y competitivo, bajo todas ias condiciones para una venta justa con el comprador y
el vendedor debidamente informados y libres de cualquier tipo de presiones gue pudiesen {orzar ka compra o la venta.

VIOA UTL REVANENTE:

Lapso de vida it esperado desde el momento de reaizacin det avakic hasta la conciusion de ia vida Gtil de Ias construcciones

DEPRECIACION:

Es la pérdida de valor ocasionada por deterioro fisico natural por la edad de las construcciones, por causas dentales, inad kries en el proyecto y Ia

construccién o por obsolescencia fisica o funcional.

ABREVIATURAS UTILIZADAS: com o Factores de Correccidén

Ffa Factor de forma, Fab Factor de obsolescencia.

Ffo Factor de fondo. Fed Factor de edad.

Fub Factor de ubicacion Ffs Factor de falta de sendcios.

Fir Factor de irregularidad. Fpr Factor de proyecto.

Fsu Factor de superficie Fri Factor de riesgos.

Eto Factor de Topografia Fec Factor de estado de conservacion.

Eih Fai Factor de altura. (En el edificio).

Fle ) “Fae Factor de aitura de entrepiso. o
Fdi Factor de inundacion Fra Factor resultante.

Fpd Factor de pendiente descendente. Fsc Factor de sobreconstruccian.

Fpa Factor de perxdiente ascendiente Fsa Factor de sub-aprovechamiento.

Fex Factor de excawacion Fmu Factor de mayor y mejor uso.

Ffr Factor de frente. Ful . Factor de uso inadecuado.
Fof Factor de ofera o )

3
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VII. VALOR COMERCIAL.
TABLAS DE HOMOLOGACION..
Concepto 1 2 3 4 5
Teocutatiende Nzt Concepcién deBuencs Quoepciéinde | Qonoepcionde
Zora Gorona » Aires Buencs Ares Buenos Aires
&mcﬁpmaﬁi%m Cile Valarta S, Q.| ClleMitarmocs sh, | Cale Alema e QL. | Gl Juérez Nee,
Ubicacié . . H CGyparo CR 48500 coiriaGatro. . Gertro Coionia Genfro :
Superfice: 28000 2000 X338 511.15 905,00
Feguiar Reguar Reguiar Feguiar Rectarnguer Reguar '
Forme
T <% 2% <% : <o %%
tkodesuelode la Uteno Mo Mxto Mo Mo Habitaciordd
zona
Akrorado, Agua, .
Servicios: Sucepteatods | Queptieatodes | Drendie, recdeccionde | £ TR c.m Suceptbe atodes
Baswra
Intersidad de Mxia Mdia Mxka Nia Nia
construccén:
$78,000.00 1 000.00 2387800 $785,500.00 000.00
Predio Solo Terreno: &5 1.2
Nvel de la.of M Media Bo Baio Medio
dc-23 w23 feb23 no«23 do-23
Fecha de Publicacion:
Bese de dalos LCF Land.com Besse de defos LXF Base de datos LCF | Casas y Terreros
Dabos det irformante:
Precio .
Muestra | Precio ($) Superficie (rrf) Unitario Factores de Ajuste valor Uritario
ZonaiUbic. [Uso |Fordo  [Sup. INeg|Fre hormologado
1 $978,000.00 280.00 FB4L286 1 09 1 1 09 1 0.97] $337643
2 $1,025,00000 2000 $828313 1 095 1 1 09 1 0.98 $3123.05
3 2387800 X338 X874 1 098 1 11 09 1 08 $2,362.95)
4 $78550000 511.15 $1,53873 1 09 4 11 11 1 102 $1,562.34
5 $1,250,000.00 90500 $1.381.22 1 097 1 12 11 1 1.054 $1,443.37]
Vaior Uhitario Brarvediol 237163
S.parfice dd Terrerno Sueto (n): 17867
Indicador del vaor coperativo del nercado en ($): $423.738.57]
&Q@lm Batalia e L ao S w3 2FRE
a8 “ i Fraco Bevoluokda, San Pedro Tiagues pagiis,
AR AR AR RA AR IR <€ . 2> ;
S Jalisce, Maxice, CP, 05560 Tel, 33 303004600
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Unidad Cantidad Costo Unitario Importe
Preeliminares m? 0.00 $36.71 $0.00
I
I
;
!
Obra Negra m? 0.00 $203.90 $0.00
m? 0.00 $180.82 $0.00
Acabadados
Term]nados m? 0.00 $266.82 $o-00
Instalaciones eléctrica m 0.00 $169.48 $0.00
Instalacién Sanitaria m 0.00 $154.79 $0.00
Agua Potable m 0.00 $195.45 $0.00
Electrificacion m 0.00 $331.02 $0.00
Telefonia (no incluye cableado) m 0.00 $198.71 $0.00
E ial
speciales m 0.00 $94.89 $0.00
Costos indirectos 0.00 5273.14 5000
$0.00
Demerito 0.35
$0.00

s M wico DR 48

o e lasforense s

=0, Ted, 33

St, Saer Pedre Tlagu

%;3,:::{1, R

g o

S AR,
ARGLD

AT

4
X
&




Direccidn de Dictaminacidon Pericial
INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA
Oficio: IJCF/40047/2025/12CE/NC/021

Pagina 10 de 11
A) Dot Terreno : o ) )
\akor de Cille parad Lote Tipo
Fraocidn Superficle | Valor Unitario | Factor NMothvo Valor Noto | Valor Resultarte
1 17867 | $ 2371.63 1.008 ubicacion 2371631 $ A23,738.57
TetA - 17867 Valor del Terreno : $ L2 TIRS7
roivisoensucaso :
B D» las Construcciones : 3
Casificacion :
WNR
oo Descripcon | Superfice Edact Factor Velor Resultarte i
Nocuerta Betco 000 $000 o 065 $0.00 -
|
i
Totad : oo Valor de la Construccién 1| $000
Inciviso en su caso:
C) Instalaciones Especiales :
CLASIRCAQCNGCCIXID Superfide | Valor Unitario | Edacl Factor motivo Valor Fesultonts
Valor de 1as irnstalaciones Bspoeciples 1 § -
Ixhviso ensucaso: $ -
Valor Total del Terreno, Construcciones @ Instalaciones Especiales : $ AX3TIBET
FESELLTAIDVALCRIENERCALD
CUATROCIENTOS VEINTTTRES ML, SETECIENTOS TRENTA Y OCHO PESCS 57100 MUN

Actualizaciéon 2025

Para este respecto es necesario aplicar el Factor de Actualizacién el cual resulta de aplicar la siguiente
formula:

INPC mis reciente/de cierre: El indice del mes anterior a la fecha en que se realiza la actualizacién.
INPC mds antiguo/de origen: El indice del mes anterior a la fecha del avalio precedente.

De tal modo que se consultd la calculadora de inflacion de INEGI en la siguiente liga:
https://www.inegi.org. mx/app/indicesdeprecios/calculadorainflacion.aspx
Obteniendo los siguientes valores

INPC reciente= .36%
INPC origen= .29%
FA=1.241379310344828
Valor Actualizado 2025= $526,020.29 M.N.

Jor
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| VIII. CONCLUSION.
En contestacion a su solicitud derivada del oficio de peticion DIGELAG OF. 460/2025 el
suscrito establece el valor de Mercado del inmueble anteriormente expuesto actualizado a

Noviembre del afio 2025, tomando en consideracién uso y caracteristicas del bien sujeto a

avalud, asi como su factor de actualizaciéon, se tiene a bien asignarle un valor de
comercializacion de:

Le informo lo anterior para su conocimiento y efectos _
conducentes a que haya lugar
VALOR COMERCIAL RESULTANTE. ATENTAMENTE v )'a__ |

$526,020.29 m.N. 2025, Afio de la eliminacién de Ia Transmisién l
(QUINIENTOS VEINTISEIS MIL, VEINTE PESOS Materno Infantif de Enfermedades Infecciosas

29/100 ME»&}&,;;T*@;@ £y El PERITO ADSCRITO AL DEPARTAMENTO DE
BarrpeRantis INGENIERIA CIVIL YARQUITECTURA.
Miro. Geog. Isit{?joel Mendoza Péez.
Jefe de Depértamento “A”
{0654)

--GALERIA FOTOGRAFICA =
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| PSRy B o REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERC!
COMERCIO  saLisco
CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES 56051100
ANTECEDENTE REGISTRAL /

INGRESO 17062025 12:41 1936 FOLIO 5819081 PRELACION 17/06/2025 12:41:36 312578
DATOS DE REGISTRO: FECHA DE REGISTRO
FOLIO 5819081 18/07/2022
PROPIETARIO(S): % Dominio Directo % Usufructo
. GOBIERNQ DEL ESTADO DE JALISCO . 100.0 100.0
ENLACIUDAD DE:CloADGLZMAN ,JALISCO ALAS 1323 DEL 17 DE 06 DE 2025

CERTIFICA

QUE HABIENDO INVESTIGADO EN LOS ARCHIVOS DE ESTA INSTITUCION, POR UN LAPSO
CORRESPONDIENTE A LOS ULTIMOS 20 ANOS ANTERIORES A LA FECHA SOBRE:

LOTE e MANZANA =~ ~eoeee CP.  reeee -
UBICACION:

PREDIO URBANO UBICADO EN LA CALLE ALCALDE NUMERO 54 EN CONCEPCION DE BUENOS AIRES, JALISCO,

ESTADO JALISCO MUNICIPIO CONCEPCION DE BUENQOSSUPERFICIE 3262.005 M2
DESCRIPCION:

AL NORTE: EN 84.15 MTS CON CALLE ALCALDE DE SU UBICACION: AL SUR: COMENZANDO DE ORIENTE A PONIENTE EN LINEA RECTA EN 17.48 MTS
CONTINUA A NORTE EN 30.42 MTS DOBLA AL PONIENTE EN 12.22 MTS CONTINUA AL NORTE EN 6.05 MTS DOBLA AL PONIENTE EN 20.86 MTS DOBLA AL
SUR EN 2.63 MTS QUIEBRA AL PONIENTE EN 6.48 MTS, CONTINUA AL SUR EN 21.25 MTS ¥ PARA TERMINAR DOBLANDO AL PONIENTE EN 23.20 MTS, CON
PROPIEDAD PRIVADA; AL ORIENTE: EN 59.55 MTS CON CALLE RAFAEL URZUA AL PONIENTE: EN 47.35 MTS CON CALLE VALLARTA,

PASO FRACCION DE AL FOLIO

CUYOS ANTECEDENTES REGISTRALES SON LOS DE ARRIBA INDICADOS.

EN CUANTO A LOS GRAVAMENES REPORTA LO SIGUIENTE :
No Reporta Gravdmenes

EN CUANTO A LIMITACIONES DE DOMINIO REPORTA LO SIGUIENTE ;
No Reporta Limitaciones -

SOLICITANTE : BEATRIZ MURILLO MIRAMONTES RECIBONo. 0
FIRMANTE ELABORACION:ZULEIKA CLEMENTINA CERVANTES ESPINOZA

HASH:  ADDO4ABC3A1DATA372CF146982AECC41

FIRMANTE AUTORIZACION:BEATRIZ MURILLO MIRAMONTES

HASH: 91496B745CDC6AEDS075C8ABIE247676

El Firmante del mensaje de datos es validado por la Oficialia Mayor de Gobiemo come Prestador de Servicios de Certificacién da Firma Electrénica para los servidores
[

publicos det Poder Ej segln 132, con una vigencia del 29 veintinuave de marzo de 2017 dos mil diacisiete
al 29 veintinueve de marzo de 2027 dos mit ventisiste. De confermidad al Acuerdo del Ciud Qeneral do del Estado de Jalisco. de fecha 17

o
diecisiete de diciembre da 2017 dos mil dlecisiete. Publicado en el Periédico Oficial def Estado de fecha 19 diecinueve de Diclembre de 2017 dos mil diecislete.

El presente certificado ae explde en los términos de ia Ley de Firma Electrénica Centlficada para el Estado de Jalisco y sus Municlpios, y su Reglamento, tlane como
vigencia 45 dias habiles en el caso que se contenga aviso cautslar inserto & partir de la fecha de recepcién de este (ftimo (para verificar la validez del contenido de este
documento, podré realizaric dasde la pagina de internat: hitp=//mppc.jalisco.gob.mx en el icono de certificados y avisos electronicos). Ei mismo reporta las anotaciones que se
encuentran inscritas en o folio regisiral hasta fa fecha ¥ hora de su expedicién, teniendo efectos di 4 ios

, mas no alo por
artfculos 2 y 37 de ia ley del registro piblico de ia propledad de! estado de Jalisco. Ef uso de |a informacién contenida en ef presente, as responsabilidad def solicitants. Lo
tastado no vale.
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piedad y de Comercio

Tt REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO

JALISCO
CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES 58251099
ANTECEDENTE REGISTRAL
INGRESO 17062025 12:41 1935 FOLIO 5641787 PRELACION  17/06/2025 12:41:36 312578
DATOS DE REGISTRO: FECHA DE REGISTRO
FOLIO 5641787 08/10/2019
PROPIETARIO(S): % Dominlo Directo % Usufructo
JUAN CHAVEZ MEJIA 50.0 50.0
MARTA LIBIER CARDENAS FERNANDEZ 50.0 50.0
EN LA CiUDAD DE: CIUDAD GUZMAN JALISCO ALAS 1323 DEL 17 DE 06 DE 2025
CERTIFICA

QUE HABIENDO INVESTIGADO EN LOS ARCHIVOS DE ESTA INSTITUCION, POR UN LAPSO
CORRESPONDIENTE A LOS ULTIMOS 20 ANOS ANTERIORES A LA FECHA SOBRE:

LOTE = —eereemeen MANZANA 7 CP. 0
_UBICACION:

FINCA URBANA UBICADA EN LA CALLE CUAUHTEMOC SIN NUMERO ANTES ITURBIDE, DEL CUARTEL 1, MANZANA 7, EN CONCEPCION DE BUENOS AIRES,
JALISCQ.

ESTADO JALISCO MUNICIFIO CONCEPCION DE BUENOSSUPERFICIE 2405.10 M2
DESCRIPCION:

AL NORTE, EN 20.83 M CON LA ESCUELA FEDERAL NUMERO 304, JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ. AL SUR, EN 80.51 M CON LA CALLE CUAUHTEMOC. AL
ORIENTE, EN 10.40 M CON LA CALLE RIVA PALACIO, DE AHI EN LINEA DE ORIENTE A POMIENTE EN 19.83 M, SIGUIENDO EN LINEA DE SUR A NORTE EN
29.35 M, SIGUIENDO NUEVAMENTE EN LINEA DE ORIENTE A PONIENTE EN 12.20 M Y FINALMENTE EN LINEA DE SUR A NORTE EN 6.03 M CON PROFIEDAD
DE LA MISMA ESCUELA. AL PONIENTE. EN 21.94 M CON LA CALLE VALLARTA, SIGUIENDO EN LINEA DE PONIENTE A ORIENTE EN 23.16 M, DE AHI EN LINEA

DE SUR A NORTE EN 20.92 M, SIGUIENDO NUEVAMENTE EN LINEA DE PONIENTE A ORIENTE EN 6.45 M, Y POR ULTIMO EN LINEA DE SUR A NORTE EN 2.61
M CON LA ESCUELA FEDERAL 304 JOSEFA ORTIZ DE DOMINGLEZ.

PASO FRACCION BE ALFOLIQ

CUYOS ANTECEDENTES REGISTRALES SON LOS DE ARRIBA INDICADOS.

EN CUANTO A LOS GRAVAMENES REPORTA LD SIGUIENTE :
No Reporta Gravdmanes

EN CUANTO A LIMITACIONES DE DOMINIO REPORTA LO SIGUIENTE :
No Reporta Limitaciones

SOLICITANTE : BEATRIZ MURILLO MIRAMONTES RECIBONo. 0
FIRMANTE ELABORACION:ZULEIKA CLEMENTINA CERVANTES ESPINOZA

HASH:  48D063400A3314B2E13C8A09DE19E510

FIRMANTE AUTORIZACION:BEATRIZ MURILLO MIRAMONTES

HASH: 06497FDE3696A72927400C6D09SDEF1B

£l Firmante det mansaje de datos es vaiidado por la Oficialia Mayor de Goblemo como Prestador de Serviclos de G ion de Firma Electrénica para los idores
pablicos del Poder Ej n Certil 132, con una vigencia del 29 veintinueve de marzo de 2017 dos mil discisiste
al 29 veintinueve de marza da 2027 dos mil ventisiete, De contormidad al Acuerdo del Ciud io General de i det Estado de Jalisco, de fecha 17

diecisiets de diclembre de 2017 dos mil diecisiste. Publicado en a! Peri6dico Oficial de! Estado de fecha 19 diecinusve de Diciembre de 2017 dos mif discisiate.

1 presente certificado se explde en los términos de la Ley de Firma Electrénica Certltlcada para el Estado de Jallaco y sus Municipios, y su Reglamento, tione como
vigencia 45 diag habiles en el caso que se contenga aviso cautelar inserto a partir de la fecha de recepcién de este Gltimo (para verificar |a validez de! contenido de sste
documento, podré realizario desde la pagina de intemet: http/frppe.jatiseo.gob.mx en el icono de cartificados ¥ avisos slectronicos). El mismo reporta las anotaclones que se
encuentran Inscritas en el folio registral hasta la facha y hora de su expedicién, teniendo efectos i

mas no 3 alo por los
articuios 2 y 37 de la ley def registro piblico de la propiedad del estado de Jalisco. El uso de la Informacién contenida an el presante, 8s responsabilidad del sclicitants, Lo
testado no vale.
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