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H. CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO

PRESENTE.

La que suscribe MARIANA CASILLAS GUERRERO, diputada integrante del

Grupo Parlamentario de Futuro, en uso de las facultades que me confieren los

artículos z8 fracción r y 35 de la Constitución Política del estado de Jalisco y z6 párrafo

I fracción Xl, r35 párrafo I fracción ly'r4zde Ley Orgánica del Poder Legislativo ambos

ordenamientos del Estado de Jalisco, someto a la consideración de esta Asamblea, la

síguiente lniciativa de Ley que reforma el artícul o zo41y adiciona el zo44 bis, zo44

bis r y zo44 bis z, todos ellos del Código Civil del Estado de Jalísco, en materia de

tope de rentas, para lo cual hago la siguiente:

EXPOSICIóN DE MOTIVOS.

Es una facultad soberana del Congreso de Jalisco legíslar en todas las ramas

del orden interior del Estado, expedir leyes y ejecutar actos sobre materias
que le son propías, salvo aquellas concedidas al Congreso de la Unión

conforme al Pacto Federal en la Constitución Política de los Estados Unidos

Mexicanos, tal como lo dispone el artículo 35 fracción l, de la Constitucíón
Política del Estado de Jalisco.

ll. Es un derecho de los díputados de este Congreso del Estado de Jalisco,

presentar iniciativas de Ley, decreto o acuerdo legislativo en materia de

competencia estatal, conforme a lo dispuesto por el artículo z7 fracción I de la

vigente Ley Orgánica del Poder Legislativo del Estado de Jalisco.

ilt. La Constitución Política de los Estados Unidos Mexícanos establece en su

artículo 4'que;

"Toda persona tíene derecho a disfrutar de una vívienda adecuada. La

Ley establecerá los instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar

tal objetivo".

De la mísma manera, el artículo 4'de la Ley de Vivienda del Estado de Jalisco

establece que
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"Todos los ciudadanos del Êstado de Jalísco, tienen derecho a una

vivíenda que reúna todas las condiciones de hígiene, segurîdad en su

construcción, y una buena dístribución que garanttce a quien la habite

de un disfrute cómodo de ésta y una adecuadd integración social y

urbana, además de ser parte fundamental en el patrimonio familiar".

Sin embargo, estos mandatos no pueden cumplírse mientras los precios del

alquiler queden a merced de la lógica especulativa del mercado. La regulación

del incremento de rentas es una medida necesaria para hacer efectivo este

derecho.

La agenda 2o3o de Ia Organización de la Naciones Unidas suscrita en el zot5 la

cual agrup ó los 't7 Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), misma a la que se

adhirió México para efecto de adoptar un coniunto de obietivos globales que

erradíquen la pobreza, proteger el planeta y asegurar la prosperidad para las

próximas generaciones. Dentro de sus ODS, la vivienda es configurada como

un mecanismo de reducción de desigualdades, enunciada en el siguiente

objetívo:

ODS lr. Ciudades y comunidades sostenibles. Establece que de aquí al

2o3o, aumentar la urbanízación inclusíva y sostenible y la capacidad

para la planificación y la gestión participativa, integradas y sosteníbles

de los asentamientos humanos en todos los países.t

Diversos países han ímplementado mecanismos para regular el aumento de

los alquileres y proteger el derecho a la vivienda. Algunos eiemplos incluyen:

España: En Cataluña se aprobó una ley que establece límites en el

precio de los alquileres en zonas tensionadas. Aunque ha enfrentado
resístencias, ha sido una herramienta clave para la protección de los

inquilinos. De igual manera, se creó el Sistema de índices de referencia

del precio del alquíler de vÍvíenda, que ofrece un rango de valores de

precios de arrendamiento de viviendas, a modo de referencia para la

fíjación del precio de los mismos.

Estados Unidos: En la ciudad de Santa Ana, California, el t9 de

noviembre de zozt, se emitió una ley local llamada "Ordenanza de

I 
Ob¡"riuo ll: Lograr que las ciudades sean más inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles. Naciones Unidas (2025).

https://www. un.org/sustainabledevelopmenles/cities/
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Estabitizacíón de Renta y Desaloio por Causa Justa" que tiene el

objetivo de limitar los aumentos de renta por encima del límite
permitído, dicha ordenanza definíó el límite del aumento de la renta

máxima permitida que un arrendador puede cobrar a una unidad

habitacional cada año.

Argentina: La Ley de Alquileres limita los aumentos de renta a un índíce

que combina inflación y evolución salarial, buscando un equilibrio
entre propietarios e inquilinos.

Méxíco: lncluso la Ciudad de México ha comenzado a explorar
regulaciones en este sentido, reconociendo la necesidad de frenar los

abusos del mercado inmobiliario con un toPe a la renta en función a la

inflación.

Estos eiemplos demuestran que el controlde rentas es una medida víable y

necesaría para garantizar el acceso a la vivienda, contrarrestar la

especulación y fortalecer el derecho a la ciudad.

En Jalísco, y particularmente en su área metropolitana, los costos de

arrendamiento han aumentado significativamente en los últimos años, muy

por encima del crecimiento de los ingresos de la población trabajadora. La

ausencia de regulaciones efectivas sobre el aumento de rentas en los

procesos de renovacíón de contrato deja a los inquilínos en una situación de

incertidumbre y precariedad, favoreciendo la acumulación de capital

inmobiliario en manos de grandes propietarios y fondos de inversión.

En este contexto,la intervención del Estado no sólo es Iegítima, sino necesaria

y urgente. El mercado inmobiliario no puede seguir operando baio una lógica

de acumulación desregulada a costa del bienestar de las personas. La vívienda

es un derecho, no una mercancía, y corresPonde al Estado garantizar que así

sea.

Entre 2o1o y zo2o,los munícipios intermedios de Jalisco experimentaron un

crecimiento poblacional del 3o%, míentras que el municipio de Guadalaiara

reg¡stró una disminución cercana al t6%, según el Censo de Poblacíón y

Vivienda zo2o. Este desplazamiento poblacíonal del centro hacia las

periferías ha incrementado la demanda de infraestructura y servicios en estas

zonas. Sin embargo, la oferta asequible de vívienda no ha crecido al mÍsmo
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rítmo, ya que, de acuerdo con el Registro Único de Vívienda, la producción

total de unidades habítacionales ha caído más de un 6o% desde zot3.

Andrés de la Peña especialista en la materia, en un estudio comparado indica

que el costo promedio de renta mensual para el segundo trimestre del zozl

en el municipio de Guadalajara fue de zOr6zO Pesos mensuales, en Zapopan

ascendía en ese entonces a los ZZrZ62 pesos,' ubicándolos como dos de los

munícípios con rentas más elevadas del país, muy por encima del salario

mínimo mensual de ese entonces. Esto no ha disminuido en años recientes, al

contrario, el acceso a la vivienda adecuada se ha vuelto cada vez más

complicado debido a los altos costos de renta y adquisición. Según el lnstítuto
de lnformación Estadística y Geográfica de Jalisco (llEG) para el año zoz5,

Zapopan es el município más costoso para rentar en elestado, con un precio

promedío de 291856 pesos mensuales, seguido de Guadalaiara, donde la

renta promedio alcanza los 261845 Pesos. Ambos municipios se encuentran

entre los tres más caros para rentar en todo el país, lo que posicíona a Jalisco

como el tercer estado con los costos de arrendamiento más elevados en

México.3

VI En Jalisco, Ia vivienda y sus condicíones precarias son actualmente uno de los

problemas más graves de nuestras ciudades. En algunos casos se puede

acceder de forma gratuita a los derechos consagrados en nuestra

constítución, como la educación, la salud, etc. En otros, se accede de forma

subsidiada, como el agua y el transporte público. Pero, cuando se trata de

acceder al derecho a la vivienda, se hace mediante el mercado en la mayoría

de los casos.

Al respecto, el índice de precios en la vivienda en el Estado de Jalisco en la

Zona Metropolitana de Guadalajara registró un íncremento a tasa anual de
g.71% en el tercer trimestre de zOz4, mayor a la variación registrada en el

trímestre anterior de 9.'tz%+

2 
André5 de la Peña. La ciudad tnhabitable: ¿Redensificación o destrucción de la vivienda?(2021),Zona}ocs. La Ciudad

Inhabitable: ¿Redensificación o destrucción de vivienda?
3 

lnformación Estratégíca/ Cifras Básicas Ruv (zoz5), R€gistro Único de Vivienda. Sitio web:

https://portal.ruv.org.mx/index.ph p/cif ras-basicas-ruv/
4 lnstituto de ia tnformacíón, Estadística, y Geografía del Estado de Jalisco (o7 de febrero de zoz5), indice de Precios de la

Vivienda del tercer trimestre de 2o24. Sitio web: https://iieg.gob.mx/ns/wp-content/uploads/zoz4/tl/Ficha-informativa-lndice-
de-Precios-dela-Vivienda-del-3e ï1 -20.24-2o241113.pdf

4 de't6

I

ñ2
--l
7)
Íl6,O

iHl
';l!å#¡* I'

c,m

ü:;
l¡

7;.
'-¿
.::l
f ,l

()
aì

-fl
Ð
zo

!'n
c
Õ
m
ct')()
U)

iil
!;!

^i¡



GOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARíA
DEL CONGRESO I

NÚ

DEPENDEN r-l 
^

V¡riacién pûræntuâl anual de loû prêtcot dê Its yivþndt* on ls principale* eonã3
matrÛpo*iìÈn83, prirner trirrettra dt 20t3 al tercor trimettr úe2Ù2l

.¿f,{ A¡adâ,âiía.9.71
l.¡æíqtål.9"tg
ZM tìlofltêrruy, f 0"74
ZM Vsfþ luléxip. 6.66

r! ZÀd Guaddrira ZM túonterlsy * ZM Vdetúéstcõ- Næi<¡nd

Fueñte: llÊG. co*t ir*ormación d€ l;B Soc€dad þþolecari¡ Federsl {SHF).

Guadalajara registró un crec¡m¡ento de los precios de las viviendas deto.og%

a tasa anual, ubicándose en el lugar J7 a nivel nacíonal. San Pedro

Tlaquepaque tuvo un crec¡miento de g.g7% a tasa anual tomando el lugar 4t.
Por su parte, Tlajomulco de Zúñiga regístró una tasa anual de 9.7t% quedando

en el puesto 44 a nivel nacíonal. Finalmente, Zapopan Presentó un

crec¡m¡ento anual deg.rg%tomando la posición 51de74 munícíPios utílizados

en la muestra.

En consecuencia, ha crecido el número de personas que viven más leios de

sus centros de trabaio y tíenen que destínar un porcentaie mayor de su

salario para cubrir el pago de la renta de sus viviendas.

Por lo anterior, se puede determinar que el aumento en elcosto de las rentas

en el Estado de Jalisco, se ha dado de una forma constante y
desproporcionada. Lo que ha ocasionado una afectación grave en la
economía y calídad de vida de las personas, especialmente de aquellas con

menores ingresos y condiciones de desventaja social. En este caso, síse toma
en cuenta el porcentaje del índice inflacionario y el crecimiento de los salarios,

en los últímos años el incremento en el precio de las rentas que permite
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actualmente la ley es desmedido; por ello, veo necesario presentar una

propuesta de reforma a la ley de la materia, a fin de establecer una regulación
justa que limite el porcentaje de incremento de la renta; por lo que, propongo

en esta iniciatíva que dicho aumento no pueda exceder de lo que corresponda
a la inflación reportada en el año anteríor, de esta manera se dará un paso

hacia un proceso de estabilización en un mercado que se ha visto alterado en

detrimento de las personas.

La implementación de un padrón de vívíendas en renta es un instrumento
fundamental para garantizar la efectividad de la política de topes a la renta

basados en la inflación. Este mecanismo no solo permitirá transparentar el

mercado ínmobiliario, sino que también facilitará la recopilación de

informacíón precisa y actualizada para:

Monítoreo y control efectivo: Las autoridades contarán con datos
verificables para supervísar el cumplimiento de los límites
establecidos, evitando íncrementos abusivos y asegurando que los

ajustes se apeguen estrictamente a indicadores económicos ofíciales.

z. Transparencía y equidad: Al centralizar informacíón sobre contratos,
precios y condiciones de arrendamiento, se reducirán asímetrías de

información que hístóricamente han afectado a inquilinos'
partícularmente en contextos de informalidad. Así como,

discriminación en razón de género, identidad y orientación sexual,

identificando aquellos contratos que limiten el acceso a arrendar por

estos criterios.

3. Planificación de políticas públicas: El padrón generará estadísticas

confiables para diseñar estrategias futuras que atiendan las

necesídades habitacíonales de la población, priorizando zonas con

mayor presión en el mercado.

Paralelamente, la protección de datos personales se integra como un pílar

irrenunciable de esta iniciativa, en estricto cumplimiento de la Ley Federal de

Proteccíón de Datos Personales en Posesión de los Particulares y lã Ley de

Protección de Datos Personales del Estado de Jalisco. Esta salvaguarda

implica:
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1. Limitación y fínalidad: Solo se recabarán datos estrictamente
necesarios para los fines del padrón, garantizando que no se utilicen

para otros propósitos.

z. Seguridad y confidencialidad: Se establecerán protocolos

tecnológicos y administrativos (como cifrado y acceso restringído)
para prevenir filtración o uso índebido de la información.

j. Derechos ARCO: Los titulares de los datos podrán eiercer sus derechos

de Acceso, Rectifícación, Cancelación y Oposición, asegurando un

control activo sobre su información.

La sinergia entre el padrón y la proteccÍón de datos personales no solo
fortatece la seguridad iurídica de propietarios e inquilinos, sino que tambíén

construye un marco de gobernanza responsable, donde el interés público se

equilibra con el respeto a los derechos fundamentales. Este enfoque refuerza

la confianza ciudadana en las instituciones y sienta un precedente para

políticas sociales que armonizan regulación económica con garantías

individuales.

El 3r de julio del año zoz4,fue presentada al Pleno de Ia Comisión Permanente

del Congreso de la Ciudad de México, una íniciativa que tenía como obietivo
topar el precío de las rentas por debaio de la inflacÍón, esta inicíativa fue
suscrita por el Jefe de Gobierno, Dr. Martí Batres Guadarrama y aprobada por
el congreso el7 de agosto del mismo año.

Dicha reforma consístíó en modificar los artículos 2448 D y 2448 F del Código

Civil para El Dístrito Federal, agregando el siguíente párrafo:

Artículo 2448 D:

EI incremento de lø rentd nunca será mayor a la ínflacíón reportada por

el Banco de Méxíco en el año anteríor, respecto de la cantidad pactada

como renta mensual.
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Se establecerá un reg¡stro dígítdl de contratos de drrendamíento, de

autorízacíón ínmedíata, a cargo del Gobierno de la Cíudad de Méxíco y
para tales efectos el arrendador deberá realizar dícho regístro en un

plazo no moyor a jo días de celebrado el contrato.'

EI registro al que se refiere el párrafo anterior se regirá de conformídad
con los críterios de la Ley de transparencía, acceso a Ia informacíón
pública y rendicíón de cuentas de la Ctudad de Méxíco, Ia Ley de

Proteccíón de Datos Personales en Posesíón de Suietos Oblígados de Ia

Ciudad de México.

En dicha reforma, el congreso de la Ciudad de Méxíco, deió clara la necesidad

de tegíslar con la fínalidad de evitar abusos con respecto a los precios de los

arrendamientos en el sector inmobiliario, de hecho, en su exposición de

motivos se menciona lo siguiente:

EI mercado ínmobiliario en voz'de Leonardo González Teieda es un

mercado muy sensíble al entorno macroeconómico, donde fenómenos
como mercados ímperfectos de capítal, externalîdades, derechos de

propiedad, entre otros afectan este mercado de forma tmportante.

Dicho autor refiere que las políticas de control de alquileres son

esenciales para mantener opciones de vívienda asequíbles en ciudades

con alquíleres en rápído aumento Y Que, sin tales regulacíones, los

residentes de baios ingresos pueden verse obligados a abandonar sus

h o gar es, I o que p r ov o car í a d espl aza mí ento y gentrífí ca cî ó n.

Por otro lado, la Encuesta Nacional de lngreso y Gasto de los Hogares revela
que más del 3OZ de los ingresos de las familias en Jalisco, se destinan a
vivienda y transporte. Aunado a esto, z de cada 5 personas que rentan en

Jalisco lo hacen porque no cuentan con acceso a crédíto o recursos para la
compra o construcción de una vívíenda, según la Encuesta Nacional de

Vivienda 2o2o. Esto convierte al arrendamíento en una alternativa prioritaria
para garantizar el derecho a la vivienda. Sin embargo, la falta de regulación y

la informalidad en las relaciones inquilinarias difícultan la recopilación de

datos precisos sobre el mercado de renta, lo que hace urgente la
implementación de un sistema de información más robusto que permíta

conocer la magnitud del problema y diseñar soluciones concretas.
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En este sentido, Máximo Ernesto Jaramillo, investigador de Ia Universidad de

Guadalajara, señala que la mitad de las viviendas disponibles en el Área

Metropolitana de Guadalajara sólo son accesibles para el l% de Ia población.

Esto refleja una creciente desigualdad en elacceso a la vivienda y la necesidad

de políticas públícas que amplíen las opciones habitacionales y reduzcan la

carga económica que representa Ia vivienda para la mayoría de la poblacíón.

X. El ll de diciembre de zoz4, tuvo veríficativo en el Congreso de Jalisco, el

evento denomínado: r¿Estallemos la Burbujatts; Foro sobre el Derecho a la

vivienda, el cual contó con la presencia de especialistas nacionales e
internacionales en materia de vivienda, como lo son Zaida Muxí, Andrés de la

Peña y Máximo Jaramillo, los cuales proponen entre otras cosas:

"Los gobrernos deben privilegíar los derechos de las personas de

contar con un espacío donde habitar; estdblecer eies rectores cuando

se realíce una edifícacíón, e ímplementar un progrdma de alquíler

socíal."

lgualmente proponen;

"Delínear una Ley tnquiltnaria que defíenda los derechos del inquílino,

regule las situaciones iurídîcas de arrendamiento y estøblezca un

tabulador para costos de renta; se elabore un padrón devívíendas en

alquíler; se desincentive la vivíenda octosa a través de medídas fîscales;
se regulen los alojamientos que proporciona Airbnb, especificando que

solo se pueden rentar de manera compartida. Se prohíba en zonas

donde hay riesgo de que pueda desplazar y bloquear Ia opcíón de renta

a los ciudadanos."

Señalaron que;

"la crísís de vívienda se refleia en Ia dísmínucíón del índíce de

personøs que cuenta con una propíedad y en el aumento de

alquíleres.

A la par, propusieron:

5 Congr"ro del Estado de Jalisco. Proponen Opciones Para Solucionar El Problema De Vivienda En Jalisco. Congreso del estado

de Jalisco (rr de diciembre de zoz4). Sítio web: https:/þww.congresoial.gob.mx/boletines/proponen-opciones-para-

solucionar-el'problemade-viviendaen-ialisco
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"analízar Io que acelera el precío de las vívíendas cuando los salø.ríos

van dlabaiay los dos obstáculospríncípalespara adquírír orentar una

casa: lø mercantílízacíón de la vívíenda y la desregularizacíón del

mercado.

Finalmente afirmaron que:

"la problemátíca de la vívíendø se debe abordar desde diversas arístas

pues Ia solución no es extender las ciudades ní construír más casas, sino

rehacerse pdra que el suelo no sea obieto de especulactón sîno un espacio

destinado para vívír; brtndar atencíón a los barrios que son demolídos

para edífícar unídades habitacíonales, y entender la cadenø de

decísíones para conocer dónde se ha fracturado la posíbilîdad de

acceder a una vívíenda adecuada".

El pasado 4 de febrero de 2c.25, el pleno del congreso del estado de Jalisco

aprobó la Agenda Legislativa de la LXIV Legíslatura del Congreso del Estado

de Jalisco, documento que da cuenta de los 5 eies principales y de las

temáticas transversales con los que se busca entre otras cosas organizar el

trabajo parlamentario, la presente inicíativa busca abonar al cumplimiento del

eie 3 Desarrolto Económico, Sub eie Financiamíento para el Desarrollo6.

En síntesis, Ia presente iniciativa busca reformar el artículo 2e,41y adicionar los

artículos zo44 Bis 1 y zo44 Bis z del Código Civil del Estado de Jalisco para

establecer que el incremento de la renta en caso de renovación no podrá

exceder el porcentaie de inflación proyectado por el Banco de México. Esto

permitirá:

1. Brindar certeza a los inquilinos, evitando aumentos arbitraríos que los

coloquen en situación de vulnerabilidad.

z. Frenar la especulacíón inmobiliaria, que ha conveftido la vívienda en un

negocio lucrativo a costa de la población trabaiadora.

6 
Junta de Coordínación Política. (febrero 4, zoz5.). Acuerdo Legislativo que aprueba la Agenda Legislativa de la

LXIV Legislatura del Congreso del estado de Jalisco. Sitio web:

https://inf olei.congresoia l.gob.mx/documentos/estadosi R-1 54o7o.pdf
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3. Carantízar el derecho a la vivienda, alineando la legíslación local con

príncipios de justicia social y equidad.

4. Fomentar Ia estabílidad comunitaría, evitando el desplazamiento

forzado de sectores populares y promoviendo ciudades más inclusívas.
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A efecto de sintetizar la propuesta, anexo el siguíente cuadro comparativo:
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TEXTO ACTUAL

Artículo 2041. Cuando el

valor comercial del

inmueble sea el

equivalente hasta diez

mil veces el valor díario
de la Unidad de Medida y
Actualízacíón se seguirán
las siguientes reglas:

l. En cuanto al

importe de las rentas:

a) No podrá exceder
del doce por ciento anual

sobre el valor fiscal que
reporte el inmueble;

b) Cuando no exísta

valor fiscal o éste no se

hubiese actualizado
durante los últimos tres
años, el importe de la
renta no podrá exceder
del díez por ciento anual

del valor comercíal del

inmueble; y

c) Cuando para la

edificación o

PROPUESTA

Artículo 2041. En matería de
ímporte y duración del
arrendamiento de
inmuebles destÍnados a

habítación, se seguirán las

siguientes reglas:

l. La modificación del
importe de la renta, nunca
será mayor a la inflación
reportada por el Banco de
México en elaño inmediato
anteríor, respecto de la

cantidad establecida como
renta mensual.

MOTIVAClÓN

Se busca proteger el

patrimonio de los

Jaliscíenses, topando el

precio de los alquileres
por debajo de la ínflacíón,
de esta forma, poder
rentar y habitar una

vivienda será una opción
más accesible para

quienes se vean en esa

necesidad.

De igual forma, para

poder ímplementar de

forma óptima está
protección para los

arrendatarios se busca

crear un registro digital
de contratos de

arrendamiento, para uso

exclusívo de la

administración pública,
este registro garantizara
que las rentas nunca

rebasan los lineamientos
establecidos por la ley a
partir de aprobada esta

reforma.
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reconstrucción del

inmueble materia del

arrendamiento se

hubiese obtenido
financiamiento
preferencial para su

empleo en esos fines, el

importe de la renta será

fijado de acuerdo a los
programas y criterios del

mismo; y

il.[...]

Sin precedente

Sin precedente

il.[...]

zo44 bis. Se establecerá un
registro digital de
contratos de
arrendamiento, de
autorización inmedíata, y
para tales efectos el
arrendador deberá
reg¡strar sus contratos en
un plazo no mayor a 3o días

naturales de celebrado el
contrato.

zo44 bis t. Las personas
servidores públicos que

tengan a su cargo el
registro digital de
contratos de
arrendamiento y que hagan
mal uso del mísmo, o que
no resguarden la

integridad y dívulgación de
los datos de los
partÍculares, serán

I
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Con la finalídad de dar cumplimiento a lo señalado por el aftículo 'r4z de la Ley

Orgánica del Poder Legislativo me permito realizar las siguientes

manifestaciones:

a) La necesidad y fines que persigue esta iníciativa son:

Frenar el incremento en el costo de la renta, estableciendo el índice

inflacionario como límite al aumento anualde las rentas.

lmplementar un reg¡stro de contratos de arrendamiento a cargo del lnstituto
Jalisciense de la Vivienda (lJALVl), que genere certeza iurídica para el

arrendador y el arrendatario.

b) Las repercusiones de aprobarse la presente iniciativa serían las siguientes:

Sin precedente

sancionadas conforme lo
dispone la ley.

20,44 bis 2. El registro
digital de contratos de
arrendamiento se regirá de
conformidad con lo
establecido en el marco
legal en materia de
transparencia y acceso a la
lnformación públíca en el
Estado de Jalísco y sus

Municipios, así como en la
Ley de Protección de Datos
Personales en Posesión de
Suietos OblÍgados del
Estado de Jalisco y sus

Municípios, por nÍngún
motivo, salvo por
resolución iudícial, podrá
ser públíco o darse a

conocer.
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Agregar estas nuevas disposiciones al marco legal existente en el estado de

Jalisco, traerá como consecuencía, la virtual protección de un derecho socíal

y humano tutelado como es la vivienda adecuada, ademásr la creacÍón de un

reg¡stro digital de contratos de arrendamiento, viene a proporcíonar una

nueva herramienta para que los inquilinos puedan protegerse legalmente

ante las posibles arbitrariedades o injusticias presentes en el mercado

ínmobiliario.

Desde el punto de vista económico al aprobarse la presente inicíativa, este

Poder legíslativo beneficiará de manera transversal a todos los habÍtantes del

estado de Jalisco que actualmente tienen celebrado un contrato de

arrendamiento, establecer límites al aumento de renta, baio la lógica del

índicador inflacionario, permite proteger de manera eficiente el poder

adquisitivo de las personas en nuestro estado.

La presente inicíativa no tiene impacto PresuPuestal, puesto que la IJALVI

cuenta con los recursos y la estructura para efectuar estas nuevas funciones.
En el ámbito social, la medída bríndaría estabÍlidad a los inquÍlinos al evitar
aumentos desproporcionados en las rentas, reduciendo desaloios y
mejorando la calidad de vída. Esta iniciativa busca equilibrar la protección a

los sectores vulnerables con la sostenibilidad del mercado inmobiliario,
promoviendo un acceso iusto y equitativo a la vivíenda.

Por lo anteriormente expuesto, someto a la consideración de esta Asamblea la

siguiente lN¡CIAT¡VA DE LEY:

Que reforma el artículo2o+t y adicíona elzoq4bis,zo44 bis t y zo44bis z, todos ellos
del Código Civildel Estado de Jalísco.

ARTíGULO Út¡lcO. 5e reforma el artículo zo4r y adícíonan el zo44 bís, zo44 bis t y
zo44bis z, todos ellos del Código Civil del Estado de Jalisco, para quedar como sigue:

CóDIGO CIVIL DEL ESTADO DE JALISCO

Artícuto 2o4r. En materia de importe y duracíón del arrendamiento de ínmuebles

destinados a habitación, se seguirán las sÍguientes reglas:
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l. La modíficación del importe de la renta, nunca será mayor a la inflación reportada

por el Banco de México en el año inmediato anterior, respecto de la cantidad

establecida como renta mensual.

il.[...]

zo44 bis. Se establecerá un registro digital de contratos de arrendamiento, de

autorización inmediata, y para tales efectos el arrendador deberá registrar sus

contratos en un plazo no mayor a 3o días naturales de celebrado elcontrato.

zo44bist. Las personas servídores públícos que tengan a su cargo elregístro digital
de contratos de arrendamíento y que hagan mal uso del mismo, o que no resguarden

la integridad y dívulgacÍón de los datos de los particulares, serán sancionadas

conforme lo díspone la ley.

zo44 bis z. El registro digital de contratos de arrendamíento se regirá de

conformidad con lo establecido en el marco legal en materia de Transparencia y

Acceso a la tnformación Públíca del Estado de Jalisco y sus Municipíos, así como en

la Ley de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados del

Estado de Jalisco y sus Municipíos, por ningún motivo, salvo por resolución iudicial'
podrá ser público o darse a conocer.

TRANSITORIOS.

PRIMERO. El presente decreto entrará en vigor al día siguiente de su publicación en

el Periódíco Oficial "El Estado de Jalisco".

SEGUNDO. El lnstituto Jalisciense de la Vivíenda, implementará el reg¡stro a que se

refíere el artículo zo44bis del Código Cívil del Estado de Jalisco en un plazo no mayor

a l8o días naturales posteriores a la entrada en vigor de la presente reforma.

TERCERO. Los contratos de arrendamiento que se encuentren en curso a Ia entrada

en vigor de la presente reforma, deberán registrarse por el arrendador en un plazo

no mayor a 6o días posteriores a la entrada en operación del registro digital.
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ATENTAMENTE

Salón de Sesiones del Palacio del Poder Legislativo

Guadalajara, Jalisco, a tz de febrero de zoz5.

DIPUTADA LLAS GUERRERO

LXIV LEGISLATURA

GRUPO PARLAMENTARIO DE FUTURO

lônà¿Inv 
i''

U"\bøua

La presente hoja de firmas forma parte de la iniciativa de Ley de la Diputada Mariana Casillas Guerrero, que

reforma el artículo zo4r y adicionan el zo44 bis, zo44 bis t y zo44 bis z, todos ellos del Código Civil del Estado de

Jalisco, para fiiar límites en los incrementos de rentas.
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