GOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO |

SECRETARIA
DEL CONGRESO

NUMERO

DEPENDENCIA

INICIATIVA:
Decreto

AUTOR:
Luis Octavio Vidrio Martinez

ASUNTO:
Se autoriza al poder ejecutivo a permutar
con un particular dos porciones de inmueble
propiedad estatal en que se encuentra la
escuela  primaria  “Josefa  Ortiz de
Dominguez” en el municipio de Concepcion
de Buenos Aires, Jalisco.

H. CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO
PRESENTE.

El suscrito diputado Luis Octavio Vidrio Martinez, integrante de la Sexagésima
Cuarta Legislatura del Congreso del Estado de lJalisco, con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 28 fraccidn | y 35 fracciones | y Xl de ia Constitucion
Politica; y los articulos 26 parrafo 1 fraccion X, 27 parrafo 1 fraccion |, 138 y 142
de la Ley Organica del Poder Legislativo, ambos ordenamientos de esta Entidad
Federativa, someto a la consideracion de este Pleno la presente INICIATIVA DE

., DECRETO QUE AUTORIZA AL PODER EJECUTIVO A PERMUTAR CON UN
+ PARTICULAR DOS PORCIONES DE INMUEBLE PROPIEDAD ESTATAL EN QUE SE

ENCUENTRA LA ESCUELA PRIMARIA “JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ” EN EL
MUNICIPIO DE CONCEPCION DE BUENOS AIRES, JALISCO, misma que formulcj en
base a la siguiente: :

EXPOSICION DE MOTIVOS

1.La propuesta parte de una problemadtica cuya causa se encuentra en el ambito
juridico y de gestion del patrimonio inmobiliario estatal, y afecta directamente al
funcionamiento y desarrollo fisico de la Escuela Primaria 304 “Josefa Ortiz de
Dominguez”, e indirectamente al derecho de las nifias y nifios a contar con un
entorno escolar seguro y adecuado.

Esta problematica se focaliza en el municipio de Concepcion de Buenos Aires,
Jalisco, afectando a la comunidad escolar de dicho plantel, particularmente al
alumnado y al personal docente. Se ha registrado desde hace varios ciclos
escolares y se ha agravado en razon de la imposibilidad de realizar obras de

1



D Z,
S NS ’f%s :

:%%,
N

GOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARIA
DEL CONGRESO

S0

a

L

NUMERO

DEPENDENCIA

infraestructura por la forma irregular del predio donde se encuentra el plantel,

en que se tiene registro de O intervenciones efectivas de mejora debido a las
condiciones fisicas del terreno.

Estos problemas derivan de un disefio fisico inadecuado del predio que, aunque
adquirido legalmente por el Gobierno del Estado, presenta una delimitacion
irregular en su colindancia sur, lo que imposibilita la planeacién y ejecucion de
obras necesarias para actividades recreativas y educativas.

Esta situacion fue documentada por el ex Secretario de Educacion del Estado de
Jalisco mediante el OFICIO/0078/1/2023, de fecha20 de enero de 2023, en el que
manifesté expresamente que el terreno “presenta... una superficie irregular que
ha imposibilitado realizar las obras de infraestructura que requiere el plantel
escolar necesarias para el esparcimiento y actividades fisicas de los alumnos”,
hecho que se sustenta también en dictdmenes técnicos y planos topograficos
oficiales. lo que se puede apreciar en la siguiente imagen:

2. Respecto de la legislacion al caso que nos ocupa se sostiene que:

a) La Constitucién Politica del Estado de Jalisco establece en sus articulos 28
fraccién 1 y 35 fraccién | que la facultad de presentar iniciativas de leyes o
decreto corresponde a los diputados y que es facultad soberana del Congreso
legislar en todas las ramas del interior del Estado, salvo aquellas concedidas al



GOBIERNO
DE JALISCO

SECRETARIA
DEL CONGRESO

NUMERO

DEPENDENCIA

Congreso de la Unién conforme al Pacto Federal en la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Ademads de conformidad con el articulo 35 fraccidn Xi de la Constitucién Politica
del Estado de Jalisco, es facultad del Congreso autorizar al titular del Poder
Ejecutivo para que celebre actos juridicos que representen enajenaciones.

b) El articulo 138 de la Ley Orgénica del Poder Legislativo del Estado de Jalisco,
dispone que es iniciativa de decreto la que versa sobre la creacién, reforma,
adicién, derogacién y abrogacion de disposiciones sobre el otorgamiento de
derechos o imposicién de obligaciones a determinadas personas y es relativa a
tiempos y lugares especificos.

c) De conformidad con los articulos 1 y 3 de la Constitucion General de la
Republica, todas las personas tienen el derecho humano a la educacioén, con la
consecuente obligacion de la Federacion, Estados y Municipios, de impartir y
garantizar la educacién basica.

d) Los articulos 103 y 104 de la Ley de Educacién de esta Entidad Federativa, los
planteles educativos constituyen un espacio fundamental para el proceso de
ensefianza aprendizaje, donde se presta el servicio publico de educacién por
parte de las autoridades educativas estatales.

Asimismo, los inmuebles destinados a la educacién impartida por las autoridades
educativas deberan cumplir con los requisitos de calidad, seguridad,
funcionalidad, oportunidad, equidad, sustentabilidad, resiliencia, pertinencia,
integralidad, accesibilidad, inclusividad e higiene, incorporando los beneficios del
desarrollo de la ciencia y la innovacién tecnologica.

3. Especificamente, el objeto de la reforma es autorizar al Poder Ejecutivo del
Estado de Jalisco a celebrar un acto juridico de permuta con un particular,
mediante el cual se intercambien dos porciones de un inmueble de propiedad
estatal —en el que actualmente se encuentra ubicada la Escuela Primaria “Josefa
Ortiz de Dominguez” en el municipio de Concepcidn de Buenos Aires— por una
fraccién equivalente de terreno colindante, con el fin de regularizar la forma del
predio escolar, eliminar zonas de riesgo y facilitar la ejecucién de obras de
infraestructura educativa en beneficio de la comunidad escolar.
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Este objeto tiene como finalidad garantizar condiciones adecuadas para el
ejercicio del derecho a la educacidn en un entorno fisico seguro y funcional, sin
generar afectaciones patrimoniales para el Estado, al tratarse de superficies y
valores equivalentes.

Es una solucién a la problemédtica planteada, a través del oficio
SECADMON/DS/99/2023, de fecha 11 de mayo de 2023, suscrito por el otrora
Secretario de Administracion, propuso permutar con los propietarios del predio
colindante unas porciones de terreno, lo que permitird que el inmueble estatal
guede con forma rectangular, por lo que “..no existirian puntos ciegos y rincones
de dificil acceso, disminuyendo con ello riesgos a la integridad de los alumnos...”,
respecto de lo cual los particulares han manifestado su conformidad para
intercambiar una fraccién equivalente de 530.80 m?, a saber:

Lo cual implica que, de materializarse la permuta que nos ocupa, el terreno de
propiedad estatal quedara de la siguiente manera:
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4. La iniciativa introduce cambios cualitativos que fortalecen sustancialmente la
administracion del patrimonio inmobiliario estatal en beneficio de la
infraestructura educativa. '

A través de la autorizacién para permutar dos fracciones de un inmueble estatal
por una superficie equivalente del predio colindante, se mejora la configuracion
del terreno donde se ubica la Escuela Primaria “Josefa Ortiz de Dominguez”,
eliminando irregularidades fisicas que hoy dificultan su desarrolio.

Esta reforma permite que el plantel cuente con un terreno regular, funcional y
seguro, facilitando la planeacion y ejecucion de obras escolares de esparcimiento
y actividad fisica, en linea con los principios de equidad, accesibilidad, seguridad
y calidad en el servicio publico educativo.

Se trata de una medida que impacta positivamente en la comunidad educativa,
especialmente en nifias, nifios y personal docente, fortaleciendo el derecho a la
educacién en condiciones dignas, sin generar costos adicionales al erario publico

5. Resulta necesario y conveniente aprobar esta iniciativa, ya que, ademas de lo
ya expuesto, permitird resolver una problematica concreta que afecta la
operatividad y seguridad de la Escuela Primaria. Se prevén beneficios tangibles
como:

a) Regularizacidn del terreno escolar;
b) Mejora de la infraestructura educativa;
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c) Incremento en la seguridad de las y los alumnos;

d) Aprovechamiento éptimo del espacio escolar;

e) Certeza juridica del patrimonio estatal;

f) Equidad en el intercambio de bienes;

g) Cumplimiento del derecho humano a una educacién de calidad;
h) Cero impactos presupuestales para el Estado; y

i) Fortalecimiento de la planeacién urbana local.

Cabe destacar que la propuesta se sustenta, ademas, desde el enfoque técnico y
patrimonial, la propuesta cuenta con levantamientos topograficos y dictamenes
periciales emitidos por el Instituto Jalisciense de Ciencias Forenses, los cuales
acreditan que las porciones de terreno objeto de permuta tienen la misma
superficie (530.80 m?) y valor comercial equivalente ($1,258,859.54 pesos),
asegurando una transaccién equitativa y sin menoscabo al patrimonio
inmobiliario del Estado.

En el aspecto educativo, la iniciativa responde a una necesidad planteada
formalmente por la Secretaria de Educacion del Estado, que advierte que la
forma irregular del predio escolar actual impide el desarrolio de infraestructura
necesaria para garantizar espacios funcionales y seguros para las nifias y nifios de
la Escuela Primaria “Josefa Ortiz de Dominguez”.

Por tanto, la iniciativa se encuentra debidamente sustentada en disposiciones
normativas, evidencia técnica, principios de equidad patrimonial y criterios de
interés publico, que justifican plenamente su aprobacién por parte de esta
Soberania.

6. La propuesta cuenta con fundamentos metodoldgicos y juridicos sélidos, de
los que se pueden destacar que:

. En el aspecto Juridico es necesario considerar que, el Gobierno del Estado tiene
en operacién la Escuela Primaria 304 “Josefa Ortiz de Dominguez”, con clave de
centro de trabajo 14EPRO568A, localizada en la calle Alcalde nimero 54 en el
Municipio de Concepcion de Buenos Aires, Jalisco.

La propiedad estatal sobre dicho inmueble consta en la escritura publica 8979,
(Anexo 1) de fecha 12 de mayo de 2022, pasada bajo la fe del Notario Publico
Titular nimero 02 de la municipalidad de Mazamitla, Jalisco, Lic. Antonio Diaz
Arias, incorporada en el Registro Publico de la Propiedad con sede en Cd.
Guzman, Jalisco, bajo folio electrénico 5819081, el cual cuenta con una superficie
de 3,262.005 mzy las siguientes medidas y linderos:
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AL NORTE, en 84.15 ochenta y cuatro puntos quince metros con calle Alcalde de su
ubicacion;

AL SUR, comenzando de oriente a poniente en linea recta en 17.48 diecisiete punto
cuarenta y ocho metros, contina al norte en 30.42 treinta punto cuarenta y dos
metros, dobla al poniente en 12.22 doce punto veintidds metros, continta al norte
en 6.05 seis punto cero cinco metros, dobla al poniente en 20.86 veinte punto
ochenta y seis metros, dobla al sur en 2.63 dos punto sesenta y tres metros,
quiebra al poniente en 6.48 seis punto cuarenta y ocho metros, continda al sur en
21.25 veintiuno punto veinticinco metros y para terminar doblando al poniente en
23.20 veintitrés punto veinte metros con propiedad privada;

AL ORIENTE, en 59.55 cincuenta y nueve punto cincuenta y cinco metros con calle
Rafael Urzua, vy;

AL PONIENTE, en 47.35 cuarenta y siete punto treinta y cinco metros, con calle
Vallarta.

I. En cuanto a repercusiones econdmicas:

Se desprende que del inmueble propiedad estatal se pretende entregar en
permuta dos fracciones de terrena consistente en:

a) Poligono 2: con una superficie de 178.67 mZ, con las medidas y colindancias
que se desprenden del cuadro de construccién contenido en el levantamiento
topografico adjunto a la presente como Anexo 2.

Mediante dictamen pericial que consta en el oficio 1JCF/40014/2024/12CE/IC/02
(Anexo 3), de fecha 15 de marzo de 2024, el perito del Instituto Jalisciense de
Ciencias Forenses (IJCF) determind que su valor comercial asciende a un total de
$423,738.57

b) Poligono 3: con una superficie de 352.13 m?, con las medidas y colindancias
que se desprenden del cuadro de construccién contenido en el levantamiento
topografico que acompaiio como Anexo 4.

De igual manera, por medio del dictamen pericial que consta en el oficio
IJCF/40015/2024/12CE/IC/02 (Anexo 5), de fecha 15 de marzo de 2024, el mismo
perito del IJCF determind que su valor comercial es de $835,120.97

La suma de la superficie de los poligonos 2 y 3 acumula un gran total de 530.80
m?”y un valor comercial conjunto de $1°258,859.54
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I1l.Como contraprestacién a lo anterior, el Gobierno del Estado recibiria en
permuta la porcidn de terreno siguiente:

Poligono 1: con una superficie de 530.80 m?, con las medidas y colindancias que
se desprenden del cuadro de construcciéon contenido en el levantamiento
topografico adjunto a la presente como Anexo 6.

A través del dictamen pericial que consta en el oficio
IJCF/40013/2024/12CE/I1C/02 (Anexo 7) de fecha 15 de marzo de 2024, el perito
del IJCF determiné que su valor comercial asciende a un total de $1'258,859.54

IV. La propiedad particular sobre dicho inmueble consta en la escritura publica
30474, (Anexo 8) de fecha 27 de septiembre de 2019, pasada bajo la fe del
Notario Publico Titular numero 05 de la municipalidad de Zapotlan el Grande,
Jalisco, Lic. Ledén Elizondo Diaz, incorporada en el Registro Publico de la
Propiedad con sede en Cd. Guzman, Jalisco, bajo folio electrénico 5641787.

V. En el aspecto social, el ponente de este Decreto, en ejercicio de la facultad
prevista en el articulo 28 fraccién | de la Constitucién Politica del Estado de
Jalisco, somete a consideracidn de esa Soberania Popular el presente, con la
finalidad de que se le autorice realizar la permuta antes referida, lo que
permitird que la Escuela Primaria 304 “Josefa Ortiz de Dominguez” en el Municipio
de Concepcién de Buenos Aires, se encuentre en un terreno regular para que no
existan puntos ciegos y rincones de dificil acceso, disminuyendo los riesgos a la
integridad fisica de los alumnos, ademas de que puedan ser beneficiados con
obras de infraestructura fisica educativa.

Me permito reiterar que la permuta que nos atafle de autorizarse por este
Congreso, cumple con los aspectos juridico porque no tiene impacto legal
porque los actos traslativos de dominio corresponden a igual superficie y valor,
ademas la propuesta esta dirigida al cumplimiento del derecho humano a la
educacién y de la normatividad estatal en materia de planteles educativos, su
impacto econdémicos no causa afectacion alguna al patrimonio inmobiliario
publico, pues como fue referido, las porciones a permutar son equivalentes, su
repercusién social beneficia a todas las nifias y a todos los nifios que acuden a
esa escuela tanto en su seguridad como en su salud por que el plantel que podra
recibir obras de infraestructura fisica educativa

7. Para quienes integramos el grupo parlamentario de Movimiento Ciudadano es
fundamental garantizar que el patrimonio estatal se administre con eficiencia,
legalidad y sentido social, especialmente cuando se trata de proteger y fortalecer
espacios educativos que impactan directamente en el bienestar de nifias y nifios.
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De no aprobarse la iniciativa, se mantendria la irregularidad del predio escolar, lo
que seguiria impidiendo la realizaciéon de obras de infraestructura necesarias,
exponiendo a la comunidad estudiantil a condiciones de riesgo y limitando su
derecho a una educacién digna y segura.

Por los criterios, razonamientos, motivaciones y fundamentos que se tomaron en
cuenta, se somete a la consideracion de esta Asamblea la siguiente iniciativa de

DECRETO

QUE AUTORIZA AL PODER EJECUTIVO A PERMUTAR CON UN PARTICULAR DOS
PORCIONES DE INMUEBLE PROPIEDAD ESTATAL EN QUE SE ENCUENTRA LA
ESCUELA PRIMARIA “JOSEFA ORTIZ DE DOMINGUEZ” EN EL MUNICIPIO DE
CONCEPCION DE BUENOS AIRES, JALISCO

ARTICULO PRIMERO. Se autoriza al Poder Ejecutivo del Estado a entregar en
permuta dos porciones de un inmueble de propiedad estatal en el que tiene en
operacion la Escuela Primaria 304 “Josefa Ortiz de Dominguez”, con clave de
centro de trabajo 14EPRO568A, localizada en la calle Alcalde nimero 54 en el
Municipio de Concepcion de Buenos Aires, Jalisco.

La propiedad estatal sobre dicho inmueble consta en la escritura publica 8979, de
fecha 12 de mayo de 2022, pasada bajo la fe del Notario Publico Titular nimero
02 de la municipalidad de Mazamitla, Jalisco, Lic. Antonio Diaz Arias, incorporada
en el Registro Publico de la Propiedad con sede en Cd. Guzman, Jalisco, bajo folio
electrdnico 5819081.

ARTICULO SEGUNDO. Las porciones del inmueble objeto de la permuta que se
autoriza en términos del articulo que antecede, son identificados de la forma:

Poligono 2: con una superficie de 178.67 m?, con las medidas y colindancias que
se desprenden del cuadro de construccion contenido en el levantamiento
topografico que forma parte integral del presente Decreto.

Poligono 3: con una superficie de 352.13 m?, con las medidas y colindancias que
se- desprenden del cuadro de construccién contenido en el levantamiento
topografico que forma parte integral de este Decreto.

La suma de la superficie de los poligonos 2 y 3 acumula un gran total de 530.809

m’.
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ARTICULO TERCERO. Como contraprestacion a lo anterior, se autoriza al Ejecutivo
del Estado para recibir en permuta una porcion del predio colindante con el predio
estatal antes referido, identificada como:

Poligono 1 con una superficie de 530.80 m?, con las medidas y colindancias que se
desprenden del cuadro de construccion contenido en el levantamiento
topografico que forma parte integral del presente Decreto.

ARTICULO CUARTO. Previo a la protocolizacion de la permuta autorizada a través
de este Decreto, se deberan actualizar los valores comerciales asignados a las
porciones de inmueble materia del mismo.

De ser necesario, la parte gue corresponda deberd compensar la diferencia al
momento de la escrituracién de la permuta.

ARTICULO QUINTO. Los gastos de protocolizacién de la permuta seran a cargo del
Gobierno del Estado.

ARTICULO SEXTO. Se faculta a los ciudadanos Gobernador Constitucional del
Estado, Secretario General de Gobierno, Secretario de Hacienda Publica y
Secretario de Administracidn, para que lleven a cabo todas las acciones necesarias
y formalicen la documentacidn inharente al cumplimiento del presente Decreto.

TRANSITORIO:

Unico. El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Periddico Oficial “El Estado de Jalisco”.

Atentamente
Salon de Sesiones del Palacio Legislativo
Guadalajara, Jalisco, a/26 ,ﬂe junio de 2025.
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Diputado Luis Octavm Vidrio Martinez.
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, TESTIMONIO PRIMERD DE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 8,979 DE FECHA! 2 DE MAYO DEL 2022, MEDIANTE LA
‘CUAL ADQUIERE POR DONAGION, EL GOBIERNO DEL ESTADO
DE JALISCO, POR!CONBUCTO DEL INGENIERO ENRIQUE
ALFARO RAMIREZ, MAESTRO JUAN ENRIQUE IBARRA
PEDROZA, MAESTRO RICARDO RODRIGUEZ JIMENEZ Y
CONTADOR PUBLICO CERTIEICADO JUAN PARTIDA MORALES,
DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
CONCEPCION DE BUENOS AIRES, JALISCO, POR CONDUGTO

DEL CIUDADANO CESAR SALVADOR SANCHEZ NAVARRO, LA

LICENCIADA MARGARITA CARDENAS LOPEZ Y LA SENORA
XOCHITL ESMERALDA SANCHEZ DIAZ, RESPECTO DEL
PREDIO URBANO EN LA CALLE ALCALDE NUMERO 54 EN
CONCEPCION DE BUENOS AIRES, JALISCO, CON SUPERFICIE
DE 3,262.005 TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y DOS PUNTO

CERO CEEZO CINCO METROS CUADRADOS.

TOMO: XXV LIBRO: X FOLIOS: 31901-31907.

Cae TR b ho Pimaria gvoniedod de  Golaeno dod &holn .
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ESCRITURA 8979 OCHO MlL NOVEC!ENfOS SEfENTA Y NUEVE -

-~ LIBRO X DEGIMO DEL TOMO XXV;Z;;‘_\_MGESIMO QUINTO —rrreer |
--- En Mazamltla Jahsco a los. 12 doce \dias del mes de mayo del |
afio 2022 dos mil veintidés ante mi, LICENGIADO ; ANTONIO DIAZ |
ARIAS, Notano Plblico Tltular numero .2 08 de est‘a Mumc;pahdad;.‘,

comparecieron:

v - EL HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE || -
CONCEPCION .DE BUENOS AIRES, JALISCO. por conducto del ||

fyf;l:

Cludadano. CESAR SALVADOR SANG EZ NAVARRO en ‘sui

*Llcenmada MARGARITA |
CARDENAS LOPEZ en.su-caracterde Secretano General y la sefiora i

caracter de Presidente Mumc:lpal la

- XOCHITL ESMERALDA SANCHEZ. DiAZ en su- caracter de Sindica,

puestos que desempefian; en términos de lo:"‘*“ 1spuesto por los-articulos |

B 8

115 ciento quince fracolon I (dos romano) de 1a. COnstltUCIon Politica !
Politica de los Estados Unides Mexncanos yi 73 setenta y tres de la |}

Constx‘cucxon Pohtlca del Estado de Jahsco reSpectNamente a‘quienes |

de Goblerno del Estado rde-. Jahsco fe Mae‘s‘;t’ﬁff)f*RlCARDO‘
.

RODRIGUEZ . JIMENEZ, en su caraétei_'

Administracion del Estadd ‘de . Jahsoo”

dieciséis dela Constr’tucmn Po!mca dé los Estad@’s Unidos' Mexscanos

y 36 ‘cremta y seis y 46 cuaré:nta y sels de la Corrstltucron Poh’uca del |4

Estado. de Jalisco, al cual rppresentan en este z*aoto a quienes en |

adelante se les denommara c\oma “LA PARTE DONATARIA"
~~~~~~ . SANTE CEDENTES i

“LA PARTE DQNANTE"\manlﬂesta bajo p%rotesta de decxr :
: verdad que i A _ "i;

f’

A\
i.- PROPIEDAD Y POStSiON Manmesta "LA PARTE DONANTE“ |
que es propietaria y se encuentra eﬁ\eg tima poses;oh del mmueble ‘-
que se donarg y que Se .describe en \e! Apartado IH Tercero del |}

presente. Capxtulo de Antecedentes =

.- ADQUISICI@N Que tal inmueble lo adqumo de la SIQUIente forma:

- a).- Medla}nte Tltulo de propiedad expedido con fecha'8‘ocho de |

1

;de Secretario de|

>y %él Contador Publico :
Certificado JUAN PARTIDN MORALES,aen su Earacter de oeoretarlo"-

de la Hacienda Pubfica gde! Estadd de Jéhsco ‘puestos que!
+ desempefian en termmos de lo dlspuesto por lo§“ articulos 116 ciento |
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Diciembre del 2020~ d@s il velnte, por el Honorable Ayuntamlento

Consﬁtucnonal de Concepcxon de Buenos Aires, Jallsco representado

por el INGENIERO JQSE GUADAI;UPE BUENROSTRO MARTINEZ, ||*
Presidente Municipal, el L!CENCIADO Luis ANTONIO' OREGEL |

CONTRERAS Secretgno General‘ y la LSCENCIADA KlKEY
ZAMUDIO ARIAS Smdltsa el cual fue expedldq en cumphmlento a lo
ordenado por: el Cuerpo EdlllClO ffen la - Sesnon Qrdinaria del"-
Ayuntamiento numero 332 oelebrada e} 29 velntmueve de oq:tubre del
2020 dos  mil vemte cuye tltulo cer‘uf}co tener a la vista en copla :
oemﬂcada y & cual agrego,al Libro de Documentos del Tomo: de 'mi~
Protocolo, vy reglstrada a favqsr del MUNlClPIO DE CONCEPCION DE'--:?
i BUENQOS. AIRES con el F&})LIO REAL 5819081, CINCQ, OCHO, -

UNQO, NUEVE,, CERO OCHQ, UNO de la Oficina: 06 cero seis del

Registro Publico defa/ Propled@d y de Comerc:lo con sede en Ciudad |

Guzman, Jahsco y"~_;_para efect&q,s de ldentlﬂcamon offcial y pago del [}

Impuesto Predlal en la of:cma da Catas ro Mumcxpal de Concepcnoﬁ de.:

Buenos Alires, Jahscc 88 encuentra regastrado bajo el nimera-de ||

cuenta 5138. cmco mll cxento tretgxta Vx ocho del. Sector Urbano; sm[.'

contar con Clave Catastral, mlsm"*' que se declaro. bl@ﬂ del- Dommlo
Publico de Uso Instxtuc;onal y el' !

on@mmlento deJa.T ransmtslon de:
la Propxedad a favor del Munlmplo (g:;e Concepcmn de Buenos Axres .
nte xr)mueb"’"{'\ :

Jaliso, respecto: del sxgﬂe

5 Bl i €8 B :cw
' i “ﬁ"iﬁ

—-1il.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE. Predio. Urbano ubicado-en
la calle Alcalde nimero 54 cmcueqta % cuatro ‘en Concepcxon de }f
Buenos Aires, Jalisco, con.una: SUPER&ICIE DE 3, 262 005+ TRES'
ML DQSG!ENTO& SESENTA Y DQS PUNTO CERO CERO CINCO,

METROS CUADRADOS comprendnda d@ntro de las sngulentes.:
. medldasyhnderos . —— B mminc]

H 13"-’
xj 8

AL NORTE, en 84.15 ochentay c;uatro punto qumce m tr_os con calle:
Alcalde de su ublcacxon '

apartado:-

d(SClSle’te punto cuarenta y ocho metros cantmu }_"al--‘-nor‘te‘en 3042+1
"tre\nta punto cuarenta y dos: metros oobla al- pomente en 12.22 doce’ !
punto veintidés metros contil nua al norte en-6.05 sels punto cero
cinco metros, dobla al pomer\te en 20.86 vemte punto. echenta y seis :
metros, dobla ai sur en 2.63 dos punto sesenta ytres metros quiebra
al poniente. en 6. 48 SBIS punto cuarenta y ocho metros, continda al';,:'

sur en: 21 25 vemtluno punto vemticmco metros ' para terminar |

que se*descnbe en el siguiente: |}

doblande al poniente en 23.20 vemtltres punto vemte metros con j
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: SANCHEZ NAVARRO, en su: caracter de Presidente

CLIG, ANTONIO Diaz Arias
Notario Publico Titutar No.2

AT

propiedad privada; - emfrmmamn :u, ................. .y

AL ORIENTE, en 59 55 cincuenta y. nueve, bunto cmf;uenta y cinco :

i

metros con calle Rafael Urzua y

AL PONIENTE, en 47, 35 cuarenta y siete\punto tremta y cinco |

metros con Calle VaHarta . ;
IV AUTOR!ZAC!ON DE LA DON »;‘ClON

prlvado municipal y.a su vez se aut@rlzo entregai' en Donacxon al4

Goblerno del Estadd de Jalisco, el mmueble deécrzto en el punto !

numero 304 trescxenios cuatro “Josefé Ortiz de««*Dommguez” para "

contmuar destmandoio a talfin. De forma gratwta

- Vs DOCUMENTOS """ De los documen‘tos que se menotonan &n |

Ve CUMPL!M!ENTO Declara “LA PARTE DONANTE”, que por |
medlo de este mstrumento pubhco se procederé a dar cumphmlento aj

lo aprobado en el punto numeréx!V del pvi

v;)dei dia del Acta nimero
39 tremta y nueve ‘de la Sesnon%lér&:ﬁérmmd,e! Honorable

Ayuntamlento Cons’utumonal de Conceﬁ‘bxon de Buenos Aires, de

fecha-19 diecinueve de febrero del 202’% &{os mil ve|nt|uno medlante

el cual se autorizé donar ,en favor' dehGobnemo del Estado de’

..... l \'%

Jahsco el mmueble descritol en el Apartado Il Tercero del presente 3

Capitulo de Antecedentes 1 i 'fﬁf', ‘

- A%entados los- antenores kntecedentes ‘nfambas partes conv:enen '
§ .

en las siguientes: - .  " - \ d ',‘jé
---------- ~ +C L Agu suUL A‘}s
— CLAUSULA PRIMERA
DE LOS INMUEBLES.- EL HONORAE?.,_'
CONSTITUCIONAL DE CONC&‘%PCION DE% BUENOS AIRES, !
JALISCO, por conducto del” Ciddadano CEESAR SALVADOR

Mumoxpal La
Ltcencrada MARGARITA CARDENAS LOPEZ en su caréder de

Secretario General y la senora XOCHITL ESMERALDA SANCHEZ ‘
DIAZ, en su caracter de Sindica, puestos que desempenan, en"'_

3

Gaiean'a 53-& Col. Centmo, Mazamitia, Jal. Mex. C.P. 49500

ONSENT!MIENTO Y DESCRlPCION '

Cif‘f‘eja'do

Tel. 3825381173 n@rariaZdemazamitla@yahoo:com_.mx

notZmazamitla@notariosfalisco.org.mx—




“'sur en 21 25 vemtruno punto verntrcmcé metros y para termrnar'-‘-

Mexicanaos v 73 setentaﬁy tres. de la Constrtucron Polmca del Estado ||
de Jalisco, DONA a tltqlo graturto, puro y srmple al GOBIERNO}
DEL ESTADO DE JAL}SCO representado en est’e acto” por €l W "
Ingeniero  ENRIQUE Al;iFARO RAMIREZ en 'sucaracter- de_"-gf-" .
Gobernador Constrtucnona} del Estado de Jallsco ‘el Maestro JUAN | e
ENRIQUE IBARRA PEDR@ZA en su caracter de-Secretario Generalw-
|| de Gobiero  del- Estada de Jalisco, -l Maestro" RlCARDG.."-Qf. oo

RODRIGUEZ | JIMENEZ, @n su caIacter de “'Secretario. de |{: | ‘

Admlmstracron del Estadra de. Jphspo y el Contador Pubhco--
Certificado JUAN PART!DA MORALES BN s caracter de«;_
Secretario de la. Hacienda Pubhca del Estado de Jalisco, cargos:

que desempenan en. 'termrnos»de lo dl@puesto por los articulos 116

.

Mexrcanos y 36 tremta y seis y 45 cuarenta y sels’ de la Constitucion - - ‘

Polmca del Estado de Jallscgg qmenes ACEPTAN ‘recibir . en.'l'

destrno ala Secretana de. Educ%‘mén Jallsco el: mmueble que a;

continuacion se descrlbe i %g
§

— Predio Urbqno ublcada en la cal &

‘ Alcalde numero 154 crncuenta y:

cuatro ~en Concepcron de By 208 res,HJahsco - con . una.

SUPERFICIE DE 3,262. odéfﬁ’;-f"fREé‘éﬁ'?fii DOSClENTOS SESENTA Y,
DOS PUNTO 'CERO CERO . ING ' '

AL NORTE en 84 15 ochenta y ci‘uatro aunto qurnce metros con calie
Alcalde de su ubrcacron == ; S—— %{ —

AL SUR comenzando de onenﬁe a. ponleme en hnea recta en: 17 A8

diecisiete punto cuarenta y ocbo metros oontrnua al norte en 3042 1.
5
trernta punto cuarenta y dos metros dobla al pomente en 12. 22 doce

punto verntrdos metros contrnua al norte en 6.05" ers punt o |

i

metros, dobia al sur en 2. 63 dgs punto sesenta yr tres metros qurebra’--.{
al pomente en 6.48. sers punto cuarenta y ooho metros contmua al' :

propledad pnvada

3a

AL OR!ENTE en /59.55.cincyenta’y nueve punto cmcuenta y cinco
metros con calle- Rafael Urzaa, y- "

AL PONIENTE en 47.35 cuarenta y siete punto treinta y cinco |
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. metros con CaHe Vallarta . “"j” h

Y ADEUDOS. A traves del presente act? “LA PARTE DONANTE”; _‘
entrega a “LA PARTE DONATAR!A” la*posesmn matenai 'y juridica |
del bien inmueble” . Objeto de la prefsente donécnon asimismo,
mamﬂesta “LA PARTE DONANTE” bajo protesta de decir verdadv':\

que el inmueble que se transmite a “LA PARTE _fDONATARIA” se.
encuentra hbre de todo gravamen, seryldumbre 0.

itacion de uso 0.
dominio, al comente en el pago de la contnbu on predxal y de |-

cualquxer otro adeudo . ﬂscal que le«s correspo éf:a oblvgandose al i}

saneamiento para ekcaso de- ewccxon;en la forma y con arreglo a‘las

dxsposmones [egales de la materia. § ‘&?
C»LAUSULA TERCERA - ACTA DE SESION DEL |
P AYUNTAMIENTO MEDIANTE Llﬁnré QUE - SE AUTORIZA LA
| DONAC!ON “LA PARTE DONANTE “LAgPARTE DONATARIA”
i manifiestan bajo protesta de decir ve??:iad qué la"donacion oontemda
en este mstru/mento selleva a cabo exw cumphmtnnto a lo ,autonzado

en el Punto IV Cuarto del orden del df"? d Acta numero 39 trelnta y

nueve de la Sesnén Ordmana

rariosjalisce.org.mx

Tel. 382538 11 73 notariaZdemazamitla@yahoo.com.mx

Galeana 53-E Col. Centro, Mazamitla, Jal. Mex. C.P. 49500
notzmazamitlatyno

y la Admmlstramon Pubhca Mumc:pa! del Estado de Jalisco, asi como
en atenc&on alo dlspuesto eﬁ 8l Punto (% étuarto del orden clel dia del
Acta numero 39 tremta y nueVe refenda% en la clausula mmedxata 3
antenor “LA PARTE D\ONANTE” desincorpora del patnmomo ..
mummpal el mmueble mater:a de la presente donacion y “LA PARTE ||
DONATAR!A” 'en este act@ lo mcorpora él patrimonio mmobmarloyf

estatal como b|en mmueb!e de domlmo pu%hco por o’ que= para“los "
efectos Iegaies respe(*tlvos se considera 1mr5[escnpt:bie mahenable e "}'
membargabie de confbrmlda&i con:los amoufos 5y 86 lnClSO a) de la |
Ley que Divide los Blenes Pértenecxentes éﬂ“ Estado en B:enes de;
Dominio Publ:co y Brenes de DOmmlo Pr:vado ; - '
~~~CLAUSULA QUlNTA DEéTINO Y USO DEL INMUEBLE_ |
DONADO. “LA PARTE. DONATARIA” por conducto de la!

Secretaraa de Educacron del” Estado de Jalisco, contmuarair

Cotejado

\\
~~~~~~~~

5




CLAUSULA SEXTA VAL: _:"'v‘rCATASTRAL DEL INMUEBLE N
La presente donacxon es gratuxta pero para “&fectos fiscales se
mando practxcar avaluo catastr‘al cual ttene un valor de'

$2°055,063.15 (Dos mlllones cmcu nta y Clncg m‘
pesos 15/100 Moneda Nacnonal) 9 :

"'?esenta y tres_ 1

- CLAUSULA SEPhMA 'PRECIO' DE ‘LA OPERACION Lath

presente escrltu[a no % Lyene prem

de la ‘operacién 'y no: genera 3
“LAS PARTES" t-moivm

ninguna clase. de contramestamon

-~ CLAUSULA OCT‘@VA- NO! CAUSA -  IMRUESTOS Nl
DERECHOS.- La presen{te operacién no ‘causa Impuesto Scbre- | ik

Adquisicidn de lnmuebles, lmpuesto obre la Renta Impuesto por?i 1

Transmis;ones Patrimonxalé§, ni Pago de Derechos de Reglstro en"".'
los términos de lo dispuesto en las Leglslacaones respectlvas 4-74‘—7~4=’.
. PEBSONALADAD nmm B <
ER DEL HONORABLE AYU»;;?TAMIENTO CONSTITUCIONAL DE’A
CONCEPCION.DE BUENOS AIRES - {--rrrrrorre s
- 1) El Cxudadano CESAR SA. AD@R SANCHEZ NAVARRO en 1
su ‘caracter: de Presndente Mu m I, la Llcenmada MARGARITAE:
CARDENAS LOPEZ en su- caré@t ~de Secretarno General y la
Sefora XOCHlTL ESMERALDA Slﬁ CHEZ DIAZ er; su ca(acter de_,:

R
1 #
Ky A
Y

RESPONSABIL!DAD que la personall %@d_con}la que. comparecen a"’

este otorgam:ento no les ha sido. révocada ni modmcada en forma‘_-

=1L~ DEL GOBIERNO DEL ESTADO:DE. JALISCO ; ot
— EI lngenxero ENRIQUE ALFARO RAMIREZ, en su’ caracter de
(:obernador Coristitucional del Estado de Jalisco; él Maestro JUAN
ENRIQUE IBARRA PEDROZA, en su caracter de Secretarlo

benera! de Gobnerno el Contador Publico Certmcado JUAN i




L.l\.. ARV RO W i 3 AW IV Mo VA A B P
Notano Pubhco Titular No.2 -

\.‘

PARTIDA MORALES en su caraoter de Secretarlo de la Hacnenda 1 A
'.,-v‘. }X g LY
Plblica y el Maestro RBCARDO RODRIGUEZ JlMENEZ en su f 9 AR

caracter de Secretario de Admmlstramon del HONORABLE
GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO “manifiestan . BAJO.

?:y

PROTESTA DE DECIR VERDAED Y BAJd SuU RESPONSABlUDAD

que la personahdad con la qu _,;compareéen a este otorgamxénto no i

‘les ha sxdo revocada ni modif yada en ferma alguna hasta, la fecha,

B i’nu&i

misma que acreditan ante el

documentos

-~ 1) El lngemero ENRIQU ;f ALFAR‘ RAMIREZ su caracter de ||

: Gobernador Conshtucnonal deh Estado @iz Jalisco, lo acredita con la |

$
Constancia de Mayorxa expeﬁlda p

d1ec1ocho asr como. con ta P%bhcacxén del Bando Solemne en el

Dimembre de 2018 dos mil dleclochéa en Ia que se publlca que el

Instituto Electoral y de If?’arhmonj Cluzdadana ha.declarado valida la |
Eleccion del dia 3 trés de agostmde 5018 dos mil dieciocho enlaque |

se declara- como- Gobemador

FY R
i

} 3 CRa - Z}WE! Maestro JUAN gNRIQUEHBARRI{jI’EDROZA su caracteri -

de Secretano General de Gobremo 1o~ acredlta con la cop|a,

Jahsoo Ciudadano ENdeUE ALFARO RAMIREZ, en' el que’

designa al C«udadano JUAPLJ ENRIQUE IBARRA PEDROZA como
SECRETARIO GENERA,L fDE GOBIERNO y éste rmde protesta

ante el mismo, de ta cual aErego copfa al libro de documentos de

jl s

este Tomo de mi Protoc;o!o \ — "f%-

1 B
\_..‘

3) El Contador Pubhco Cémﬂcado JUAN PARTIDA MORALES
su caracter de Secretarlo de xa Hamenda Pubhca lo acred|ta con la’;

copia cemﬂcada del Acuerdo de\ fecha 6 sels de chrembre de 2018 »

I
I
2
dos mil d:ecfocho F‘I“lﬁuO por er Gobunauor Constltumonai dei’

Estado de Jalisco’ Cludadano ENR!QUE ALFARO RAMIRI—Z en el |

SECRETARiO DE LA HAC!ENDA PUBLICA y éste rinde: protesta' g

ante' el mismo en presencia del Ciudadano JUAN ENRIQUE ||
BARRA PEDROZA en .su oaracter de Secretario Generai de |

7

suscrlto i otano con. los sngunentes g

i-el Instituto Electoral y de |
Particion Cxudadana con: fecha 3 treszade agosto del 2018 dos mil-i}-

"cto del Estado de- Jalisco, al.

! de Dxmembre de 2018 dos mil
dxecxooho emmdo por: el Gcﬁbemadcr Const:tucuonal del Estado de |

Cotéjado

Galeana 53-E Col. Centro, Mazamitla, Jal. Mex. C.P. 49500

Tel. 38 2538 11 73 notaria2demazamitla@yanoco.com.rmx

notZmazamita@notariosjalisco.org.mx
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Gobierno, qulen refrenda dicho. a to

a la vista en copla certlﬂc;ada y d ,os cuales agrego copla al hbro de |
documentos de este Tomo de ml Pfotocolo :
- 4}.- El Maestro R!CARDO RODRIGUEZ JIMENEZ su caracter de‘
Secretario de Admmlstracxon lo a%;redxta con la copla oertiﬂcada del,
Acuerdo de fecha 1 pnmero de septgembre de 2021 dos mil- veintiuno
emitido. por el Gobemaaor Constliumonal del Estado de Jahsco
Ciudadano ENRIQUE ALFARO RAMIREZ en el que- d831gna al

{5

presencia del Ciudadano é,lUAN ENRIQUE IBARRA PEDROZA en'f -
su caracter de Secretarnq» General de Goblerno qulen refrenda':-?

dicho acto, de los cuales agxzego copla al hbro de documentos de este

Tomo de mi Protocolo. qz - \°

lNSERTO g

e

---"Al margen lzqwerdo Pre;mpreserI Sello” del Escudo Nac:lonal
El Escudo de. Armas que dlce%GOBlERNO DE JALlSCO 'PODER|
EJECUTIVO.- Una Afirma- llegzble-3 Dentro-- ESTADOS UNlDOS-"
MEXI ICANOS.- REGISTRO PQBLJCO DE LA ‘PROPIEDAD Y- :
COMERCIO:- 1579?63 - CER%: JV’CADO DE CEXJSTENCIA O'?‘?
lNEX!STENClA \DE". “GR 5AMENES ANTECEDENTE{_.
REG!STRAL= Ingreso 04/04/202&512 37 1861 tho 5819081
Prelacion 04/04/2022° 12:36:18% 80557

PRIMERA INSCRRF’CION FECAA"&DE REGISTRQ 21 JAN—21
Propietario.- MUNIC!P!O DE CdﬁNCEPClON DE BUENC)S AIRES -
% Dominio! Dlrecto 100% Usdfrucptoﬂﬁ 100 % - En la* cnudad de -
CIUDAD GUZMAN. a las 12: 88 del’ Q4 de ABRIL de 2022-?“!',
CERTIFICA,~ Que habiendo. lnvestlgadm4 e<n los archlvos de esta

I institucion, por un lapso. correspondlentewa Ios ultsmos 20: afo
n’antenores a ila. fecha sobre ‘Lote - Manzana - CP_ -
Ubicacion.- EINCA URBANA“MARCADA CON E-;L NUMERO 64

LA CALLE ALCALDE ENTREx LAS CALLES ING MFAEL URZUA;;
 VALLARTA LA, CUAL. OCUW—\ EL PLANETL tngAT WO DE LA
ESCUELA PRIMARIA 304 JQSEFA ORTIZ:DE- DOMINGUEZ EN EL.
MUNICIPIO DE CONCEPCION DE BUENOS: AIRES Estado
JALISCQ.- Mumcnpxo- CONCEPC!ON DE -BUENOS | AlRES
Superficie.~ 3262:005 M2.- Medldas y linderos: AL'NORTE:EN
84.15 -MTS- CON CALLE ALCALDE, AL SUR: COMENZANDO DE
ORIENTE A PQNlENTE EN LlNEA RECTA EN 17.48 MTS |

documentos que certxﬂco ‘cenerj-,;j

Ciudadano RICARDO RQDRIGUEZ JIMENEZ como SECRETARIO "
DE: ADMINlSTRAClON, S/s éste nnde protesta ante el mismo en [




NRIST 4 e T 5{2!6" )

|

e AL U WAL /‘\Hdb
Notario Pub lico Tltular No. 2

x
's

CONTINUA A NORTE EN 30. 4z, MTS DOBLA‘*AL PONIENTE EN{

12.22 MTS CONTINUA AL N@RTE EN 6. Q.5 MTS DOBLA AL
PONIENW\'E EN 20.86 MTS DOBLA AL SUR EN

mdlcados En cuanto a ios g

de pago— 0—

.......

REG!QTRO PUBLICO DE LA PROPIEbAD Y DE COMERCIO CON ._
. SEDE EN CD GUZMAN JALISC@” ;*ﬁrmado una firma lleglble el

sello del Reglstro

generales it ﬁ'

|l GENERALES Por! sus ge";}}

mamfestaron ser. memcanos&por nac;mn%nto mayores de edad ~~~~~~~
EI PreSIdente *rMUhlG pal CESAR SALVADOR.. -SANCHEZ |

.....

N;&VARRO soltero serwdor pubhco hacndo en Teocuxta’dan de
Corona Jahsco Méx:co,telidla 29 vemtxﬁueve de junio de 1987 mil |

noveclentos ochenta y siete, con domxclho en la calle Melchor
Ocampo Pomente numero 9inueve, en Concepcnon de Buenos Aires,

Jahsco Codlgo Postal 49170, con g}Reglstro Federal - del|
Contrxbuyentes SANC8?0629 N5 y con Clave Umca de Regtstro de} :
Poblacion SANcsmangJcr\}vqag quien se, identifica ante efl.
suscrito notano con Ia credenc:lé{ para. votar con. fotograﬁa la cual
concuerda con Sus rasgos ﬂsonomlcos expedida a sy nombre por el :
Instituto Nacxonal Electoral documento que certifico tener a: la vista

en ongmal de! cual agrego al Libro de Documentos de este Tomo -

- La Secretarzo Lxcenmada MARGARlTA CARDENAS LOPEZ

? , !

........

63 MTS QUIEBRA |
AL PONIENTE EN 6.48 MTS, GONTINUA AL SUR EN 21 25 MTS Y |

PARA TERMINAR DOBLANDQ AL PONIENTé EN 23.20 MTS CON 1|
PROPIEDAD PRIVADA, AL OFRIENTE EN 59_55 MTS CON CALLE |

\vamenes reporta lo s:guuente No .
reporta Gravamen “ En cuanto a Itmxtacnénes de dorfinio reporta |
lo siguiente.- “No= reporta ZV; hmltamones - SOL!C!TANTE H
AYUNTAMIENTO DE CONCEPCION DE«éBUENOS AiRES Recxbo i

; re entes @ %os que conceptuo
AT

con capamdad Iegal para contrgtai*my obhgarse en: vnrtud de nol

observar en ellos mcapacudad n_éturain}/ de no. tener conocnmlento det

gue se enouentran SUJetos a m pac:dad civil, e’ mamfestaron Sus |

do

Cot

notariazdemazarmitia@yahoo.com.mx

Galeana 53'—I'§' Col. Centro, Mazamitla, Jal. Mex. C.P. 49500
@notariosjalisco.org.mx

Tel. 3825381173
notZmazamitia

—
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tdentlﬂca ante el §uscrlto notanoﬂé‘ con la uredenmal para votar ¢ con
fotografia, la cual concuerda con sus rasgos ﬂsonomlcos expedlda a
su nombre’ por el lnstltuto Nacxonal?Electoral doc:umento que cemﬂco‘
tener a‘la vnsta en qugmal del cual agregogal L|b o?-de Documentos de

h

este Tomo.

—  La Sindico senora XOCHlTL ESMERALDA SANCHEZ DlAZ
casada bajo el regl"‘l"

en: economldo patnmomal de Socxedad Legabl--‘
servidor pubhco nacxda‘"en Cludad Guzman, Jahsco*Mexmo eldna
10 diez de marzo d
domicilio en la calle- Cobstltuclon fnumero 8 ocho en Concepmon de
Buenos Anres Jalisco \C@;digo Pog_tal 49170, con Regxstro Federal de’

R

Conmbuyentes SADX8203 OPQQCY'GOH C

1’-‘
A

[ave Unlca de Reglstro de’

=B Gobemaaor Consum _
* ALFARO RAMIREZ; soltero, seerdor publico, namdo: lédna 20 veil
de junio de. 1973 mil novecientos setenia y tres -en Guadalajara
Jahsco ‘con domlcnlo en Palacio de Gebierno, ublcadawgfén Ia callf

Corona numero 31 treinta y uno, Colonia Centro en Guadalajara
Jalisco; Codlgo “Postal 44100 con Reglstro Federal de

Lontnbuyentes AARE730320]D2 y con Clave Unica de Reg;stre de'fli
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2 |
dia 27 vem‘usxete de febrero del 2013 QOS mil trece, con Reglstro il
Federal de Contnbuyentes SPC130227L§9 lo que me acredlta conla i
copia de la Cedula de ldéntlﬁcacrén Fls:al A cual Certifico tenerala |

vista en ongmal y agregb copla al lero de Dooumentos de este |
Tomo; finalmente el ,c%?;}wpa.reciente %

{\

Notario-con E credenmaj}

ldentmca ante el suscrito ||
para votar COh fotograﬂa la cual concuerda ;.
licos, expedld? a su nombre por el Instituto |-

(i/-..
i

. Nacional Electoral, doc mento que cef“ ifico tener a la vista en original

con sus rasgos ﬂsono

y del cual agrego copla al Libro de D;scumentos de este Tomo ---------
~- El Secretano Gener%l de Goble rino del Estado de Jahsco JUAN |-
ENRIQUE IBARRA: PEBROZA ca%ado, servndor publico, nacido el |{

- dia 16 d[ECISG!S de agos“r"' de 1952 mil. noveCIentos cmcuenta y dos{ :
en Totoﬂén Jahsco Memco conj":"

2N00.COM.ITIX

Dy

e
N

omlcmo en Paiamo de. Goblerno
{humero 31, Colonia Centro, en EE
Guadala;ara Jahsco Cod;go Poétal 44100 con. Regqstro Federal de/

ublcado en !a caHe Cbrona

nictariaZdemazamitla
ariosjatisco.org.mx

P

Galeéna 53-E Col. Cernitro, Mazamitla, Jal. Mex. C.P. 45500 .

O

Contribuyentes lAPJ520843f65W7;y con Clave Unica de Registro’ de g@%
Poblcion IAPJ520816HJGBD ?O%O uneh se identifica ante el suscrito || ﬁg
N_gtario con la orede@cial; D;?r 6tar con fotografla la cual concuerda | gg
CUEHIPRUS rasgos ﬂs*o‘omlc T é

. Nacional E!ect@ra?%documé

g

b

y del cual agrego copla al'ly
- El Secretario de: Admm'

b | .
RICARDO RODRIGUEZ ,JiMENEZ | casado ‘servidor - pubhco |

originario y vecina de GUadaj%Jara Jalisco, en donde nacio el dia 16}
d:ec;sers de enero. dex 1975,

Guadalajara Jali o
ROJR7501 168K0

Q
o
=
43!
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Q.
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Cotetado

con la credenma! para votar co "“Fotbgraﬂa la-cual ooncuerda con sus !

rasgos ﬂsvnomlcm ex'\ed! & f'u n\Ounuc por el Instituto Nac onal |y

~.‘Eiectoral documento que. cer’aﬂco tenen <] la vista. en orlgmal y del |
cual agrego copxa al waro de Documentos de este Tomo. --—--L:l—--v- ————— ;
- El Secretano de la Hacienda Publlca del Estado de . Jahsco i
Contador Pubhco Certlﬁcado JUAN PARTIDA MORALES casado

serwdor publico, nacido ‘el dia 13 trece.de octubre de 1970 mll;
11




~ Identificacion Fiscal, la cual'

“manifiestan su consen'gimigéhto -expre

novemen‘tos setenta en Guadalajara Jahsco Con domlcmo en la calle
Pedro Moreno numero 281, Celoma Cer)tro en Guadala ara, Jahsco"
Codigo Postal 44100 con Reglstro Federal ‘de Contnbuyentes
PAMJ701013V48 y con Clave Unlca de Reglstro-f"de Pob!am
PAMJ701013HJCRRN06 qu1erg se 1dent|ﬂca ante el's
con la credencnal‘para votar congfotografla Ia Cual concu\erda con sus,__:'f

rasgos: flSOﬂOmlC&)S expedndaf'a u nombre por el lnstltuto Nacmnal .
Electoral, documento que certif

D:‘.

cual agrego copla al Libro de

social de la: SECRETABIA DE L,A HACIENDA PUBLICA la cual de:z»

conformidad con las dls?osmorges legales estatales ies la ‘facultada

para representarlo para fales efectos mlsma que es de nacxonahdad :
mexicana, y se encuentra mscrlta desde dia 27 vemtIStete de febrero.i‘

del 2013 dos mil trece, 05{\ el-‘?‘iRegtstro Federal de Contnbuyentes-’f

SPC130227L99 1o que- medl sredita~con la copla de la Cedula de"**

Qemﬂco tener ala Vlsta en ongmal vas

agrego copia al lero de Docuﬁj’; ntos de este Tomo

p i [ ;JLQQ

-- En termmos de 18 ’dlsp:u sto p r la Ley Federal de Proteccxon def’
Datos Personales -en P@ses“r de 'l Partxculares

los -

datos persanales S— f, :

manifestaron, conformes c@m su contemdo la‘?ra‘uﬁc,arvon f;rmaron y
estamparon sus huellas Glgltdleb de sus deaus |nalces ante ml'_i
presencia alas 9.00 nueve “horas del dia 15 qumoe dej junio’ de 2022
dos mil veintidés.- Doy fe.- mtem.- Hrmado CESAR SALVADOR'
SANCHEZ NAVARRO Una firma negable HUELLAS DIGITALES
Dos huellas.- MARGARITA CARDENAS LOPEZ: Una flrma llegible
HUELLAS DlGlTALES - Dos huellas dlgxtales- XOCHITL ”

I:SMERALDA SANCHEZ DIAZ Una firma llegible.- HUELLASJA'.',_,,

SUsCrito Notano 12 .

f%cd fener-a la’ vnsta en orllglna}jyi":"delf' 4 .

cumentos: de este T’émo finalmente {| .. -
me manifiesta que &l Gobierno del Estado de Jaliscd, se encuentra
dado de alta en gi: Registro’ tiederal de Contnbuyentes ante el ||

Servicio de Admtmstrac:lon Tnbgtana con la denommacnon y/o razon’i’f T




T ML g ;_J»uc. / u;zcw » %&*ﬂymdf?/g
: N Q\%{imm &7

DIGITALES.- Dos huellas— ENRIQUE /—\LFARO RAMfREZ Una |
fima ilegible.- HUELLAS ° bthTALEs-_ |
ENRIQUE IBARRA PEIROZA-

.?.-. D q,,’;%’

Dos huellas- JUAN | 8 miPand
’ i %qum W

firma . lleglble- .

JIMENEZ - Una ﬂrma neglble "HUELLAS DI@ITALES Dos huellas- ,
_JUAN  “PARTIDA MORALES- UDa firma . ilegible.- |
HUELLAS DIGITALES DOS huellas dlgltales- ANTONIO DIAZ |
ARIAS.- Mi firma.- El sello de Autonzar de lé Notarfa,

_NOTA COMPLEMENT;*’ RIA:

--- Bajo los Fohos 524 qumleqtos vemtléuatro a al 524 quinientos |}

SE
veinticuatro t, respechvamente ~deje agregados ak Apendlce del | (:g g
Tomo XXV VlgeSImo Qumto; de rr‘g Protocolo los: -siguientes | Sj@
documentos:  Titulo. de P_r‘tfj’gpieda%__f Antecedente.-  Acta de %g
Ayuntariiiento namerp 3872021 '?’*iitrein't’”" Yy nueve.. dxagonal dos ‘mil b i "ég
- veintiuno.« Certificado  de leerta ; de Gravamen - Copia del 2 fé =
Certificado de no adeudo Predial. ﬂ! eﬁiflcado de no adeudo de toma | g%%
de agua.- Croquns Aviso’ Prevent presentado el dia 17 dleC!ssete gé?
de junio de 2022 dos m:l vemt:dos Aviso al Al’ChlVO de Instrumentos |/ é{:%
PUblicos presentado el Jia 16 dté%lsels de junic” de 2022 dos mil i” ) 8;%
veintidés - Aviso de Trané’?ﬁ1sxon~l§%tnmb‘mg_iwEfesentado en ceros el | Eﬁ%
|, dia 5 cinco de junio de 2022 dos ’hwlrvemtldés X‘éuse de Aceptacion | %%g
\:de! Aviso de Actividades Vulnéﬁ)leé en la Transmm:én de Derechos | é‘jﬁf g

Reales Sobre Inmuebles de fe;__f'ha 28 vemtrtres de | Jumo de 2022 dos |
mil veintidds.- Avaluo de fechg 9 nuéve de marzo de 2022 dos mil
vemtldos debldameﬁte Autof:zado -« Copxa de la Constanma de ||
mayoria de Votos de la Plam”a del Partldo Encuentro Sohdano de
fecha 13 trece de Junlo de 2021 dos mil veintiuno.- Copla del

r10mbram1ento de la Secretang Generél del Municipio de Concepcnon o
de Buenos AH'ES Jahsco de‘fecha

- primero de Octubre de 2021
dos mxl veintiuno.- Copla de la\Consténma de Mayoria expedlda por

*]
)
"
el inQ'(ltUtQ Electoral y de Partw\on Cnudadana de fecha 3 tres de ’;‘*
E ]
o’
8

,agosto de 2018 dos’ m|I dieciocho.- Copla de la Publicacioh del | /
Bando Solemrie en al! Penodlco Oﬂm /

-“El Estado- de Jallsco” de

4

fecha 4 cuatro de Dxdlembre de 2018 dos mil dlemocho Copia del

Nombr amiento de! Secr@tartn Cnnerél deiGoblerr*o de fevha 8 seis !

del Secretarlo de Adrmmstracxon de fecha 4" primero de sept!embre '
de 2021 dos mil veintiuno.- Copia del Nombramiento del Secretarlo

de la Hacnenda Publica de fecha 6 seis de D%lembre de 2018 dos mil

dxecxocho- Copia‘ de la Constancia del ‘Reglstro Federal " de
S 13 ‘




de la Constancia de la«Clave Umc."‘%‘i de Regnstro de Poblamon de losv'
Comparecientes.- Copla de los Documentos con que se 1dentiﬁcaron

los Comparecientes.- N}azamma Ja]xsco a 12 doce de Juho de 2022"
o :
dos mil veintidos.- Mi ﬂrma

A
st

—— Bajo el Folio 524 qulmentos vemilcuatro*‘agregd“ | 'Apéndiqe de ‘.

o o

MIL VElNTlDOS

.....




DICTAMEN DE VALOR PARA TRANSM!SION DE DOM(NIO DEL SEGTOR URBANO

Nombre dér\/aiuador. ‘
Lic. Dedro&Manuei Navarr

a.?cm;w*

Concepcion: 'de Buenos Alres Jahsco Tel; 3333190895

Folio No.' ‘ 01-090322

4 %

3

ANT ECEDENTES ¢

Cuenta Predial No, 1008236 " |Recaudadora: I |Clave Caiastra!

R

Fecha del Avalio: migrcoles, © de marzo de 2022 3
Nomiyre del Propietario: Municipit de Concepcion de Bueifés Aires, Jalisco
Nombre del Solicitante: Municipio de Concepgion de BuerTos Aires, Jalisco : :
Inmueble que se Valda: []Lote baldio Habltacro'al unifamiliar Dhabxﬁécxona! multifarmiliar DVerﬁcal [:]Horizonlal

Dlndusfna( ) []Comercs .Oirg;

Ubicacion del Predio: Totalidad del Predio Urbano, ubidado en la calle Atca‘dﬂ}é no. M de esta cabecera municipalde Concepcion de
Buenos Aires, Jalisco.

Régimen de Propiedad: :
[:]Privado []Condom £l

DColenal Municipal Dotros

iy At
F CARACTERISTICAS UPBANAS DE LA ZONA

; [ndustn’af D Mixtas

“DReSIdencial DComerCIai Dlndusma{ Dtnshtuc:ona(
,;d -Elecmcxdad ./—\Iumbrado ptblico

Clasificacion: ) Habltduonal DComerci Y
Densidad de Construceidn ;
Tipo de Const. Dominante: EPopu!ar DHabitacion"'

Servicios Mumcxpa!es.Agua--.... Drenaje
Tipo de pavimenis Terraceria

Banqif‘étas

Coeficiente de Utilizacién: C:U:S8: [ ]

{‘.;, X 1 Teléfono E]Cab!a DGas por tberia
1

iy .
?f(:i . v Coeficiente de Ocupacion: C:O:S:[::]

N

- : ‘ i NERAL DEL F’RED!O
Sin usoD . .Habitacional 3 Dlndustnal ) Dbodega [:]Otro
Proyecto original

» la g iohes: t g e ‘
de | s.Conetruccxones. DCasas Habitacion DCO “v e D rer?gitna [Jbodega X]Jotro
Calidad de Proyecto: 2»

Unidades Rentables; D 1 : D 2 .{f' D 3 D 4

Edad prebable de la finca ‘JlJa Prob%le indiviso : %
i .
: Medidas y Colindancias del F’redio segun .Esc}‘ritura . Levantamiente [:lPlanos DTitulo de Propiedad
1Al Norte: En linea recta en 84.15 métras, con calle Antcfmo Alcalde, é*
‘ Al Sur: Comenzando de oriente 4 poniente en lmeel ?ecta en 17.48its, contunua a norts en 30.42 mts, dobla al poniente

en 20.88 mis, dabla al sur 2.63 mts, quvabré al poniente en .48 mts, continug al sur en 21.25 mts, y para terminar
doblando al pémente en23.20m !s con propiedad privada.
Al Oriente:  En linea recta, en 58.55 miatros, con caﬂeﬁ Ing. Rafael Urzua Je Nte.
Al Poniente:  En linea recta, en 47.35 ribtros, con cal!é Vallarta
: USQ ESPECIFICQ: PRED!O URBANO

oL

v

S e

ouperﬁcm seglin catastro: 3262 00‘3 ma. &’1
Superficie segun Planos: 3262.005 m2,#
Area privada: h 5:?.-% Area comun:

ey
s

Indiviso: Y

\xw Superficie de la fraccidn:
2
L)

Firma del Dmtamma{cﬁ)r
Encargado de Catastro Municipai/de\Concepmon de Buenos Aires, Jal
Lic. Pedro Manugl N _,‘c Navarm

rd




A

DOMINIO DEL SECTOR URBANQ ]

Hombra de
Lic. Pedro;‘Manuel Navarro

Flavio Romgro de \/elazco No 22
Concepcionit

Folio No. | 81.080322

‘Tel: 3333190895

(5\:

<5

LOCALIZACION D_EL PREDIQOY CROQ.U_ 8 SQUEMATIQ

O SIN ESCALA DE LA CONSTRUGC!ON

it
¥
3

Lic.

ad

Firma del Dictaminador
Encargado de: Catastro unicipal de Conicepcion de Buenos Aires, Jal.
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Mombreﬁe! Valuadér"
SRR
IZHOS AIES

“Fohio No, | 01-000322

Tel 2333190895
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,SIFICAC’ON 3E LA CONQTRUCCION
1BLOQUE TIPQ M # CALIDAD ESTADC DE CONSERVAGCION
1 Antiguo : Ecginomico ' Regular
x ‘.
. -
4

Consta de:

3
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T
N
X

e mp i e

}, rma Lel chtammador '




DICTAMEN DE VALOR PARA TRANSWMISION,DE DOMINIO DEL SECTOR URBANO

“Nombre ael ‘v’aluador. Folio No. [01-080322

: Lic. Pedro Manuel Navarro Navarro
Flavio Romero dé Velazco No. 22. I\:

& Goncepcion de Buenos Alres, Jahsot) Tel: 3333120895
i i '

AVALUQ FISIC Q

A) Del Terreno :
Valor de Calle para el Lote Tipe: b4

_Fraceidon | Superficie  |Valor Umtario Factor

Motivo : Valor Neto ‘ Valor Resuitants
3,262.01 3 630.00 $: ' 2,055,083.15 | 2,055,083.15
. § N I S n
Total 3,262.01 z« : Valor del Terreno :] § 2,058 083,15
1diviso en su caso : %
B) De las Construcciones { totales o privativs;s )i
: Valor
~ M
ugdxgo tipo calidad estado d.e catagtral Factor Valor Resultante
Edificaeidn congervacién jy. -
‘ . unitario
@, Valor de Ia Construccion $0.00
ﬂ} De fas Constroccienes (dreas comunes)
N estado de 3 I
- tipo calidad Edad Valor catastral unitario Factor Valor Resultante
I conservacion :
Lehos

;‘j"“”"\y‘)‘} R

3 Valor de 12 Construccion ¢
Indiviso en st caso

%33

w Va fhr Total del Terrene y Construcciones:

(o]

0

(471

063,18

<

[§
Das MlE,LONES, CINCUENTA Y £ QCOM!L SESENTAY TRES PESOS 151100 M.N,

m\.

ESPACIO PARA AS!GNAC!ON DE VALORES REFERIDOS

- (Esie dalo no liene validez si carece del selio de vah)r refardo aslgnado por Calasiroi)d

Observaciones |

; B
o o QT

o)
. : £y N
o _ Firma det Dictaminador 0 Sello derm)t’onzacmn Ee i'\ﬁ
Fincargado de Catastro Municipal de Congepcion de Buenos Alres, Jal. "
Lic. Pedro Manuel N Navarro O
N %, [ 3

by

1\ f i




2o Poghitro Pablico de ba
i "a/‘ Prop mvm%y(}cs noreio

GOBIERNG DE JALISGCO

REGISTRO PUBLICO DE LAPROPIEDAD Y DE COMERC!O
BOfLETA REG}STRAL

Prelacion: 386517

tecedeﬁte:
IMERA INSCRIPGION

lio Electrénico: 5819081 Lugar: CONCEPGIO

5 BUENOS AIRES JALISCO

rechos de Inscripcidn  Exento de Pago : "T'et de Pago Nm 386817 ,
presento para su registroel 14 de  JULIO de :2022i alas  11:16 AM
icacidn: CH : :

£010 URBANO UBICADO EN LA CALLE ALCALD RO B4ENC %CEPC!ON DE BUENOS AIRES, JALISCO.

ular: % D.D. % UV,
SOBIERMO DEL ESTADO DE JALISCO, 100 100
s registraron los siguientes movimientos: Asiento

aslativos de dominio
Jedando inscrito en:

18-JUL-22 12:02 PM 1075- 1

s PP

i1

Revisd y elaboro:

“55¢ - MARTHA CANTERA HERNANDEZ Pagina 1 de 1  18-07-202213:43:22
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&2 S AREPRESION MAQUINA REGISTRADORA
NP L
S ot LWoR
SRR j}b"; ) 3 g 55«,% };{_O\'Q'&IONALSUJETO A VERIFICACION DE DATOS
F i AU T A
N i N ATABTRE ™
RECAUDADORA No: %C@N@EP@[@ ) O?SAIRES.JAL?S&Q@%:X;@?& N}
NUMERQ DE CUENTA: 513, i3 e (L '
CLAVE CATASTRAL: < j

3,

Yrasy

¥
(3

05 e ||

T

o
£

- ‘ 1 [ NAIY l’f /
SE ANEXA: - : Al j e LU
oesuNDE [ AVALUD BANCARIO CERTIFICADO DE NO PR&PIEDAD [ ] & EQN{:% g&g‘gﬁr o _/\
' i SR UL BUENOS alReg

, i P 2091 555, AIRES, AL,
NOMBRE DEL NOTARIO : 3 i I
CERTIFICADO DEL NOTARIO ANTONIO DIAZ ARIAS NOTARIO PUBLICO NUMERQ SDE MAZAMIFLA.
NATURALEZA DEL ACTO DE LA ADQUISICION DONACION PU TITUL GRATUITO. N
ESCRITURA No, 8979 LUGAR Y FECHA DE OTORGAMIENTO: MAZAMITLA, JALISCQ, A‘IS DE JUNIO DE 2022.

| : ' |
TRANSMITENTE: HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE CONCEPCION DE BUENOS AIRES, JALISCO,
por conducto del Ciudadanq CESAR SALVADOR SANCHEZ NAVARRO, _er}%éu cargcter de Presidente Municipal, la
Licenciada MARGARITA CARDENAS LOPEZ

C , &N su cardcter de Secrietario weneraly la sefiora XOCHITL ESMERALDA
SANCHEZ DIAZ, en su caracter de Sindica M '
oniente rtimero 8, en Concepcitn de Bueno%{Alres, Jalisco, Codigo Postal 49170,
enta y uno, en Concepcion de Buenos Alres 2laliscdf Codigo Postal 48170,

0.

epcion d__?;-Buenos Alres, Jalisco, Cédign Po stal 49

j
EN SU CASC FECHA DE LA RESOLUCION ADJUDICATORIA: i} . ‘

DOMICILIO: 1.- Calle Melchor OCcampo P
2.- Galle Aquiles Serdan nimero 51 eincu
3.- Calle Constitucion numerg 8, en Conc

GENERALES: 1.
2.- Mexicana, may
3.- Mexicana, may

Mexicano, mayor de edad, soltero,servidor publica.
or de edad, soltera, servidor pubtico.

or de edad, casada por Sociedat Legal, servidor publico.

iy

ADQUIRIENTE: GOBIERNG DEL ESTADG DE JALISCO, por conddatg del Ingeniero ENRIQUE ALFARG RAMIREZ om0
« carécter de Gobernador Constitucional del Estado de Jalisco: el Maestio JUAN-ENRIQUE TBARRA PEDROZA, en su caracter
‘de Secretdrio General de Gobierno del Estado de Jali

_ _ sco, e _Magstri CARDO RODRIGUEZ JIMENEZ, en su cardcter do
~Secretario d€ Administracién del Estado™de Jalisco y el C%nfﬁddﬁr PdRlids"C Lt do JUAN PARTIDA MORALES, en su
caracter de Secretario de la Hacienda F’gbtica del Estado e L

¥

|
M

o &
\‘Ja“SCO}} e cide
(SUCAR ¥ FECHA DE NAGIMIENTO: 1.-Guadalajare, Jalisco el dia 20 veinte de Juniglie 1973, :
2.- Totollan, Jalisco, México el dia 16 de agosto dé 1952, . 2
3.- Guadalajara, Jalisco, el dia 16 dieciséis de enefo de 1975,
4.- Guadalaj

ara, Jalisco 13 de octubre de 1970, Guadalajara, Jalisco.

. sk :
DOMICILIO: 1.-Pafagio de Gobiernb, ubicado en I, calle Corona nimere 31, ColoHla qsg‘antro, en Guadalajara_, Jalisco, Cédigo Postal 44100,
2.~ Palzcio de Gobierno, ubicado en Ia calle Cororla nimero 31, Colonia Centrg, én G j i i .
3.~ Avenida Prolongacian Alcalde, colonia Miraflorgs, en Guadalajara, Jalisco.

2 s
4.- Calle Pedro Moreno nimero 281, Colonia Centro, en Guadalajara, Jalisco, € digo%‘?ostél{l#:oo.

GENERALES: 1.. Mexicano, mayor de edad, soltero, servidor publico.
2.-Mexicano, mayor de edad, casado, servidor puifilico.
3.- Mexicano, mayor de edad, casado. servidor publico,
4.- Mexicano, mayor de edad, casado, servidor publico,

4

LR

1. AARET730320(D02
2.- IAPU5208165W7
3.- ROJR750118BK0 ke
4.- PAMJ701013v48

REG. FEDERAL DE CONTRIBUYENTES O CURP

iR

Bal

d
¥

CLASIFICACION DEL INWUEBLE TRANSWITIDO
urBANO [ rUsTICO [ BALDIO [X]

UBICACIUN, MEDIDAS Y LINDERGS: Predio Ursano ubicado en la éale Alsalde nimaro

¢ 54 cincuenta Y cualro, em Concepeidn de Buenog Aires, Jallsco, con
una SUPERFICIE DE 3,262.005 TRES MiL DOSGIENTOS SESENTA Y DOS PUNTO CERD CERO CING
las siguientes medidas y linderos AL NORTE, en g4

0 O METROS CUADRADOS, comprendida dentro de
.15 ochenta y cuatro punts quince metm_'s'“con calle Alcal

B {
i % ;
JCONSTRUIDO D%- '

¥

PRO‘E\ED‘ENCIA O ANTECEDENTES DE LA ADQUISICION Se dec! co de Uso Institucional y el
Reconocimiento de la Transmision de la' Pro pio de Concepcion de Bue

nos Aires, Jalisco medianta
litulo de propiedad expedido con fecha 8 de Diciembre del 2020, por el Honorable Ayuntamiento Constitucional de
soncepcion de Buenos Alires, Jalisco, representado por el INGENIERO JOSE GUADALUPE'}BUENROSTRO MARTINEZ
“residente Municipal, el LICEN l i

, | eneral, y la LIGENCIADA KIKEY
TAMUDIO ARIAS, Sindica, e en cumplimiento a lo ordenado por el Cuerpo Edilicio en Ja Sesién Ordinaria

aré bien del Dominio Publj

ESTE DOCUMENTO NO IS VALIDO COMO COMPROBANTE §IN LA CERTIFICACION DE 1A MAQUINA REGISTRADORA, SELLO Y FIRMA AUTORIZADAS



del Ayunta
del MUNI
con sede g

LO TRANSM}

miento nimero 33, celebrada el 29
SIPIC.DE CONCEPCION. DE BUENQ
n Ciudad Guzman, Jahsco

TIDO CONSTITUYE:
FRACCION |_]

IMPRESION MAQUINA REGISTRADORA

" PAGO PROV(blON‘XL SUIETO A VERIFICAC ION DEDATOS

ntmueve de thubre del 2020;

remqfradn con el EQLIO REAL ‘381@081 afavar :

S AIRES en la,Oﬂcma 06 del Reglstro Pubhco dela Propnedad y.de Comermo
§ : .

5 :
rResTo |- TOTALIDAR ION CON TITULO INMEDIATO ANTEROR
_ ) | |

VALORES
CATASTRAL ' DE LA OPERACION DE AVALU VALOR DEDUCIBLE VALOR TOTAL DEL FREDIO
EN CASO DE FRAGCION
$2'055,063\18 $0.00 $2'055,063.15
LIQUIDACION. N ‘ CLAVE “TMPORTE CLAVE
IMPUESTQ AL MUNICIPIO AL % BASE ¢ 2'055,063.18 S $ 0.00 [
RECARGOS AL R ' S
MULTA §
COSTO DE LA FORMA $0.00
50.00
DISPOSICIGNES APLICABLES EN CASO DE EXENCION
EN CASO D ESCRITURAS PRIVADAS Y OPERACIONES EN FIDEICOMISO; ANEXAR FOTOCORIAS POR DUPLICADO
EN CASO D ESCRITURA PUBLICA

ESTE DO

&
T
4
i
g

JMENTO NO S VALIDO COMO COMPROBANTE SIN LA CERTIFICACION DE LA MAQUINA REGISTRADORA, SELLO Y FIRMA AUTORIZAD/

wr oL




. |ala¥ dirigidas se encuentra prohibido; salvo las excepciones contempladas en los articulos

CONSECUTIVO No. 34

En Guadalajara, Jalisco, a 17 de agosto del 2022.
------------ El que suscribe José Antonio Mufioz Arnaud, en mi caracter de Encargado de
!a D;reocxon de A tos Juridicos d la S cretarla de Educacion del Estado de Jahscc -

---------- Que !as presentes copias fotostatlcas relativas a la Escritura pubhca 8979 y
boleta de Publico de la Propiedad del predio urbano en la calle Alcalde nimero 54
en el municipio de Concgpcion de Buenos Aires, Jalisco; documento que consta de 8
fojas utiles por ambos ladds y 8 fojas Utiles por un solo lado, concuerdan fielmente con las
originales, mismas que tuve a la vista en el interior de la Dnrecm@n a mi cargo, las cuales
cotejé y compulse, suscribiendo la presente de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 11
fraccion XV del Reglamento Interno de la Secretaria de Educacmn del Estado de Jalisco,
en vigor, lo anterior para efectos legales a que haya lugar, sin causar contribucion alguna
de conformidad con el articulo 28 fraccion | inciso a) de la Ley de Ingresos del Estado de
Jalisco para el gjercicio fiscal 2022,
Este documento puede contener datos personales de acuerdo a lo establecido en el
articulo 3, fracciones IX y X de la Ley de Proteccién de Datos Personales en Posesion de
Sujetos Obligados del Estado de Jalisco y sus Municipios, asi como informacién
confidencial de conformidad al articulo 21 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios.
Atendiendo a lo estab!ecxdo por el articulo 72 de la citada Ley de Proteccion de Datos
Personales, el receptor gue adquiere el caracter de responsable, de los datos personales
deberé tratar los mismos comprometiendose a garantizar su confidencialidad y Unicamente
utmz"f’rlos para los fines que'le fueron transferidos. El tratamiento de esta informacion
debeéra ‘cumplir en todo momento con las disposiciones de las Ieyee antes sefialadas, por|
“llo que cualquier transferencia o tratamiento de los datos por personas o entidades distintas

15'y"75 de la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesidn de Sujetos Obligados
dei Estado de Jalisco y su% Mumcuptos

Urog
Seoretaria de Lducacio

" José Antonig ‘?ﬁoz Arnaud "
Encargado de la Direccion de Asuntos Juridicos
de | cretar F) le Educacion

JAMA/GARG/anette
: R B



853210 uz:zm 582240
x POLIGONO 2
o] PROPIEDAD DEL
2103304 'S - . - & 210350
ESTADO DE JALISCO
1017
23.19
) PROPIEDAD
e PARTICULAR
4 SUPERFICIE '
3 178.67 m2
g
22103004 & E 23'20 _ ' 1002 TR0
W
” PROPIEDAD
PARTICULAR
CUADRO DE. CONSTRUCCION :
8| | i | e | TR El GRS TR
1005 - 1017 84/8/10875 23.19| 682213.78] 2210525.40]  0/%5/42908]  0/0/0001| 1.00001040 * T
w07 - 1] 17705781 7.761 582236.83) 2210527.85]  0/55/4a181]  -D/0/0003] 1,00001050
102 - 1o01] 28/31/13888] 23.20}682237.60] 221002021)  ofs5/ae2]  -/0fo00] 1.00001040
1001~ 1015} 350/41/54884 7.65{ 68221463} 2210317.67] _ ofss/szem]  ofofonas] 1.o0001040
e ¥

(fjeomensura

DATOS DE IDENTIFICACION GEOGRAFICA

ESTADDR JaLIsco

MUNICIPID: CONCEPCION DE BUENDOS AIRES

LUCALIDAD: CONCEPCION BE BUENOS AIRES

DOMICILIOr CALLE ALCALDE NoS4

PROPIETARID: ESTADD DE JALISCH

CUENTA PREDIALs U00eo0o
SIMBOLOGIA

e LINDERD DE TABIQUE BRECHA

~—— LINDERO DE ALAMBRE LINEA ELECTRICA
LINDERD INDEFINIDO

LINDERO BE PIEDRA

R RED 0 HAADAD DE FRAERA o PO

B ASOSTADERD OF, BLENA CAUOAD }EW

1 HONTE O AXSTADERG BN TERREN0S ARD0S P
US0 ACTUAL DEL SURLO PRvsiad

A

8 CIRINO DE ALODON it

£ aumos VoS X RESERVA DE LA BOSFERA
PLATARD, CARA DE ATUCAR, L RECREATNO

AGRVE, NOPAL Y ARBOLES FRUTMLES. R _RESICENCW.
[ 8 METROS
N w ‘]
ESCALA 1:200

mmwm PEV Rl
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Oficic precedente: SECADMON/DGO/DPI/0012/ /2024
Destinataric: Direccién de Pairimonio Inmobiliario
Gobiomo del Estado de Jalisco.

Dommiio Av. Fray Antonio Alcalde #1221, Colonia Miraflores,
Guadalajara, Jalisco México. C.P. 44270

Contestacién: Se emite dictamen

: f,LA‘P MANUEL CORONA DIAZ. 3
DIRECTOR DE PATRIMONIO INMCOBILIARIO DEL GOB%ERNO DEL ESTADO BE JALISCO.
P‘ RESENTE.
: ' San Pedm Tiaquepaque Jaissco 15 de Marzo del 26?4

en la ma’cena de INGENIERIA CIVIL ¥

a elaboracion del dictamen de Avalio

: .'El suscrito de nombre Isidro Joel Mendoza Paez p
ARQUITECTURA, asignado para la mtervencon e

3 !vmobshano dal inmueble urbano refendo en su. soﬁc;tud citada al margen superior derecho.

en Penta}e y Gestién Amb;entai xmp 6
Estado de Jalisco asf c:omo el curso dd/écfa f
- fa Judicatura del Estado de Jal isco; {:‘iﬁ cuazggf_

E ,mpamdo por la Umversxdad del \/al!e

| 'Q».valuac:on de predio’ rus‘mcos y urbanos

'i:Centro de Valores y regfstro 866 como pento“

; vé?Secretana de Hacienda Pubhca de! Gobsemo del: a.do de Jahsco como pento externo

Ante usted y con el debido respeto

~ En atencion a su peticién conferida
;"5’SECADMON]DGO/DP!/OO‘!2/2024 y desi nado’ a ) l persona medxante oficio interno  No.
- IJCF/0051/2024/12CEIDD el dia de hoy, sé procedi
5 {fde Su. sohcrtud y anexos, destacado al margen super;%r derecho siguiendo una metodotogxa de

nosoﬁ;os medlante ei Of;cso de solicitud’ No.

caracter técnico aplicada cnmmahstamente a.los hechos de: Identificacién, y/o- Avalud; siendo este
“caso materia en’ particular de estudio: Avalao de mmueb e, De tal modo que se llevaron acabo las

iff?observacxones-, deducc&ones y calculos proplmos desprendxendose de ello las stguxentes

\.

conclusiones.

(W B 4

ot e — ‘" *‘* N}!ﬂElElﬂilIHHIIEEIHilllll!ﬂli!l}llliillWHIEHliﬂiWiHil!ﬂﬂlilli}lliﬂm!iﬂﬂll!!iiﬂlilllﬂEMIBFHHHi!ﬂiimiﬂl




TR TR
PNGENT

B

- 1. Edad aproximada-de:la zona:

| r‘JEDIDAS Y COL U\DAi\ IAS, de la propiedad publicg’ Escueia Primaria JGcefa Ortiz de Dominguez

5 AL NORTE: en 84.15mts con calle Alca[de,de su ubtcaczon _

‘; AL SUR: con*em.ana’o de oriente @ pomem‘e ef"? linea recta en 17.48mts, continua al norte en

30.42mts, dobla al poniente en 12.22mfts; continua @l norte en . 05mis, dobla al poniente en 20.86mts,
‘ tobla al sur en 2.63mis; quiebra al ponzenfe en 6. 48mts, contintia af sur en 21.25mts y para terminar

doblandc af poniente en 23.20,mis con propzedad pnvada

AL ST;: 59 56mts con calie Rafael Uizua vy

oA

i

i
-

Supeificie Total: 3, 262 OO5m

Tipo de Poligonal:
Cerrada

1’3 6@5\gggafiadei;ter'ren’o’: -
4 3
&, OX\ : n vanacxones menores al'3%.desu 1rayecto
orag gl terreno ‘
W 7"’) Si cuent‘a.._

&?racteyftzcas Panoramlcas o

: Urbanas Slmples ;

%%én Chmatologlca

I xen def mdo La temperatura medra anuai es
°C N xmfmma de 13.4 °C. Con una

; os v:entos‘?domman es:son en direccion del norte al

Riesgos ambientales o condscronantes naturale .

Geologscos

Stelos Dominante‘sen la z’o‘na;

Esta compuesto por Chernozem -

{ Tipologia de la zo‘h'é:’

‘Urbano

> a50afos

Prototipo de Lote:

* Amanzanamiento rectangular. |

Distancia aproximada a centro urbano:

Inmerso en zona urbana.

HﬂlﬂlillilllﬂllllmﬂHﬂﬂ!iii!ﬁiﬂl!lilﬂlﬁ!liiiillmﬂilIIH!i}iii!!lﬂﬂli!lm!illilllliiliﬂiﬂiﬂlliﬁlmlﬂl}iﬁ!
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Be cripeion del uso actual.

 Tipos de construccidn

No cuenta

' Ntimero de nivelas

| No aplica -

Edad efectiva de a
1 construccion

' Area construida 0.00m*
Area Gl 13,262.005m
| Area segrégar. 178.67m2

“Wida Gtil remanente

e

@%b\%x’ztii'normal

. "Qaﬁod\éd de proyeuto

N

Est %&de Conservacién

y

gonid s rentables o

S

‘susegptibles de xentarsé‘

."1

V. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUERLE.

‘,'A) Obra negra o gruesa:

“ Cimientos

No apiicé"

- Esfructura

No aplica.

< Muros ‘No aplica

- _Entrepisos “INoaplica. -
' Techos _|'Noraplica
. Azoteas “|'No aplica
Bardas No aplica

8 b) Revestimientos

| Aplanados No aplica
| Pisos | No aplica.
Pintura No aplica

ri,léilliliiiﬁ!lﬂiﬂiﬁmIBlllllﬂﬁﬁiﬂﬁli!i!iiilﬂ-lﬂﬂ!iﬂ!l!!ﬂ%ﬂil!E}!i$5Hi!§ill‘z!li!!!lll§i!BHBlﬂ?!ii!imlﬂﬂléﬂiﬂﬂﬂi@t




Vi LO‘NQP"W? C%O*““Qe PREVIAS

W ANIFESTACIONES ¥ DECLARACIONES!
£l perito vatuador mgnit ie<la que:
A B & presents avaliy es producto ds melodos esencialmente objetivos, ciéntficossy

Ny universalmenie aceplados.
B. No ha sido mflmdo por ninguna 1mencu§n [« %enhmemo perseng! que pudue & aite
convicmones criterios: censlﬂoracnones espocralns y conclusiones :
Nc fiane ningin intees, dirécto o'indirecto. con el bien valuado, ni prpspn&a nx futur
D f‘o se haes rcqunt abl@ de iz Gtitizacion ge- este nforme Pericial de \/qlu tidad distinta para la gue'se emite,
£ Noha cxagerado i orritico. concientementé ningdin factor Importante que gudlese rnx( v eh el resultade. del avalio,
£ No ha condu:xonado 5US honorar}os profesionales .a la deferminacion d
obtener un resuliado: condscronado a'un.acontecimiento subsecuente que pudiese ocur
G. No fiene; nicon el propietario’ni con-el solicitante; lazos familiares, de a;,n tad-o dé ¢
. Ha sido contratade para: 1a realizacion del ava!uo dnicarmenie en su C ”cte‘ de profe
I Hainspeccionada. pcrsonulmmie el bien cbje‘m del'avaltio,

siquier otraindole que pudiesen infiui en el fesultado &l avalio
ional corrpelente y donsiente de su deber y responsabiiidad’

o La informacian rmai‘va alos datos de ub;cacxén y- situacion legal v
solicitznte yio propietar xo la cua| s& asume coma correcia:

ALCANCES Y LIVHTACIONES:
Nb és objéto’ del prasenie avalGo vérificar I probable existencis de gravamenas T
afectar et walor do} i que se valda, 2 nenos que expresamenm ‘sean decla
responsabilided arguna debida a mformac:on omitida’enla solicitud ¥ d

Ante la irrposibilidad. dg deiectar durante i mspecc:on det inmueble
expresados £omo resultado de 8 dbservacion corraspondxente o por

METODOLOGIA UTILIZADA:
:\ Parz'la realazamon det presenle avaldo se ulllizaron los: slgme
C\XEYODO DE COSTO.;

&l proteso tecmcn necesario para estimar el cosiod f
"J 3. estado de conservacion'y gredo de sbsolsscencid é&
m%r DEINGRESOS..

e 200
2 le’m“n{cg\x\' n‘ponemes cormo en st con]umo

E5.8] Yroceso tecniﬂo ,mdxante él.cual se-estiman fos pigh f{(éminds?n
potH3igenerar y es ‘calculFds a través de uningréso o ﬁ(}‘g , e
' DO CONPARATIVO & TE MERCADO: ‘3 ‘~9
roced%mento rmdxame ol cual'se toran rmestras e mrgggo Dler’to mm:)b:l!arm @‘?
res aX nnmueble sn}eto qus se analxza en el ave!uo pa‘ A\gug, anl FJ' %mgg@ imrres

DEFINICIONES:
VALORDE R@OSICION NUEVO‘

E: al v*elor preﬂenle dm Ias construccqonas consxderando}as corm nue o1 las caractensticas quela técnica hublera imroducldo en ios moctelos Q protcupns

‘Se hubigran utiizade en la; fecha de sU edrncacion
WALOR NETO DEF'E-POS!C]ON )

Este va!or sérs ta dlferenma ‘Jue resulte de- res!arie al valor de teposicion
VALOR COMERCIAL

Es el vator migs probatle que pueds tener urt bxen Inmueble en un mercad
et vendedor debidarmen e informados -y libres: de cualguier tipo de presior
VIDA U P.BV’ANB\m‘ B s

Lapso ¢é vida i cspf»rddo desde Sl frornenta de realxzacxén det avaiuo 3 ’cpnq!_uéién dé 12 vida (it de las constncciones’
‘DEPRECIACION: '

‘Bs i pérdida de.valer ocasionads’ por deteflore tisico natural por- iateda 5:as ‘sonstrucciones, por .causas” accidenta!és.-'{nadecuzgdﬁoneé en. et proyecto. y.ia
‘cahsITuCeidn 6 por obgolescencia fisica o funclonal :

eric v competiivo, bajo !bdas“ (a5 condiciones para una veénta justa'con €l comprador ¥
pudiesen forzar ta commpra o ja'venta, : : :

ABREVEATURAS UT(L!ZADAS ‘comoiFactores dc Correcclén

ar en o més minimo los procedimientos, etodologia, levantamento de datos!

un.valor precetermnado dirigido a favorecer las causas de algunas de las partes: 0.a-

istral-del Indsple que ‘se valte es & contenida en la documentacion propord’onada porel

Tvas da dommc zdsudos ch')l@s, oide: cualquxer otra xncloie que pudisran
(=11 por el sohcxlame y/o prop‘etano del ‘mismo, por So ‘que No s asure’

12} 1demxca aia orsgfnal respezando las caraclens‘lpcat; tecnicas v o manc de obra que

Eta 1 7 "Eactor.de forma, Factor de. obsojescenci :
Fio . Factor de Tondo. | Factor de edad. . ki
Fub: & Factor.de ubicacion . Factor de falta de semcuo
SEF L Factorde rregulandad: Factor de proyecto: . 3
SFEsu. Faclorde superficie Factorde riesgos. .
|3 ‘Factor de Jopografig Factor de estado de: conservacxon‘

‘Factorde lote hundido. Eactor de altura: (En el edificio)..

“Factor de altura de entrepiso.
- Factor resultante.

Factor de jote slevado
ctar de inundacidn

i Factor de pendiente descendente _Factorde sobreconst"mccion

Factorde pendiente: ascendleme

“Eaélor de sub-aprovecharmiento,
Factor de mayor y-mejor Uso; .

Factor de excavacion

“Factor de frente.

Factor de uso inade_éuado;.._‘_ e

Fof Factor de oferta




Costoe Unitaric

, Preehmmares

436,71

$0.00

-$203.90

$0.00

1$180.82

$0.00

Acabadados

1 $266.82

©$0.00

j st%ﬂa\gone:s eléctrica

516948

$0.00

s ta ‘}on Sanitaria
V0o

1 5154.79

$0:00

519545

£ $0.00

$331.02

$0.00-

o $1‘98f.,717"f

$0.00

S94 89:

$0.00

5273 14},& O

$0.00

1$0.00

035

$0.00




B AN f T A T
OTOGRAFICA

Le informo lo.anterior para su conocifpiento y efectos conducentes a

A T"gn TAMENTE

%2024, ARO DEL BICENTENARIO DEL NACIMIENTO DEL FEDERA LISMO MEXICANO, ASI COMO DE LA
LIBERTAD Y SOBERANIA DE LOS ESTADOS”
- EI PERITO ADSCRITO AL DEPARTAMENTO DE
iNGEN!{fRIA CIVIL Y ARQUITECTURA.

Mitro. ,Geogi"?é‘! ro Joel Mendoza Péez.

- Jefe de Departamento™A”
[ (0654) :

b

e
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POLIGONO 3

PROPIEDAD DEL
ESTADO DE JALISCO

1016

22105304 b - + 221035
g
N
ol E§
SUPERFICIE > B
—
© 352.13 m2 -
PROPIEDAD oo e
, PARTICULAR @ e
2310320+ + -+ +2210320
L1010
y 1009 CUADRO DE CONSTRUCCION
%{ - - m“?»m By | O o (%%Wgsh F%i‘gfn {z210010
PROPIEDAD 008~ e s8] 18.25|082275.68] 2210031.68]  0jm/aaea] | 0/0jusen 100001070
PARTICULAR 1016 - 1010] 179/33/1459 20.16]682293.78] 221033371]  0/35/43867)  -0/0/0.008] 1.00001070
1010 - MXB] A7%/40.162 17.02} 662293.94 221031354}  O/3B/8B8% ~/670.000] 1.00601070
1009 - 08| Jor/58/mem 19.86] 662276381 2210311.90]  0/35/43638]  0/0/0009] 100001070
TR % . .
BE22E0 /8220 SB230

Feomensura

DATOS DE IDENTIFICACION GEOGRAFICA

ESTADD: JALISCO
MUNICIPID: CONCEPCION DE BUENDOS AIRES
LOCALIDAD: CONCEPCION DE BUENOS AIRES
DOMICIL I CALLE ALCALDE NoS4
PROPIETARID: ESTADD DE JALISCD
CUENTA PREDIALs usooono
SIMBOLOGIA
—— LINDERO DE TABIQUE BRECHA

~——— LINDERU DE ALAMBRE LINEA ELECTRICA
LINDERO INDEFINIDO

LINDERD DE PIEDRA

US0 AGIUAL DRl SURLD o swem
B CIATMY D MSO0ON HSARERO
¢ CEmS viraES: 3 AuiA
PLATANO, CARA DE ATUCAR, CAFE, TENEQUEN, K RESERVA DE (A BOSFERA
HULE, PASA, VI, CLVO, QUINA, VANLLA, CAGAD, L RECREATVY
AWE, NOPAL Y. ARIXLES FRUTALES. R_RECHEMOR,
ESALA GRAFICA
[} 4 z [ 8 WETROS
oot rf )
N ESCAIA 1:200
FECHA DE ELABORMCION: JUN) DE 2024

LEVANTAMEENTD REAUZADO CON EGUIPO GPS

€1, HOMYE HACE REFERENCIA A LA PROYECGKSN UTH
“SKSTEMA OF REFERENGIA: ORFIZ

LAS ACOTACIONES ESTAN EN METROS

VERTICES INUICADOS POR EL PROPIETARIG




Direccion de Dictaminacién Pericial
INGENIERIA CIVIL'Y ARQUITECTURA
Oficio: 1JCF/40015/2024/12CE/IC/02

Oﬁc;o precedente SECADMON/DGO/DPI/OM2/2024
S Destmatarlo Dr ccion de Patrimonio inmobiliario

> Instituto Jalisciense
{f\ 1\} de Ciencias Forenses
AAZF T sCiENTIA LUK TUSTITIAS

Gobierno del Estado de Jalisco. -
ay Antonio Alcalde #1221 Colonia’ Mrraﬂores,

S Dd"rmcmo:ﬂAv.
S _ Guadalajara, Jalisco México. C.P. 44270

C i ; ';_;y»,;;‘Contestamon Se emite dictamen .
',:;'.LAP MANUEL CORONA DIAZ. :
i DIRECTOR DE PATRIMONIO INMOBILIARIO DEL. GOBIERNG DEL. ESTADO DE JALISCO.

“PRESENTE.

S'ah’Pe"’OJ!‘d 'miaque‘paqUe Jalisco 15 de Marzo del 2024

:’f: El suscrito de nombre Isidro Joel Mendoza Vaez pefito en ia materia de INGENIERIA CIVIL Y
V'é,':ARQUlTECTUFA “asignado para la mterveré’clon en a e!aborac:on del dictamen de Avallo
}f‘j:_‘vinmobmano del inmueble urbano. refendo n su sohgtud cxtada al margen super:or derecho,
~ Mexicano, originario de Guadalajara Jalisco, icon nomb‘ramtento de Jefe de Departamento “A” y
_fﬁ{-pento en el area de lhgenieria Civil y Arqw%ecz‘ura desde marzo del 2008, perteneciente al H.

’-f"instxtuto Jalisciense de Ciencias Forenses. Cor‘gr estudto&profes:onales en la carrera de Geograﬁa ¥

fimpart:do por la Unrversrdad de! \/al!e de ACLHAL c
:’vyigiivaluacaon de predio rusticos Y urbanos aé\ﬁbkémegi%";ggg ei“ rado de Maestro en Valuacion por elf
ffCentro de Valores y regsstro 866 como pento ¥ »»-s- externo de !a d;recmon de catastro de la
Secretaria de Hacienda Plblica del Gob emo de i do de Jahsco como pento externo
_ Ante usted y con el debido respeto ST : ‘ : '
o | EXPGNEWC}S

osotrt}; med an’ce el Oficio' de solicitud No.

En atencién 4 su peticion, conferida a
_ SECADMON/DGO/DPI0012/2024 y desngnado a l% persona mediante oficio interno  No.
= UCHGGS’HE{}%MZCEIDB el dia de hoy, se; procedlo al : studnoyanahsns minucioso del contenido

- de su solicitud v anexos, destacado al ma*&gen superloe‘ derecho siguiendo una metodologia de

. carécter técnico aplicada crammahsaamente a los hechos de enhﬁcacxon ylo: Avalué: siendo este
caso materia en particular de estudio: Ava itio de inmueble, Detial modo que se itevarow a cabo las

~ observaciones, deducciones, y calculos propicios, Qeswpna’fendose de ello las siguientes

-~ conclusiones.
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INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA
Oficio: [JCF/40015/2024/12CENCI02

ECHA DEL AVALUO.

" Marzo 2024

T INMUEBLE
b

QUE SEVALUA:

~Lotes de Terreno Baldio

iﬁfi@é@em OE PROPIEDAD:

DOCUMEY\TO DE IDENTIDAD:

Escritura nimero 8,979 emiti

municipio de Mazamttfa Jalisco el dia 12 de Mayo de

e

PROPOSITO DEL AVALLUO:

otario Publico sxtuiar numere. 062 de Mazamitia Jalisco.

Determinar su valor comercial.

[ DOMICILIC DEL INWUEBLE.

C¢§ones del predio urbano ubicado en la calle-Alcalde
‘No., 54 enConcepeldn de huenos Aires, Jalisco

)

Cuenta: S/D

Céave: S/D

Folio 5819081

//\

,; isf‘yn nigm {}1

Distrito Urbana (02)

b e

i ; ] Ediﬁcacibn dé’?ij‘niveies.

== TNDICE DE SATURACION EN L

A ZONASATUR:

ON DE CONSTRUCC ON}
95%

POBLACION:

e
Fija

CONTAMINACION AMBIENTAL,

Visual No.

_ Auditiva: No,
- Emisiones Atmosfaricas: Dioxico de Carbono.
Del Suelo: No
Aguas: No
Radiactiva: Nula

Nose especifica)

VIAS DE ACCESC E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS:

ENTO URBANG: o Todos {os basicos

Gng naimente prwada ypubhca

N
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Direccion de Dictaminacion Pericial

de C:enc;czs Forenses
2IE NT‘I.H L3 18 ISTZ{TIA:

III DESCRIPCION FISICA DEL TERRENO ,

% Nejoras al terreno: 27 VAN ER |
i ’j, 2 = - B T S: cuenta

_;fMEDiDAS Y COLENDANCIAS de ia propiedad pubhca “Escuela Primaria Josefa Ortiz. de Dommguez

: Supemc:e Total: 3,262.005m° &

_AL NORTE: en84.15mts con calle Alcalde desu ubicacion..
AL SUR: oomenzando de oriente a pomente -en linea recta en 17.48mts, continua al non.‘e en
30.42mts, dobla al poniente en 12.22mts, com‘mu al norte en 6.05mts, dobla: al poniente en 20.86mts,
dobla al sur en 2.63mits, qu;ebra al ponzente e 6;48mts contmua al suren 21 25mts y.para termmar :
‘doblando al poniente en 23.20,mts con prop/edad privada.. :
AL ESTE:59.55mts con calle Rafael Urzda; y 5
ALQéster 47 35mts con calle Vallarta Noﬁe ;

] :MED[DAS Y. COLINDANCIAS, LEVANTADAS EN CAMP

AL-NORTE: én 84.15mts con calle A/caide de,su ubzcacron
AL SUR: comenzando de oriente. a pomente -en’ifnea recta en 17.48mis; confinua:al norte en
.30.42mts, dobla al poniehte en 12. 22mts> com‘mua al norte en 6.05mts; dobla al ‘ponients en 20.86mts,
dobla al sur.en.2:63mts, Guigbra al pomente@en 6.48mits, ‘continta al suren 21.25mts y para terminar
doblando al poniente en:23.20,mts con ,drcpfedad pnvada

AL ESTE! 59,55mts con calle Rafael Urzua'i'yr .

AL DesterdT; 35mts con.calle' Vallarta NortA c L

o SuperffCle Total 3.262.005im°
.| Tipo de Poligonal: ‘

Cerrada :

[ Topografia dal terreno:.

&g con vanaoxones ym”"w,ores al 3% de su trayecto

W ?fracteristzcas Panoramxcas

‘t‘é‘fUrbanas Szmples

: zj"

| Distanecia aproximada a centro urbano:

ﬁrtuacwn Clxmatobglca

INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA.
Oficio: !JCFI4001 51202411 ZCEIiCIO2‘

.precxp;tacuon frgdia de !os 780 mihmﬂtros El: promedlo anuai de diareon |
heladas; es de 7. Los vsentos dommantes son‘en. direccion del norte &l |

; sur.s L f
Rxesgos ambxenta es 0 condtcxonantes natura!es

: e o : Geoldgicos

. Suelos Dominantes-en’a ‘zo'n‘a:‘» PR ; ' Esta compuesto por- Chernozem
Tipologia de la zona: g‘ -
: ;;? : Urbano |
| "Edad aproximada de la zona: : ]

' i > a50afios

i

Protbtipo.'de‘ito’fe:

Amanzanamiento rectangular, |

Inmerso.en zona urbana.
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Direccion de Dictaminacién Pericial

INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA
Oficio: EJCF%@M 5/202411 QCEJ’%C!GZ

5 Farenses
ESTITIAES

Jolisciense
<
ILs

Ubicacion del lote respecto de su cuad_fa:

Tendencia al sur

De Conveniencia, comerciales y dealimentos.

Inmediato

12.00mts a Calle Cusuhiémoc

el

v @studio
. Rafael Us

o D’°d|.. g,”z'eswd:o 2n




{““”’M Dureccwn de Dictaminacion Pericial

ENGENIERIA CIVILY ARQUITECTURA

wﬂw;é;% Instituto Jalisciense
Oficio: IJCF/40015/2024/1 ZCEﬁClOZ

{; , de Ciencias Forenses
el SCIENTIA LUY TUSTITIAS

| Descripeion del uso actual. | Baldio

| Tipos de construccion

NG cuenta
Noaplica:

Niimero de nivelss.
|Area construida
Area Gtil

Area a segregar

' Edad efectivade la

~ |construccidn

_ \;\\\ Vida 0til remanente
l:"&xda utit normal
TVidad de proyecto »
'fEsﬁ}édo de Conservacion .=

U@? ades rentableso .~
- | sifceptibles de "entarse

)

A) Obra negra o gruesa: :
Cimientos = " I Noaplica_
A Estructura _ ... No aplica.
I Muros i I'Noaplica
Entrepisos oo I'Noaplica,
¢ i Techos ... INoaplica

.| Azoteas 1 Noaplica

Bardas , No aplica

i) Revestimienfés

Aplanados, No aplica_

Pisos No aplica

i Pintura No aplica




Instituto Jalisciense
de Ciencias Forenses
FOTENTES LY TUSTITIAE

* Direccién de Dictaminacion Pericial

INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA
Oficlo: [JCF/40015/2024/12CENCHI02

- {¢) Carpinteria 1 Noaplica

| d} Instalaciones Hidraulicas v

1 Sanitarias ‘No aplica

e} Instalaciones Eléctricas No aplica

f) Herreria | No aplica

| g) Vidrieria }‘No apficiyaiyf‘f ‘

h} Fachadas | No apiica

i) Accesos . » ‘tNo aplica

" |j}Instalaciones funcionales

pos de aire R
icionado o aire'lavado |

Noaplica/s”

:r,,&if\s{éma Hidroneumatico | Noaplica

No aplica

S . . 5 . i
=1 Equipos contra Incendios o

| Cisternas INoaplica

Fosas sépticas ‘No aplica

Pozas de Absorcidn ‘No aplica

Plantas de tratamiento .~ /Noaplica

Equipos de seguridad y

MR . " |'Noaplica
Circuiios Cerrados ‘ :




Instituto Jalisciense
de Ciencias Forenses
SCIENTIA LUY TUSTITIAE:

INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA
OﬂClo IJCFI40015/2024/12CE/C/02

MANIFESTACIONES Y DECLARAGIONESY
8 perita-valuador manifiesia que; .
“A.-B presente avaltic es grodticto de nvifodos esencialmante objetivos, cxent&" y y uiiiversaimerite aceptados.

B. No.ha sido influido | por. ningunaintencion o séntirents ‘personal quee: ‘piid 16-¥ras fHinima (08 procedimentos metodologﬁa.i evaniamiento te datos,
convicciones, criterics, consideraciones especiales y conclusiones: : Bl ’

C..Na tiene niagin-leres, directs o indirects, con el bin: valuado nipreseant
‘D, No se hace: reqpon'@able ‘de la utilizacion de aste !nforma Rericial de Val a¢
=3 Noha exagefadd fi givitide cc;ncnenfnmenie Hingn Factor | 1mpor!anle a1

F, No ha condicionada sus honcrarlos profes»onales #'la. detdrmnacion. d
‘obtener un ' fesuliado’ condrc;onado 8 un acontec;mento subcecueme que

) H Ha sxdo contratado para la rearizacxon del ava!uo umcamente en su car
L Fiains paccionatio porsona!meme &l bien; obje(o el ava;uo

.3 La-informacion relativa allos datos de Ubicacién y. situacion: lega! ¥ re;
sollcitante y/o propistario, la cual se asume COmo carrecta;

ALCANGCES Y LIMITAGIONES:
iNo s objeta’ del prasente avalio-verificar fa probable existencia de gra
afectar el valor del bien que se’ valia, a. mefios que eXpresamérite
responsatiidad alguria debida z:inforiacion omitida en'la solicitud ¢ docu

Ante la. irposibiidad 'de. detectar durante a: mspeccubn del ‘infrueble mot | pres va!uo los v:clos ocultos que éste pudiese tener, solo se consideran los:
expresados cono resuliado de la observaciaon correspond!snte © por in >

METODOLOGIA UTILIZADA:

Parala realizacion def presente g

N"FODO DECOSTOS.

Es el procgso técnico: necesario; para estimar. el casto de repr

ed:xd estade de consarvadian 4 grado de. obsolescencxa obsep

METODO DE INC PESOS

N\ES el procéso téenice mediante el cual se estimar [os. proba 5

3 fotitia generar.y es mlcu!acio a‘través:de un ingreso o rengr 3

: ODOCOMPARAINOODENE?CADO :

| procsdimionto. riediante &f cual $é fovan me’st'ras;‘c};' 2 i

2y ares al inmueble sujeto que seianaliza en ol avalto, pard 3k en & xeble ifile tlcado, se efectuen corr*paracrones Y- ponderac:ones en base a:
aéprlncmales ‘CAract erxstecas uhkzando criteris: malemmddic s 3 4

iGo.se utih:za‘ron_lbvs sig&iér;tes fritoda

1 simvitar 8l que se vallia, afectado por i& dépréciacidn stribuible a'@-
porientes, como en su conjunto.

NICIONES:
“‘A/ALOR DE REPOSICION NUEVO!
/’ Es el valor presents de las construcciones consid»rando!as coms: pUevy
/ ‘considerados equivalsnies, a(e valor ¢onsidera repraducar WA Construc:
s& hubieran utiizado v fa fécha de'su edxf:cacxén
VALOR NETO DE REPDSICION;
Este valor sers'la diferencid que reswlts g réstarie al.valor de reposicior
VALOR COMERCIAL: : ’
5 el Valor mas probanle que puede tener Un bleninmueble en un merca
el véndedor debidammite informados v libres.de cualauier tipo de.presic
VIDA UTIL REMANENTE: '
Lapso de vida i ssp*rado desde-ai momento de raalxzac:on dela
DERPRECIA CION;
Es1a pérdida .de valar Seasionada por‘dekeﬁoro iz natical PO
.construceion o por-absolescencia fisica o furcionial,

= dracterxsucas que. ia técnica hubiera introdudido en los rrodsios. o protoupas
snticaa ta or!mnal re*potando jas caraclenshc:'v* técnicas 'y, Ja mane deo obra que

i depreciacion acumdilada correspondierits

orrpeﬂkivo b6 t9das Ias condiciones para unaventa justa con ‘¢l compradar y'
sen’ forzar ia compra’o ia venia

tusién de’la vida m'ii.def(és construcciones

strucciones, por causas accidantales, inadecuac'icnes 2n o) proyecto vy la

ABREVIATURAS UTILIZADAS, com o Factores de Correccié

actor de forma. ‘Factor de obsolescencia,
Ffo i Factorde fondo. . Factordeedad. ' . .0 . ¢ R
TFub “Factor de ubicacion o Facior de falia de sendcios.
iFir Y Factor de irregulandad, Fagtor de proyecto,
Fsu : ;}-;actor de superficie” Factor de riesgos.

Factor de gstado de consemacxoﬁ
Factor de altura. (En. el e
Factor de altura de entreﬂ:so
Facior resultante.
,Factor de sobrecon
Factor de su :

actor de Topografia

Factor de oferta
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Direccidn de Dictaminacion Pericial

INGENIERIA CIVIL ¥ ARQUITECTURA
Oficio: WJCF/40015/2024/12CENCHO2

| | ___ TABLAS DE HOMOLOGACION.
Corceto ' I 2 ‘ 3
1 TecusEnde
Eorva . Corora ) . _—
} %m;z ColeVetirta S Gl Calleeizrercs s/, | Calle AlcsnaFle o, | Calle dérez Mg
; i colcnia CGarlro: Qerlro Qoria Gertro

4 5
. Coreepcion deBieros CoreepaEdnds Concepcidnice
Aires : Buercs Alres ‘Busros Aires

Ucacion: Slison

' Supericie: 25338 51115 20600

Requis Feguier Reguier Fectarguier Feguiar
Fomrre ’

Yo

- _ <% L% <%
Topografia , _
isodeswdocdela Uberno o | ikto Tvbdio atsitacionsl
ZonE

. Allrrirech, Ags .
: : i Aluverado, Ags, .
Servicios: Suceptidea todos Cyere: {1 Seectide atedes

intensidadide . |0 Meda IMeda | N Mz

)
7

“ - et
TN construccion Al
2N <

3] Medo:

4 D 7"%6

féb23 : rov-23 23

N\
R
2
Q
B

Fecha de Publicacion: |

X

| Besececsis iF

v _ | Besscdeceies UGE | Bese decelos T | Cesas y Terrencs
| Datos def informaste: N L o -

iuestra |Precic ()| - Superficie (m®)’ | © Faciores de Ajuste

Valor Unitario
Uso: | Fondo Sup. [Negifr horologade

L

E 1 09 A g7 3I7BA3
2] $1.005.000.00 2000 4 i ogl 1 098 §3,123.06
3 §323878.00 25338 U KRl B o= I 0g9 F235265
4 §7EBE00 51115 1 R I I 102 $1,

(9]

$1.250,000.00) 0500 ‘sastze L gl 1 120 4y 1 - 105

£y

e
¢ AR
518

qlaiBlel®

Velor terio Bromecio 32
Superfice del Terraro Risio (0 332
oicackor det valor comveraivo ddl mmercacioen (B $835,1208
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STIENTIA LUX IUSTITIAE:

¢ Direccién de Dictaminacién Pericial

INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA
Oficio: [JCF/40015/2024/12CENC/02

Costé Unitario

Unidad Importe
| preeliminares m® $36.71 $0.00
-} Obra Negra mr $203.90 $0.00
o . M L $180.82 :
-1 | Acabadados A ?‘,- 5 ? o ~0.00
’ DE }"“{{F?’fg(mibn.a'dos' N mZIZg} 5 O\ $266.82 $0.00
o Tt%t%@\cxones eléctrica mS | B0 ‘ 516948 $0.00
&psta’@ﬁxon Sanitaria o é _ Off $154.79. . - $0.00
S pgua mpne M $19545 $0.00
oy LN =] T - SR e
& e ctm@%c;on m \x T4331.02 . $0.00
e Telefafh (no incluye cab‘eadO) m Y s19871 $0.00
_ieria dgspecfiles E o
i straca // m - 159489 $0.00
: P ,..,4 - : 5 N
o Costos indirectos - $273.34 $0.00
S0.00
0.35

$0.00
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Direccién de Dictaminacion Pericial
INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA
Oficio: IJCF/40015/2024/12CEACI02

T4 Del Terreno
CUVEgrde Cllepirad Lae Tipo
& Fraccidn | Siperfige | Vaor Uitario Wictivo Valor Meto. | Valor Resulterte
I TE2IB S 231183 Lbicacicn 237163 S 83512097
Tots 213 Velor del Terreno: | § 83512097
' Icivisoensucaso:
=) Eéi Construcsiones ;
: e — , ‘ ‘ : :
: erb l. Ez{ivn Descripcion | Superiice. Factor Malor Fesultante
- Nocuerta Eslcio 0.00 Q65 000
sise $0.00
aciones Bspedaes: :
; &mﬁ‘ Fle e CrncEVG Valor Resudtante
Nalor c& Eas %rsta‘iamones &pe«csaias 3 -
'ﬂ:hfboa'xst,cczbo g -
“alor Totel del Terreno, Corst tmomeimiaéadom$ Especidles : $ 83512097




=y Instituto Jalisciense
{7 Z; de Ciencios Forenses
CRNGA BCIENT

SCIEMTIA LUX IUSTITIAE

Direccién de Dictaminacion 'P.ericial'
INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA
Oficio: IJCF/40015/2024/12CE/NC/02

11
4
. 1
: . e " \\
, /Om‘};*\ \
R G L
 ODEly;) P 7290 S g AN
,sdar)f

%2024, ANO DEL BICENTENARIO DEL NAC!M!ENTO DEL FEDERALISMO MEX!CANO AS! COMODE LA
L!BEPTAD 3% SOBERANIA DE LOS ESTADOS”

Mt’“o

Geog. Isidro uoe/ ?V endoza Paez
Jefe

de Depan‘amenfo AT
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LAG QUE SUSCRI IBE aiREcmRA DE LO CONSULTIVO DE LA SECRETAREA DE
Awii\ﬁs RACION DEPENDIENTE DEL PODER EJECUTIVO DEL GOBIERNG

~ DO DE JALISCO, LIC. FABIOLA ALEJANDRA FRANCO RENTERIA.
'T@MANDG POSESION DEL CARGO EL 02 DOS DE MAYO DEL ANO 2024 DOS

MIL VEINTICUATRO, HAGO CONSTAR QUE LAS PRESENTES 11 ONCE FOJAS
UTILES POR UNA SOLA DE SUS CARAS, COPIAS FOTOSTATICAS, FOLIADAS |

Y ENTRESELLADAS, SON TRASUNTO FIEL DE SU ORIGINAL QUE SE
ENCUENTRA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA DEPEMDENC§A DE DONDE SE
COMPULSA Y EXPIDE, CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 47 DEL o
REGLAMENTO INTERNO DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION DEL
ESTADO DE JALISCO, PARA LOS FINES LEGALES A QUE HAYALUGAR ---- =

‘Q?ENTﬁMﬁMT@f

% @AE&G‘ ‘ AéARA J;’%US@@ A % DE 5%5% YO DE 12024,
i%@erégﬁfi ' Q - _ %}‘1 fff

& »
; ’?“.Q?.F‘ ms::m-qc

“Bc/FARIOLA ALESANDRA FRANCO RENTERIA, o
DIRECTORA DE LO CONSULTIVO. o i

“2024, ANO DEL BICENTENARIO DEL NACIMIENTO O DEL FEDER ALISMO ME 4&65 NC A8t CO:V O DE LALIBERTADY
i SODERA\HA DELOS I"QTADLJQ
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2210350+

22403251

EEZ208m. X

. - - - + 2210918
POLIGONO 1
PROPIEDAD DEL
ESTADO DE JALISCO
Y ) Y X 4 2210350
1006
1005 3 '
10041 208 1008
10031 ’ 24 IE
12. PROPIEDAD DEL
SUPERFICIE © ESTADO DE JALISCO
PROPIEDAD DEL 530.80 m2 <
ESTADO. DE JALISCO
39.09
L1017
b Ao o 4 2210528
 PROPIEDAD PARTICULAR 2098,
CUADRO DE CONSTRUCCION
'mw:nv. oo W .xi g;mr (“20/"”/53‘35) r%‘&:}fw
1008 - 1004 S50 6.40] £82235,5012210341.14 0/35/4&779! 070700001 1.00001050
1004 - 1005] B2f57f5082 2.66] 682242.01] 2210341.64]  0/35/43258]. 0/0/0.00H 1.00001050
1005 ~ 1008 3‘/5/".‘33 20.82] 88224 1.80}2210344.24 0/35/4&256 ﬁfofm 100001080
1006 — 1007 ViGJIGT3|  B.0D| 682262.55| 7210346.38|  0/R/NA500]  ~0/0/0002] 1.00001050
1007 - 1008]  85/7/16088 12.241 662262.90] 2210340.54]  0/35/43500]  0/0/0000] 1,00001050
1008 - 1018] /11078 9.54| 582275.04 | 221034137] O/ B/A30M]  -0/o/a004] 100001070
1018 - 1017]  264/23/5089 - 39.0D]682275.68 2210331,68]  0/35/45642 N -0/0/0.001} 1.00001060 . R A
1617 - 1003 354/15/5“3 13.23]682236.93] 2210327.86 0/55/43.““ Oﬁ/m 100001050
BB2238 ORZIS0 vz

(reomensura

DATOS DE IDENTIFICACION GEOGRAFICA

ESTADD: JaLiscd
MUNICIPIO: CONCEPCION DE BUENOS AIRES
LOCALIDAD: CONCEPCION DE BUENDS AIRES
BOMICIL I CALLE CUAUHTENDC S/N
PRUPIETARIO PROPIEDAD PARTICULAR

CUENTA PREDIAL: 4000008

SIMBOLOGIA

-} = LINDERO DE ALAMBRE

e { INDERD DE- TABIQUE BRECHA

LINEA ELECTRICA
LINDERD INDEFINIDO

LINDERD DE PIEDRA

B ANSTAOERO DE BUENA CNDNY g
¥ NOHTE 0 A:0STADERD EN TERRENOS AR08 il
SO ACTUAL DR SUELD \ERD
s
A HRCOA H SABERD
¥ QA 0
. GATVOS VALIGSOS lcueny
PLATAHO, CANA T AZUCHR, CAFE, HENEGUBN, RESERW DE 1A BIOSFERA
HAE, VD, GLND, QURA, YAHRIA, EA0, L RECREADA
OVE, NOPN. Y AFBOLES FRUTAES. B FESORNOW,

LAS ADUTALIONES. ESTAN EN METROS

VERTITES 3ERCADOS POR EL PROPETARIO







: Direccion de Patrimonio Inmohiliaric

Gobierno del Estado de Jalisco.

Dorm zifo Av. Fray Anionio Alcalde #1221, Colonia Mxraﬂore‘;
i Guadalajara, Jalisco México. C.P. 44270
; ¢ Contestacién: Se emite dictamen

LAP. MANUEL CORONA DiAZ.
DIRECTOR DE PATRIMONIO !NMOBILEAMO DEL QORFRNG DEL ESTADO DE JALISCO.
PRESENTE

: San Padro Téac;mpaqw Jalisco 15 de Marzo del 2024

El suscrito de nombre Isidro Joel ﬁfiendoza Paez pento en la materia de INGENIERIA CIVIL Y
ARQUITECTURA, asignado para la mte,f encion e

i'

slaboracion del dictamen de Avallo

inmobiliario, del inmueble urbano referid en su sohcxtud citada al margen superior derecho.

Mexicano, or:gmar:o de Guadafajara Jahsc:@ con non’f‘f ramiento de Jefe de Departamento “A" y

o Ante us’ced y con el debido respe’ro

: En atencion a su petici‘é’n conferxda i nosotrgs mediante el ‘Oficio de’ solicitud No.
| SECADMON/DGOIDPI0012/2024 y desig

4K EF‘FI{305'§I2{)24';’1 2CEMD el dia de hoy, s*eA procedio al éstudxo 8% anahs;s minucioso del contemdo
- de su: solicitud y anexos, destacado al m)a-rgen supenor §'recho siguiendo una metodologia de

ﬁado a mi persona ‘mediante oficio interno No.

; caracter técnico aplicada cnmmahstameﬁte a !os hechos de{dentificacion y/o Avaluo siendo este
: caso matetia én particular dé estudio: Awaluo de inmueble, DeJtal modo que se llevaron a cabo las

Tobservacaones deducciones, y caicu!os propicios, desprendzendose de ello las ‘siguientes
‘ "é

MMWWWWMM

ronolus;one;s
/ / ; Socratovig de 5

?.

AR
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CFECHA DEL AVALUG:

- INMUEBLE QUE SE VALUA: Lgie de Terreno Baldie

‘ REGIMEN DE PROPIEDAD:
Privada

(DOCUMENTO DEHDENTIDAD: :
Esoniura numero 30,4 7 emitida er Ci L.Jei Guzman del municipio de Lapotiaﬂ el Grande,
Jaiisco el dia 27 de Septi embre de afio % 1S, po '\ofdr io Plblico Titular ntmero Ob de misma
, mpaizdad{

PROPOSITO DEL AVALUG:
’ Determinar su valor comergizl.

- DOMICILIO DEL INMUESLE:
F;am on del solar urbano antes finca urbana sin niimero
de~ la calle Cuauhtémoc, antes lturbide, d la poblacion de

f‘mcepc i6n de Buenos Aires, Jalisco

)\OY
€Y . 2t T i
N ek e e v s AL
G Bl i e A et e

JLMER‘O DE CULNTA g3’RED[A‘— Y CLA
, Cuenta: U0O00801

Clave: S/D

B
T

2 jistro Publico de fa Pmpigdaéz- ]

CBIERNS

N

i " o Folio Real 5641787

CLASIFICACION DE LA ZONA R
' ‘ RO ,'Distrito.’u_rbano (02)

[ TIPO DE CONSTRUGCION PREPONDERAN — T
* , S .+ Edificacién de1 y 2 niveles.

~ TNDICE DE SATURACION EN LA ZONA (SATURACION.DE CONSTRUCGION) B
o . E B S _ 95%
- POBLACION: ,
Y | Fija
- CONTAMINACION AMBIENTAL

: Visual Ne.

Auditivar Na.
isionas. ﬁ\mosfer cas: DIOXidD de-Carbono.

: Del'Suelo: No
Aguas: No
Radiactiva; Nuia

USO DE SUELG! 3 | | & “
: No se especnsca )

. [ VIAS DE ACCESOC E IMPORTANCIA DE LAS MISMAS:
' : . Vialidades locales v secundanas

I EI%!HHW?M H RISIlVH%!Jiilﬂlﬁillliii}llHlﬂl&iﬁiﬂiil\imEliﬁilm}%!i




CMEDIDASY OL INDANCIAS, Poligorio1 gue se desprerds de “1a propiedad privada “de J. Trinidad Navarro

Lepey Cda” ;

: AL NORTE: 20.83mts con la escuela federal oOﬁ Josaf'T Ortiz de Dominguez Jalisco.

AL SUR: 80.50mts con calle Cuauhtémoc.

AL ESTE: 10.40mts con Calle Riva Palacios, gira al pomente en 19.83mits sigue al norte en 29.35mts,

dobla y terminia-al norte én 6. 03mis con escuela federal 304, Josefa Ortiz de Dominguez.

AL Oeste: 21.94mts con la calle Vallarta, gira al ori iente en 23.16mts sigue’ al norte en 20.92mts gira al
’ oriente en 6.45, al norte 2.61mts con escue!a fedeza/ 304 Josefa Ortiz de Dominguez

| Superficie Total: 2,409.1 ont?

B MED[DAS Y COLINDANCIAS, LEVANTADAS EN CAMPO

AL NORTE: 20.83mts.con la escuela federai 304, Josefa Ortiz de Dommguez Jalisco.
AL SUR: 80.50mts con calle Ciiauhtémoc,

AL ESTE: 10.40mts con Calle Riva Palagios, gira &)
dobla y'termina al norte en 6.03mts con- escusia federal 304, Josefa Ortiz de Dominguez.

AL QOeste: 21.94mits con Iz calle \/al!artd /g;ra al o}nente en 23.16mis sigue.al norte en 20.92mis gira. al ,

oriente en 6.45, al norte 2.61mts con est ela fed”ral 304 Josefa Ortiz de Domingtiez.
Superﬁcre Total: 2:409.10m° ;

oniente en 19.83mts sigue al norte en 29.35mts,

, Tipo de Poligonal:

Cerrada con qunebres en 'su vsentos ,

' :.',‘,T;j'pog(éﬂa del terreno:

"ras‘ al terreno:

‘St cuenta. 1

2 aryéﬁenst;cas Panoramrcas '

Urbanas S;mp!es

S

4 uﬁﬁon Chmatolagxca

"prec:lpi

heiada‘ es d 277 Los vxenms dom antes son en dll’ECClOﬂ det norte al :

Rsesgos ambxenta!es 0 condlmonantes haturales '

Geoiéglcos

: SUQ‘@S .DOmiﬂ'éﬂ'ﬁés en la'*zdna-: S L Esta compuesto por Chemozem

[ Tipologia de la zona:

' E ‘Edad a‘proximadafale }g ~zona;

Urbano |

Broioips de Lo A; S
o Amanzanarniento rectangular.

> 450 afios |

Distaricia aproximada a centro urbano:

Inmerso gn-zona urbana..

ST

Lo



De Conveniencia,

inmediato

| : a ; 12.00mts 3 Calle Cuauntémoc

Engppursn—

: 1.- Uhieacion grafica del predio en-estudio, visualizado ‘con la plataforma Google Earts Pro, que localiza: riuestro predio. an estudic en I3
“manzana giie contienen las calles ing. Rafael Urzda Eje Nie al oriente,-CuauhtémocPle: Al sur, Vallarta Nie al ‘veste y- Anionio Alcalde al
norte.. ’

froreeneed

:
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. Tipos de construccion

No cuenta

- Mamero de niveles

No aplica

-+ LArea construida

10.00m’

Area util

2,408, 10m

ﬁféa que se segrega.

Edad efectivade la
camstruccron

No 'ap!ica"

de{é it remanente

No 'apﬁca r

v;da }utr] normal

I No aplica %o

; ‘Caﬁﬁad de proyecis.

Use descor%cefec

7, e -
E,s’(:{ldo de Conservacion «Bueno
' “WUnidades rentables o !
1

- susceptiblesde -renta'rsfé o

V. DESCRIPCIC)N GENERZ LDEI INMUEBLE

| A) Obra negra o gruesa:

" iCimientos

‘No aplica

IEstructura

No-aplica.

S Muros | No aplica .
| Entrepisos No.aplica

1 Techos No aplica:
| Azoteas No aplica #
| Bardas

. b) Revestimientes

No.abiica

' |'Aplanados.

No aplica

| Pisos.

Pintura

‘No.aplica

D




i)

. No aplica

) !
3 i No aplica
e} instalaciones Siéciricas | Ne aplica
T} Herreria § No aplica
g} Vidrieria | No aplica
No aplical/~
‘ No apwog\
< NN
cionales N,o‘apixc;a_ :

| acondicionade o aire lavado

&
o

No apli

by

Sistema Hidroneumaticd

No aplica

' Eguipos conira Incendios

No aplica

| Cisternas

' No aplica

Fosas sépticas

No aplica

‘Pozos de Absorcidn

No-aplica

: Pmntas de {ratamiento

No aplica

, Eqmpos te seguridad y
| Circuitos Cearrados

No aplica

e

i
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%m METODRO DE cosm’s,

V&:xmhm‘s 2
s sg, sus ping

|8} vendédor debidamente informados v fibres de sualquier tipo de| pr

Lapso de vida Uil espirado desde el moments de realizacion det av’
: DEPRECIA CION:

WIANFESTACTIONES ¥ DECLARACIONES:

B. No ha sido influide por ninguna intancién o sentimiento pevrSOﬂa!.qL‘xe
Convicoiones, oriterios consideraciones aspeciales y conclusiones
‘C. No fieng ninga int . dirscis o indirecto, con ef bien valuado, i presente i futufo .

uacion con finalidad distinta pars la que se emite.
U2 pudiese infldir.en el resultado det avatio.

::tgv
D, No se hade responuable de la uiiizacioh dé éste nforme Paridiat de
£ o ha exagerade i omitido concientemente ningtin factor important

¥ No b condicicnad: sus honqra;iés profesionaies 'a.ia de_zerm‘naq;én de un valor pfedeterminado; dirigido a favorecer las causas de algunas de 1as partes 0 &
cblener un resultade candicionade a un acontecimiento subsecuents Gue pudiese Goul
3. Mo fiene, i con el propietario ni.con el solicitante, lazos fﬂmlsares de amistad ode clizlquier otr2:indote que pudiesen influlr en el resultado dal availio

H. Ha sido contratade para'ta realizacion del avaluo tnicamenie en caracier de profesional con'gaélen(e y consiénte.de su deber Y responsab&lid;d

I::Ha inspeccioriado pursonalmente el bien objeto-del avalio,

I La formacién relativa o los datos- de tbicacion v situacion !
solicitame yio propietaric, la cual se asums comd correcta:

vy registral del imeble que se.valia es @ contenida en la. dgcumentacion proporcionada por el

ALCANCES Y LIMITACIONES:

eservas de’ doiminio, “adétidos fiscales, ¢ de clialguler otra indole que pudieran
ados por” -8l so)lcxtanle yio prop\etam del rriso, porio que no se asuimd
proporc:onada

Anre la ;rrpos)bxhddd L«l detectar duran{e la mspoccxon dcl xnrmeb rmuvo del P spnte avaluo Zos \ucyos oculfos ‘queéste pudaesc tener, sdlo.se consideran los

No es-objete del presante avalis verificar la probable existenciagde gravarmenes
afectar ¢! valor del bien que se valla, @ menos gque: expresaimente sean  de
résponsablidad- dlgunit debida a informacion amitida enta seficiiud:y déciimentacion

METODOLOGHA UTHLIZADA: y
Parala reafizacion del presente dvalie se utfiizaron los sighi

simiiar al que se valia, afestade por la depreciacion: atribuible’ a4
oinponentes, como e su Sonjuito;

E

&50 16crico mediante el cual'se estiman ios’ q
Nerar y es crlculado a través de.uningress o

el valor presente.de ia propiedad gue un bien hnueble

= .
M’Wbﬂmr‘ b2, ual ‘Bienes que se encuentran-an venta y/o renta gue sean .guales <]
chds in ie mveskrgado, se efectiien comparaciones y panderacionas en base a
do vanguardian Sermplo Mulieriteria”

ol valor prosente delas. construccibnis considerdndolas, cono nue
considerados equivalentes. Este valor considera: ‘reproducir una const
se hubieran utifizado en'la ‘fecha de suedificacion
VALOR METO DE REFOSICION:

Este.valorsera ta difsrencia que resulte de résiéffe af valor de 're;_)b'é:ci’
VALOR COMERCIXL: i h

Es el valor nxis probah e que puede tener un’ b[en imrushie en-un merc’ado a

don sy uaracfenshcas que.la (ccn}ca hubiera inlroducide en. los modélos o prototipas

n idéntica a.la origingl, respeiando las  caracteristicas. técnicas y'la’ mene de obra que

5

ovo a depreciicion scunvilada correspondiente.

to v con’pe(xhvo ba;o todas la> condxcuones para unaventa Justa corn &t comprador ¥
iputiesenforzar ia compra-ola venta;

VIDA UTLL. REMANENTE: A :
hasts la dopchision de'la vida T de a8 Sonstructivres
Es lapérdida de valdr ocasionada por deietioro fisica’ fatural ; el proyécto vl
construceion o por obrolescencia fisica® funcional.

ABREV!ATURAS U’I'IL!ZADA coma Factores de- COrrecc

Factor.de obsolescenc’:iq:'_

iFfa " "Factor de forma. R
{Flo T adtor de fondo- T “Enctor de edad;
+1Fub Factor de ubicacién  Facior de falta de sendcios.
(Fir : Factor.de irregularidad. .Factor de proyecto. e
Fsu 1 Faclorde supericie Factor de nesgos.
Flo Factor de Topografia Factor de estado de consenacion. . s
i Factor de'lote hundido. Factorde altura. (En el edificio).

‘Factor de altura de entrepiso.
Factor resultante.

Factor de sobreconstruccion.
L Factor de sub-aprovechamienia.

Factor de mayor y mejor uso.

“Factor de'uso inadecyado

Faclor de lote elevado
Factorde intindacion )
" Factorde- pendsente descendente

actor.de oferia

F
For——
 awmm—
preionemd
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e
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1

Zona:

Cenceplo
Teocutatidn de Mazamita iGinds Ceoncepcion de
Zona Corona. encs Alres Buenes Alres
. Donato Guerrg .| R ey
T S ; Calle Valiarta S/n, Qol. &l Calle Aldama Pte. | Calle Juarez z' te,
5,100, C.P. 45260 Coporo C.P. 49500 Coi Cen
G 3 2 . i 3 via
Uthicacién: Ciala, Jalisco P I Col. Cenfro Cofonia
v L 280.00 283.38 514,18 G5.00
Superficia - 8 965.00
Ragular ‘Regular ular Rectan '
eg e Regular Rectangular Regular
Forma:
» B $<2% <% <2% “2%
‘ Topografia :
i
Uso de suelo de 1a Urbano Mixto Mixta Habitaciona

) Mixio
' k\\

o

" Datos del informanta:

\\\ . o e & @:\Q:rado AQUE | s
SN Servicies: Susceptiblé a fodos {Siscep s Dréfiale, recoleccion TIOTBLO AGUE L gusceptible & todos
EEARS NI z, B Drenaje.
A K1 -. = e asura
TN m[f
ik : st
i S =/
Cigtensidad de - , Medias: = / Media Nula Nufa
»‘,qfo nstruccidn: s X
/f// $978,000.80, . $623,878.00 $785,500.00 $1,250.000.00
i#Precio Solo Terrenc: 5 i ’
) , “Media - Bjao Béio Medio
Nivel de iz oferta: : : -
v U diciRs feb-23 ROV-23 dic-23
Fecha de Publicacita: s : )
Base;de'dé%tcé:uCFf 5 Base de datos 1JCF | Base de datos LUCF | Casas y Terrenos

Muestra

Precic (3)

Superficie (m?) "]

bactor% de Ajusm

: Valor Unitario.
Uso | Fondo Sup. Neg. | Fre homologado
1] $678.000.90 | 260,00 1L 1l esl 1o $3,376.43
2 | §1,025,000.90 '320.00  $3‘20$§2'3 ~ 1 11 0% 1] 0.98 $3,123.051 -
3| 3623.878.20 26338 | $2:368.74 ‘ 1] 1] oel 1] ose $2,352.95 1
4 $785,500.20 511.15 | $%,536; 73 iG."Q.‘ 1 i1 'XY.'}’ 111.02 k $1,562.34 |
5.1 $1,250,000.00 | 205.00 .:i.-$’§1,’381.22 ’! ; 0.97° 1 1.2 I’i 11108 $1,443.37 |
- ‘ ” . Valor. Unitario Promedio $2.37;§.6'3
) buperf'cxe del Terreno Sujsio (M) 536.80
indlcador delvalor cornparativo del mercado en ($): » $1,258,859.54

WWWM%WWM
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Costo Unitario Imporie
Pregliminares $36.71 50.00
Obra Negra B $203.90 $0.00
IR ‘ \ :
PO N, $180.82 $0.00
¥ ‘A}Q&gdados eN e . .
S N A : ; ;
Feriiedos | @l $266.82 5000,
73\, iBstalidlones eléctrica : Bl $169.48 $0.00°
° d é};ﬁstagﬁé’n Sanitaria F /‘" _ 815479 $0.000
- &¥) pgugbtable _ /e $195.45 . $0.00
_i;’lé{i;lEiev ificacién i © 833102 $0.00
GG A - Lt : '
%efonia (n‘p incluye cab’ieadq) " ‘ $198.71 4$0.00
[ Especiales T - ong 0.0
| Costos indirectos $273.14 $0.00
$0.00
" Demeiito 0.35

 $0.00




Fraocscn Buserticie Factor Walcr Nato Valor Resultante
8530.8C Ase ] 23783 $ 125387054
ez ) 53080 g $ 1,288.850.54
RSO & e cEso:
Superficie SaEor Fosudtante
Qo 00
alse] FROT:

nstelgciones Bpediaies ©

mothee Valor Fesultarite

© OLASIFICAON CCF"‘ G'? B perficie:

) u./i"
. VE

\?aé'w e fos Instalaciones E‘Speaa"es 3 -
§n:§vrsoen SUCESo: . g -

’afdor?‘ow &E_?eme Coz‘mmenas =3 ngmmcnes &p@ma&es $ 125885884

. MTA”VMIEEWWEK} .
LANRILAON mam CiWAE’C{}*’DML mmm C&WAVW% SAMCO LN

CEn Cen*éesiaa, " la. - su Suii@i ud
: SELADMON!BJOIDPéfﬁf}’i,2/2924 el
-~ anterior mente expuesto, fomando en'cons;de{aczan uso'y caracteristicas del bzen sujeto a

'j,

erivada  del  oficic de  peticidn

uscrsta astablece el valor de Mercado del inmueble

-~ avalud, se tiene a bien asignarle ur valor de comercializacion de: [ ) p e =

YALOR COMERCIAL RESUITANTE.
$17258,859.54m1.m.

UNMILEON DUSTH ENTOS CINCUENTAY - QCHOMIL,

OUHOCIENTOS CINCUENTA ¥ NUEVE PESOS 547100 M.N) _Sello Oficial-

O R B

pa—y

<o



Le informo Jo anterfor para su canoczm/en“to ha efectos conducenz‘es a que haya lugar

ﬂTENTA MENTE

%2024, ANO DEL BICENTENARIO DEL NA CIMIENTO DEL FEDERAL!SMO MEX!CANO ASICOMO DE LA
LIBERZ'AD YSOBERANIA tDE LOS ESTADOS”

El PERITO ABSCR!TO AL DEPARTAMENTO DE

Mtro. Geog. Iszdro Joel Mendoza Paez.
+Jefe de Depaffamento AT
(0654)
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ESCRITURA: 30.474.
FECHA: 27 DE SEPTIEMERE DEL 20i8.
TOMB: VI FOLID: 102,583,
ACTO NOTARIAL

CONTRATO BE COMPRAVENTA que celebran lus sefiores J. TRINIDAD NAVARRD LEPE ¥
MARIA MAGDALENA RAMIREZ CONTRERAS en favor def sefor JUAN CHAVEZ MEJIA.

LIC. LEGN ELIZONDGC DiAZ

NOTARIA NO.5

Lizaro Cardenas No. 11, Colonia Centro en Ciudad Guzman, Jalisco. C. P. 49,0600.
Tel. (341)4120222/4120139
zapotlannotaria5@yahoo.com.mx
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NOTARIA PUDLICUA D

LIC. LEON ELIZONDO DIAZ
TITULAR

CIUDAD GUIMAN, MDIO. DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JAL., MEXICO.

——ESCRITURA 36,474 TREINTA MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO——

TOMO CENTESIMO SEXTO

FOLIOS DEL 102,583 AL 102,586

-—En Ciudad Guzmax;, Municipio de Zapatlién el Grande, Jalisco, a los 27 veintisiete dfas del mes de
septiembre del afto 2019 do§ mil diecinueve, ante mi,‘ Licenciado LEON ELIZONDO DIAZ, Netario
Pablico Titular Nixrt{cro § Cinco de ésta Municipalidad, comparecicron de una parte ¢l seffor I.
TRINIDAD NAVARRO LEPE y su esposa la sefiora MARIA MAGDALE}&A RAMIREZ
CONTRERAS, Lambfién conocida con e} nombre propio de “MARIA ELENA”, por conducto de su
apoderada para acto; de dominio el sefior MATILDE NAVARRO LEPE y de otra parte ¢l sefior
JUAN CHAVEZ MEJIA, y me dijeron:

---Que tienen celebrado un Contrato de COMPRAVENTA, el cual sujetan a las siguientes, wmre———

'

CLAUSULAS:

—PRIMERA .- El'scﬁor J. TRINIDAD NAVARRO LEPE y su esposa la sefiora MARIA
MAGDALENA RAMIREZ CONTRERAS, tambi¢n conocida con el nombre propio de “MARIA
ELENA”, VENDEN, por conducto de sﬁ apoderado para actos de dominio el seilor MATILDE

NAVARRO LEPE y el seﬂorJUANCHAVEZ MEJIA,COWRA para la sociedad legal formada con

su esposa la scfiora MARTA, LIBIER CARDENAS,FERNANDEZ, #Ia totalided del solar urbano,
antes finca urbena sin nimero de la calle Cuachiémoc, antes Tturbide de la pﬁblacién de Concepeién
de Buenos Aires, Jajisco. cédigo postal 49170 cuarenta y m;\eve mil ciento setenta, cuenta predial 801
ochocientos uno, con exiension superficial escrituraria de 2,409.10 DOS MIL CUATROCIENTOS
NUEVE METROS DIEZ DECIMETROS CUADRADOS, y REAL segiin levantamiento topogi'éﬁco

de 2,465.00 DOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, con las

—-NORTE, en 20.86 veinte metros ochenta y seis centimetros, con la Escuela Federal nimero 304

Josefa Ortiz de Dominguez.
~-SUR, en 79.40 setenta y nueve metros cuarenta centfmetros, con calle Cuauhtémoc, de su ubicacién.
—ORIENTE, de Norte a Sur en 6.05 seis metros cinco centimetros, gira al Oriente en 12.22 doce
metros veintidés centimetros, sigue al Sur en 30.42 treinta metros cuarenta y dos centimetros, dobla al
Oriente en 17.48 diecisiete metros cuarenta y ocho centimetros, con la Escuela Federal nimero 304

Josefa Ortiz de Dominguez y termina al Sur en 10.34 dicz metros treinta y cuatro centimetros, con la

calle Ingeniero Rafacl Urzia.
——PONIENTE, de Norte 2 Sur en 2.63 dos metros sesenta y tres centimetros, gira al Poniente en 6.48
seis metros cuarenta y ocho centimetros, dobla al Sur en 21,25 veintiin mewros veinticinco
centimetros, sigue al Poniente en 23.20 veintitrés metros veinte centimetros, con la Escuela Federal

nimero 304 Josefa Ortiz de Dominguez y termina al Sur en 22.00 veintidés metros, con la calle

Vallarta.

--Las partes s¢ conforman con ¢l croquis del inmueble materia de ¢ste contrato, que consta en el
avalio aprobada. por la Direccién de Catastro Municipal de esa Ciudad, el cual suscriben de

conformidad.
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—SEGUNDA.- El precio de la operacién es la cantidad de: $1°324,120.30 (UN MILLON
TRESCIENTOS YEI'NT!CUATRO MIL CIENTO VEINTE PESOS 30/100 MONEDA
NACIONAL).

--- TERCERA.- FORMA DE PAGO .- Las partes contratantes declaran bajo protesta de decir verdad

que el monto total de: la operacién cubre de la sigui manera:
—-La suma ds SI’O?0,0(?0.00 (Un milién de pesos 00/100 moneda nacional), mediante los cheques
nameros 63 sesenta y tres, 64 sesenta y cuatro y 65 sesenta y cinco a favor de la parte compradora
fechados el dia 2 dos de marzo del afo 2019 dos mil diecinueve, del Banco Santander d;: la cuenta
60554108328 seis, cero, cinco, cinco, cuatro, uno, cero, ocho, tres, dos, ocho, cuyo titular es el
comprador Juan Ché_;/cz Mejia, por las sumas respectivamente de $600,000.00 (Seiscientos mil pesos
00/100 moneda nacic;nal), $200,000.00 (Doscientos mil pesos 00/100 moneda nacional) y $200,000.00
(Doscientos mél pesos 00/100 moneda nacional), de los que agrego fotocopia de tos cheques ai

apéndice de este Tomo bajo ¢l niimero correspondiente.

——El resto que es lazsuma de $324,120.30 (Trescientos veinticuatro mil ciento veinte pesos 30/100

moneda nacional) se liquida en este acto, en efectivo ¥ 8 su enfera satisfaccion, otorgando Ia parte

vendedora el mds formal recibo que en derecho proceda.
—CUARTA.~ La parte compradora manifiesta en este acto, que le ha sido entregada la posesién
fisica, juridica y material del inmueble que hoy adquiere de la parte vendedora, recibiéndola en el

estado que actualmente guarda y su entera satisfaccién.

~QUINTA.- La enajex_macibn a que se reficre este contrato es ¢l cbnccpto de qué el inmueble se
encuentra libre de tode gravamen y limitacién de dominio y pasa a la parie adquirente, con todos sus
usos, servidumbres, accesiones y con lo que de hecho y por derecho le corresponde a la parte
enajenante, quien se ohliga por el saneamiento para el caso de eviecién en los términos de Ley, wmmeme-

~-SEXTA.- Para el otorgamienta de éste instrumento se solicité y obtuvo avaliio-deslinde catastral,

agregande al Libro de Documentos correspondiente a este Tomo, ejemplar del mismo, como se indica

en la nota de protocolo respectiva,

~—SEPTIMA.- El suscrito Notario con fundamento zn el articulo 84 ochenta y cﬁatro fraccién X1
décima primera, de la Ley del Notariado vigente para el Estado de Jalisco, le hace saber a la parte
adquirente el derecho ‘que tienen para designar beneficiarios del inmueble materia de ésta operaci6n,

de conformidad con el articulo 2665-BIS dos mil seiscientos sesenta y cinco, guién, bis del Cédigo

Civil del Estado, manifestando que es su voluntad NO hacer designacién.

L, ANTECEDENTES DE ADQUISICION Y REGISTRO

-~Lo que cnajeria la parte vendedora es la totalidad de lo adquirido por donacién que en su favor
hicieran los sefiores J. Trinidad Navarro Garcia y Alicia Lepe Mendoza, en la escritura piblica 2,203
dos mil tres, fechada el 20 veinte de marzo del 2004' dos mil cuatro, en el Protocolo del Notario
Piblico nimero 1 uno de Tizapan el Al;o, Jalisco, licenciado Jorge Chévez Galvan, cuyo primer
testimo;xio quedé registrado bajo el documento 38 weinta y ocho, folios del 422 cuatrocientos
veintidés al 432 cuatrocientos treinta y dos de Libro 775 setecientos setenta y cinco de la Seccién

Inmobifiaria del Registro Publico de la Propiedad de esta Ciudad, con nitmero de orden 60,507 sesenta
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mil quinientos siete y actualmente bajo ¢l FOLIO REAL 5641787 cinco, seis, cuatro, uno, sicte, ocho,

siete. :
-—Con ﬁmdamcntofen lla rcférma al articulo 87 ochenta y éiete de la Ley del Notariado vigchtc en el
Estado de Jalisco, n§ se inserta el centificado de libertad de gravamen toda vez que la parte vendedora
declara bajo protest‘a de conducirse con verdad y bajo su responsabilidad que la situacion registral del
inmueble materia &é esta operacién coincide con la manifestada en este instrumento y el adquirente
manifiesta su conformidad en prescindir de la insercion de diche documento, por conocer la realidad

registral del inmueble, liberando al suscrito Notario de cualquier responsabilidad, —=—emmemmmeavmem e

REGIMEN FISCAL DE LA OPERACION

-~Que con fundamento en ¢l ariculo 84 ochenta y cuatro, fraccién XII décima segunda de la Ley del

Notariado con vigencia en ¢l Estado de Jalisco, s¢ hace la liquidacién de los impuestos

correspondientes como sigue:
—-l.-LIQUIDACION DEL IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES. -~ oee e

---Se liquida en los términos del articulo 112 ciente doce de la Ley de Hacienda Municipal, de la

siguiente forma:

---Precio pactado o valor de avalio: $£1°324,120.30

1

---Impuesto: $ 27,618.59
--{[.- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.

-~No causa por tratarse de solar urbano, conforme a la fracci6n I primera y II segunda del articulo 9°

Noveno de la Ley en materia.

—IIL- IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

-—Es acargo de la parte vendedora, se liquidara ¢l anticipo dentra del término legal, -~menemermeereeee

—IV.~ DERECHOS AL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

~--Derecho de Inscripeion (5% ) de $1'324,120.30- - - $6,620.60

---Nota Global Notarial; $ 418.00

REPRESENTACION:

--El sefior MATILDE NAVARRO LEPE, me acredita las facultades para comparecer a este acto,
manifestando bajo protesta de conducirse con verdad que éstas no le han sido revocadas ni
modificadas en forma alguna, con el testimonio original de la escritura piblica 30,416 treinta mil
cuatrocientos dicciséis, fechada ¢l 17 diccisicte do septicmbre del afio on (:urso, cn ¢} Protocolo del
suscrito Notario, del que wanscribo en lo conducente, lo siguiente: “™.....comparccicron ¢l sefior J.
TRINIDAD NAVARRQO LEPE y su esposa ia sefiora MARIA MAGDALENA RAMIREZ
CONTRERAS, también conocida con ef nambre propio de “MARIA ELENA™, a quiencs cn adelante
se les identificard como LQS MANDANTES, con ¢l ‘objelo de otorgar y conferir a favor del sefior
MATILDE ﬂAVARRO LEPE, con domicilio en Flavio Romero de Vclasco ndmero 28 veintiocho de
Los Sauces, Municipic de Concepcion de Buenos Aires, Jalisco, Codigo Postal 49,170 c@nm y
nueve mil.ciento setents, a quién en adelante se le identificard como EL MANDATARIO, el PODER

ESPECIAL PARA ACTOS DE DOMINIO, a que se refieren los siguientes dentes y clausulas:.-

ANTECEDENTES:.- 1.- Manifiestan LOS MANDANTES que son propietarios y se encuentran en
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posesién y pleno dc{minio de la totalidad del lote de terreno urbgno, antes finca urbana sin nGmero de
1a calle Cuauhtémo;. antes Iturbide de la poblacién de Concepeitn de Buenos Airc.s, Jalisco, coédigo
postal 49170 cuarenta y nueve mil cicnto setenta, cuenta predial 801 ochocientos une, con extension
superficial de 2,409.10 DOS MIL CUATROCIENTOS NUEVE METROS DIEZ DECIMETROS
CUADRADOS, y las siguientes medidas y linderos;.- NORTE, en 20.83 mecm%, con la Escuela
Federal nimero 304‘Josefa Ortiz de Dominguez.- SUR, eri 80.51 metros, con calle Cuauhtémae, de su
‘ubicacion.- ORIENTE, en 10.40 metros con calle Riva Palacio, de ahi en linea de ori.cme a poniente én
19.83 metros, siguicndo en linea de sur a norte en 29.35 metros, siguiente nuevamente en linea de
oriente a poniente en 12.20 metros y finalmente en linea de sur 2 norte en 6.00 metros, con propiedad
de la Es:;ugla Fedex:al m’:mero. 304 Josefa Ortiz de quinguez.; PONIENTE, en 21.94 metros con la
calle Vallarta, siguigmc en linea de poniente & oriente en 23.16 metros, de ahi en linea de sur a norte
en 20.92 metros, siéuiendo nuevamente en linca de poniente a oriente en 6.45 metros y por Gltimo en.
linea de sur a none:cn 2.81 metros con la Escuela Federal niimero 304 Josefa Ontiz de Dominguez.-
Fue adquirido por cl-,onacién que en su favor hicieran los sefiores J. Trinidad Navarro Garcia y Alicia
Lepe Mendoza, en l‘a escritura pablica 2,203 dos mil tres, fechada el 20 veinte de mazio del 2004 805
mil cuatro, en el Pr?tocolo del] Notario Pablico ntmero 1 uno de 'fizapén el Alto, Jalisco, licenciado
Jorge Chévez Galvﬁfy cuyo primer testimonic quedé registrado bajo ¢l documento 38 treinta y ocho,
folios del 422 cuaqqciemos veintidos al 432 cuatrocientos treinta y dos del Lib}o 775 setecientos
setenta y cineo de la Seccién Inmobilieria del Registro Piblico de la Propiedad de esta Ciudad, con
!m’:mero de orden 60,507 sesenta mil quinientos siete y actualmente bajo el FOLIiO REAL 5641787
cinco, seis, cuatro, uno, siete, ocho, siete.- Expuesto lo anterior, se omrgaél las siguientes.-
?‘CL.AUSULAS:.- PRIMERA.- LOS MANDANTES, sefiores J. TRINIDAD NA‘VARRO LEPE y
M'AlilA_ MAGDALENA RAMIREZ CONTRERAS, también conocida con el nombre propio de
“MARi!& ELENA”, otorgan a favor de EL MANDATARIO, sefior MQEMM
PODER ESPECIAL en cuanto a lo que se refiere a la totalidad del inmueble dcscrité en el antecedente
L primero de esta escritura pero tan amplic como en derecho sea ncccsario.- SEGUNDA.- Este poder
es ESPECIAL, en :cuan[o al objeto, pero GENERAL, en cuanto a las facultades, por lo que el
apéderado o manddtario gozard de las contenidas en el articulo 2207 dos mil doscientos siste del
. Codigo Civil del Estado de Jalisco y su concordante el 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del
Codigo Civil Federal; en consecuencia EL MANDATARIO, dentro de la especialidad de este
contrato, queda inv;cstido de las mas amplias facultades generales y especiales para que proceda a
ensjenar a los sefiores JUAN CHAVEZ MEJIA y MTA LIBIER CARDENAS FERNANDEZ, la
totalidad def inmueble descrito en e'I' antecedente 1. primero de este instrumento y comparecer ante
quien correspanda a celebrar el acto o actos a que hubiere lugar, firmando la documentacién piblica o
privada que para cllo sea necesario, debiendo agotar todos los tramites en aquellos asuntos que sean
compatibles con la naturaleza de éste mandato, ante personas fisicas o morales y ante toda clase de
autoridades.- TERCERA.~ La vigencia de este poder sera por el término de § cinco afios, mis sin
embargo, si el apoderado hubiese iniciado el wramite de algin procedimiento de dominio, la vigencia

del presente mandato se extenderd hasta que el mismo se resuelva por todas sus etapas, incluyendo
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cualquier recurso y cn su caso, ¢! juicio de garantias.-......ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE
COMPULSA DEL SU ORIGINAL EN ESTAS 3 TRES FOJAS UTILES DEBIDAMENTE
SELLADAS Y FIRMADAS PARA EL APODERADO SENOR MATILDE NAVARRO LEPE.-
DOY FE- CIUDAD GUZMAN, MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO,
SEPTIEMBRE 19 DIECINUEVE DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE.- La ﬁm{a ilegible del Notario y

sello de autorizar™

FE NOTARIAL

Yo el NOTARIO CERTIFICO Y DOY FE,

--a)‘: Que por sus generales los contratantes manifestaron bajo su estricta responsabilidad y bajo
protesta de conducirse con verdad, identificarse entre si, scr‘ mexicanos, mayores de edad:-s-amaneeeesuns
-El seitor MATILDE NAVARRO LEPE, soltero, ganadero, originario y vecino de Los Sauces,
Municipio de Concepeién de Buenos Alres, Jalisco, nacido el 24 veinticuatro de febrero de 1972 mil
novecientos setem}a. y dos, con domicilio en Flavie Romero de Velasco mimero 28 veintiocho de
codigo postat 49,170 cuarenta y nueve mil ciento setenta, con Clavv.-. Unica de Registro de Poblacién
NALM720224HICVPTO3 letras mayisculas ene, g, cle, eme, siete, dos, cero, dos, dos, cuatro, hache,
jota, c¢, uve, pe, te, cero, tres; manifestando que sus representados son mexicanos, mayores de edad,
casadas bajo el r'égimcn de socicdad legal, originarios y vecinos de Los Sauces, Municipio de
Concepcion de Bugnos Adlres, Jalisco, con domicilio comun en Flavio Romero de Velasco namero 26
veintiséis, cédigo; postal 49,170 cuarenta y nueve mil ciento setenta; el sedor J. TRINIDAD

NAVARRO LEPE, agricultor, nacido el 13 trece de noviembre de 1952 mil novecientos cincuenta y

o}
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- nueve, con Clave l;Jnica de Registro de Poblacion NALTS91113HICVPRO4 letras mayiisculas ene, 8,
ele, te, cinco, nueve, uno, une, uno, tres, hache, jota, ce, uve, pe, erre, cero, cuatro y Registro Federal
de Contribuyentes NALIS91113KS6 letras mayisculas ene, a, ele, jota, cinco, nueve, une, uno, uno,
tres, ka, ese, seis; j", la sefiora MARIA MAGDALENA RAMIREZ CONTRERAS, también cor_locida
con ¢l nombre prdpio de “MARIA ELENA", dedicada al hogar, nacida el 27 veintisicte de junio de
.l 962 mil novecientos sesenta y dos, con Clave Uhica de Registro de Poblacion
RACM620627MICMNGO04 letras mayisculas erre, a, ce, eme, seis, dos, cero, seis, dos, siete, eme,

jota, ce, eme; ene, ge, cero, cuatro y Registro Federal de Contvibuyentes RACM620627CS4 letras

maylsculas erre, 8, ce, eme, seis, dos, cero, seis, dos, sicte, ce, ese, cuatro,
~—~El seiior JUAN CHAVEZ ME.!I.A, agricultor, originario y vecine de Concepcion de Bucnos Alres,
lalisco, nacido ¢l 15 quince de diciembre de 1944 mil novecientos cuarenta y cuatro, con domicilio en
Alvaro Obregén Norte niimero 4 cuatro, cédigo postal 49176 cuarenta y nueve mil ciento setenta, con
Clave Unica de Registro de Poblacién CAI_\}UMIZISHJCHJNOQ letras mayGsculas ce, a, eme, jota,
cuatro, cuatro, uno;. dag, uno, cinco, hache, jota, ce, hache, jota, ene, cero, nueve y Registro Federal de
Contribuyentes CAMJ4412156E3 letras mayisculas ce, a, eme, jota, cualro, cuatro, uno, dos, uno, -
cinco, seis, ¢, u';; casado én sociedad legal con la sefiora MARTA LIBIER CARDENAS
FERNANDEZ, dc.;iicada al hogar, originaria de Concepcién de Buenos Alires, Jalisco, nacida el 22
veintidés de agosto de 1948 mil novecientos cuarenta y ocho, con Clave Unica de Registro de

' Poblacion CAFM480822MJICRRR 19 letras mayUsculas cg, a, efe, eme, cuatro, ocho, cera, ocho, dos,




dos, eme, jola, ce, ere, eme, eme, uno, nueve y Registro Federal de Contibuyentes
CAFM480822QV7 ?len'as maytsculas ce, a, efe, eme, cuatro, ocho, cero, ocho, dos, des, qu, uve, siete,
~==b).- Que los comi:are:iemes se identifican entre si y ademds se identifican ante 1el suscrito Notario
con Sus credcncialés para votar expedidas por ¢l Instituto Federal Electoral, cor; nimeros de folio
respectivamente 04;!089797904 cero, cuatro, tres, uno, cero, ocho,. nueve, siete, r;ueve, siete, nueve,
cero, cuatro; y, 000.0022798225 cero, cero, cero, cero, cero, dos, dos, siete, nueve, ocho, dos, dos,
cinco; idcmiﬁcacion_cs en las que aparece su firma y fotografia policromada cuyos rasgos ﬁsiondmico§
a ellos comcspond.cn, mistas que e¢n copia agrego al apéndice de este tomo bajo el nGmero
correspondiente en leolas. quienes a mi juicio gozan de capacidad legal para contratar y obligarse. Asi

mismo las partes manifiestan que no existe incapacidad natural ni impedimento legal alguno, para la

celebracién de éste acto.
—~-c).- Que por lo declarado por los comparecientes, les adverti que el acto consignado en este

- o . 0 -
instrumento constituye una actividad vulnerable y que es objeto de aviso ante la. Secretara de

Hacienda y Crédito Publico,
-—d).- OBLIGACION LEGAL DE INFORMAR.- Que de conformidad con los aniculos 21 veintiuno
¥ 33 treinta y tres de la Ley Federal para la Prevencién ¢ Identificacién de Operaciones con Recursos

de Procedencia Ilicita, asi como el 31 treinta y uno de su regl to, tienen la obligacién de

&5

proporcionar al suscrito Notario la informacién y documentacién necesaria para ¢} cumplimiento de

las obligaciones que en dicha Ley establece.
-—¢).- AVISO DE PRIVACIDAD.- Notifico a los comparecientes, que el suscrito Notario esta
comprametido con‘,'la proteccién de los datos personales del vc]icnte y ser responsable de su uso,
manejo y confidencialidad; les informo que se han recabado y usado sus datbs personales para
confirmar su identidad, entender y atender sus necesidades de cardcter legal, otorgar seguridad y
certeza juridica al hecho, acto o negocio juridico que se celebra en el presente instérumento publico de
su interés, llevar a cabo las gestiones administrativas necesarias para la celebracién y registro, en su
caso, de la presente escritura; brindarle asesoria y plasmar su voluntad en el presn%nte instrumento de
conformidad con fa Ley del Notarlado de! Estado de Jalisco, cumplir con los rcq\;crimicmos fegales,
reglamentarias o cualquier otro gue le sea aplicable, asi como verificar la informacion que me

proporcionan.

—f).- DUENO BENEFICLARIO. - Que hice del conocimiento de los comparecientes el contenido de la
fraccién II tercera del articulo tercero de la Ley Federal para la Prevencién e identificacion de
Operaciones con Recursos de Procedencia [licita, respecto al concepto de beneficiario controlador y

los de presuncién de su existencia, y al respecto me manifestaron bajo protesta de decir verdad lo

sig
—El seftor MATILDE NAVARRO LEPE, declara que en ¢l presente instrumento actda en nombre y
por cuenta de sus representados los seﬂorcg':!: TRINIDAD NAW‘:&E%;y MARIA
MAGDALENA RAMIREZ CONTRERAS, también conocida £on €l nombre propio de “Mkkgx

ELENA?™, siendo ellos los que se benefician de la contraprestacién pactada en este instrumento, asi

como de que son quienes, hasta antes de la firma de esta escritura, ejercian los derechos de uso, goce,
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disfrute, aprovechamiento o disposicion del objete de la presente operacion, y por-tanto no existe

duefio beneficiario distinto a su persona.

-—El sefior JUAN CHAVEZ MEIIA, manifiesta que ¢n el presente instrumento actiia en nombre y por
cuenta propia y de la sociedad legal formada con su esposa la sefiora MARTA LIBIER CARDENAS
FERNANDEZ, por lo tanto no existe duefio beneficiario distinto a su persona, toda vez, que por medio

del presente contrato de compraventa ejercerd fos derechos de uso, goce, disfrute, aprovechamiento o

disposicién del bien inmucble materia de este instrumento,

-8}~ Que se formula ¢l duplicado y se dan {os avisos de Lcy.‘

~--Leido que fue ef presente instrumento a sus otorgantes, instruidos de su alcance legal, consecuencias
y necesidad de sﬁ registro, se manifestaron conformes con su cohtenido, ratificaron sus cléusulas
firmando en fa mat;n'z y el duplicado el dia de su fecha a las 11:50 once horas con cincuenta minutos. -
-~-Firmado.- Matilde Navarro Lepe.- Matilde Navarro Lepe.- Una firma ilegible.- Juan Chavez Mejia.~

Mi firma ilegible y sello de autorizar.:

NOTA DEL PROTQCOLG:

---"Bajo docum.cn;o m:xmc}o 219 doscientos nueve, agregué al apéndice del Tomo Centésimo Sexto:
]
aviso al Archivo de Instrumentos Piblicos, pago del derecho al propic Archivo por $125.00 (Ciento
veinticinco pesos moneda nacional), aviso preventivo a la Oficina Registral Fordnea presentados y
pagados ¢l dia 30 treinta de scptiembre del afio en curso, avalﬁo-deslindé, certificado de no adeudo,
aviso de Transmisién Patrimonial pagado ¢l dfa 3 tres de octubre del presente afio, por la cantidad de
$27,643_.90 (Veintisiete mil seiscientos cuarenia y tres pesos 90/100 moneda nacional); copia de los
cheques de pago del precio de operaci6n, determinacién, declaracion ’informativa de enajenacion de
bienes, acuse de aceptacién, pago del Impuesto Sobre la Renta del dfa 30 treinta de septiembre del afio
en curso por la suma de $$60,594.00 (Sesenta mil quinientos noventa y cuatro pesos 00/100 moneda
nacional), gopias de identificacién de los comparecientes; copias de identificacién, de las Claves
Unicas de Registro de Poblacién y de las cédulas fiscales de los enajenantes y adquirentes, y originales

del poder relacionado en la representacién y de la escritura relacionada en antecedentes de adquisicién

y registro......Firmado.- Una firma ilegible.”
-—ES PRIMER TESTIMONIO EN SU ORDEN EN ESTAS 4 CUATRO FOJAS
DEBIDAMENTE FIRMADAS Y SELLADAS PARA LA PARTE COMPRADORA: SENORES
JUAN CHAVEZ M ARTA LI CARDENAS FE] NDEZ.- DOY FE. e

«~-CIUDAD GUZMAN, MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO, OCTUBRE 4

CUATRO DE 2019 DOS MIL DIECINUEVE.
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Nombre del Perito:|ing. Fernando Enriquez Ochoa Folio No. [___23:24msm01
" Vigencia: |27 de Mayo de 2024 i
Ciudad:|Ciudad Guzmén, Jalisco Tel. 341-412-4292
[ AVALUD PARA TRANSH N DE D 10 CON VALORES CATASTRA|
LOCALIZACION DEL PREDIO Y CROQUIS DESCRIPTIVO SIN ESCALA DE LA CONSTRUCCION
CROQUIS BE UBICACION )

Distancia a la Esquina: Esquina de las calles Vallarta Norte, Cuauhtémoc y Ing. Rafael Urzta
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GOBIERNO DEL

GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO

ESTADO DE JALISCO
PODER EJECUTIVO

SECRETARIA GENERAL

DS 4-‘.&

BOLETA REGISTRAL
Antecedente:

LIBRO 775 SECCION INMOBILIARTIA DOCUMENTO 38 ORDEN 60507
Folio Real: 5641787 rugar: CoNcERCION DE BUENOS AIRES, JALISCO
"ibéré'ckh'os de Inseripeidn  $7,033.60
Se presento Para su registro el o7
Ubicacidn:

FINCA URBANA UBICADA EN LA CALLE cuay TEMOC| SIN NUMERO ANTES ITURBIDE, DEL CUARTEL
1, MANZANA 7, EN CONCEPCION DE BUENOS/AIRES, JALISCO.

Prelacidn: 520077

Boleta de Pago No.: 44295058
OCTUBRE de 2019 a las 02:03 py

Titular: % D.D. % U.V,
JUAN CHAVEZ MEJIA } 50 50
MARTA LIBIER CARDENAS FERNANDEZ 50 50

Se registraron log siguientes mo Agiento

Traslativos de dominio

07-0CT-15 02:40 py 2207-31
Quedando inserito en:

! TO FAJARDO ,
-DEPARTAMENTAL DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD Y-DE COMERCIO O SEDE EN CD. GUZMAN, JALISCO.

Revisd y elaboro:
Y
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