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Dictamen de tey, que resuelve con modificaciones la iniciativa con número de INFOLEJ 940/LXV que reforma

dlyersos artículos del código civit del Estado de Jalisco, del codigo L)rbano para el Estado de Jalisco y de la Ley

de Turismo para el Estado de Jatisco y sus Municipios'

coMtslÓN:

Convocante: Puntos Constitucionales y

Electorales.

Coadyuvante: Planeación, Ordenamiento

Territorial y de la GestiÓn del Agua

CIUDADANOS DIPUTADAS Y DIPUTADOS DEL

H. CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO

Las y los diputados integrantes de la comisión de Planeación, ordenamiento Territor¡al y

de la Gestión det Agua, en ejercicio de las facultades que nos confieren los artículos 75

numeral 1, fracciones ly lV; 95 numeral 1 fracción lll; 96 numeral 1 fracción lv, 145 y 147 de

la Ley Orgánica del Poder Legislativo del Estado de Jalisco, nos permitimos proponer el

uiente dictamen de decreto con base en la siguiente:

PARTE EXPOSITIVA

l. El 27 de junio del 2025,|a Diputada Mariana Casillas, del grupo parlamentario de Futuro'

presentó la lniciativa de Ley que adiciona y reforma diversos artículos del código civil del

Estado de Jalisco y el Código Urbano del Estado de Jalisco, la cual fue registrada bajo el

INFOLEJ 940/LXIV

La
o

iniciativa presentada por la Diputada del grupo parlamentario de Futuro' señala
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EXPOSICTÓN DE MOTIVOS'

Es una facultad soberana del Gongreso de Jalisco legislar en todas

las ramas del orden interior del Estado, expedir leyes y ejecutar actos

sôbre materias que le son propias, salvo aquellas concedidas al Congreso

de la Unión coniorme al Pacto Federal en la ConstituciÓn Política de los

Estados unidos Mexicanos, tal como lo dispone el artículo 35 fracción l, de

la Constitución Política del Estado de Jalisco'

Es un derecho de los diputados de este congreso del Estado de

Jãl¡r"o, presentar iniciativas de Ley, decreto o acuerdo legislativo en

materia de competencia estatal, conforme a lo dispuesto por el arIículo 27

fracción I de la vigente Ley Orgánica del Poder Legislativo del Estado de

Jalisco.
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Existe un robusto respaldo jurídico en la constitución nacional como estatal,

asimismo como una Serie de leyes en ambos niveles, acompañadas de

convenciones y tratados Internacionales que protegen el derecho a la
vivienda y la elaboración de acc¡ones para garantizar este mismo'

Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos:

Artículo 4: "... Toda persona tiene derecho a disfrutar de una

vivíenda adecuada. La Ley establecerá los instrumentos y apoyos

necesarios a fin de alcanzar tal obietivo."

La Ley General de Asentamientos Humanos, ordenamiento Territorial y

Desariollo Urbano (2016) promueve et acceso equ¡tat¡vo a la vivienda,

instando a los gob¡ernos locales a implementar políticas que

garanticen la asequibilidad y la planificación urbana sostenible.

Artículo 4,
ll: Equidad e inclusión. Garantizar el eiercicio pleno de

derechos en condic¡ones de igualdad, promoviendo la
cohesiónsocialatravésdemedidasgueimpidanla
discriminacion, segregacion o marginacion de individuos o

grupos.Promoverelrespetodelosderechosdelosgrupos
iulnerables, la perspectiva de género y que Úodos los
habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de

suelo, viviendas, servicios, equipamientos,
infraestructura y actividades económicas de acuerdo a

sus preferencias, necesidades y capacidades" '

ttt.Derechoalapropíedadurbana.Garantizarlos
derechos de propledad ínmobitiaria con la intencion de

quelospropietariostenganprotegidossusderechos,pero
también asuman responsabitidades específicas con el
estado Y con Ia sociedad.'.

Ley de Vivienda de México:
Artículo 2: "se considerará vivienda digna y decorosa la que

cumpla con las disposiciones iurídicas aplicables en materia de

asentamientos humanos y construcciÓn, salubridad, cuente con

espaclos habitables y auxiliares. -."

Artículo 5.. 'tas potíticas y tos programas p(tblicos de vivienda,

así como los instrumenios y apoyos a ta vivienda deberán
considerar tos distinÚos fþos y modatidades de producción

habitacional, entre otras: la promovida empresarialmente y la

autoproducida o autoconstruida, en propiedad, arrendamiento o

en otras formas legítímas de tenencía; ...
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... propicíando que la oferta de vivienda digna refleie los cosfos

d e' suel o, d e i nfraestructura, servlcios, ed ifi cación, fí na n ciam i ento
y titutación más baios de los mercados respectívos, para lo

îuat incorporarán medigas de informacíón, competencia,

transparencia y las demáë que sean conveníentes para lograr

este ProPósito.

Ley de Vivienda del Estado de Jalisco:
Artícuto 2. Esta Ley tiene por obieto:

t.Estableceryregularlasacciones,instrumentosy
apoyosparaquetodafamitiaJalisciensepuedadisfrutar
de una vivienda digna Y decorosa;

ll y lll...

tV.Conducirycoordinarlosprogramasdevivíendaylas
acciones que en esfe senfido realice el Gobernador del

Estado y ios particulares,' así como los correlacionados

queenmateriadeviviendaseimplementenyderivende
programasyconveniosdecoordinaciónqueelEstadoy
/os municipios celebren con ta federaciÓn debiendo

cancurrir en ellas/as disposiciones vigentes en la entidad de

caráctereconomico,social,urbanasypoblacionales'

Artícuto 4. Todos los ciudadanos del Estado de Jalisco, tienen

derecho a una vivienda que reÚna todas las condiciones de

higiene, seguridad en su construccion, y una buena distribuciÓn " '

Artículo 6. Las Dependencias y organismos del Estado y de los

Municipios, que elaboren y eiecuten programas y acciones de

vívienda...

En el ámbito nacional, la legislaciÓn mexicana, fundamentada en la

constitución Política de los Estados unidos Mexicanos y leyes como la Ley

General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano, y la Ley de Vivienda del Estado de Jalisco, consagra el derecho a

una vivienda dþna y decorosa como un pilar esencial para garantizar la

eluidaO, la incljsión y el bienestar social. Estas normativas establecen la

obligación del Estado de implementar políticas que promuevan elacceso a

viviãndas asequibles, regulen el mercado inmobiliario y equilibren los

derechos de propiedad coi las responsabilidades hacia la sociedad'

Declaración Universalde los Derechos Humanos (1948):

Artículo 17:
1. Toda persona tiene derecho a la propiedad, individual y

colectivamente.

Artículo 25:
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1. Toda persona t¡ene derecho a un nivel de vida adecuado
que te asegure, así como a su familia, la salud y el bienestar,

y en esp;cial ta alimentación, el vestido, la vivienda, la
asisfenc/amédicaylosserviclossocialesnecesarios;..'

pacto lnternacionat de Derechos Económicos, soc¡ales y culturales
(1e66):

Artículo 11:
1. Los Esfados ParÚes en el presente Pacto reconocen el

derecho de toda persona a un nível de vida adecuado
parasíysufamilia.inclusoalimentacion,vestidoy
vívienda adecuados, y a una mejora continua de las

condiciones de exrsf encia. Los Esfados Parfes tomarán
medidasapropíadasparaasegurarlaefectividadde
este derec'ho, reconociendo a esfe efecto la importancia

esencial de la cooperación internacionalfundada en el libre

consentimiento.

Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible (ONU' 2015):

objetivo 11, Ciudades y comunidades sosúeniöles: Lograr que

las cíudades y /os aientamientos humanos sean inclusivos,
seguros, resilientes y sosfenlb/es.

11.1 De aqúi a 2030, asegurar el acceso de todas las

personasaviviendasyserviciosbásicosadecuados,
segurosyasequiblesymejorarlosbarriosmarginales.

11.2-1 1.7

11.a Apoyar los vínculos económicos, socía/es y
ambientaies positívos entre /as zonas urbanas,

periurbanas y iurales fortalecíendo la planíficación del
desarrollo nacional Y regional'

11.bDeaquía2030,aumentarconsiderablementeel
númerodeciudadesyasentamientoshumanosque
adoptaneimplementanpotítícasyplanesintegradospara
promover ta inctusión, el uso eficiente de /os recursos. ..

principios Rectores sobre Empresas y Derechos Humanos (oNU'

20111:
t. Et Deber Det Estado De Proteger Los Derechos Humanos:

A. PrinciPios Fundacionales
1. Los Esfados deben proteger contra /as

violaciones de /os derechos humanos cometidas
en su territorio y/o su iurisdicción por terceros,
incluidas las empresas. A tal efecto deben adoptar
Ias medidas apropiadas para prevenir, investigar,

castigar y reparar esos abusos mediante políticas
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adecuadas, actividades de reglamentacion y

sometimiento a la iusticia'

Estos pr¡ncipios instan a los Estados a regular las actividades del

sector privado, incluyendo el mercado inmobiliario, para evitar

abusos.

convención Americana sobre Derechos Humanos (1969):

Artículo 21: Derecho a la Propíedad Prívada
1. Toda persona tiene derecho al uso y goce de sus bienes.

La ley puede subordinar tal uso y goce al interés social.

También, se han adoptado resoluciones en la Asamblea General de

Naciones unidas importantes en este tema, como la A/RES/791220

1-17...

18. Subraya ta importancia de garantizar ta gestión responsable

de /os recursos, hacer frente a los efectos negativos del turísmo

desequitibrado, respetar /as capacidades ambíentales y

socioculturates y llevar a cabo una evaluación del impacto

ambiental que no presente compromisos de gasfos adicionales,

con arreglo a ta tegistaciÓn de /os paíseg para el desarrollo del

turismo sostenible, resiliente, incluidas las oportunidades de

ecotur¡smo.

Esta resolución reconoce la importancia de promover el tur¡Smo como un

medio para la erradicación de la pobreza y la protecciÓn del medio

ambiente. Es un claro énfasis en la neces¡dad de un desarrollo turístico
equilibrado que cons¡dere los impactos en el y el tejido sociocultural
Oe las comun¡dades y ambientales, lo cual incluye la protección de

los derechos de vivienda de las comunidades locales'

En el mismo tenor, otros tratados relevantes, como la Convención sobre

la Eliminación de Todas tas Formas de Discriminación contra la Mujer

(CEDAW) y la convenc¡ón sobre los Derechos del Niño (cRC), también

incluyen álsposiciones sobre la vivienda. Por ejemplo, el Artículo 14 de la

CEDAW menciona la necesidad de garantizar el acceso a vivienda

adecuada para mujeres rurales, lo que se relaciona a los contextos de

àesptazamiento urbåno;1 y el Artículo 3 de la GRC estipula el compromiso

de generar las condicionés suficienies para que los responsables de las

infa"ncias puedan proveer sus derechos, entre ellos, el de vivienda'2

l convenciónsobrelaEliminacióndeTodaslasFormasdeDiscriminacióncontralaMuier,Artículol4, 
l8dediciembredetgTg'

Resolución 34/r8o de Ia Asamblea General de las Naciones Unidas. https://www'ohchr'org/es/instruments-

mechanisms/instruments/convention-elimination-all-forms-discrimination-against-women'
2 

Convención sobre los Derechos del Niño, Artículo 3, zo de noviembre de 1989, Resolución 44125 de la Asamblea General de las

Naciones Unidas. https:/þww.ohchr.org/es/instruments-mechanisms/ínstruments/convention-rights-child'



GOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARíA
DEL CONGRESO

Dictamen de ley, que resuelve con modificaciones la iniciativa con número de TNFOLEJ 940/LXIV que reforma

diyersos artículos det Codigo Civil del Estado de Jalisco, del Codigo lJrbano para et Estado de Jalisco y de la Ley

de Turismo para el Estado de Jalisco y sus Municipios'

Esto ha llevado a la comunidad internac¡onal a pronunciarse al estudiar

objetivamente los fenómenos que estaban impidiendo la garantía de estos

deiechos. El Consejo de Derechos Humanos de Naciones Unidas

incluso publicó el ilrforr" de la Relatora Especial NHRC/43/43:

Directrices para ta Apticacion del Derecho a una Vivíenda Adecuada"'3

Directriz num. 1 Garantizar el derecho a Ia vivienda como

derecho humano fundamentat vinculado a la dignidad y al

derecho a la vida.
12."Elderechoaunaviviendaadecuadahasido
reconocido como un derecho humano fundamental por

ser indisociabte de /os valores fundamentales de /os

derechoshumanos,comoladignidad,laigualdad,la
inclusión, el bienestar, la seguridad de la persona y la
parti ci Pa ci ó n Pu bl ic a"'

Directriz nÚm. 6 Prohibir los desaloios forzosos e impedir los

desatoios siem7re que sea Posible
38. Medidas de aPlicacion:

d) También deberían adoptarse medídas
preventivas para eliminar /as causas subyacentes

de /os desaloios y tos desplazamientos, como la

especulación con la tierra, /os bienes inmuebles y
la vívienda. No se puede llevar a cabo ninguna

reubicación que afecte a los pueblos indígenas srn

su consentimiento libre, previo e informado. . '

Directriz n(tm. 12 Garantizar la regulación de las empresas en

consonancia con tas oblígaciones det Estado y abordar la
fínanciarización de la vivienda.

6s.Laviviendasehaconvertidoenlamercancíade
elección de las instítuciones financieras corporativas,
unagarantíaparalosínstrumentosfinancierosquese
comercíatízan a distancia en /os mercados mundiales...

...Ellohasupuestoquesehayaninfladolospreciosdel
sueloydetavivienda,yquepartesnotablesdelparque
inmobiliario hayan quedado vacías.

69. Medidas de aPlicación

3 Farha, L. (zozo). Directrices para la aplicación del derecho a una vivienda adecuada (lnforme de la Relatora Especial sobre una

vivienda adecuada como elemento integrante del derecho a un nivel de vida adecuado y sobre el derecho a la no discriminación a

este respecto, AlaaQa3la).oficina deiRlto Comisionado de las Naciones Unidas para los Derechos Humanos'

https://undocs.o rgleslNHRcl+ll+l[](https://observatoridesc.org/es/directrices-para-aplicacion-del-derecho-vivienda-
adecuada)[](https://citiesforhousing.org/es/blo glzotol18hoila-r!latora-especial-leilani-farha-presenta-una-propuesta-de-directrices-

de-la-onu-pãra-la-aplicacion-del-derecho-ala-vivienda/)'
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Los Esfados deben regular la actividad
empresarial para evitar que /as ínversíones
tengan efectos negativos en el derecho a la

vivienda, entre otras cosas.'
i) tmpidiendo toda privatizacíón de

vivienda pubtica o soc¡al que reduzca la

capacidad det Estado para garantizar el
derecho a una vivíenda adecuada;
ii) Manteniendo IJn marco regulador del
alquiter que preserve la seguridad de la
tenencia y ta vivienda asequible para los

ínquítinos, por eiemplo, limitando /os
precíos de /os alquileres, imponiendo
controles o congelando los precios de los

alquileres cuando sea necesario".

A nivel internacional, tratados como la Declaración Universal de los

Derechos Humanos, el Pacto lnternacional de Derechos Económicos,

Sociales y Culturales, y la Agenda 2030 de la ONU refuerzan el derecho a

una vivieñda adecuada como un componente fundamental de la dignidad

humana y el desarrollo sostenible. Estas normas, junto con los Principios

Rectores sobre Empresas y Derechos Humanos y resoluciones como la

A/RES/7g/220, subrayan la responsabilidad de los Estados de regular las

actividades del sectór privado, incluyendo plataformas de alojamiento

temporal, para prevenir impactos negativos en el acceso a la vivienda y

prorou"t'un túrismo equilibrado que respete el tejido sociocultural y

ambiental de las comunidades-

Jalisco, como el resto del país e incluso el resto del mundo, enfrenta

retos importantes en vivienda, especialmente en elArea Metropolitana de

Guadalajara, donde reside el44.7o/o de la población estatal, según el Censo

2O2A dei lNEGl.4 Se le puede considerar incluso una crisis generacional'

De acuerdo con el índice de Precios al Consumidor del lNEGl, entre 2018

y 2023los costos de alquiler en Guadalajara crecieron un 4'5o/o anual

än promedio, superando en algunos años la inflación general.5 Estudios

señälan que muchos contratos de arrendamiento en México son

informales o verbales, lo que genera inseguridad jurídica y complica la

a)

4 rnstituto Nacional de Estadística y ce ograÍía. (zo4). principales resultados del censo de Población y Vivienda 2o2o: Jâlisco' lN EGI'

5El Contribuyente.(zoz5). INÌC-índ¡ceNacionaldePreciosalConsumídor.https:/þww.elcontribuyente'mx/inpc/&Escobar,S'
(zoz3, 5 de ieptiembre). precîo de la vívíenda en Guadalaiara mantendrá íncrementos superiores a 9z en el resto del año' El

Economista. https://www.eleconomista.com.mx/econohabitat/Precio-dela-vivienda-en-Guadalaiara-mantendra-incrementos-

superiores-a-t 9-en-el-resto-del-ano-2o2Jo9o4-ot38'html'
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regulac¡ón del mercado.6 Los hogares de ingresos bajos y medios

de-st¡nan hasta el 40% de sus ingresos al alquiler, lo que reduce su

acceso a una vivienda adecuada.T

La gentrificación consiste en un fenómeno urbano donde vec¡ndarios

hist-óricamente habitados por trabajadores son tomados por

individuos de clases med¡a o alta, provocando el desplazam¡ento de

los residentes originales. De acuerdo con Fernández (2020), este

proceso avanza a távés de cuatro fases: re¡nvers¡ón de capital en el
'area, entrada de grupos sociales con mayores ingresos'

transformac¡ón del pãisaje urbano y desplazam¡ento directo e

indirecto de grupos Oe Uajos ingresos.s En el Area Metropol¡tana de

Cr"Ortujuta 1ÁUb¡, este fenómeno se manifiesta claramente en áreas

como Cfrapuliepec y fUezquitán, fomentado por iniciativas de renovación

urbana, mejora de espac¡os públicos y regenerac¡ón territorial,
respaldadas por inversiones provenientes de fuentes públicas,

pr¡vadas o combinadas.

En años recientes, la gentrificac¡ón en el AMG ha dado paso a la

turistificación, un procãso med¡ante el cual los barrios se conv¡erten

en zonas de esparcimiento y entretenimiento destinadas a tur¡stas,

sustituyendo las viviendas res¡denc¡ates por alojamientos de corta

duracién. Según Gil y Seque ra (2018), este fenómeno provoca tensiones

en los mèrcadoé inmobiliarios locales, resultando en ei

desplazamiento de determinados grupos poblacionales, la pérdida

tanto simbólica como tangible de los derechos de los habitantes, el

fomento de actividades de ocio nocturno comercializadas y dirigidas
a un público joven que generan roces en la convivencia vecinal, y la

reemþlato dé comercios tradicionales, como tiendas minoristas y

talleres, por negocios enfocados en el turismo. Asimismo, la

turistificación se reiaciona con crisis de vivienda y con dinámicas de

gentrificación o políticas que la promueven.e

En el AMG, este proceso se ha desarrollado principalmente a través de

plataformas de aiojamiento temporal como Airbnb, lo que ha propiciado

que inversionistas adquieran viviendas para destinarlas al alquiler
turístico, elevando los precios de renta y venta' Un análisis de BJH

Advisors LLC (2016) en Ñueva York reveló una correlación positiva de

IV

6 
Conceptos Jurídicos. (zoz5.). Contrato de arrendamiento. https://rvww.conceptosjuridicos.com/mx/contrato-de-arrendamiento/'

t *¿"i.o, ¿Cómo vamos? (zoz3, z6 de julio). ENI6H 2022, ¿cómo vomos con los ingresos y gastos de los hogares?'

https://mexicoco¡1our¡1or.r*¡prúiica.ionur/z oz3loTlenigh-2o22-como-vamos-con-lo_s-ingresos-y-gastos-delos-hogares/ & lMco

Staff. (zozz,7 de iulio). tainflaciiónafectamásaloshogarlsdemenoresingresos.lMco centro de lnvestigación en Política Pública'

https:/)imco.org.mx/la-inflacion-afecta-mas-a-los-hogares-<1e-menores-ingresos/.
t 

cì1, -,., a s"q*r", J. (zor8). Expansion de Ia ciudad turíst¡ca y nuevas resistenc¡ds' El caso de Airbnb en Madríd' Empiria' Revista de

MetodologíadelasCienciasSociales,(41),l5.3z.https://doi.org/ro.5944/empiria.41.2c18.2)602.
9 S"quur- Fernández, i. (zozo). Centrifícación: Capitalismo cool, turísmo y control del espacio urbano' Catarata'
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0.93 entre la actividad de Airbnb y el incremento en los costos de

ålquiler, una tendencia que también se percibe en el AMG'10

El documento Programa de Desarrollo Metropolitano y Actualización de

2024 del Plan dé Ordenamiento Territorial Metropolitano del AMG

þõrmet¡, elaborado por el lnstituto de Planeación y Gestión del

Desarrollo del Area Metiopolitana de Guadalajara (IMEPLAN), estableció

varios polígonos territoriales para analizar la presencia y los efectos de

las plaiafoimas de estanc¡as cortas en el AMG' Los resultados indican

qu", ¿" un totat de 2,851 alojamientos registrados, el 20.5% (586

unidades) se local¡za en un área delimitada por Avenida México,

Avenida ñ¡nos Héroes, Calzada Federalismo y Calle Francisco de

Quevedo, abarcando 376 hectáreas, lo que equivale al 0.5% de la
superficie urbana del AMG. Durante el periodo de 2010 a 2020, la

población en este sector aumentó apenas un O.2o/a,.pasando de 14,183

à lq,Zl5 habitantes, mientras que el número de viviendas creció un

22Yo, de 5,981 a 7,281. Esta disparidad redujo la densidad habitacional

de Z,.SZ a 1.95 personas por vivienda, en contraste con un promedio de

2.93 en el AMG y 3.05 en 
-Guadalajara 

en 2020' Además, el 67 $% de los

anfitriones de Airbnb (1,026) manejan un solo anuncio, mientras que el

32.1o/a (484) administrâ dos o más; de estos últimos, el 5o/o (24 cuentas)

controlâ más de diez anuncios, lo que representa el 13% del total (371

unidades), sugiriendo la participac¡ón de inmobiliarias o empresas

especialíiadaé en un modelo de hospedaje comercial'11

El sector de alojamientos temporales en el AMG produce ingresos

cons¡derables. En los seis polígonos con mayor densidad de Airbnb, que

incluyen 415 ofertas en i4Q-hectáreas, una noche de ocupación

comþleta puede generar hasta 563,801 pesos. Si las 2,851 propiedades

identìficadas alcanzaran una ocupación del 50% anual, el negocio de

Airbnb en la región generaría alrededor de 640.9 millones de pesos al año'

De acuerdo con la-Ley de lngresos y ta Ley de Hacienda del Estado de

Jatisco de 2023, el impuestõ estatãl para esta actividad es del 2'75o/o

en el primer semestre y del 3% en el segundo, lo que, con una ocupación

del Sö% distribuida eqrit"tiu"mente, impticaría un ingreso anual para el

gobierno estatal de aproximadamente 18.4 millones de pesos

provenientes de estas rentas.12

La turistificación en el AMG disminuye la oferta de viviendas

destinadas a alquiter o venta a largo plazo, elevando los costos y

limitando el acceso a la vivienda. Este proceso, observado también en

ciudades como Nueva York, Madrid, san Francisco y Barcelona, ha

mot¡vado regulaciones como la Ley de Vivienda Múltiple en Nueva York'

10 
BJ H Aduiro., LLc. (2o16, junio). Short changing New York €ity The impact of Airbnb on New York City's h<;using market'

1 1 lnstituto de planeación v Cestión del Desarrollo del Área Metropolitana de Guadalajara (lmeplan). (z oz4)'Programa de desarrollo

metropolrtono y actualîzación del plan de ordenamíento terrítoríal metropotítano det Área Metropolítana de cuodalaiara'

12 tbid.
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que restr¡nge el alquiler de apartamentos en edificios con tres o más

unidades pãr más de 30 días sin la presencia de un res¡dente

permanenie. fn el AMG, la elevada concentración Ce reseñas en el

þolígono de mayor actividad turística resalta la neces¡dad de

i.pT"r"ntar medldas que equ¡l¡bren el uso res¡denc¡al y turístico de

las propiedades.

El mismo POTmet hace la aclaración sobre la importancia de atender

esta probtemática a través de regulaciones urgentes, dada la gravedad

de estos fenómenos. Recoñociendo los memorándums de

entendimiento y conven¡os de colaboración que ha pactado el

Gobierno de Jálisco con ptataformas como Airbnb, es ¡mportante

siempre recalcar que jerárquicamente Se encuentran debajo de la

legislación estatal;'y en ese mismo tenor, por sí solos jamás podrían

sust¡tu¡r el rol de los legisladores'

Tanto hoteleros, como arrendadores formales, pagan impuestos

específicos por los serv¡c¡os que ofrecen a travéS de diferentes medidas

recaudatorias como el lmpuesto a servicios de Hospedaje (lsH) o el

lmpuesto sobre la Renta (lSR). En 2021, el ISH en Jalisco generó cerca

de 555 millones de pesos; en2022,la cifra ascend¡ó a aproximadamente

839 millones de pesos, y de enero a jun¡o de 2023 se recaudaron

alrededor de 484 millones de pesos. Guadalajara es el munlcip¡o que

más ingresos aporta por esta actividad, según datos de AIRDNA

(2On).11 La Ley de tngresos del Estado de Jalisco establece un

ir"u"t"n del 3lo sobre él valor total del serv¡c¡o de hospedaje, mientras

{ue ta Ley de Hacienda estatal considera Gomo serv¡c¡os de hospedaje

aquel losþroporcionados med iante plataformas di gitales, si n im portar

su duración.

En el AMG, el Estado recaudó cerca de 25.17 millones de pesos por

este concepto en 2022, equivalente a casi el7'/o de la proyección llYal
para este impuesto en ta Ley de lngresos de Jalisco para dicho

äjercicio fiscã1. Cabe destacar que este impuesto es una facultad

"ãt"t"l, 
por lo que los ingresos recaudados no se destinan a los

municipíos dond-e se realizã la actividad de alojamiento turístico'14 En

2022, e¡rnnO comenzó a pagar dicho impuesto en Jalisco' Hablando

espe;íficamente de Airbnb y nõ el sector turístico completamente, y debido

al incremento de alojamienios temporales ofrecidos a través de Airbnb en

ãl nr"u Metropolitana Oe Guadalajara, el gobierno de Jalisco obtuvo

alrededor de 18.4 mitlones de pesos anuates en ¡mpuestos' Según

estimaciones del IMEPLAN, esta plataforma habría generado ingresos

13 RtRDttR. (zoz3). Base de datos de inventario y ocupación anual'

14 Instituto de planeación y cestión del Desarrolio del Áre¿ Metropolitana de cuadalajara (lmeplan). (zoz4)' Programa de

desarrollo metropolitono y actualîzocíon del plan de ordenamiento terr¡toríal metropolitano del Area Metropalitana de Guadalaiara'
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La regulación de las plataformas tecnológicas de hospedaje, como

ÃirOtrO] es esenc¡at paia abordar los desafíos que estas generan en el

mercado inmobiliario, el sector turístico y las comunidades locales'

Estas plataformas han transformado viviendas destinadas al

arrendamiento a largo plazo en alojamientos temporales, lo que

reduce la oferta d; vivienda asequible para los res¡dentes

permanentes y contribuye a la turistificación, elevando los precios de

renta y venta en áreas 
'urbanas 

del AMG como visto en las zonas de

Chapultepec Y Mezq uitán.

Este fenómeno no solo limita el acceso a la vivienda, sino que también

crea una competencia desigual con hotetes y arrendadores formales'

quienes enfrentan normativas más estrictas en materia de seguridad,

sanidad y zonificación. Es imperativo llevar a cabo una regulación

integrat qie nivele las condiciones para todos los actores del mercado

turís'tico,'promoviendo una economía local más equitativa' Además' el

incremenio de alojamientos temporales puede gene,r?r tensiones en

las comunidades, como ruido, ínseguridad y pérdida de cohesión

social, especialmente en zonas de alta densidad de Airbnb, como el

corredor entre Avenida México y calzada Federalismo. Establecer límites

at número de alojamientos y normas de convivencia mitigarían estos

impactos. Adicioñalmente, la regulación de plataformas como Airbnb es

crucial para presewar la cohes¡ón social de las comunidades locales

y evitar iens¡ònes derivadas de la alta rotación de huéspedes en zonas

iesidenciales delAMG, porque establecer normas que l¡m¡ten el impacto

de los alojamiento" i"mporales protege la identidad comunitaria,

promovien-do una convivencia armónica entre residentes permanentes

y visitantes.

La regulación también garantizaría mayor transparencia, permitiendo

a las ãutoridades más fãcilmente acceder a datos detallados sobre la

actividad de estas plataformas, lo que facilita la planificación urbana y

la toma de decisiones informadas. En términos fiscales, aunque Airbnb

ya apoftael lmpuesto a servicios de Hospedaje en_Jalisco, una normativa

más robusta aseguraría que todas las transacciones sean reportadas

y los impuestos 
-recaudados eficientemente, identificando posibles

evas¡ones y max¡m¡zando los recursos públicos para servicios

esenciales. Por último, regular estas plataformas protegería a los

consumidores al estableðer estándares mínimos de seguridad,

habitabilidad y accesibilidad, así como mecan¡smos claros para

resolver disputas, reduciendo riesgos como fraudes o condiciones

inadecuadas. Una legislación estatal sólida es indispensable para

15 slpsE. (zoz4, 10 de julio). Alojamientos de Airbnb generan 18.4 mdp

https://sipse.cÀ/mexico/aloiamientos-airbnb-generan-t 84-mdp-impuestos-jalisco-472864'html'

en ímpuestos en Jalisco.
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VI

comptementar los conven¡os ex¡stentes, proteger el derecho a la

vivienda, promover la equidad en el sector turíst¡co y garantizar un

desarrollo sosten¡ble en Jalisco'

A nivel internacional, diferentes ciudades han adoptado diversas

estrateg¡as para regutar los alquileres a corto plazo a través de

plataforñras cbmo Airbnb, buscando equ¡l¡brar los- beneficios delturismo

äon las neces¡dades de vivienda local y la cohesión comunitaria'

Barcelona, bajo el liderazgo del alcalde Jaume Collboni y precedentes de

otros intentos por Ada Colau, implementó un plan parael¡m¡nar todas las

licencias de atquileres turísticos a corto plazo (STR) para noviembre

de 2028. Esta regulación, respaldada por un decreto de vivienda catalán

de 2023, prohíbã la emisión de nuevas ticencias y revoca las 10,101

existenteä, con el objetivo de convertir estas prop¡edades en viviendas

de largo plazo para residentes. El Tribunat Constitucional de España

contrñró'la tegalidad de esta medida en marzo de 2025, desestimando

reclamos de violación de derechos de propiedad y priorizando el

interés público de abordar la crisis de vivienda, donde los alquileres han

aumentådo un 68% frente a un 38% en salarios. Al 13 de junio de 2025,|a

implementación está en marcha con un enfoque gradual, perm¡t¡endo

a los anfitriones adaptarse hasta la fecha límite'16

Berlín, por su parte, requiere que los anfitriones se reg¡stren con las

autoridades locales, según Airbnb Rules in Berlin' Utilizan una

clasificación especial para las propiedades de los anfitriones, una es

la principal (que debe comprobarse como vivienda permanente de la

peisona,-donde está empadronada y rcaliza su vida diaria) y la otra es

secundar¡a (utilizada en periodos ocasionales como fines de semana,

vacaciones u otros). En Berlín, no hay límite de días para res¡denc¡as
principates, pero las propiedades secundarias están restr¡ng¡das a 90

días al año con un permiso específico, regulado por la L"Y
Zweckentfremdungsverbotsgesetz.lT Al 19 de septiembre de 2024, el

lOO% de los O,8¿6 listados tienen licencia/s, lo cual indica un

cumplimiento aproPiado. 18

Nueva York, a través de la Ley Local 18 (efectiva desde el 5 de

septiembre de2023),exige que los anfitriones de alquileres a corto plazo

se registren con la óf¡c¡na de Cumplimiento Especial y estén

pr"""ñt"" durante la estanc¡a de los huéspedes' Los alquileres,

definidos como estancias de menos de 30 días, están restringidos a

residenc¡as primarias con un máximo de dos huéspedes, quienes

16 Europ, press. (zoz5, 13 de marzo). EI Tribunal Supremo respalda el plan de Barcelona de prohibír los aportamentosturísticos' El

Economista. https://www.eleconomista.com.mx/empresas/tribunal-supremo-respa lda-plan-barcelona-prohibir-apartamentos-

turisticos-2o2503 1l-750433.htm1.
1 7 

Landus Berlin. (zoz5). Zweckentfremdungsverbot. https:/þww.berlin.de/sen/wohnen/rechtlicheslzweckentfremdungsverbot/'

18 t<night, B. (zoz4, 13 de marzo). sentencîa sobre vivienda en Berlín: malo notíc¡a pdra Airbnb' Deutsche welle'

https://rirww.dw.com/es/sentencia-sobre-viviendas-vacacionales-en-berlín-malas-noticias-Para-airbnb/a-685155 
o2'
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deben tener acceso sin obstrucciones a todas las áreas de la vivienda. Esta

ley prohíbe STR en edificios de viviendas múltiples de clase A, NYCHA o

p.þiuo"O"s reguladas por alquiler. En agosto de 2023, el Tribunal

bupr"to del Gõndado de Nueva York rechazó los desafíos legales de

Airbnb, confirmando la legalidad de la ley. Al 2024, sÓlo 257 de 3'250

soticitudes de registro fuãron aprobadas, reduciendo los listados en

ung2o/o,de 23,000 a aprox¡madamente 1,400'1e

En París, el registro con el ayuntam¡ento es obligatorio desde octubre

ãu ZOll, 
"on 

,ñ límite de 120 días al año para res¡den_c¡as pr¡nc¡pales.

Además, desde 2024, se mon¡torean los precios paÊ evitar

especulación durante eventos como los Juegos olímpicos ¿? ?92!,
con multas por incumplimiento. Al 19 de septiembre de 2024, el 90% de

los 2O,4gO listados ìi"n"n licencias, reflejando un enfoque en ia

transparenc¡a y la protección del mercado de vivienda'20

En Londres, la regla de los 90 días, establecida en 2017, limita los

alquiteres completós de viviendas a 90 noches al año sin permiso de

piån¡fi"""¡ón, åplicada automáticamente por A¡rbnb. Los anfitriones
que excedan este límite pueden enfrentar multas de hasta Ê20,000' La

aplicación de esta ley se gestiona principalmente a través de la

plataforma y los consá¡os loãales, con 55,484listados en septiembre de

bo2q,la mayoría sin licencias adicionales'21

Finalmente, en Buenos Aires, los anfitriones de Airbnb deben registrar

sus prop¡edades para alquileres a corto plazo con el Ente de Turismo

Oe lá C¡üOad, según la Ley 6255. Esta exige un número de registro en los

listados. Sin embargo, af 19 de septiembre de 2024, ninguno de los

29,335 listados tienã licencia, lo cual demuestra que existe una falta de

apiicación importante para la que es necesario reconocer que sin

mecan¡smos de acompañamiento a la regulación, el mercado

nuevamente no se regula por sí solo'22

Airbnb recauda y rem¡te el impuesto sobre el alojamiento a los

gãb¡"tno" estatatäs en varios estados de México, con tasas que varían

õegún la región, el tipo de alojamiento o la duración de la estancia' Este

im[uesto sJcalcula soOre el piecio del alojamiento, incluidas las tarifas de

limpieza, y en algunos casos se suma el IVA'

En Baja Galifornia, Nayarit y Yucatán, se aplica una tasa fija del 57o

sobre el precio del alojamíento, incluidas las tarifas de limpieza, sin

vil

19 city of New york office of special Enforcement. (2025). Regîstrat¡on Law: short-Term Rental Reg¡stration andverîfication by

BookíÁg Servíces. https:/þww.nyc.gov/site/specialenforcement/registrationlaw/registration'page'
,0 Rirbii.r. (zoz4, g deseptiembre). parís, France Airbnb Rules & Reguløtions. https:l/airbtics.com/airbnb-rules-in'paris-france/'

21 Airbti.r. ¡zo 24, g de septiembre). London, t)nited Kíngdom Airbnb Rules & Reguldtions. https://airbtics'com/airbnb-rules-in-

greaterlondon-united-kingdom/ .

i2 oaniel, A. (zo>3,2r de noviembr e). Aírbnbs in Buenos Aíres 
-The 

Data. Medium. https:l/medium'com/@aarandaniel/airbnbs-in'

buenos-aires-the-data-caat73d8taa7.
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variaciones por tipo de hospedaje o duración' En cambio, Baja California

Sur y Jalisco establecen una tasa del 4o/o, también sobre el precio

total, mientras que el Estado de México aplica este m¡smo porcentaje

solo a estanc¡as de 15 noches o menos, con un descuento del 50% para

reservaciones más largas, vigente desde el 1 de abril de 2019.23

un grupo amplio de estados, que incluye Golima, Michoacán, Nuevo

Leóñ, baracà, Puebla, Sinaloa y Sonora, impone una tasa del 3%

sobre e¡ precio del alojamiento, incluidas las tarifas de limpieza,

manteniendo una esiructura fiscal uniforme. Por otro lado, Campeche y

Ghiapas presentan las tasas más bajas, con un 2o/o,^lo que reduce la

""rgä 
fiscal para los huéspedes en estas regiones. Querétaro, en una

posìción iniermedia, aplica un 3.5% sobre el m¡smo concepto.

buintana Roo destaca con la tasa más alta, un 6% sobre el precio del

alojamiento, incluidas las tarifas de limpieza, reflejando una mayor carga

impositiva. En contraste, Giudad de México y Guerrero tienen tasas

va;¡ables, entre êl 3o/o y el 5o/o, dependiendo del tipo de alojamiento, lo

que introduce mayor complejidad en su aplicación'24

Estas diferencias reflejan las políticas fiscales propias de cada estado, con

la mayoría optando pór tasas fijas, salvo excepciones como el Estado de

Méxicô, donde la duración de la estancia afecta el cálculo, y Ciudad de

México y Guerrero, donde el tipo de alojamiento determina la tasa; con el

patrón råcurrente de que siempre la carga impositiva es al huésped.25

En la ciudad de México, las regulaciones para Airbnb y otras
plataformas de alquiler a corto plazo se han fortalecido a través de

reformas a la Ley de Turismo tocal. Desde abril de 2024. se promulgÓ

una reforma que exige a los anfitriones reg¡strarse en un Padrón de

Anfitriones y a laé plataformas en un Padrón de Plataformas

Tecnológicai. Esta medida incluye requisitos como pro-porcionar datos
per"on"les, fiscates y del inmueble, como identificación, RFG y

tonstancia de situación fiscal, además de acreditar la propiedad o
posesión del inmueble. Los anfitriones también deben cumplir con

ästándares de seguridad, como instalar detectores de humo y extintores, y

notificar a los vecinos sobre el uso turístico del inmueble.26

También, en octubre de 2024, el congreso de la CDMX aprobó una

limitación adicional, estableciendo que los inmuebles registrados no
pueden ser rentados por más del 50% del año, es decir, 180 días

anuales. Esta medida busca mitigar la gentrificación, equilibr"ar la

competencia con e! sector hotelerc y abordar la crisis de vivienda, donde

23 Ai.bnb. (zoz5).Recaudacíóny 1íquidacrón ie. impuestos p<tr parte de Airbrb en Méxíco. htips://wrvw'airbnb.mx/helpþr'ticle/2288'

24.,.,
IDIO.

'" tbid.
26 

Escobar, S. (zoz5, 15 de enero). Regulación a Airbnb en la (DMX, con mayor impacto en grandes propietarios' El Ëconomista'

https:/lwww.eieconomista.com.Áx/econchabitai/regulacion-airbnb-cdmx-mayor-impacto-grandes-propietarios-2o25o115-

74t995.html.
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el aumento de alquileres ha afectado a res¡dentes locales' Además, se

prohíbe destinar viviendas reconstru¡das tras el sismo de 2017 o

þropiedades de interés soc¡al a alqu¡leres turísticos. Hay multas por

incùmplimiento como una med¡da de sanciones, y hasta se puede

canceíar el registro en tos padrones de las prop¡edades que hayan

incumplido. s¡n embargo, ambas med¡das se han enfrentado a una

ser¡e de obstáculos ludiciales que han detenido la ejecución

aprop¡ada de la leY.27

La presente iniciativa legislativa establece sanc¡ones que osc¡lan

ã"tià 50 y 500 Unidades Oe lvleo¡Ca de Actualizac¡ón (UUn9)Pat3]9:
propietarios de inmuebles de alojamiento ternporal y entre 100 y 1,000

i¡fVlÀ" para las plataformas tecnológicas de hospldaje, según la

gravedåd de la infracción. Estos montos están diseñados para ser

iroporcionales al impacto económ¡co y social de. la¡ irregularidades

tometidas, considerando tanto la capacidad económica cie los sujetos

obligados como la necesidad de disuadir prácticas que-afecten el derecho

a lÑivienda y el equilibrio urbano. Para los prop¡etar¡os, las sanc¡ones

buscan desincentivar la operación de inmuebles sin reg¡stro o el

incumplimiento de normas de seguridad y convivencia, evitando que el

lucro 
'derivado 

de alquileres temporales supere las consecuencias de

operar al margen de la ley. En el caso de las plataformas, las multas

más elevadaõ reflejan su mayor capacidad financiera y su rol como

intermediarios que facititan miles de transacciones, lo que les otorga

una responsabilídad significativa en el cumplimiento normativo' La

reincidencia o et incumplimiento re¡terado, que conlleva la

imposibilidad de registrarse en los padrones por cinco años, refuerza

et carácter disuaJorio de las sanciones, garantizando que las

violaciones no Se conviertan en una práctica recurrente. Este enfoque es

similar a las experiencias internacionales, como las de Barcelona y

Nueva York, donde sanciones económicas y restricciones operativas

han sido clave para regular el mercado de alquileres temporales.

La importancia de los datos públicos, contemplada en la creación de

un portal digitalaccesible que detalle información sobre los inmuebles

y pl"tatormãs registrados, radica en su capacidad para promover la

ír"hrp"t"ncia, la rendición de cuentas y la participación ciudadana' La

publicación de datos como la dirección de los inmuebles, el número de

noches reservadas, las plataformas utilizadas y las quejas recibidas
permite a las autoridades y a la sociedad vigilar el cumplirniento-de la

normativa, identificar pationes de abuso, como la concentración de

prop¡edades en manos de unos pocos propietarios, y evaluar el

impäcto de los alojamientos temporales en el mercado de vivienda'

Esie acceso público también empodera a tos vecinos, quienes pueden

reportar irreiularidades o afectaciones derivadas de estas actividades,

vill

27 lbid & Rirbnb . (zoz5, zgde enero). Airbnb presenta un amparo contra Ia regulación de estancia turística eventual en la ciudad

de México. https://news.airbnb.comiea/airbnb.presentaiun-a!-nparo-contra-la-regulacicn-de-estancia-turistica-eventuai-en-la-
ciudad-de-mexico/
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fortaleciendo la cohesión comunitaria y la protección de sus derechos.

Adicionalmente, la disponibilidad de datos abiertos facilita la

ptanificación urbana, permitiendo a los gob¡ernos munic¡pales y estatales

äiseñar políticas basadas en evidencia para mitigar la turistificaciÓn y la
gentrificåción, fenómenos que han reducido ta oferta de vivienda asequible

en el AMG. ú" 
""p".iencia 

de París, donde el monitoreo de datos ha

sido fundamentai para controlar los precios y el uso de inmuebles

turísticos, demueåtra que ta transparencia es una herramienta

esencial para equilibrar los intereses turísticos y res¡denciales; justo

en un contraste'd¡recto con ta experiencia vivida en Buenos Aires. En

conjunto, las sanciones y los datos públicos propuestos en esta iniciativa

constituyen un marco robusto pur" grt"ntiza¡ el cumplim¡ento normativo,

protegei el derecho a la vivienda y promover un desarrollo turístico

sostenible en Jalisco.

lX. EI pasado 4 de febrero de2025, el pleno del congreso del estado de Jalisco

aprobó la Agenda Legislativa de la LXIV Legislatura del Congreso del

Estado de ialisco, dócumento que da cuenta de los 5 ejes pr¡ncipales y

de las temáticas transversales con los que se busca entre otras cosas

organizar el trabajo parlamentario, la presente in'rciativa busca abonar al

cuimplimiento del ä¡e S Oesarrolto Económico, Sub eje Financiamiento
para el Desarrollo2s.

En síntesis, la presente iniciativa busca proteger el derecho a la vivienda

asequible para arrendamiento permanente y la identidad y cohesión social

de las comunidades locales por medio de la regulación del alojamiento

temporal mediante plataformas tecnológicas de hospedaje, todo ello bajo un

marco de transparencia, equidad y corresponsabilidad urbana.

A efecto de sintetizar la propuesta, anexo el siguiente cuadro comparativo

relativo a la proPuesta:

TíTULO DÉCIMO

De los contratos de Prestación de

servicios

Gapítulo V

28 Junta de Coordinación política. (febrero 4,zoz5).Acuerdo Legislativo que aprueba la Agenda Legislativa de la LXIV Legislatura del

congreso del estado de Lalisco, febrero 4, >o25, de congreso del estado de Jalisco' sitio web:

',1:¡.l.,,i,riol.'j.corl-'irr-sr.ri;'l.3ol,.r:;\,.1i)(unl{lìl-r'..i':i¡il(r' i: r'"ir';it'; r1i

TíTULo oÉclulo
De los contratos
de prestación de

servicios

Sin correlativo

DICE DEBE R M
DIGO C L EST rscoL

Ei presente artículado es

una propuesta de marco

legal para regular el

servicio que dan las

plataformas tecnológicas

de hospedaje Y los

propietarios de los

inmuebles Para
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Artículo 2332 quâter.' Toda persona que

olrezca un ¡nmueble para alojamiento

temporal mediante una Plataforma
tecnotógica de hosPedaje deberá

inscribirlo en el Padrón de lnmuebles de

Alojamiento TemPoral Y obtener un

número de registro único para operar.

Dicho número deberá ser visible en los

anuncios Y Publicaciones que

SECRETA
DEL CONG

Artículo 232 ter.-

Sin correlativo

gArtículo 2332 bis.-

O Sin correlativo

o
o

ín
so

Artículo 2332
quáter.- Sin

correlativo

Del alojamiento temPoral
Plataformas Tecnológ icas de

Hospedaje

Sección Primera
Disposiciones Generales

Artículo 2332 bis.' El alojamiento
temporat mediante Plataformas
tecnotógicas de hosPedaje es el

servicio de alojamiento que se contrata
para habitar un inmueble de uso

habitacional a cambio de una

contraprestación por un periodo igual o

menor a treinta días, a través de una

aplicación, sitio web, red social o
similares.

mediante

Artículo 2332 ter-
tecnológica de hosPedaje es la

apticación, sitio web, red social o
similares, operadas por una persona

física o moral, mexicana o extranjera' en

su carácter de ProPietario,
administrador, gestor, intermediario,
promotor, facilitador o cualquier otra

actividad análoga que permita ofertar el

servicio de alojamiento temporal entre

otro tipo de servicios ofertados por los
res de servicios turísticos.prestado

La plataforma

alojamiento temPoral.

Como primer asPecto se

propone crear dos

registros, el de inmuebles
que se ofertan como

alojamiento temPoral Y el

de las Plataformas
tecnológicas que los

ofertan. Esta obligaciÓn

permite contar con

información de cuantos

se dedican a este servicio
y cómo operan,

garantizando la

transparencia Y el

acceso público a

información relevante

Como Estado esto

permitirá cuidar la

seguridad de los

usuarios, así mismo

evitar discrecionalidad de

parte de la autoridad. La

regulación Propone
limitaciones a la cantidad

de noches que Puede
arrendarse el inmueble
para alojamiento

temporal, entre otros

mecanismos Para

aseguraralosYlas
vecinas que tendrán un

canal de comunicación Y

atención a Problemáticas
por parte de la Secretaría

de Turismo, los

propietarios de los

inmuebles Y las

plataformas. La limitación

de noches buscapromocionen el inmueble.
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Artículo 2332 quáter 1.- Los ProP¡ etar¡os

de inmuebles de alojamiento temporal

tendrán las siguientes obligac¡ones:

l. lnscribir e¡ inmueble de uso

habitacional en el Padrón de lnmuebles

de Alojamiento TemPoral; así como

mantener actualizada su inscripción;

ll. Proporcionar a los usuarios

información ctara, cierta y detallada de

las características, precios y reglas de

uso del inmueble ofertado;

tll. Revisar y dar mantenimiento a todas

sus instalaciones eléctricas, drenaje,

gas, pisos, paredes, techos y servicios
accesor¡os con los que cuente el

inmuebte, cada vez que un usuario que

haya utitizado el servicio desocupe el

inmueble;

lV. Garantizar los requisitos de

seguridad, atendiendo la normatividad

en materia de gestión integral de riesgos
y protección civil;

V. Proteger los datos Personales
proporcionados por los usuarios en

términos de lo dispuesto por la Ley de la

materia;

Vl. Proporcionar a las asociaciones de

colonos o vecinos del inmueble

números de contacto Para recibir
reportes sobre el mal uso o situaciones
de emergencia sobre el inmueble;

Vll. Atender y solucionar las quejas que

reciba la plataforma tecnológica de

minimizar el imPacto en

el acceso a la vivienda

asequible Para

arrendamiento
permanente en zonas

céntricas Y con

equipamiento urbano

suficiente que es dónde

suelen encontrarse los

inmuebles Pan
alojamiento temPoral Y

proteger a las

comunidades locales,

buscando un turismo

sostenible.

SECRETAR
DEL

Artículo 2332
quáter 1.- Sin

correlativo

R

A

hospedaje o la autoridad Por medio del
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Padrón de lnmueb les de Alojamiento
Temporal, o cualqu¡er otro med¡o;

Vlll. Proporc¡onar semestralmente a la
Secretaría de Turismo, en los meses de

enero y julio de cada año, un reporte del

número de ocasiones en las que se han

ocupado los inmuebles que tenga

ofertando como alojamiento temporal, la

cantidad de noches ocupadas durante el

periodo a rePortar; Proporc¡onar
información falsa o ser omiso en la

entrega de los informes de referencia,

será motivo de baja del Padrón;

lX. Las demás disposiciones legales y

reglamentarias aPlicables;

Artículo 2332 quâter 2- La Secretaría deArtículo 2323
quáter 2.- Sin

correlativo

Turismo en coordinación con Secretaria

de Medio Ambiente Y Desarrollo

Territorial y los gobiernos municipales
creará y mantendrá un Padrón de

tnmuebles de Alojamiento Temporal,
para integrar una base de datos

confiable que permita a las autoridades

vigilar el correcto funcionamiento en la
prestación del servicio de alojamiento
temporal. Este deberá tener una versión
accesible al público a través de un portal

digital, que contendrá al menos:

l.- Las plataformas digitales de

hospedaje en las que se exhibe el

inmuebte y el nombre del usuario que

utiliza el propietario del inrnueble en

cada una de las Plataformas-

ll. La dirección exacta del inmueble

registrado y el número de registro único
en el Padrón de lnmuebles de

Alojamiento TemPoral.
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lll. Número de noches reservadas

anualmente.

lV. Comprobante del seguro de

responsabilidad civil para la protección
y segur¡dad de los usuar¡os.

V. Los años de ex¡stenc¡a de cada

inmueble, contando su antigüedad
desde la expedición del certificado de

habitabilidad.

Vl. La cantidad de verificaciones que se

hayan realizado al inmueble en

cumplimiento al artículo 2332 sexies,
tos principales resultados de las

mismas, las recomendac¡ones Y en su

caso las sanciones aPlicadas.

Vll. Un sistema de mensajería web para

que cualquier persona pueda solicitar
información pública o realizar alguna
queja hacia el propietario de algún
inmueble de alojamiento temporal o

alguna plataforma tecnológica de

hospedaje.

En caso de que el mismo ProPietario
cuente con varios inmuebles. La

autoridad deberá exhibir en la misma
sección todos los inmuebles que

correspondan al mismo propietario,
protegiendo sus datos personales. El

portal digital deberá ser de fácil
navegación permitiendo identificar
cuántos inmuebles de alojamiento
temporal existen Por colonia, Por
municipio, por región; así como la

concentración de inmuebles registrados
por un mismo proPietario.
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Artículo 2332 quáÑer 3.' Para inscribir un

inmueble en el Padrón de lnmuebles de

Alojamiento TemPoral, así como su

correspondiente renovac¡ón' se deberá

acred¡tar y presentar lo siguiente:

l.- Nombre, denominac¡ón o razón soc¡al

y nac¡onalidad del Prop¡etar¡o;

ll. tdentificación oficial vigente con

domicilio o carta bajo protesta de decir

verdad que habita el domicilio donde se

encuentran los cuartos o habitaciones
que se ofertan en las Plataforma
tecnológicas de hospedaje, solo si es el

caso;

lll.- Acreditar que el inmueble tiene una

antigüedad de existencia de cinco años

o más por medio del certificado de

habitabilidad que expide el gobierno

municipal competente, establecido en el

Código Urbano Para el Estado de

Jalisco;

tV. Comprobante de la licencia de uso de

suelo habitacional;

V. Gédula de Registro Federal de

Gontribuyentes;.

Vl. Constancia de situación fiscal;

Vll. Constancias de no adeudos de

Prediat y Agua, Por cada inmueble

registrado;

Vlll. Garatula de la póliza o documento
que acredite que el lnmueble cuenta con

seguro de resPonsabilidad civil
suficiente que cubra posibles riesgos en

Artículo 2332
quáter 3.- S/n

correlativo

A

lap restación de los seryicios, Por cada
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inmueble reg¡strado, cuando cuente con

éste;

Vlll. Acreditar que el inmueble no fue

construído con d¡nero público y cumple

con todas tas normas de seguridad Y

protecc¡ón civil establecidas por la
autoridad estatal y mun¡c¡pal. A¡ no

acred¡tarlo, el inmueble en cuestión no

deberá ofertarse en n¡nguna plataforma

digital de hospedaje;

tX. Acuse de notificación a la Asamblea

Generalde Gondóminos de la prestación

del serv¡c¡o de Estancia Turística

Eventuat en caso de que el inmueble se

encuentre al interior de un condominio;

X. Ptataforma o Plataformas
tecnológicas en las que se ofrece cada

inmueble;

Xl. Número telefónico Y correo
electrónico para referir las quejas,

comentarios o solicitudes que se

reciban a través del Padrón

mencionado;

Xlll. Las demás disposiciones legales y

reg lamentarias aPl icables.

Por cada inmueble que se incorpore al

padrón se exPedirá un número de

registro. Dicho número deberá

registrarse en la o las plataformas en las

que se oferte el inmueble' La vigencia de

este registro es Por un año Y deberá

renovarse dentro de los treinta días

naturales previos a su expiración.
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Artícula 2332
quáter 5.- S/n

correlativo

Artículo 2332
quáter 6.- Sin

correlativo

improcedenc¡a la inscripción al Padrón

de lnmuebtes de Alojamiento Temporal,

cuando se incumPla alguno de los

requisitos del artículo anterior, asícomo
por comProbar que alguno de los

documentos Presentados Para el

otorgamiento de dicha inscripción es

apócrifo.

2332 quáter 4'Artículo Caerâ en

áter 5.- El número de

registro del Padrón de lnmuebles de

Atojamiento Temporal y los derechos
que emanen del mismo, no son

susceptibles de transmisión o sucesión

alguna.

Queda estrictamente prohibida toda

transmisión o cesión de los derechos
que la misma le otorga; cualquier
acuerdo, concertación o Pacto de

votuntades en contrario, quedará sin

efectos con indePendencia de las

bilidades a que diera lugar.responsa

Artículo 2332 qu

Artículo 2332 quâter

físicas o morales mexicanas,

extranjeras, que operan, intermedian y/o

administran una Plataforma Tecnológica

de Hospedaje y los intermediarios, en su

calidad de gestores o administradores,
serán obligados solidarios de los

propietarios de inmuebles de

alojamiento temporal respecto al pago

del lmpuesto sobre el Hospedaje, por

siniestros ocurridos con motivo de la
prestación del servicio de alojamiento

temporal Y aquellas sanciones

retacionadas a los servicios de

alojamiento temPoral mediante la

Plataforma Tecnológica de Hospedaje.

6.- Las personas
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Las personas físicas o mora

operan, intermedian ylo administran
Plataformas Tecnológicas de Hospedaje

quedarán exentas de dicha

responsabilidad cuando acred¡ten que

et prop¡etar¡o del inmueble de

temporal actuó de mala fe.alojamiento

les que

Artículo 2332 quáter 7.' Las

Tecnológicas de Hospedaje a través de

su representante legal tendrán las

siguientes obligaciones

t. Registrase en el Padrón de

Plataformas Tecnológicas de Hospedaje

y mantener vigente su registro; el cual

tendrá una vigencia de dos años Y

deberá ser renovado treinta días antes

de su vencimiento;

ll. Soticitar a los propietarios de los

inmuebtes de alojamiento temporal el

número de registro por su inscripción
en el Padrón de lnmuebles de

Atojamiento Temporal como requisito
indispensable Para ofertar los

inmuebles en las Plataformas;

lll. lmptementar verificaciones a los

inmuebles de alojamiento temporal

velando por el cumPlimiento de las

disposiciones legales en materia de

calidad, seguridad y protección civil, de

acuerdo con sus competencias; en caso

de incumplimiento proceder a dar de

baja el inmueble y notificar al gobierno

del Estado para ta debida actualización
en el Padrón de lnmueble de

Alojamiento TemPoral;

lV. Publicar en su Plataforma
tecnotógica semestralmente en los

meses de enero Y julio un informe

Plataformas
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acces¡ble la cantidad de ProPietarios
que ofertan inmuebles en su plataforma,

con el número de inmuebles de cada

propietario, protegiendo los datos
personales del mismo pero pertimiendo

su identificación en relación los

inmueble que oferta, la cant¡dad de

noches ocupadas durante el periodo a

reportar por cada inmueble, así como el

número de quejas recibidas y resueltas

et reporte deberá incluir una base de

datos abierta con la misma información
para consulta; Proporc¡onar
información falsa o ser omiso en la
publicación de los informes de

referencia, será motivo de baja del

padrón;

V. Prestar sin dilación alguna, todas

las facilidades e información que le

requieran las autoridades estatales y
municipales en el ejercicio de sus

funciones. Tratándose de procesos de

investigación Judicial o Ministerial, los

datos personales de las Personas
propietarias que presten el servicio de

alojamiento temPoral mediante la

plataforma tecnológica de hospedaje

deberán proPorcionarlos en los

términos de la LeY de Protección de

Datos Personales en Posesión de

Sujetos Obligados del Estado de Jalisco
y sus Municipios;

Vl. Bloquear transacciones económicas
para inmuebles que no tengan registro
en el Padrón de lnmuebles de

Alojamiento TemPoral, o lo haYan

perdido a causa de alguna sanción o por

encontrarse en áreas declaradas de
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Artículo 2332
quáter 8.- S/n

correlativo

Artículo 2332
quáter 9.- S/n

correlat¡vo

impacto turístico delim
que se ofertará el inmueble.

Vll. Cumplir con las obligac¡ones en

mater¡a fiscal y urbanística establecidas

en la normatividad aPlicable;

Vlll. Las demás que se señale la

normat¡v¡dad aplicable en el estado de

Jalisco;

itadas antes de

Artículo 2332 quáter 9'
reg¡strados en el Padrón de Plataformas
Tecnológicas de HosPedaje, las

ptataformas tecnológicas deberán
presentar:

l. Nombre, denominac¡ón o razón social
y nacionalidad de la Plataforma;

Para ser

Artículo 2332 quáter 8.-

Turismo en coordinación con la

Secretaría de Hacienda crearâ Y

mantendrá un Padrón de Plataformas
Tecnológicas de HosPedaje, que

permita a las autoridades vigilar el

correcto funcionamiento del servicio de

alojamiento temporal, así como el pago

de las contribuciones correspondientes
de conformidad con la ley de la materia.

Las personas físicas o morales,

mexicanas o extranjeras, autorizadas
para operar, intermedtar ylo administrar
una aplicación, sitio web, red social o

similar mediante la cual se oferte el

servicio de alojamiento temporal, entre

otros servicios, deberán registrarse en

et Padrón de Plataformas Tecnológicas
de Hospedaje para operar en el estado.

La Secretaría de
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ll. Documento con el que acred¡ta su

const¡tuc¡ón;

lll. Documento que acred¡te la

persona¡¡dad del representante legal

que real¡za eltrámite;

lV. Gédula de Registro
Contribuyentes de la

tecnológica;

Federal de
Plataforma

Artículo 2332
quáter 10.- Sin

correlativo

V. Constancia de situación fiscal que

compruebe;

Vl. Comprobante de domicilio;

Vtl. Número telefónico Y correo
electrónico para recibir y resolver
quejas por parte de vecinos y usuarios;

Vlll. Caratula de la póliza de seguro de

responsabilidad civil contratado con

una aseguradora acreditada ante la
Gomisión Nacional de Seguros Y

FianZas; y

lX. Las demás diôposiciones legales y

reglamentarias aPlicables.

Artículo 2332 quáter 10.- Cualquier
persona podrá presentar una queja de

forma digital o Presencial ante la

Secretaría de Turismo en caso de

afectaciones derivadas de actividades
de alojamiento temporal, las cuales

serán resueltas Por la autoridad

competente en un Plazo no mayor a
treinta días hábiles.

Sección segunda
Protección a las comunidades locales y

pequeños Prestadores de servicios
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Artículo 2332 quinqu¡es.- Los inmuebles

de uso habitacional que no tengan

antigüedad igual o mayor a cinco años

contabilizados a part¡r de la exped¡c¡ón

de su certificado de habitabilidad no

podrán reg¡strarse Para uso de

atojamiento temporal, hasta cumpl¡r esta

antigüedad.

Artículo 2332 quinquies 2.- No se podrán

inscribir en el Padrón lnmuebles de

Alojamiento TemPoral aquellos

inrnuebles en áreas de impacto turístico
declaradas por la Secretaría de Medio

Ambiente y Desarrollo Territorial o el

gobierno municipal competente en los

instrumentos urbanísticos que

correspondan, de acuerdo al Código

Urbano del Estado de Jalisco. Los

inmuebles registrados previamente en

estas áreas podrán operar bajo un límite

reducido de noventa noches al año.

La Secretaría de Medio Ambiente Y

Desarrollo Territorial, en coordinación
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Artículo 2332
quinquies.- Sin

correlativo

ín
so

Artículo 2332
quinquies 1.- Sin

correlativo

Artículo 2332
quinquies 2.- Sin

correlativo

inmuebles de alojamiento temporal que

no sean residencia PrinciPal del

propietario no podrán rentarse por más

180 noches al año como alojamiento

temporal.

Sólo se permitirá el arrendamiento
ilimitado cuando el propietario acredite
residencia habitual en el inmueble.

La Secretaría de Turismo, en

coordinación con la Secretaría de Medio

Ambiente y Desarrollo Territorial y los

gobiernos municipales competentes,
verificará el cumplimiento de estas

normas mediante insPecciones
ódicas o en respuesta a denuncias.pen

Artículo 2332 qu inquies 1.- Los
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con la Secretaría de Turismo, publicará

y actual¡zará las áreas de alta pres¡ón

turística en el portaldigital del Padrón de

lnmuebles de Alojamiento Temporal.

Artículo 2332 quinqu¡es 3.' Las

ptataformas tecnológicas de hospedaje

deberán implementar las siguientes
medidas proteger a las comunidades

locales:

l. lncorporar en su plataforma digital un

sistema digital de mensajería para que

los vecinos puedan reportar inquietudes

a los propietarios de los inmuebles de

alojamiento temporal, con respuesta en

veinticuatro horas;

ll. Requerir en su plataforma tecnológica
de hospedaje que los usuarios de los

inmuebles comPleten un módulo

educativo sobre el impacto cultural y
ambiental det turismo en el estado de

Jalisco antes de confirmar una reserva'

desarrollado en colaboración la

Secretaría de Turismo;

lll.- Suscribir con el Gobierno del

Estado un convenio de colaboración
para la constitución en conjunto de un

fondo comunitario para la vivienda al

que deberá contribuir anualmente con el

1'/. de sus comisiones, para financiar
política pública de arrendamiento social
y equipamiento urbano como

banquetas, parques 0 alumbrado para

zonas identificadas por el lnstituto
Nacional de Estadística y Geografía con

alto grado de rczago social Y

cumplimiento adecuado de este

capítulo.

SECRETAR
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Artículo 2332
quinquies 3.- Sin

íe correlativo
ìo

o



Dictamen de ley, que resuelve con modificaciones la iniciativa con numero de INFOLEJ 940/LXIV que reforma

dlyersos artículos det Codigo Civit del Estado de Jalisco, det Codigo lJrbano para el Estado de Jalisco y de la Ley

de Turismo para e! Estado de Jalisco y sus Municipios'

GOBIE
DE

POD
LEGISLA

E

SECRETAR
DEL CON

c
o

R
o

Ír
ìo

Artículo 2332
sexles.- Sln
correlativo

lV. Promocionar, ¡

prioridad en los resultados de búsqueda

a aquellos inmuebles de alojamiento

temporal en los que el Prop¡etar¡o
compruebe que es su residencia
principal, o que comPrueben

donaciones de al menos el 5o/o de sus
ingresos anuales al fondo comunitario
para la vivienda mencionado en la

fracción anterior.

dentificar Y dar

Sección Tercera
Del monitoreo Y las sanciones

Artícuto 2332 sexies.- La Secretaría de

Turismo será la resPonsable de la

verificación det cumplimiento de las

obligaciones de este caPítulo, en

coordinación con las Secretarías Medio

Ambiente y Desarrollo Territorial,

Hacienda y los gobiernos municipales.

Para ello, la Secretaría de Turismo del

tendrá la facultad de designar
verificadores caPacitados, Para
comprobar el cumPlimiento de las

obtigaciones establecidas en este

Capítulo por parte de las plataformas

tecnológicas y los propietarios de

inmuebles destinados al alojamiento

temporal.

Las verificaciones a inmuebles de

alojamiento temporal serán físicas y se

realizarán de acuerdo a un programa

definido, con una calendarización
aleatoria. Las plataformas tecnológicas
de hospedaje serán inspeccionadas

semestralmente para garantizar la

actualización de sus registros y el

cumplimiento de las obligaciones de

publicación de datos abiertos. La

Secretaría de Turismo deberá emitir un
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reglamento especif¡cando los

procedim¡entos de ver¡ficac¡ón que

deberán ser claros, Públicos' Y

acces¡bles, evitando actos de

discrecionalidad o abuso de autoridad'
Los resultados de las verificaciones
serán publicados en el portal digital

menc¡onado en el artículo 2332 quâter

2, respetando la protecc¡ón de datos
personales.

La Secretaría de Turismo podrá realizar

ver¡f¡cac¡ones extraordinarias en

respuesta a denuncias'ciudadanas,
solicitudes municipales, o indicios de

incumplimiento.

La Secretaría de Turismo, destinará los

recursos necesar¡os para la

capacitación de los verif¡cadores,
asegurando que estén calificados en

materia de seguridad, normat¡va

turística, y manejo de datos, para ello
podrá utilizarse el fondo comunitario de

vivienda.

Artículo 2332 sexies 1.- ElArtículo 2332
sexies 1.- Sin

correlativo
incumplimiento de las disposiciones de

este capítulo será sancionado con

multas de 50 a 500 Unidades de Medida

de Actualización (UMAs) Para los

propietarios de los inmuebles de

alojamiento temporal y de 100 a 1,000

UMAs para las plataformas tecnológicas
de hospedaje, según la gravedad de la
infracción.

La reincidencia o el incumplimiento
reiterado resultará en la imposibilidad
de registrarse en el Padrón de

lnmuebles de Alojamiento Temporal o el
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Padrón de Plataformas Tecnológ¡cas
por un período de cinco años.

La Secretaría de Hacienda aplicará

sanc¡ones fiscales por ¡ncumplimiento
en ta recaudac¡ón del lmpuesto sobre

Hospedaje o la contribución al fondo

comun¡tario para el turismo sostenible.

MOTI N

Artículo 5'. Para los
efectos de este
Código, se entiende
por:

Xl. Áreas de gestión
urbana integral: Las
que se identifiquen Y
determinen en los
planes y programas
de desarrollo urbano,
por sus características
naturales o histórico-
patrimoniales, su
problemática
urbanística o por
constituir espacios
estratégicos Para al
desarrollo urbano de
la población, Por lo

cual se hace
necesaria su
promoción 66e¡dinadâ
y para tal efecto, se
requiera de una
gestión urbana
integral. Estas áreas
se desarrollarán
mediante una

Título Primero
Disposiciones

Generales

DECIR

Artículo 5o. Para los

efectos de este Código, se
entiende por:

Xl. Áreas de gestión urbana
integral: Las que se
identifiquen Y determinen
en los planes Y Programas
de desarrollo urbano, Por
sus características
naturales o histórico-
patrimoniales, su
problemática urbanística o
por constituir esPacios
estratégicos Para al

desarrollo urbano de la

población, por lo cual se
hace necesaria su
promoción coordinada Y

para tal efecto, se requiera
de una gestión urbana
integral. Estas áreas se

desarrollarán rnediante una
asociación, organismo o
entidad, en cuya
constitución Podrán
participar personas
físicas o jurídicas, Públicas
o privadas;

Título Primero
Disposiciones

Generales

DICE

EL ESTP D JALISCODI o

La presente
reforma al

Código Urbano
para el Estado de
Jalisco tiene
conexidad con la
reforma al

Código Civil del
Estado de
Jalisco. Busca
regular el

impacto del
alojamiento
temporal en .la

oierta de
vivienda
asequible y la

convivencia
vecinal,
promoviendo un
turismo
sostenible.

Estas
modificaciones
faculta a los
municipios Paia
identificar Y

delimitar Areas
de lmpacto
Turístico,
definen que son
estás áreas, cuál
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asociación, organ¡smo
o entidad, en cuya
constitución Podrán
participar Personas
físicas o jurídicas,
públicas o privadas;

Xll. Áreas de
restricción: Áreas que
por sus características
específicas están
sujetas a restricciones
en su utilización Y

condicionadas a usos
y giros diferentes a las
áreas que la

circundan;

A Sin correlativo

Título quinto
De la Planeación de
los Asentamientos

Humanos y del
Desarrollo Urbano
de los Centros de

Población

CAPíTULO I

De la planeación del
desarrollo urbano
Sección Segunda

Del Programa
Municipal de

Desarrollo Urbano

Artículo 96. El Programa
municipal de desarrollo

Xl Bis. Áreas de imPacto
turístico: Areas
geográficas dentro de los
municipios donde el
alojamiento temPoral
mediante Plataformas
tecnológicas de
hospedaje genera un
impacto significativo en
ta disponibilidad de
vivienda residencial
asequible, el incremento
de precios de renta o la
calidad de vida de las
comunidades locales.

Xll. Áreas de restricciÓn:
Áreas que por sus
características esPecíficas
están sujetas a

restricciones en su
utilización y condicionadas
a usos y giros diferentes a

las áreas que la circundan;

Título quinto
De la Planeación de los

Asentamientos Humanos
y del Desarrollo Urbano

de los Centros de
Población

GAPíTULO I

De la planeación del
desarrollo urbano
Sección Segunda

Del Programa MuniciPal
de Desarrollo Urbano

Artículo 96. El Programa
municipal de desarrollo
urbano tiene como
objetivos:

sería el proceso
para dictarlas en
los Programas
Municipales de
Desarrollo
Urbano, y las
medidas
permitidas a

implementar en
estas áreas,
garantizando un
equilibrio entre
el desarrollo
turístico, la
asequibilidad
de la vivienda Y
el bienestar de
las
comunidades
locales.
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Xll.- Definir los Proyectos
estratégicos basados en
la utilización de los

bancos de Proyectos
existentes a nivel federal,
estatal, metroPolitano Y

municipal; o en su
defecto, Promover la

creación de bancos de
proyectos que se deriven
del programa.

A
o

tiene como

Sin correlativo

urbano
objetivos

Artículo 97 bis.- Sin
correlativo

I1
Xll.- Definir los Proyectos
estratégicos basados en la
utilización de los bancos de
proyectos existentes a nivel
federal, estatal,
metropolitano Y municiPal; o

en su defecto, Promover la

creación de bancos de
proyectos que se deriven
del programa.

Xlll.- Proteger la
disponibilidad de vivienda
residencial asequible
frente al imPacto del
alojamiento temPoral,
mediante el
establecimiento ,

identificación Y regu lación
de Áreas de lmPacto
Turístico, con el fin de
mitigar el incremento de
precios de renta, la
escasez de vivienda Y las
afectaciones a la
convivencia vecinal.

Artículo 97 bis Los
municipios, en el ejercicio
de sus atribuciones en
materia de Planeación
urbana, identificarán Y

delimitarán las Areas de
lmpacto Turístico en sus
Programas MuniciPales
de Desarrollo Urbano,
Planes Parciales de
Desarollo Urbano, con el
fin de regular el imPacto
det alojamiento temPoral
por medio de Plataformas
tecnológicas de
hospedaje y Proteger la
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Artículo 97 bis 2.- Sin
correlativo

vivienda res¡denc¡al. La
identificación de las áreas
se hará conforme se
cump¡an los siguientes
indicadores:

l.- lncremento anual de
precios de renta superior
al20o/o en los últimos tres
años, según datos del
lnstituto Nacional de
Estadística Y Geografía
(lNEGl) u otras fuentes
oficiales;

ll.- Densidad de
inmuebles destinados al
alojamiento temPoral
superior al5% deltotal de
viviendas en la colonia,
conforme al Padrón de
lnmuebles de
Alojamiento TemPoral
mencionado en el Código
Civil del Estado de
Jalisco;

lll.- Quejas vecinales
documentadas
relacionadas Por el
alojamiento temPoral
mediante Plataformas
tecnológicas de
hospedaje, registradas
por las autoridades
municipales o la
Secretaría de Turismo;

Artículo 97 bis 2. La
delimitación de las áreas
de impacto turístico
deberá:

l.- Basarse en los
indicadores señalados en
el artículo 97 bis,
respaldados por estudios
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Artículo 97 bis 3.- S/n
correlativo

A
o

técnicos elaborados o
validados Por el
municiPio;

ll.- lncluir un análisis
geográf¡co que Precise
los polígonos o colonias
afectadas, utilizando
herramientas de
cartografía urbana Y
datos del Padrón de
lnmuebles de
Alojamiento TemPoral;

lll.- Ser aprobada Por el
cabildo municiPal,
conforme a la leY en la
mater¡a;

lV.- Publicarse en la
Gaceta Oficial del
municipio y en el Portal
digital con el que
cuenten;

V.- Notificar la
delimitación de las Áreas
de lmpacto Turístico a la
Secretaría de Turismo Y
la Secretaría de Medio
Ambiente y Desarrollo
Territorial dentro de los
30 días naturales
posteriores a su
aprobación, Para lo
correspondiente.

Artículo 97 bis 3.' En las
Áreas de lmPacto
Turístico, los municiPios
podrán implementar las
siguientes medidas Para
proteger la vivienda de
residencia Permanente
de forma asequible Y la
convivencia vecinal:
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Con la finalidad de dar cumpl¡miento a lo señalado por el artículo 142 de la ley

orgánica del poder legislativo me permito realizæ las siguientes manifestaciones:

a) La necesidad y fines que persigue esta iniciativa son regular el alojamiento

temporal para ritig"t su.impacto en el accesc a la vivienda asequible en zonas

céntricas y con eqüipamientb urbano suficiente, además de crear un marco legal

que formaiice las obiigaciones de seguridad con los usuarios y la transparencia de

datos sobre el serviciõ que prestan ia! plataformas y los propietarios de inmuebles,

con la finalidad de coàtar'con datos que nos permitan monitorear el servicio,

proteger el derecho a la vivierrda, reducir la turistificaciÓn y garantizar la seguridad

de los usuarios del servicio'

b) Considerando el aspecto juridico, esta reforma da certidumbre jurídica a

todos: a los propietärios d-e inmuebles para alojamiento temporal; a quienes

usan estos inmuebles, como turistas; a tos dueños de las plataformas; a la

industria hotelera y, sobre todo, a los vecinos de tas colonias donde se ha

presentado este fe-nómeno. Al formalizar esta actividad se reduce la opacidad y

ie garantiza que todos operen dentro de un marco legal. También la.claridad en

la rãgulación evita discrecionalidad de parte de la autoridad. Además, el diseño

SECRETAR
DEL CONGR

c
o

R
o
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l.- Prohibir nuevos
registros de inmuebles en
el Padrón lnmuebles de
Alojamiento TemPoral.

ll.- Limitar el alquiler de
inmuebles de alojamiento
temporal existentes en el
ârea a un máximo de 90
noches por año'

lll.- Exigir notificaciones
vecinales Previas o
autorizaciones de
asambleas de colonos
para operar hosPedaje
temporal.

lV.- Establecer requisitos
adicionales de seguridad,
habitabilidad o
sostenibilidad, conforme
a los criterios de la
Secretaría de Turismo.
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jurídico promueve la colaboración y coordinación interinstitucional entre la

Secretaría de Turismo que fomenta un turismo sosten¡ble para preservar los

recursos culturalei y naturales, la Secretaría de Medio Ambiente y Desarrollo

Territorial que promuáu" un desarrollo sustentable que armonice el crecim¡ento

económico con la conservación del medio ambiente y los derechos fundamentales

como la vivienda y los gobiernos municipales con capacidades para ambos

aspectos.

Las plataformas tecnolÓgicas deberán asumir algunas obligaciones nuevas' como

el sistema de mensaje ría paraquejas Vecinales, avisar a los vecinos cuando ¡nicia

una activ¡dad de alojamiento temporal y el mÓdulo educativc, por lo que los vecinos

ganan derechos a ser informados y presentar quejas. Finalmente las sanciones

económ¡cas y la exclusión del Padrón por reincidencia (artículo 2332

octodecies) aseguran el cumplimiento, mientras que el mon¡toreo

intersecretarial y los informes semestrales refuerzan la fiscalización, no solo

por parte de la autoridad sino de cualquier persona, al ser información pública'

periodistas y académicos podrán estudiar y aportar a entender el fenómeno'

Desde la perspectiva del aspecto económ¡co, la reforma eliminará la

competencia desleal contra la industria hotelera' sumamente ¡mportante

para la economía de Jalisco. La formalizacion del mercado impiica un aumento

en ¡ngresos fiscales, lo que al mismo tiempo genera una carga económica para

los propietarios que solo tengan un inmueble y por lo tanto sea su fuente de

ingreso. sin embargo, ta norma propone mecan¡smos para apoyarles, como

solicitar a las plataformas tecnológicas de hospedaje que prioricen este tipo de

inmuebles en los resultados de búsqueda. Además, la flexibilidad de los

transitorios de otorgar 180 días naturales para registro está pensada para m¡t¡gar

estos impactos. El módulo educativo para usuarios contribuye a hacer conscientes

a los turistas. Sin embargo. el efecto principal que se espera al establecer los

límites de 180 noches al año y la prohibición de nuevos registros en áreas de

impacto turístico, sólo en el caso que así lo declare la autoridad competente' es

evitar la mercantitizaeión masiva de inmuebles de uso hab¡tacional para

alojamiento temporal y reducir el aumento de las rentas y la expulsión de

personas que han habitado esas cotonias por el alto costo de vida' De esta

forma, evitamos que inmuebles hechos para residir ahíse conviertan en destinos

solamente de carácter turístico y protegemos el uso de suelo habitacional y la

vocación habitacional de determinadas colonias que actualmente están saturadas

de viviendas de alojamiento temporal y turistas, como la colonia Americana2s' Otro

efecto esperado de las limitaciclnes eS que Se aumente la oferta de residencias

29 Briseño, V. (zoz5, 13 de marzo). Éxodos: un sîtío q\ß. documenta y combate lo gentríficación en cuacalajara' ZonaDocs'

https://www.zonadocs.mxizoz5/o3/t3/exoCos-ur':-sitio-contra-la-gentrificacion/ & E¡ odos' (zo:5)' ¿Quíénes somosl

https://exodos.com.mx/about/
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para uso permanente a un costo asequible, lo que significa una oportunidad

para estabilizar las rentas y desacelerar su aumento en zonas, que

comúnmente, están bien equipados de servicios públicos' Como prueba io

sucedido en San Francisco tras límites similares, donde la desaceleración se

atribuye parc¡almente a la devolución de un¡dades al mercado res¡denc¡al'

pero también a factores como el control de rentas, la migración post-COVID y

la recuperación económica.30

La implementación de esta iniciativa legislativa generará beneficios soc¡ales y

presupuestarios significativos para Jalisco, fortaleciendo tanto el tejido

comun¡tario como los recursos públicos. En el ámbito social, la regulación de

las ptataformas de alojamiento temporal promoverá la cohesión en las

comun¡dades al establecer normas que fomenten la conv¡vencia respetuosa

entre res¡dentes permanentes y visitantes. La provisión de canales de

comunicación para reportar incidencias perm¡t¡rá a las comun¡dades locales

part¡c¡par activamente en la supervisión de estas actividades, fortaleciendo

Su sentido de pertenenc¡a y segur¡dad' Además, al priorizar en las plataformas

digitales los inmuebles que sean res¡dencia principal o que contr¡buyan a

fondos comun¡tarios, se incentivará a los propietar¡os a al¡near sus práct¡cas

con el bienestar colect¡vo, promov¡endo un modelo de turismo más sostenible

que respete la identidad cultural y social de las zonas urbanas y rurales de Jalisco.

La creación de un módulo educativo sobre el impacto cultural y ambiental del

turismo, obligatorio para los usuar¡os de estas plataformas, también elevará la

conciencia de los visitantes, fomentando un turismo responsable que beneficie

a las comunidades locales.

Desde el punto de vista presupuestario, la iniciativa incrementará los ingresos

públicos mediante una recaudac¡ón más eficiente del lmpuesto a servicios de

Hospedaje (lSH), gracias a la obtigatoriedad de registro de inmuebles y

plataformas en los padrones correspondientes. Este sistema permitirá un

mejor seguimiento de las transacciones, asegurando que todas las actividades

de alojamiento-temporal contribuyan al erario estatal. Además, la creación de

un fondo comunitario para la vivienda social, financiado con el 1% de las

comisiones de las plataformas, generará recursos adicionales para programas

de vivienda adecuada e ¡nfraestructura urbana en zonas con alto rezago

social, como las identificadas por el lNEGl. Estos recursos fortalecerán la

capacidad del Estado para atender las necesidades habitacionales de la

población, especialmente en el AMG, donde la demanda de vivienda es crítica.

La transparencia derivada del portal digital del Padrón dè lnmuebles de

30 Beekin (zoz.5). A ro year deep dive: Son Francisco ín Focrrs. https://beekin.co/resources/insights/san-fransisco-ret¡ts-a-data-deep-

dive/e/.
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Alojamiento Temporal también facilitará la planificación fiscal, perm¡t¡endo

al gob¡erno optimizar la distribución de recursos para proyectos de

desarrollo urbano y turístico sosten¡ble. En conjunto, estas medidas generarán

un ¡mpacto pos¡t¡vo al alinear los beneficios económ¡cos del turismo con las

prior¡dades soc¡a¡es de Jalisco, promoviendo un desarrollo equitativo y

sostenible.

por lo anteriormente expuesto, someto a la considerac¡ón de esta Asamblea la siguiente

INIC¡ATIVA DE LEY

eue adiciona el capítulo V altítulo décimo del Código Civil del Estado de Jalisco y

el se reforma el artículo 5", 96 y adiciona el 96 bis, 96 bis 1, 96 bis 2 y 96 bis 3 del

código urbano para et Estado de Jalisco para quedar como sigue:

ARTíCULO pR¡MERO. Se adiciona et capítulo V altítulo décimo del Código Civil del

Estado de Jalisco para quedar como sigue:

CÓDIGO C¡VIL DEL ESTADO DE JAL¡SCO

TíTULo oÉc¡ttlo
De los contratos de prestación de se¡'v¡cios

CaPítulo V

Det alojamiento temporal mediante Plataformas Tecnológicas de Hospedaje

Sección Primera
Disposiciones Generales

Artículo 2332 bis.- El alojamiento temporal mediante plataformas tecnológicas de

hospedaje es el servicio de alojamiento que se contrata para habitar un inmueble de uso

habitacional a cambio de una contraprestación por un periodo igual o menor a treinta días,

a través de una aplicación, sitio web, red social o similares'

Artículo 2332ter- La plataforma tecnológica de hospedaje es la aplicación, sitio web, red

social o similares, operadas por una persona física o moral, mexicana o extranjera, en su

carácter de propietario, administrador, gestor, intermediario, promotor, facilitador o cualquier

otra actividad análoga que permita ofertar el servicio de alojamiento temporal entre otro tipo

de servicios ofertados por los prestadores de servicios turísticos'
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Artículo 2332 quâter.- Toda persona que ofrezca un inmueble para alojamiento temporal

mediante una plataforma tecnológica de hospedaje deberá inscribirlo en el Padrón de

lnmuebles de Alojamiento Temporal y obtener un número de registro único para operar'

Dicho número deberá ser visible en los anuncios y publicaciones que promocionen el

inmueble.

Artículo 2332 quáter 1.- Los propietarios de inmuebles de alojamiento temporal tendrán las

siguientes obligaciones:

l. lnscribir el inmueble de uso habitacional en el Padrón de lnmuebles de Alojamiento

Temporal; así como mantener actualizada su inscripción;

ll. proporcionar a los usuarios información clara, cierta y detallada de las características'

precios y reglas de uso del inmueble ofertado;

lll. Revisar y dar mantenimiento a todas sus instalaciones eléctricas, drenaje, gas, pisos,

paredes, techos y servicios accesorios con los que cuente el inmueble' cada vez que un

usuario que haya utilizado el servicio desocupe el inmueble;

lV. Garantizar los requisitos de seguridad, atendiendo la normatividad en materia de gestión

integral de riesgos y protección civil;

V. Proteger los datos personales proporcionados por los usuarios en términos de lo

dispuesto por la LeY de la materia;

Vl. proporcionar a las asociaciones de colonos o vecinos del inmueble números de contacto

para recibir reportes sobre el mal uso o situaciones de emergencia sobre el inmueble;

Vll. Atender y solucionar las quejas que reciba la plataforma tecnológica de hospedaje o la

autoridad por medio del Padrón de lnmuebles de Alojamiento Temporal, o cualquier otro

medio;

Vlll. proporcionar semestralmente a la Secretaría de Turismo, en los meses de enero y julio

de cada año, un reporte del número de ocasiones en las que se han ocupado los inmuebles

que tenga ofertando como alojamiento temporal, la cantidad de noches ocupadas durante el

perioio a reportar; proporcionar información falsa o ser omiso en la entrega de los informes

de referencia, será motivo de baja del padrón;

lX. Las demás disposiciones legales y reglamentarias aplicables;

Artículo 2332 quâter 2-La Secretaría de Turismo en coordinaciÓn con Secretaría de Medio

Ambiente y Desarrollo Territorial y los gobiernos municipales creará y mantendrá un Padrón



GOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARíA
DEL CONGRESO

Dictamen de tey, que resuelve cÐn möCif¡cac;ûne.t ta iniciativa can numerc de |N!-OLEJ 940/!-XlV que reforma

djyersos artículos del codigo civit ael Estado ce Jalisco, cel codigo lJrbano para el Estado de Jalisco y de la Ley

de Turismo para el Estadc de Jalisco y sus fulunicipios'

de lnmuebles de Alojamiento Temporal, pai'a integrar una base de datos confiable que

permita a las autoridades vigilar el correcto fur¡cionamiento en la prestación del servicio de

alojamiento temporal. Este deberá tener una versión accesible al público a través de un

portal digital, que contendrâ al rnenos:

l.- Las plataformas digitales de hospedaje en las que se exh¡be el inmueble y el nornbre del

usuario que utiliza el propietario del inmueble en cada una de las plataformas;

ll. La dirección exacta del inmueble registrado y el número de registro único en el PadrÓn de

lnmuebles de Alojamiento Ternporai;

Itl. Número de noches reservadâs anuâlniente;

lV. Comprobante del seguro de responsabilidad civil para la protección y seguridad de los

usuarios;

V. Los años de existencia de cada inmueble, contando su antigüecjad cesde la expedlciÓn

del certificado de habitabilidad;

Vl. La cantidad de verificaciones que se hayan realizado al inmueble en cumplimiento al

artículo 2332 sexies, los principales resultados de las mismas, las recomendaciones y en su

caso las sanciones aPlicadas;

Vll. Un sistema de mensajería web para que cuaiquier persona pueda solicitar informaciÓn

pública c realizar alguna queja hacia el propietario de algún inmueble de alojamiento

temporai o alguna plataforma tecnológica de hospedaje'

En caso de que el mismo propietario cuente con varios inmuebles. La autoridad deberá

exhibir en la misma sección todos los inmuebles que correspondan al mismo propietario,

protegienclo sus datos personales. El portal digital deberá ser de fácil navegación

permitiendo identificar cuántcs inmuebles de alojamiento temporal existen por colonia, por

municipio, por región; así como la concentración de inmuebles i'egistrados por un mismo

propietario

Artículo 2332 quâter 3.- para inscribir un inmueble en el Padrón de lnmuebies de

Alojamiento Temporal, así .como su correspondiente renovación, se deberá acreditar y

presentar lo siguiente:

l.- Nombre, denominación o razon socia! y nacionaliciad del pfop¡etar¡o;

ll. ldentificación oficial vigente con domicilio o carta bajo protesta de decir: verdad que habita

el domicilio donde se encuentran los cuartos o habitaciones que se ofertan en las plataforma

tecnológicas de hospedaje, solo si es el caso;
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lll.- Acreditar que el inmueble tiene una antigüedad de existencia de cinco años o más por

medio del certificado de habítabilidad que exp¡de el gobierno munlcipal competente,

establecido en el CÓdigo Urbano para el Estado de Jalisco;

lV. comprobante de la licencia de uso de suelo habitacional;

V. Cédula de Registro Federal de Contribuyentes;

Vl. Constancia de situación fiscal;

Vll. Constancias de no adeudos de Predial y Agua, por cada inmueble registrado;

Vlf l. caratula de la póliza o documento que acredite que el lnmueble cuenta con seguro de

responsabilidad civil suficiente que cubra posibles riesgos en la prestación de los servicios,

por cada inmueble registrado, cuando cuente con éste;

Vlll. Acreditar que el inmueble no fue construído con dinero público y cumple con todas las

normas de seguridad y protección civil establecidas por la autoridad estatal y municipal. Al

no acreditarlo. el inmueble en cuestión no deberá ofertarse en ninguna plataforma digital de

hospedaje;

lX. Acuse de notificación a la Asamblea General de Condóminos de la prestaciÓn del servicio

de Estancia Turística Eventual en caso de que el inmueble se encuentre al interior de un

condominio;

X. plataforma o plataformas tecnológicas en las que se o,frece cada inmueble;

Xl. Número telefónico y correo electrónico para referir las quejas, comentarios o solicitudes

que se reciban a través del Padrón mencionado;

Xlll. Las demás disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

por cada inmueble que se incorpore al padrón se expedirá un número de registro. Dicho

número deberá registrarse en la o las plataformas en las que se oferte el inmueble. La

vigencia de este registr-o es por un año y cieber'á renovarse dentro de los treinta días

naturales previos a su expiración-

Artícuto 2332 quâter 4- Caerá en improcedencia la inscripción al PaCrÓn de lnmuebles de

Alojamiento Temporal, cuando se incumpla alguno de los requisitos del artículo anterior, así

como por comprobar que alguno de los documentos presentados para el otorgamiento de

dicha inscripción es aPócrifo.
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Artículo 2Jl2 quâter 5.- El número de registro del Padrón de lnmuebles de Alojamiento

Temporal y los derechos que emanen del mismo, no son susceptibles de transmisión o

sucesión alguna.

eueda estrictamente prohibida toda transmisión o cesión de los derechos que la misma le

otorga; cualquier acuerdo, concertación o pacto de voluntades en contrario, quedará sin

efectos con independencia de las responsabilidades a que diera lugar.

Artículo 2332 quáter 6.- Las personas físicas o morales mexicanas, extranjeras, que

operan, intermedian y/o administran una Plataforma Tecnológica de Hospedaje y los

intermediarios, en su calidad de gestores o administradores, serán obligados solidarios de

los propietarios de inmuebles de alojamiento temporal respecto al pago del lmpuesto sobre

el Hospedaje, por siniestros ocurridos con motivo de la prestación del servicio de alojamiento

temporal y aquellas sanciones relacionadas a los servicios de alojamiento temporal

mediante la Plataforma Tecnológica de Hospedaje'

Las personas físicas o morales que operan, intermedian y/o administran Plataformas

Tecnológicas de Hospedaje quedarán exentas de dicha responsabilidad cuando acrediten

que el propietario del inmueble de alojamiento temporal actuó de mala fe'

Artículo 2332 quáñer 7.- Las Plataformas Tecnológicas de Hospedaje a través de su

representante legal tendrán las siguientes obligaciones

l. Registrase en el Padrón de Plataformas Tecnológicas de Hospedaje y mantener vigente

su registro; el cual tendrá una vigencia de dos años y deberá ser renovado treinta días antes

de su vencimiento;

ll. Solicitar a los propietarios de los inmuebles de alojamiento temporal el número de registro

por su inscripción en el Padrón de lnmuebles de Alojamiento Temporal como requisito

indispensable para ofertar los inmuebles en las plataformas;

lll. lrnplementar verificaciones a los inmuebles de alojamiento temporal velando por el

cumplimiento de las disposiciones legales en materia de calidad, seguridad y protección

civil, de acuerdo con sus competencias; en caso de incumplimiento proceder a dar de baja

el inmueble y notificar al gobierno del Estado para la debida actualizaciÓn en el Padrón de

lnmueble de Alojamiento TemPoral;

lV. publicar en su plataforma tecnolgica semestralmente en los meses de enero y julio

un informe accesible la cantidad de propietarios que ofertan inmuebles en su plataforma,

con el número de inmuebles de cada propietario, protegiendo los datos personales del

mismo pero pertimiendo su identificación en relación los inmueble que oferta, la cantidad de

noches ocupadas durante el periodo a reportar por cada inmueble, así como el número de
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quejas recibidas y resueltas el reporte deberá incluir una base de datos abierta con la misma

información para consulta; proporcionar información falsa o ser omiso en la publicación de

los informes de referencia, será mot¡vo de baja del padrón

V. prestar sin dilación alguna, todas las facilidades e información que le requieran las

autoridades estatales y municipales en el ejercicio de sus funciones' Tratándose de

procesos de investigación Judicial o Ministerial, los datos personales de las personas

propietarias que presten el servicio de alojamiento temporal mediante la plataforma

tecnológica de hospedaje deberán proporcionarlos en los términos de la Ley de Protección

de Datos personales en Posesión de Sujetos Obligados del Estado de Jalisco y sus

Municipios;

Vl. Bloquear transacciones económicas para inmuebles que no tengan registro en el Padrón

de lnmuebles de Alojamiento Temporal, o lo hayan perdido a causa de alguna sanción o

por encontrarse en áreas declaradas de impacto turístico delimitadas antes de que se

ofertará el inmueble.

Vll. Cumplir con las obligaciones en materia fiscal y urbanística establecidas en la

normatividad aplicable;

Vlll. Las demás que se señale la normatividad aplicable en el estado de Jalisco'

Artícufo 2332 quâter g., La Secretaría de Turismo en coordinación con la Secretaría de

Hacienda crearét y mantendrá un Padrón de Plataformas Tecnológicas de Hospedaje, que

permita a las autoridades vigilar el correcto funcionamiento del servicio de alojamiento

temporal, así como el pago de las contribuciones correspondientes de conformidad con la

ley de la materia.
Las personas físicas o morales, mexicanas o extranjeras, autorizadas para operar,

intermediar y/o administrar una aplicación, sitio web, red social o similar mediante la cual se

oferte el servicio de alojamiento temporal, entre otros servicios, deberán registrarse en el

Padrón de Plataformas Tecnológicas de Hospedaje para operar en el estado.

Artículo 2332 quâter g- Para ser registrados en el Padrón de Plataformas Tecnológicas de

Hospedaje, las plataformas tecnológicas deberán presentar:

l. Nombre, denominación o razón social y nacionalidad de la plataforma;

ll. Documento con elque acredita su constitución;

lll. Documento que acredite la personalidad del representante legal que realiza el trámite;

lV. Cédula de Registro Federal de Contribuyentes de la Plataforma tecnolÓgica;

V. Constancia de situación fiscal que compruebe ;
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Vl. Comprobante de domicilio;

Vll. Número telefónico y correo electrónico para recibir y resolver quejas por parte de vecinos

y usuarios;

Vlll. Caratula de la polizade seguro de responsabilidad civilcontratado con una aseguradora

acreditada ante la Comisión Nacional de Seguros y Fianzas; y

lX. Las demás disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Artícuto 2532 quâter 10.- Cualquier persona podrá presentar una queja de forma digital o

presencial ante la Secretaría de Turismo en caso de afectaciones derivadas de actividades

de alojamiento temporal, las cuales serán resueltas por la autoridad competente en un plazo

no mayor a treinta días hábiles.

Sección segunda
protección a las comunidades locales y pequeños prestadores de servicios

Artículo 2332 quinquies.- Los inmuebles.de uso habitacional que no tengan antigüedad

igual o mayor a cinco años contabilizados a partir de la expedición de su certificado de

habitabilidad no podrán registrarse para uso de alojamiento temporal, hasta cumplir esta

antigüedad.

Artículo 2332 quinquies 1.- Los inmuebles de alojamiento temporal que no sean residencia

principal del propietario no podrán rentarse por más 180 noches al año como alojamiento

temporal.

Sólo se permitirá el arrendamiento ilimitado cuando el propietario acredite residencia habitual

en el inmueble.

La Secretaría de Turismo, en coordinación con la Secretaría de Medio Ambiente y Desarrollo

Territorial y los gobiernos municipales competentes, verificará el cumplimiento de estas

normas mediante inspecciones periódicas o en respuesta a denuncias.

Artículo 2332 quinquies 2.- No se podrán inscribir en el Padrón lnmuebles de Alojamiento

Temporal aquellos inmuebles en áreas de impacto turístico declaradas por la Secretaría de

Medio Ambiente y Desarrollo Territorial o el gobierno municipal competente en los

instrumentos urbanísticos que correspondan, de acuerdo al Código Urbano del Estado de

Jalisco. Los inmuebles registrados previamente en estas áreas podrán operar bajo un límite

reducido de noventa noches al año.
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La Secretaría de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial, en coordinaciÓn con la Secretaría

de Turismo, publicará y actualizará las áreas de alta presión turística en el portal digital ciel

Padrón de lnmuebles de Alojamiento Temporal'

A,.tículo 2332 quinquies 3.- Las plataformas tecnológicas de hospedaje deberárr implementar

las siguientes medidas proteger a las cornunidades locales:

l. lncorporar en su plataforma ,Jigital un sistema digital de mensajería para que los vecinos

puedan reportar inquietudes a los propietarios de los inmuebles de alojamiento temporal,

con respuesta en veinticuatro horas;

ll. Requerir en su plataforma tecnológica de hospedaje que los usuarios de lcs inmuebles

completen un módulo educati,¡o sobre el impacto cultural y arnbiental del iurismo en el

estado de Jalisco antes de confirmar una reserva, desarrollado en colaboración la Secretaría

de Turtsmo;

lll.- Suscribir con el Gobierno dei Estado un convenio de colaboración para la

constitución en conjunto rle un fondo comunitario para la vivienda al que deberá contribuir

anualmente con el 1% de sus comisiones, para financiar política pública de arrenCamiento

social y equipamiento urbano como banquetas, parqr,es 0 alumbrado para zonas

identificadas porel.lnstituto Nacional de Estaclística y Geografía con alto 9'ado de rezago

social y cumplimiento adecuado de este capítulo

lV. promocionar, ideniificar y dar prioridad en los resultados de h-rúsqtleda a aquellos

inmuebies de alojamiento temporai en los que el propietario compruebe que es su residencia

principal. o que comprueben donaciones de al menos el So/o de sus ingresos anuales al fondo

comunitario para la vivtenda mencionado en la fracción anter¡or.

Sección Tercera
Del monitoreo Y las sanciones

Artículo 2332 sexies.- La Secretaría de Turismo será la responsable de la verificación del

cumplimiento de las obliþaciones de este capítulo, en coordinación oorl las Secretarías

Medio Ambiente y Desarrollo Territorial, Hacienda y los gobiernos municipales.

para ello, la Secretaria de Turismo del tendrá la facultad de designar veriflcadores

capacitados, para comprobar el cumplimiento de las obligaciones estabiecidas en este

capítulo por parte de las plataformas tecnológicas y los propietarios de inmuebles

destinados al alojamiento temporal.

Las verificaciones a inmuebles de alojamiento temporal serán físicas y se realizarán de

acuerdo a un programa definido, con una calendarizacion aleatoria' l-as plaiaformas

tecnológicas de hospedaje serán inspeccionadas semestralmente para garantizar la

actualización de sus registros y el cumplimienio de las obligaciones de pubrlicación de datos
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abiertos. la Secretaría de Turismo deberá emitir un reglamento espec¡ficando los

procedimientos de verificac¡ón que deberán ser claros, públicos, y accesibles, evitando actos

de discrecionalidad o abuso de autoridad. Los resultados de las verificaciones serán

publicados en el portal digital mencionado en el artículo 2332 quâler 2, respetando la

protección de datos Personales.

La Secretaría de Turismo podrá realizar verificaciones extraordinarias en respuesta a

denuncias ciudadanas, solicitudes municipales, o indicios de incumplimiento'

La Secretaría Ce Turismo, destinará los recursos necesarios para la capacitación de los

verificado.res, asegurando que estén calificados en materia de seguridad, normativa turística'

y manejo de datos, para ello podrá utilizarse elfondo comunitario de vivienda.

Artículo 2332 sexies 1.- El incumplimiento de las disposiciones de este capítulo será

sancionado con multas de 50 a s00 Unidades de Medida de Actualización (UMAs) para los

propietarios de los inmuebles de alojamiento temporal y de 100 a 1,000 uMAs para las

plataformas tecnológicas de hospedaje, según la gravedad de la infracción.

La reincidencia o el incumplimiento reiterado resultará en la imposibilidad de registrarse en

el padrón de lnmuebles de Alojamiento Temporal o el Padrón de Plataformas Tecnológicas

por un período Ce cinco años.

La Secretaría de Hacienda aplicará sanciones fiscales por incumplimiento en la recaudación

dei lmpuesto sobre Hospedaje o la contribución al fondo comunitaric, para el turismo

sostenibie.

ARTíCULO SEGUNDO. Se reforma el artículo 5', 96 y adiciona el 96 bis, 96 bis 1, 96 bis

2 y g6 bis 3 del Código Urbano para el Estado de Jalisco para quedar como sigue:

Código Urbano para el Estado de Jalisco

Título Primero
Disposiciones Generales

Artículo 5o. Para los efectos de este Código, se entiende por:

Xl Bis. Áreas de impacto turístico: Áreas geográficas dentro de los mr-inicipios donde el

alojamiento temporal mediante plataformas tecnolÓgicas de hospedaje genera un impacto

significativo en la disponibilidad de vivienda residencial asequible, el incremento de precios

de renta o la calidad de vida de las comunidades locales

Título quinto

De la planeación de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los

Centros de Población
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CAPíTULO I

De la planeac¡ón del desarrollo urbano

Sección Segunda
Del Programa Municipal de Desarrollo Urbano

Artículo 96. El programa municipal de desarrollo urbano tiene como objetivos:

Xlll.- proteger la disponibilidad de vivienda residencia¡ asequible frente al impacto del

alojamiento temporal, mediante el establecimiento , ideniificación y regulación de Áreas de

lmpacto Turístico, con el fin de mitigar el incremento de precios de renta, la escasez de

vivienda y las afectaciones a la convivencia vecinal'

Artículo g7 bis. Los municipios, en el ejercicio de sus atribuciones en materia de planeación

urbana, identificarán y delimitarán las Áreas de lmpacto Turístico en sus Programas

Municipales de Desarrollo Urbano, Planes Parciales de Desarollo Urbano, con el fin de

regular el impacto del alojamiento temporal por medio de plataformas tecnológicas de

hospedaje y proteger" la vivienda residencial. La identificaciÓn de las áreas se hará conforme

se cumplan los siguientes indicadores:

l.- lncremento anual de precios de renta superior al 20% en los últimos tres años, según

datos del lnstituto Nacional de Estadística y Geografía (lNEGl) u otras fuentes oficiales;

ll.- Densidad de inmuebles destinados al alojamiento temporal superior al 5% del total de

viviendas en la colonia, conforme al Padrón de lnmuebles de Alojamiento Ternporal

mencionado en el CÓdigo Civil del Estado de Jalisco;

lll.- euejas vecinales documentadas relacionadas por el alojamiento temporal mediante

plataformas tecnológicas de hospedaje, registradas por las autoridades municipales o la

Secretaría de Turismo.

Artículo g7 bis 2. La delimitación de las áreas de impacto turístico deberá:

l.- Basarse en los indicadores señalados en el artículo 97 bis, respaldados por estudios

técnicos elaborados o validados por el municipio;

ll.- lncluir un análisis geográfico que precise los polígonos o colonias afectadas, utilizando

herramientas de cartografía urbana y datos del Padrón de lnmuebles de Alojamiento

Temporal;

lll.- Ser aprobada por el cabildo municipal, conforme a la ley en la materia;
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lV.- publicarse en la Gaceta Oficial del municipio y en el portal digital con el que cuenten;

V.- Notificar la delimitación de las Áreas de lmpacto Turístico a la secretaría de Turismo y

la Secretaría de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial dentro de los 30 días naturales

posteriores a su aprobación, para lo correspondiente'

Artículo g7 bis 3.- En las Áreas de lmpacto Turístico, los municipios podrán implementar

las siguientes medidas para proteger la vivienda de residencia permanente de forma

asequible y la convivencia vecinal:

l.- prohibir nuevos registros de inmuebles en el Padrón lnmuebles de Alojamiento Temporal'

ll.- Limitar el alquiler de inmuebles de alojamiento temporal existentes en el área a un

máximo de 90 noches Por año.

lll.- Exigir notificaciones vecinales previas o autorizaciones de asambleas de colonos para

operar hospedaje tem Poral.

lV.- Establecer requisitos adicionales de seguridad, habitabilidad o sostenibilidad, conforme

a los criterios de la Secretaría de Turismo.

TRANSITORIOS.

pRIMERO. La presente reforma entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en

el Periódico Oficial del Estado de Jalisco.

SEGUNDO. La Secretaría de Turismo, en coordinación con la Secretaría de Secretaría

de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial, la Secretaría de Hacienda, tendrá un plazo de

g0 días naturales a partir de la entrada en vigor de esta reforma para emitir los

reglamentos necesarios para la implementación del Padrón de lnmuebles de Alojamiento

Temporal, junto con el portal digital de datos abiertos del mismo y el Padrón de

Plataformas Tecnológicas de Hospedaje.

La Secretaría de Turismo publicará, dentro de los 90 días naturales siguientes a la

entrada en vigor de este artículo, el reglamento operativo para la designación'

capacitación, y actuación de los verificadores, aSí como los lineamientos para la

publicación de los resultados de las verificaciones acorde al artículo 2332 sexies'

TERCERO. Los propietarios de inmuebles cuyos certificados de habitabilidad hayan sido

debidamente tramitados de forma previa a la publicación y entrada en vigor del presente

decreto, estarán exceptuados del cumpliento de los artículo s 2332 quáter 3 y 2332 sexies'

CUARTO. Los propietarios que, a la entrada en vigor de esta reforma, ofrezcan inmuebles

para alojamiento temporal mediante plataformas tecnológicas de hospedaje deberán
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inscribirse en el Padrón de lnmuebles de Alojamiento Temporal dentro de un plazo de 180

días naturales a partir de la publicación de los reglamentos referidos en el artículo

transitorio segundo. Durante este período, podrán continuar operando, siempre que

cumplan con las normas de seguridad, protección civil y las obligaciones fiscales

correspondientes en la materia'

QUINTO. Las plataformas tecnológicas de hospedaje que, a la entrada en vigor de esta

reforma, operen en el estado deberán inscribirse en el Padrón de Plataformas

Tecnológicas de Hospedaje dentro de un plazo de 120 días naturales a partir de la

publicación de los reglamentos referidos en el artículo transitorio segundo. Las

plataformas tecnológicas de hospedaje que, al momento de la entrada en vigor, tengan

convenios con el Gobierno del Estado de Jalisco para la transparencia de datos podrán

acreditar dichas acciones como parte de su cumplimiento inicial, siempre que presenten

un plan de adecuación a las obligaciones establecidas en el capítulo, para dar

cumplimiento total a las mismas.

SEXTO. La Secretaría de Turismo, en colaboración con los gobiernos municipales, llevará

a cabo una campaña de difusión y capacitación dirigida a propietarios de alojamientos

temporales, plataformas tecnológicas de hospedaje, y comunidades locales dentro de los

60 días naturales posteriores a la publicación de los reglamentos referidos en el artículo

segundo, para informar sobre los requisitos de registro, las obligaciones de los

propietarios, las plataformas, y el apoyo a comunidades locales establecidos en este

capítulo.

SÉpïMO. El Fondo Comunitario para la Vivienda Social, establecido en el Artículo 2332

septendecies, fracción lV, comenzarâ a operar dentro de un plazo de 180 días naturales

a partir de la entrada en vigor de esta reforma. Durante este período, la secretaría de

Medio Ambiente y Desarrollo Territorial definirá y publicará los lineamientos para el

funcionamiento delfondo y la selección de los programas de vivienda social adecuada e

infraestructura y equipamiento urbano para zonas identificadas por el lnstituto Nacional

de Estadística y Geografía con alto grado de rezago social, en consulta con las

comunidades locales por medio de la Secretaría de Planeación y Participación Ciudadana'

Con la finalidad de dar cumplimiento a lo señalado por el artículo 142 de la

ley orgánica del poder legislativo me permito realizar las siguientes

manifestaciones:

a) La neces¡dad y fines que persigue esta iniciativa son regular el

alojamiento temporal para mitigar su impacto en el acceso a la vivienda

asequible en zonas céntricas y con equipamiento urbano suficiente,

además de crear un marco legal que formalice las obligaciones de

seguridad con los usuarios y la transparencia de datos sobre el servicio

que prestan las plataformas y los propietarios de inmuebles, con la finalidad

de contar con datos que nqs permitan monitorear el servicio, proteger el



Dicta.nen de tey, que resuelve con macliiicar;;onos ía iniciativa con rtúmerc de l|'|FOLEJ 940/LXíV que reforma

dlversos artículos del Codigo Civit ctel Estado cte Jaiisco, del Codigo lJrbano para el Estado Ce Jalisco y de la Ley

cle Turismo para el Fsfado cie Jalisco y sus Municipios'

derecho a la viviencla, reducir la turistificación y garantizar la seguridad de

los usuarios del servicioGOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARíA
DEL CONGRESO

b) Considerando el aspecto jurídico, esta reforma da certidumbre jurídica

a todos: a los propietariós de inmuebles para alojamiento temporal; a

qu¡enes usan estos inmuebles, como turistas; a los dueños de las

plataformas; a la industria hotetera y, sobÏe t9do, a los vecinos de las

äolonias donde se ha presentado este fenómeno. Ai formalizar esta

actividad se reduce la opacidad y se garantiza que todos operen dentro de

un marco legal. También la ðlaridad en la regulación ev¡ta

discrecionalidáO de parte de la autoridad. Además, el diseño jurídico

promueve la colaboiacion y coordinación interinstitucional entre ia

becretaría de Turismo que fomenta un turismo sosten¡ble para

preservar los recursos culturales y naturates, la Secretaría de Medio

Ambiente y Desarrollo Territorial que promueve un desarrollo sustentable

que armoñice el crec¡miento económico con la conservaciÓn del med¡o

imbiente y los derechos fundamentales como la vivienda y los gobiernos

municipales con capacidades para ambos aspectos'

Las plataformas tecnológicas deberán asumir algunas obligaciones

nuevas, como el sistema de mensajería para quejas vecinales, avisar a los

vec¡nos cuando inicia una actividad de alojamiento temporal y el mÓdulo

educativo, por lo que los vecinos ganan derechos a Ser informados y

presentar quejas. Finalmente las sañciones económ¡cas y la exclusión
def Padrón þor reincidencia (artículo 2332 octodeciesi aseguran el

cumplimiento, rnientras que el monitoreo intersecretarial y los informes

semestra¡es refuerzan ia fiscalización, no solo por parte de la autoridad

sino de cualquier persona, al ser información pública, periodistas y

académicos podrán estudiar y aportar a entender el fenómeno'

Desde la perspectiva del aspecto económico, la reforma eliminarâ la

competencia desteat contra ta industria hotelera, sumamente

importante para la economía de Jalisco. La formalizaciÓn del mercado

implica un aumento en ingresos fiscales, lo que al mismo tiempo genera

una carga económica parJlos prop¡etarios que solo tengan un inmueble y

por lo tãnto sea su fuente oe ingreso. Sin embargo, la norma propone

mecanismos para apoyarles, como solicitar a las plataformas

tecnológicas de frospedaje que prioricen este tipo de inmuebles en los

resultados de búsqueda.- Además, la flexibilidad de los transitorios de

otorgar 180 días naturales para regisiro está pensada para mitigarestos

impãctos. El módulo educativo para usuarios 
. 
contribuye a hacer

conscientes a'los tUristas. Sin embargo, el efecto principal que Se espera

al establecer los límites de 180 noches al año y la prohibición de nuevos

registros en áreas de impacto turístico, sÓlo en el caso que así lo declare

la autoridad competente, es evitar la mercantilización masiva de

inmuebles de uso habitacional para alojamiento temporal y reducir el

aumento de las rentas y la expulsión de personas que han habitado

esas colon¡as por el alto costo de vida. De esta forrna, evitarnos que
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inmuebles hechos para res¡dir ahíSe conviertan en dest¡nos Solamente de

carácter turístico y protegemos el uso de suelo habitacional y la vocación

habitacional de determinãdas colonias que actualmente están saturadas

de viviendas de alojamiento temporal y turistas, como la colonia

Americana3l. Otro efecio esperado de las limitaciones es que se aumente

la oferta de residencias para uso permanente a un costo asequible' lo que

significa una oportunidad para estabilizar las rentas y desacelerar su

aumento en zonas, que comúnmente, están bien equipados de servicios

públicos. Como prueba lo sucedido en San Francisco tras límites similares,

donde la desacelerac¡ón se atrlbuye parc¡almente a la devolución de

unidades al mercado res¡dencial, pero también a factores como el

control de rentas, la migración post-COVID y ia recuperación

económica.32

La implementación de esta iniciativa legislativa generará beneficios

soc¡ales y presupuestar¡os significativos para Jalisco, fortaleciendo
tanto el téj¡Oo comun¡tario como los recursos pÚblicos. En el ámbito

soc¡al, la regulación de las plataformas de alojamiento temporal
promoverá ta cohesión en las comunidades alestablecer normas que

iomenten la convivenc¡a respetuosa entre res¡dentes permanentes y

visitantes. La provisiÓn de canaies de comunicación paz reportar

incidencias perm¡tirá a las comunidades locales part¡c¡par activamente
en ¡a superv¡s¡ón de estas actividades, fortaleciendo su sentido de

pertenencia y seguridad. Además, al pr¡orizar en las plataformas

äigitrtu. los inmuebles que sean res¡denc¡a principal o que contr¡buyan

a iondos comun¡tarios, se incentivará a los propietar¡os a al¡near sus

prácticas con el bienestar colect¡vo, promoviendo un modelo de

iurismo más sostenible que respete la identidad cultural y social de las

zonas urbanas y rurales de Jalisco. La creación de un módulo educativo
sobre el impaito cultural y ambiental del turismo, obligatorio para los

usuarios de estas plataformas, también elevará la conciencia de los

visitantes, fomentando un turismo responsable que beneficie a las

comunidades locales.

Desde el punto de vista presupuestario, la iniciativa ¡ncrementará los

ingresos públicos mediante una recaudac¡ón más eficiente del

lmiuesto a Servicios de Hospedaje (lSH), gracias a la obligatoriedad de

t"ii"t.o de inmuebles y plataformas en los padrones

coirespondientes. Este sistema perm¡t¡rá un mejor seguimiento de las

transacciones, asegurando que todas las actividades de alojamiento

temporal contribuyãn al erar¡o estatat. Además, la creación de un fondo
comunitario para la vivienda soc¡al, financiado con el 1% de las

comisiones de las plataformas, generará recursos adicionales para

31 B.is"ño, v. (zoz5, 13 de marzo). Éxodos: un sitio que documenta y combate Ia gentriflcacirtrt en 
-Cuadalajard' 

ZonaDocs'

https:/þww.zonadocs.mx/zoz5 lo3lBlexodos-un-sitio-contraia-genÛificacion/ & Exodos' (zoz)' ¿Quiénes somos?

https://exodos.com.rnx/abo ut/.
32 Beekin (zoz5.). n to year deep dive: San Francísco in focus. https://beekin.coiresources/insights/san-fransisco-rents-a-data-deep-

dive/e/.
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programas de vivienda adecuada e ¡nfraestructura urbana en zonas

conãlto rezagosoc¡al, como las identificadas por el lNEGl. Estos recursos

fortatecerán la capac¡dad del Estado para atender las neces¡dades

habitacionates de la población, espec¡almente en el AMG, donde la

demanda de vivienda es crítica. La transparenc¡a derivada del portal

àigit"l del Padrón de lnmuebles de Alojamiento Temporal también

faã¡l¡tará la ptanificac¡ón fiscal, perm¡t¡endo al gobierno opt¡mizar la

distribución de recursos para pr'oyectos de desarrollo urbano y

turístico sosten¡ble. En coniunto, estas medidas generarán un ¡mpacto

positivo al alinear los benefic¡os económicos del turismo con las

þrioridades soc¡ales de Jalisco, promoviendo un desarrollo equitativo y

sostenible.

Por lo anteriormente expuesto, someto a la consideración de esta Asamblea la

siguiente INICIATIVA DE LEY:

Que adiciona el capítulo v al título décimo del código civil del Estado de

Jalisco y el Se reforha el artículo 5", 96 y adiciona el-96 bis, 96 bis 1, 96 bis 2

V 96 bis 3 del Código Urbano para el Estado de Jalisco para quedar como

sigue:

ARTíCULO PR|MERO. Se adiciona el capítulo V al título décimo del Código

Civil del Estado de Jalisco para quedar como s¡gue:

CÓOICO CIVIL DEL ESTADO DE JALISCO

TíTULo oÉc¡ulo
De los contratos de prestación de servicios

CaPítulo V
Del alojamiento temporal mediante Þlataformas Tecnológicas de Hospedaje

Sección Primera
Dispos¡ciones Generales

Artículo 2332 bis.- El alojamiento temporal mediante plataformas tecnolÓgicas de

hospedaje es el servicio dé alojamiento que se contrata para habitar un inmueble de

uso'habúacional a cambio de una contraprestación por un periodo igual o menor a

treinta días, a través de una aplioaciÓn, sitio web, red social o similares

Artículo 2332ter-La plataforma tecnológica de hospedaje es la aplicación, sitio web,

red social o similares, operadas por una persona física o moral' mexicana o

extranjera, en Su caråcter de propietario, administrador, gestor, intermedìario'

proroior, îacilitador o cualquier otra actividad análoga que permita ofertar el.servicio

de alojamiento temporal enire otro tipo de servicios ofertacjos por los prestadores de

servicios turísticos.
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Artículo 2332 quâter.- Toda persona que ofrezca un inmueble para alojamiento

temporal mediante una plataforma tecnológica de hospedaje deberá inscribirlo en el

padrón de lnmueblei Oe Alojamiento Tempóral y obtener un nÚmero de registro único

para operar.

Dicho número deberá ser visible en los anuncios y publicaciones que promocionen

el inmueble.

Artículo 2332 quéfier 1.- Los propietarios de inmuebles de alojamiento temporal

tendrán las siguientes obligaciones:

l. lnscribir el inmueble de uso habitacional en el Padrón de lnmuebles de Alojamiento

Temporal; así como mantener actualizada su inscriþción;

ll. Proporcionar a los usuarios información clara, cierta y detallada de las

características, precios y reglas de uso del inmueble ofertado;

lll. Revisar y dar mantenimiento a todas sus instalaciones eléctricas, drenaje, gas,

pisos, p"rudus, techos y servicios accesorios con los que cuente el inmueble' cada

u"r qrb un usuario que haya utilizaCo el servicio desocupe el inmueble;

lV. Garantizar los requisitos de seguridad, atendiendo la normatividad en materia de

gestión integral de riesgos y protección civil;

V. Proteger los datos personales proporcionados por los usuarios en términos de lo

dispuesto por la LeY de la materia;

Vl. Proporcionar a las asociaciones de colonos o vecinos del inmueble números de

contacio para recibir reportes sobre el mal uso o situaciones de emergencia sobre el

inmueble;

Vll. Atender y solucionar las quejas que reciba la plataforma tecnológica de

hospedaje o ja autoridad por meâio del Padrón de lnmuebles de Alojamiento

Temporal, o cualquier otro medio;

Vlll. Proporcionar semestralmente a la Secretaría de Turismo, en los meses de enero

y julio de cacJa año, un reporte del número de ocasiones en las que se han ocupado

los inmuebles que tãnga ofertando como alojamiento temporal, la cantidad de noches

ocupadas durante el ieriodo a reportar; próporcionar información falsa o ser omiso

en lä entrega de los informes de referencia, será motivo de baja del padrón;

lX. Las demás disposiciones legales y reglamentarias aplicables;

Artículo 2132 quáter 2- La Secretaría de Turismo en coordinaciÓn con Secretaría

de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial y los gobiernos municipales creará y

mantendrá un Padrón de lnmuebles de Alojamiento Temporal, para integrar una base

de datos confiable que permita a las autoridades vigilar el correcto funcionamiento

en la prestación del servicio de alojamiento temporal. Este deberá tener una versiÓtr

u"."ribl" al público a través de un portal digital, que contendrá al menos:
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l.- Las plataformas digitales de hospedaje en las que se. exhibe el inmueble y el

nombre del usuario qiue utiliza el propietario del inmueble en cada una de las

plataformas;

ll. La dirección exacta del inmueble registrado y el número de registro único en el

Padrón de lnmuebles de Alojamiento Temporal;

lll. Número de noches reservadas anualmente;

lV. comprobante del seguro de responsabilidad civil para la protecciÓn y seguridad

de los usuarios;

V. Los años de existencia de cada inmueble, contando su antigüedad desde la

expedición del certificado de habitabilidad;

Vl. La cantidad de verificaciones que se hayan realizado al inmueble en cumplimiento

al artículo 2332 Sexies, los principales resultados de las mismas, ias

recomendaciones y en su caso las sanciones aplicadas;

Vll. Un sistema de mensajería web para que cualquier persona pueda solicitar

información pública o reali2ar alguna queja hacia el propietario de algún inmueble

de alojamiento temporal o alguna plataforma tecnológica de hospedaje'

En cabo de que ei mismo propietario cuente con varios inmuebles. La autoridad

deberá exhibir en la misma sección todos los inmuebles que correspondan al mismo

propietario, protegiendo sus datos personales. El portai digital deberá ser de fácil

navegación 
'perniitiendo 

identificar cuántos inmuebles de alojamiento temporal

ex¡stãn por colonia, por municipio, por región; así como la concentración de

inmuebles registrados por un m¡smo propietario.

Artículo 23J2 quâter 3.- Para inscribir un inmueble en el Padrón de lnmuebles de

Alojamiento Temporal, asícomo su correspondiente renovación, se deberá acreditar

y presentar lo siguiente:

l.- Nombre, denominación o razón social y nacionalidad del propietario;

ll. ldentificación oficial vigente con domicilio o carta bajo protesta de decir verdad que

habita eldomicilio dondãse encuentran los cuartos o habitaciones que se ofertan en

las plataforma tecnológicas de hospedaje, solo si es el caso;

lll.- Acreditar que el inmueble tiene una antigüedad de existencia de cinco años o

más por medio del certificado de habitabilidad que expide el gobierno municipal

comp'etente, establecido en el Código Urbano para el Estado de Jalisco;

lV. comprobante de la licencia de uso de suelo habitacional;

V. Cédula de Registro Federal de Contribuyentes;
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Vl. Constancia de situaciÓn fiscal;

Vll. constanc¡as de no adeudos de Predial y Agua, por cada inmueble registrado;

Vlll. Caratula de la póliza o documento que acredite que el lnmueble cuenta con

seguro de responsabiliCad civil suficiente que cubra posibles riesgos en la prestaciÓn

de-los Servicios, por cada inmueble registrado, cuando cuente con éste;

vlll. Acreditar que el inmueirle no fue construído con dinero público y cumple con

todas las normas de seguridad y protección civil establecidas por la autoridad estatal

y municipal. Al no acreditarlo, el inmueble en cuestión no deberá ofertarse en ninguna

plataforma digital de hospedaje;

lX. Acuse de noiificaôión a la Asamblea General de Condóminos de la prestaciÓn del

servicio de Estancia Turística Eventual en caso de que el inmueble se encuentre al

interior de un condominio;

X. Plataforma o plataformas tecnológicas en las que se ofrece cada inmueble;

Xl. Número telefónico y correo eleðtrón¡co para referir las quejas, comentarios o

solicitudes que se reciban a través cel Padrón mencionado;

Xlll. Las demás disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

por cada inmueble que se incorpore ai padrón se expedirá un número de registro.

Dicho número debeiá registrarse en la o las plataformas en las que se oferte el

inmueble. La vigencia deãste registro es por un año y de'oerá renovarse dentro de

los treinta días naturales previos a su expiración.

Artículo 2332 quâter 4. Caerá en improcedencia la inscripción al Padrón de

lnmuebles de Alojamiento Temporal, cuando se incumpla alguno de los requisitos

del artículo anteiior, así como por comprobar que alguno de los documentos

presentados para el otorgamiento de dicha inscripción es apÓcrifo

Artícufo 2332 quâter 5.- El número de registro del Padrón de lnmuebles de

Alojamiento Temporal y los derechos que emanen del mismo, no son susceptibles

de transmisión o sucesión alguna.

eueda estrictamente prohibida toda transmisión o cesión de los derechos que la

misma le otorga; cualquier acuerdo, concertación o pacto de voluntacies en contrario,

quedará sin electos con independencia. cle las responsabilidades a que diera lugar

Artículo 2332 quâter 6.- Las personas físicas o morales mexicanas, extranjeras, que

operan, intermedian y/o administran una Plataforma TecnOlógica de Hospedaje y los

intermediarios, en éu caiidad de gestores o administradores, serán obligados

solidarios de los propietarios de inmuebles de alojamiento temporal respecto al pago

del lmpuesto sobre et l-tospeOaje, por siniestros ocurridos con motivo de la prestaciÓn

del servicio de alojamiento iemporat y aquellas sanciones relacionadas a los

servicios de alojamiento tempoi'al mediante la Plataforma TecnolÓgica de Hospedaje'
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Las personas físicas o morales que operan, intermedian y/o administran Plataformas

Tecnológicas de Hospedaje quedarán exentas de dicha respcnsabilidad cuando

acrediteñ que el prop¡etario deiinmueble de alojamiento temporal actuó de mala fe.

Artículo 2332 quâter 7.- Las Ptataformas Tecnológicas de Hospedaje a través de

su representante legal tendrán las siguientes obligaciones

L Registrase en ei Padrón de Plataformas Tecnológicas de Hospedaje y mantener

vigen'ie su registro; el cual tendrá una vigencia de dos años y deberá ser renorrado

treinta días antes de su vencimiento;

ll. Solicitar a los propietarios de los inmuebles de alojamíento ternporal el número Ce

registro por su inscripción en el Padrón de lnmuebles de Alojamiento Temporal como

requisito indispensable para ofertar los inmuebles en las plataformas:

lll. lmplementar verificaciones a los inmuebles de alojamiento temporal velando por

el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de calidad, seguridad y

proteciión civil, de acuerdo con sus competencias; en caso de incumplimiento

proceder a dar de baja el inmueble y notificar al gobierno del Estado para la debida

actualización en el Padrón de lnmueble de Alojamiento Temporal;

lV. Publicar en su plataforma tecnolgica semestralmente en los meses de enero

y ¡ulio un informe accesible la cantidad de propietarios que ofertan inmuebles en su

ptät"torru, con el número de inmuebles de cada propietario, protegiendo los datos

þersonales del mismo pero pertimiendo su identificación en relación los inmueble que

bf"rta, la cantidad de noches ocupadas durante el periodo a reportar por cada

inmueble, así como el número de quejas recibidas y resueltas ei reporte deberá

incluir una base de datos abierta con la misma información parc consulta;

proporcionar información falsa o ser omiso en la publicación'de los informes de

referencia, será motivo de baja del padrÓn;

V. prestar sin dilación alguna, todas las facilidades e información que le
requieran las autoridades estatales y municipales en el ejercicio de sus funciones.

Tratándose de procesos de investigación Judicial o Ministerial, los datos personales

Ce las personas propietarias que presten el servicio de alojamiento temporal

mediantä la plataforma tecnológica de hospedaje deberán proporcionarlos en los

términos de la Ley de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos

Obligados rJel Estado de Jalisco y sus Municipios;

VI. Bloquear transacciones económicas para inmuebles que no tengan registro en el
padrón de lnmuebles de Alojamiento Temporal, o lo hayan percjido a causa de

alguna sanción o por encontrarse en áreas declaradas de impacto turístico

delimitadas antes de que se ofertará el inmueble

Vll. Cumplir con las obligaciones en materia fiscal y urbanística establecidas en la

normatividad aplicable;
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VIll. Las demás que se señale la normatividad aplicable en el estado de Jalisco.

Artículo 2332 quâter 8.- La Secretaría de Turismo en coordinación con la Secretaría

de Hacien da creará y mantendrá un Padrón de Plataformas Tecnológicas de

Hospedaje, que p"rrit" a las autori<jades vigilar el correcto funcionamiento del

servicio 
'de 

alojamiento temporal, así como el pago de las contribuciones

correspondientei de conformidad con la ley de la materia'

Las personas físicas o morales, mexicanas o extranjeras, autorizadas para operar'

intermediar y/o administrar una aplicación, sitio web, red social o similar mediante la

cual se oferte el servicio de alojamiento temporal, entre otros servicios, deberán

registrarse en el Padrón de Plataformas Tecnológicas de Hospedaje para operar en

el estado.

Artículo 2332 quárter 9- Para ser registrados en el Padrón de Plataformas

Tecnológicas de Hospedaje, las plataformas tecnoiógicas deberán presentar:

l. Nombre, denominación o razón social y nacionalidad de la plataforma;

ll. Documento con el que acredita su constitución;

lll. Documento que acredite la personalidad del representante iegal que realiza el

trámite;

lV. Cédula de Registro Federal de Contribuyentes de la Platafornna tecnolÓgica;

V. Constancia de situación fiscalque compruebe ;

Vl. Comprobante de domicilio;

Vll. Número telefónico y correo electrónico para recibir y resolver quejas por parte de

vecinos y usuarios;

Vlll. Caratula de la póliza de seguro de responsabilidad civil contratado con una

aseguradora acreditada ante la Comisión Nacional de Seguros y Fianzas: y

lX. Las demás disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Artículo 2332 quâter 10.- Cualquier persona podrá presentar una queja de forma

digital o preseniial ante la Secretaría de Turismo en caso de afectaciones derivadas

de actividades de alojamiento temporal, las cuales serán resueltas por la àutoridad

competente en un plazo no mayor a treinta días hábiles'

Sección segunda
protección a las comunidades locales y þequeños prestadores de servicios

Artícuto 2332 quinquies.- Los inmuebles de uso habitacional que no tengan

antigüedad igual o mayor a cinco años contabilizados a partir de la expedición de su

certiicado Oé fiaO¡taO¡údaO no podrán registrarse para uso de alojamiento temporal,

hasta cumplir esta antigüedad.
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Artículo 2332 quinqu¡es 1.'Los inmuebles de alojamiento temporal que no sean

residencia principal del propietarlo no podrán rentarse por más 180 noches al año

como alojamiento temPoral.

Sólo se permit¡rá el arrendamiento ilimitado cuando el propietario acredite residencia

habitual en el inmueble.

La Secretaría de Turismo, en coordinación con la Secretaría de Medio Ambiente y

Desarrollo Territorial y los goblernos municipales competentes, verificará el

cumplimiento de estas normas-mediante inspecciones periódicas o en respuesta a

denuncias.

Artículo 2332 quinquies 2.- No se podrán inscribir en el Padrón lnmuebles de

Alojamiento Temporal aquellos inmuebles en áreas de impacto turístico declaradas

poit" Secretaría'de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial o el gobierno municipal

fompetente en los instrumentos urbanísticos que correspondan, de acuerdo al

Código Urbano del Estado de Jalisco. Los inmuebles registrados previamente en

estaJáreas podrán operar bajo un límite reducido de noventa noches al año.

La Secretaría de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial, en coordinaciÓn con la

Secretaría de Turismo, publicará y actualizará las áreas de alta presión turística en

el portal digital del Padrón de lnmuebles de Alojamiento Temporal'

Ariícuto 2312 quinquies 3.- Las plataformas tecnológicas de hospedaje deberán

implementar las siguientes medidas proteger a las comunidades locales:

l. lncorporaren su plataforma digital un sistema digital de mensajerîapara que los

vecinos puedan réportar inquietudes a los propietarios de los inmuebles de

alojamiento temporal, con respuesta en veinticuatro horas;

ll. Requerir en su plataforma tecnológica de hospedaje que los usuario.s de los

inmueóles completen un módulo educat¡vo sobre el impacto cultural y ambiental del

turismo en el estado de Jalisco antes de confirmar una reserva, desarrollado en

colaboración la Secretaría de Turismo;

lll.- Suscribir con el Gobierno del Estado un convenio de colaboración para la

constitución en conjunto de un fondo comunitario para la vivienda al que deberá

contribuir anualmente con el1% de sus comisiones, parafinanciar política pública de

arrendamiento social y equipamiento urbano como banquetas, parques 0 alumbrado

para zonas identificadãs por el lnstituto Nacional de Estadística y Geografía con alto

grado de rezago social y cumplimiento adecuado de este capítulo.

lV. promocionar, identificar y dar prioridad en los resultados de búsqueda a aquellos

inmuebles de alojamiento temporal en los que el propietario compruebe que es su

residencia principal, o que comprueben donaciones de al menos el 5% de sus

ingresos anuales al fondo comunitario para la vivienda mencionado en la fracciÓn

anterior

Sección Tercera
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Del monitoreo Y las sanciones

Artículo 2332 sexies.- La Secretaría de Turismo será la responsable de la verif¡cación

del cumplimiento de las obligaciones de este capítulo, en coordinación con las

Secretarias Medio Ambientel Desarrollo Territorial, Hacienda y los gob¡ernos

mun¡ciPales.

para ello, la Secretaría de Turismo del tendrá la facultad de designar verificadores

capacitados, para comprobar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en

esïe Capítulo por parie de las plaiaformas tecnológicas y los propietarios de

inmuebles destinados al alojamiento temporal.

Las verificaciones a inmuebles cle alojamiento temporal serán físicas y se realizaián

de acuerdo a un programa definido, con una calendarización aleatoria- Las

flrtuforrrs tecnológicaõ de hospedaje serán inspeccionadas semestralmente para
'garantizar la actuafiíación de sus regístros y el cumplimiento de las obligaciones de

þublicación de datos abiertos. La Seðretaría de Turismo deberá emitir un reglamento

äspecificando los procedimientos de verificación que deberán ser claros, públicos, y

acäesibles, evitando actos de dlscrecionalidad o abuso de autoi'idad. Los resultados

de las verificaciones serán publicados en el portal digital mencionado en el artículo

2332 quáter 2, respetandO la protección de datos personales.

La Secretaría de Turismo podrá realizar verificaciones extraordinarias en respuesta

a denuncias ciudadanas, solicitudes municipales, o indicios de incumplimiento.

La Secretaría de Turismo, destinará los recursos necesarios para la capacitación de

los verificadores, asegurando que estén calificados en materia de seguridad,

normativa turística, y máne;o de datos, para ello podrá utilizarse elfondo comunitario

de vivienda.

Artículo 2332 sexies 1.- EI incumplimiento de las disposiciones de este capítulo será

sancionado con multas de 50 a bOO Unidades de Medida de Actualización (UMAs)

para los propietarios de los inmuebles de alojamiento temporal y de 100 a 1'000

Ún¡n. para ias plataformas tecnológicas de hospedaje, seEún la gravedad de la

infracción.

La reincidencia o el incumplimiento reiterado resultará en la imposibilidad de

registrarse en el Padrón de lnmuebles de Alojamiento Temporal o el Padrón de

Plãtaformas Tecnológicas por un período de cinco años'

La Secretaría de Hacienda aplicará sanciones fiscaies por incumplimiento en la

recaudación del lmpuesto sobre Hospedaje o la contribución al fondo comunitario

para el turismo sostenible.

ART|CULO SEGUNDO. Se reforma el artícuto 5", 96 y adiciona el 96 bis, 96 bis

l, 96 bis 2y 96 bis 3 del Gódigo Urbano para el Estado de Jalisco para quedar

como sigue: 
código urbano para el Estado de Jalisco
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Artículo 5o. Para los efectos de este Código, se entiende por:

Xl Bis. Áreas de impacto turístico: Áreas geográficas dentro de los municipios donde

el alojamiento temporal mediante plataformas tecnológicas de hospedaje genera un

impaóto significatúo en la disponibilidad de vivienda residencial asequible, el

incremento de precios de renta o la calidad de vida de las comunidades locales.

Título qr.rinto

De la Planeación de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo urbano de

los Céntros de Población

CAPíTULO I

De la planeac¡ón del desarrollo urbano

Sección Segunda
Det Programa Municipal de Desarrollo Urbano

Artículo 96. El programa mun¡c¡pal de desarrollo urbano tiene como objetivos:

Xlll.- proteger la disponibilidad de vivienda residenciai asequible frente al impacto del

alojamiento temporä|, meciiante el establecimientc , identificaciÓn y regulación de

Ã*;; de lmpacto Turístico, con el fin de mitigar el incremento de precios de renta, la

escasez de vivienda y las afectaciones a la convivencia vecinal.

Artículo g7 bis. Los municipios, en el ejercicio de sus atribucicnes en materia cie

planeación urbana, identificarán y detimitarán'las Areas de lmpacto iurístico efl sus

Þrogrur", Municipales de Desarrollo Urbano, Planes Parciales de Desarolio Urbano,

,on-et fin de reguiar el impacto del alojanriento temporal por medio de plataformas

tecnológicas de hospedaje y proteger la vivienda residencial. La identificación de las

áreas sé frará conforme se cumplan los siguientes indicadores:

l.- lncremento anual de precios de renta superior al 2}o/o en los últimos tres años,

según datos del lnstituto Ñacional de Estadística y Geografía (lNEGl) u otras fuentes

oficiales;

ll.- Densidad de inmuebles destinados ai alojamiento temporal superior al 5o/o del

total de viviendas en la colonia, confornie al Padrén de lnmuebies de Aiojamiento

Temporal menclonado en.el código civil del Êstado de -lalisco;

lll.- Quejas vecinales documentadas relacionadas por el alojamiento temporai

mediante piataformas tecnológicas de hospedaje, registradas poi'las autoridaces

municipales o la Secretaría de Turismo

Artículo 9Z bis 2. La delimitación de las áreas de impacto turístico deberá:
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l.- Basarse en los indicadores señalados en el artículo 97 bis, respaldados por

estudios técnicos elaborados o validados por el municipio;

ll.- lncluir un análisis geográfico que precise los polígonos o colonias afectadas,

utilizando herramientaJOJcartografía urbana y datos del Padrón de lnmuebles Ce

Alojamiento TemPoral;

lll.- Ser aprobada por el cabildo munic¡pal, conforme a la ley en la materia;

lV.- publicarse en la Gaceta Oficial del munlcipio y en el portal digital con el que

cuenten;

V.- Notificar ia delimitación de las Áreas de lmpacto Turístico a !a Secretai"ía de

Turismo y la Secretaría de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial dentro de los 30

días natuiales posteriores a su aprobaciÓn, para lo correspondiente.

Artículo 97 bis 3.- En las Áreas de lmpacto Turístico, los municipios podrán

implementar las siguientes medidas para proteger la vivienda de residencia

permanente de forma asequible y la convivencia vecinal:

l.- prohibir nuevos registros de inmuebles en el Padrón lnmuebles de Alojamiento

Temporal.

ll.- Limitar el alquiler de inmuebles de alojamiento temporal existentes en el área a

irn máximo de 90 noches Por año.

lll.- Exigir notificaciones vecinales previas o autorizaciones de asambleas de colonos

para operar hospedaje temPoral.

lV.- Establecer requisitos adicionales de seguridad, habitabilidad o sostenibilidad,

conforme a los criterios de la Secretaría de Turismo'

TRANSITORIOS.

pRIMERO. La presente reforma entrará en vigor el día siguiente al de su

publicación en el Periódico Oficial del Estado de Jalisco.

SEGUNDO. La Secretaría de Turismo, en coordinación con la Secretaría de

Secretaría de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial, la Secretaría de Hacienda'

tendrá un plazo de 90 días naturates a par-tir de ia entrada en vigor de esta reforma

para emitir los reglamentos necesarios para la impiementaciÓn del Padrón de

inmuebles de Alojãmiento Temporal, junto con el portal digital de clatos abiertos

del mismo y el Padrón de Plataformas Tecnoiógicas de Hospedaje.

La Secretaría de Turismo publicará, dentro de los 90 días naturales siguientes a

la entrada en vigor de este artículo, el reglamento operativo para la designación,

capacitación, y ãctuación de los verificadores, así como los líneamientos para la

pu'blicación de los resultados de las verificaciones acorde al artícr-¡lo 2332 sexies.
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TERCERO. Los propietarios de inmuebles cuyos certificados de habitabilidad

hayan sido debidamente tramitados de forma prev¡a a la publicación y entrada en

vigtr del presente decreto, estarán exceptuados del cumpliento de los artículos

2332 quâler 3 y 2332 sexies.

cuARTO. Los propietarios que, a la entrada en vigor de esta reforma, ofrezcan

inmuebles para alojamiento temporal mediante plataformas tecnológicas de

frospedaje 
'deberán 

inscribirse en el Padrón de lnmuebles de Alojamiento

i"rporáf dentro de un plazo de 180 días naturales a partir de la publicaciÓn de

los råglamentos referidos 
"n 

el artículo transitorio segundo. Durante este período,

podráÃ continuar operando, siempre que cumplan con las normas de seguridad'

þrotección civil y laå obligaciones fiscales correspondientes en la materia.

QUINTO. Las plataformas tecnológicas de hcspedaje que, a la entrada en vigor de

esta reforma, operen en el estado ãeberán inscribirse en el Padrón de Plataformas

Tecnológicas de Hospedaje dentro de un plazo de 120 días naturales a partir de

la publicáción de los reglamentos referidos en el artículo transitorio segundo. Las

ftát"torrus tecnológicãs de hospedaje que, al momento de la entrada en vigor,

i"ngun convenios cõn el Gobierno detEstado de Jalisco para la transparencia de

datós podrán acreditar dichas acciones como parte de su cumplimiento inicial,

siempre que presenten un plan de adecuación a las obligaciones establecidas en

el capítulo, para dar cumplimiento total a las mismas'

SEXTO. La Secretaría de Turismo, en colaboración con los gobiernos municipales,

llevará a cabo una campaña de difusión y capacitación dirigida a propietarios de

alojamientos temporales, plataformas tecnolÓgicas de hospedaje, y comunidades

locâles dentro de los OO Oías naturales posteriores a la publicación de ios

reglamentos referidos en el artículo segundo , para informarsobre los requisitos de

¡""!irtro, las obligaciones de los propietarios, las plataformas, y el apoyo a

comunidades locales establecidos en este capítulo.

SÉpïMO. El Fondo Comunitario para la Vivienda Social, establecido en elArtículo

2332 septendecies, fracción lV, comenzará a operar dentro de un plazo de 180

días naturales a partir de la entrada en ,rigor de esta reforma. Durante este

período, la Secretãría de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial definirá y

publicaiá los lineamientos para el funcionamiento del fondo y la selección de los

þrogrut"t de vivienda social adecuaCa e infraestructura y equipamiento u.rbano

þurã ton"r identificadas por el lnstituto Nacional de Estadística y Geografía con

alto grado de rezago social, en consulta con las comunidades locales por medio

de lJsecretaría de Planeación y Participación Ciudadana'

V¡l. TURNO A LAS COM¡SIONES: En sesión con fecha del27 de junio de2025,la Asamblea

Legislativa turnó a la Comisión de Puntos Constitucionales y Electorales, así como a la
Com¡s¡On de planeación, Ordenamiento Territorial y Gestión del Agua la iniciativa con

número de INFOLEJ g40/LXlV, a fin de que la iniciativa se estudie, analice y dictamine.
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V¡ll. El Titular de la Coordinación de Procesos Legislativos, remitió la lniciativa de mérito a

las comisiones dictaminadoras en fecha del 30 de junio de 2025, por lo que se envió al órgano

de dictaminaciÓn correspondiente, para los efectos conducentes'

Ubicados los antecedentes de la iniciativa de ley que ahora se dictamina, se procede a

señalar los criterios, razonamientos, motivaciones y fundamentos que se tomaron en cuenta

para resolver el Sentido del dictamen, lo anter¡or con base en la siguiente:

PARTE CONSIDERATIVA

l. La diputada autora de la iniciativa señalada en la parte expositiva, tiene la facultad para

pr"r"ni", iniciativas de ley o decreto ante el Congreso del Estado, de conformidad con el

artículo 2g,fraccion ldela Constitución Política del Estado de Jalisco y 135 numeral 1,

fracción l, de la Ley Orgánica del Poder Legislativo del Estado de Jalisco.

ll. El Congreso del Estado, tiene competencia para legislar en la materia de la iniciativa

planteada-de conformidad con el artícuio 35 fracción primera de la Constitución Política del

Estado de Jalisco.

lll. eue le corresponde a la Comisión de Puntos Constitucionales y Electorales, el

conocimiento, análisis y dictaminación de la iniciativa que nos ocupa, de conformidad con el

artículo 96 numeral 1, fracción lV, de la Ley Orgánica del Poder Legislativo, que a la letra

señala:

Artículo 96.

1. Corresponde a la Comisión de Puntos Constituclonales y Electorales, el

conocimienio, estudio y en su caso dictamen de /os asunfos relacionados con.'

t. Las reformas a la Constitucion Potítica de los Esfados jJnidos Mexicanos o la

Constitucion Política del Estado de Jalisco;

It. La presentacion de iniciativas de tey o decreto ante el Congreso de la Unión;

ttl. La tegistación en materia electoral;

IV. La tegislación cívil, penal o administrativa, en su aspecto sustantivo; y

V. Las competencias y controyersias gue se suscffen entre el Poder Eiecutivo del

Estado y et iupremo Tribunat de Justicia, salvo lo previsto en los artículos 76 fraccion

Vt y 10'5 de ta Constitución Potítica de /os Esfados Unidos Mexicanos.

lV. eue le corresponde a la Comisión de Planeación, Ordenamiento Territorialy de la Gestión

del Agua, el conocimiento, análisis y dictaminación de la iniciativa que nos ocupa, de

conformidad con el artículo g5 numeral 1, fracción ll, de la Ley orgánica del Poder

Legislativo, que a la letra señala:

Artículo 95.
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1. Corresponde a Ia Comisión de Planeacion, Ordenamiento Territorial y de la Gestión

delAgua, elconocimiento, estudio y en su caso dictamen de /os asunfos relacionados

con:

t. La tegistación en mater¡a de planeacion det desarrollo det Estado, así como de la

tegistacion en materia de programac¡on sectorial y reg¡onal, incluyendo las políticas,

esfudios Y ProYectos es7ecíficos;

tt. La ¡egistación en materia de desarrollo urbano, vivienda, obra pública y

asenta m i entos h u m a nos ;

tlt.LategistaciÓnenmateriaderecursoshidráulicos;

tv. Las potíticas, planes y programas que se celebren para la .conservac¡an,
proteccio,n, restauràción y àprovechamiento de los recursos hidrolÓgicos, con base

en la tegislación de la materia;

V. Et decreto de ta fundacion de centros de población;

Vt. La aprobacion de tos tímites de las zonas de conurbacion intermunicipales, con

base en el convenio que celebre et Ejecutivo con los ayuntamientos involucrados; y

Vtl. La eleccion y remocion del Procurador de Desarrollo Urbano'

v. En ese orden de ideas, se actualizan los preceptos legales antes mencionados, en los

que se acreditan, tanto las facultades de parte del autor de la iniciativa para presentar

propuesta a través de iniciativa de Ley, asícomo las facultades de la Comisión que suscribe

el presente dictamen para conocer del asunto planteado'

Vl. De conformidad con el artículo 142 de la Ley Orgánica del Poder Legislativo del Estado

de Jalisco, respecto a las iniciativas que se consideren viables para su aprobación, se precisa

que se cumple con lo siguiente:

lmpacto Jurídico

Da certidumbre jurídica a los propietarios de inmuebles para alojamienio temporal, a quienes

usan estos inmuebles, como turistas, a los dueños de las plataformas, a la industria hotelera

y, sobre todo, a los vecinos cje las colonias donde se ha presentado este fenómeno' Al

formalizar esta actividad se reduce la opacidad y se garantiza que todcs operen dentro de

un marco legal. También la claridad en la regulación evita discrecionalidad de parte de la

autoridad. Además, el diseño jurídico promueve la colaboración y coordinaciÓn

interinstitucional entre la Secretaría de Turismo que fomenta un turismo sostenible para

preservar los recursos culturales y naturales, la Secretaría de Medio Ambiente y Desarrollo

Territorial que promueve un desarrollo sustentable que armonice el crecimiento económico

con la conservación del medio ambiente y los derechos fundamentales como la vivienda y

los gobiernos municipales con capacidades para ambos aspectos.



GOBIERNO
DE IALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARíA
DEL CONGRESO

Dictamen de tey, que resuelve con moilifìcacion:,s la iniciatlva con número de INFOLÊJ 940/LXIV que reforma

dlyersos artículos cel codigo Civii deiFsfa,Jo cle Jalisco, del C<idigo lJrbano para el Estado cte "talisco y de la Ley

de'f urismo para el Estado de Jaiisco .y sus Municipios'

lmpacto Social

En el ámbitg social, la regulación de las plataformas de alojanriento temporal promoverá la

cohesión en las comuniCades al establecer norrnas que fomenten la convivencia respetuosa

entre residentes permanentes y visitantes. La provisiÓn de canales de comunicaciÓn para

reportar incidencias permitirá a las comunrdades locales partic¡par activamente en la

supervis¡ón de estas actividades, fortaleciendo su sentidc de pertenencia y seguridad'

Además, al pfiorizar en las plataforrnas digitales los inmuebles que sean resiciencia principal

o que contribuyan a fondos comunitarios, se incent.ivará a los propietarios a alinear' sus

prácticas ccn el bienestar coiectivo, promoviendo un rnodelo de turisrno más sostentbte que

respete la identidad cultural y soc¡al de las zonas urbanas y rurales de Jalisco. La creación

de un mócjulo educativo sobre el impacto cultural y ambiental del turismo, obligatorio pai'a

los usuarios de estas plataformas, también elevará la conciencia de los visitantes,

fomentando un turismo responsable que beneficie a las comunidades locales'

lmpacto Económico Y PresuPuestal

Desde el punto de vista presupuestaiio, la iniciativa incrementará los inQresos públicos

mediante una recaudación más eficiente del lmpuesto a Servicios de Hospedaie (lSH),

gracias a la obligatoriedad cie registro Ce inmuebles y plataformas en los padrones

ðorrespcindientes. Este sistema permitirá un mejor seguimtentc de las transa'cciones,

asegurando que todas las actividaCes de alòjamiènto tempcral contribuyan al erario 
'èstaial.

ROe-m¿s, la creación de un fondo comunitario para la vivienda social, financiado con el 1%

de las comisiones de ias plataformar, gun"rrrá recürsos adicionales þara programas de

vivienda adecuada e infraestructura urbana en zonas con alto rezago social, como las

identificadas por el lNEGl. Estos recursos fortalecerán la capacidad del Estado para atender

las necesidades habitacionales de la población, especialmente en el AMG, donde la

demanda de vivienda es critica. La transparencia derivada del portal digital del Padrón de

lnmuebles de Alojamiento Temporal también facilitará la planificación fiscal, permitiendo al

gobierno optimizar la distribución de recursos para proyectos de desarrollo urbano y turístico

sostenible. En conjunto, estas medidas generarán un impacto positivo al alinear los

beneficios económicos del turismo con las prioridades sobiales de Jalisco, promoviendo un

Cesarrollo equitativo y sosten!ble.

vll. En sesión ordinaria de ta Cornisión de Planeación, Ordenamiento Territorial y de ia

Gestión del.Agua, se aprobó la realiz-ación de mesas técnicas de partamento abierto con el

fin de analizar y discutir de manera amplia y piural !a iniciaiiva INFOLEJ 940/LXIV'

presentada por la diputada Mariana Casillas Guerrero, que adiciona y reforma diversos
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artículos del Código Civil y del Código Urbano del Estado de Jalisco en materia de

alojam iento tem poral med iante plataformas tecnológ icas de hospedaje.

Derivado de lo anterior,, los días 8, 10, 15 y 17 de sept¡embre de 2025 se llevaron a cabo

cuatro mesas técnicas de análisis y discusión, con !a participación de acadérnioos, colectivos

y oryanizaciones de ia soc¡edad civil, prestadores de servicios turístlcos, funcionarios

públicos y usuarios de plataformas digitales de alojamiento temporal.

En dichas mesas se expusieron valiosas aportaciones, experiencias y propuestas qLie

permitieron enriquecer el dictamen. Los participantes coincidieron en la necesidad de regular

el aloja,.niento temporal para mitigar sus efectos rregativos en la disponibilidad.de vivienda

asequible, preservar el tejido social de las coionias y promover url turismo sostenible y

equilibrado. Se destacaron especialmente los siguientes puntos:

* La importancia de crear padrones públicos de inmuebles y plataformas para generar

transparencia y facilitar la supervisión.

* La necesiclad de establecer límites temporales a la operación de inmuebles que no

constituyan residencia habitual del propietario.

* El establecimiento de Áreas de lmpactoiTurístico como instrumento de planeación

urbana para proteger colonias con alta concentrâción de alcjamiento temporal:

* La exigencia de obligaciones de seguridad, habitabrlidad y convivencia vecinal tanto

a propietarios como a plataformas.

* La conveniencia de implementar plazos graduales y transitorios para evitar tmpactos

bri;scos en la actividacl económica y permítir una adecuada implementación por parte

de las autoridades.

Las observaciones y propuestas rec¡bidas en el proceso de parlamento abierto sirrrieron de

base fundamental parala integración del presente dictamen, particularmente en la definición

de los plazos y condiciones transitorias, buscando un equilibrio entre !a protección del

derecho a la vivienda adecuada, el respeto al derecho de propiedad y el fomento de un

tur:smo responsable.

Vlll. Entrando al estudio de manera específica:

1. Respecto a lo correspondiente con las modificaciones al Código Civil del Ëstado de Jalisco

que propone la iniciativa con INFOLEJ 940/LXIV se considera ajustar a una redacción más

clara, preclsa y técnica de ia deíinición de "alojamiento temporal mediante plataformas

tecnológicas de hospedaje", eliminando expresiones redundantes y mejorando su r'edaccién

para mayor certêza jurídica. La ,.nodificación busca evitar posibles interpretaciones

extensivas o ambiguas, alineando el concepto con la realidad actual cie las plataformas

digitales sin alterar su esencia ni el objetivo de la iniciativa. De igual forma, se modifica la
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definición de "plataformas digitales" para armonizil con la existente en la Ley de Hacienda

del Estado, en su artículo 49 bis.

Artículo 4g bis. Se entiende por plataforma digitat, a ta aplicacion de servicios de

hospedaje que ta persona física o moral administradora del programa informático,

opera en su carácter de gestor, intermediario, promotor, faciiitador o cualquier otra

atctividad análoga, para permitir a tos usuar¡cs contratar servicios de hospedaie en

inmuebles con terceros.

En lo que corresponde a las obligaciones de los propietarios se propone una redacción más

clara, ordenada y proporcional de sus obligaciones, particularmente el artículo 2332 quâler

1, fracción lll, se elimina el requisito excesivamente detallista y de difícil cumplimiento,

sustituyéndolo por una obligación genérica de mantenimiento y habitabilidad acorde con las

normas técnicas aplicables, similar a las exigidas a los establecimientos hoteleros.

1.1. En lo relativo al padrón de lnmuebles de Alojamiento Temporal se privilegia información

agregada y estadística en lugar de datos individuales, con el propÓsito de garantizar

transparencia sin comprometer el derecho a la privacidad ni generar riesgos de seguridad

para los propietarios. De igual forma, se amplían los requisitos de inscripción al PadrÓn,

dado que en el registro se solicita que se tenga el comprobante de la carátula de la póliza

del seguro de responsabilidad civil, por ende, se agrega en el apartado correspondiente. Se

propone realizar un transitorio para el certificado de habitabilidad de 5 años, requisito previsto

en la fracción lll del artículo 2332 quáler 3, para que entre en vigor a los cuatro años

siguientes a la publicación de la presente reforma en el Periódico Oficial del Estado de

Jalisco. Con esta propuesta, durante este plazo de transición, los inmuebles podrán ser

registrados en el padrón siempre que cumplan con los demás requisitos establecidos en este

Capítulo, independientemente de su antigüedad.

1.2. De igual fcrma, se modiflca el artículo 2332 quáler 5, para evitar una pi'ohibición absoluta

de cesión o transmisión de los inmuebles registrados en el Padrón. La nueva redacción

mantiene el carácter personal e intransferible clel número de registro, pero permite la

transmisión del inmueble siempre que el adquirente cumpla con el proceso de nueva

inscripción , garantizando así la trazabilidaC y control por parte de la autoridad sin restringir

indebidamente el derecho de propiedad'

1.3. Referente a la responsabilidad de las plataformas en el pago del lmpuesto sobre

Hospedaje (lSH) se decide no incorporar el artículo 2332 quáter 6 en los términos

propuestos, toda vez que la responsabilidad ya se encuentra regulada en la Ley de Hacienda

del Estado de Jalisco, donde dichas plataformas actúan como agentes retenedores.

()
()
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Extender una responsabilidad solidaria a slniestros y sanciones resultaría desproporcionada

y requeriría adecuaciones en otro cuerpo normativo'

Artículo a9 bis. (..')

La ptataforma digitat de servicio.s de hospe daie, deberá inscrlbirse ante el Registro

Estatal, en el carácter mencionado a efecto de coadyuvar en el cumplimiento de lo

estabtecido en /os artículos 50, 51 y 52 de esta ley'

De igual forma estará obtigada a retener el impuesto a las personas a /as que se

preste el servicio de hospedaje y enterarlo en las oficinas autorizadas dentro del plazo

señalado en esfe caPítulo.

por otro lado, se establecen límites máximos anuales al uso de inmuebles como alojamiento

temporal mediante plataformas tecnológicas de hospedaje, distinguiendo entre aquellos que

constituyen la residencia habitual del propietario y aquellos que no'

Específicamente, se determina que los inmuebles que no constituyan la residencia

habitual del propietario podrán destinarse alalojamiento temporal por un máximo de ciento

ochenta (180) noches al año calendario. Asimismo, en las Áreas de lmpacto Turístico

declaradas conforme al Código Urbano, se establece un límite reducido de noventa (90)

noches anuales.

Esta medida tiene como finalidad proteger el derecho a una vivienda adecuada (artículo

4. de la constiiución potítica de los Estados unidos Mexicanos), preservar la vocación

habitacional de las colonias, mitigar los efectos de Ia turistificación y gentrificaciÓn, y

garantizar el equilibrio entre el derecho de propiedad y el interés público'

1.4. La Suprema Corte de Justicia de la Nación ha reconocido que el Estado puede imponer

limitaciones razonables y proporcionates al uso de la propiedad privada cuando estas

persiguen fines de interés general, como la protección del derecho a la vivienda y la

ordenación del desarrollo urbano. Los límites establecidos no constituyen una prohibición

absoluta del uso económico del inmueble, sino una regulación temporal que permite su

explotación económica durante una parte significativa del año, resultando idÓnea, necesaria

y proporcional alfin Perseguido

para evitar afectaciones bruscas a los derechos de los propietarios y otorgar cerlezajurídica,

se prevé un régimen transitorio de implementación gradual del límite de 180 noches,

iniciando con24Q noches en el primeraño, reduciéndosea210 en el segundo año, hasta

alcanzar las 180 noches a partir del tercer año'
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De esta manera, el dictamen logra un justo equilibrio entre el respeto al derecho de propiedad

(artículo 27 consiitucional), la libertad de empresa (artículo 5" constitucional) y la obligación

del Estado de garantizar el derecho a una vivienda adecuada y el interés público en la

ordenación territorial.

[-as restricciones contenidas en los artículos citados no extinguen el derecho de propiedad

ni prohíben de manera absoluta su uso económico, sino que lo regulan temporalmente,

permitiendo su explotación durante una parte significativa del año. Además, su

implementación r" ôiáuð ã" rorr. gradual a través de un régimen transitorio, lo que re'fuerza

su carácter razonable y minimiza cualquier impacto desproporcionado sobre los derechos de

los propietarios.

Por lo tanto, las limitaciones establecidas resultan idóneas, necesarias y proporcionales

al fin perseguido, encontrándose plenamente justificadas desde el punto de vista

constitucional.

1.5. En lo correspondiente al Padrón de Plataformas Tecnológicas de Hospedaje, se hace

propuesta cje redacción, agregando más requisitos básicos, así como se eliminan artículos

de procedimientos de queja administrativa redundantes con Ley del Procedimiento

Administrativo del Estado.

1.6. Se propone una redacción más clara, gradual y proporcional del régimen sancionatorio,

inspirada en la técnica legislativa de otras leyes regulatorias de actividades ecotrómicas' Se

establece un sistema escalonado (amonestación, multa, suspensión y cancelación), se

reducen los rnontos máximos de las multas para hacerlos más razonables y se incorpora

expresamente el derecho de audiencia y defensa, con el fin de fortalecer las garantías del

debido proceso, quedando de la siguiente manera

"Artículo 2JS2 sexies L Las infracciones a /as disposiciones de este Capítulo se

sancionarán de manera gradual y proporcional, considerando la gravedad de la falta,

el perjuicio causado, la reincidencia y ta capacidad economica del infractor, de

conformidad con los siguientes criterios:

l. Amonestación Por faltas leves;

il. Mutta de 50 a S00:Jnidades de Medida de Actualización (uMAs) a propietarios

de inmuebles;

ttt. Mutta de 100 a g00 tJnidades de Medida de Actualízación (uMAs) a plataformas

tecnologicas;

En caso de reincídencía grave o sistemática, la Secretaría de Turismo podrá

suspender el registro hasta por un año o cancelarlo hasta por dos años, previa

audiencia y garantía de audiencia y defensa.
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Las sanciones fiscales por ¡ncumptimiento en el pago det lmpuesto sobre Hospedaie

se aplicarán conforme a ta legistación tributaria vigente".

1.7. Se armoniza el artículo 2332 quinquies 2 del código civii con las disposiciones del

Código Urbano relativas a las Áreas de lmpacto Turistico, respetando la competencia

rnunic¡pal en materia de planeación urbana y estabteciendo las consecuencias regulatorias

en el ámbito civil sin generar duplicidad normativa'

1.g. Se suprime la fracción lll del artículo 2332quinquies 3, que establecía la obligación para

las plataformas tecnológicas de hospedaje de suscribir un convenio de colaboración con el

Gobierno del Estado para constituir un fondo comunitario y contribuir anualmente con el uno

por ciento (1%)de sus comisiones.

Esta disposición se elimina por resultar contraria a los principios constitucionales de

legalidad tributaria y proporcionalidad. La creación de una contribución obligatoria de

carácter parafiscal o especial, impuesta por vía del CÓdigo Civil sin estar expresamente

prevista en una ley tributaria formal y específica, vulnera el artículo 31, fracción lV de la

constitución política de los Estados unidos Mexicanos, que exige que toda contribución

tenga fundamento legal expreso, determinación clara del sujeto, objeto, base, tasa y forma

de pago.

La Suprema Corte de Justicia de la Nación ha declarado inconstitucionales figuras similares

de aportaciones obligatorias impuestas a particulares para la creación de fondos públicos sin

cumplir con las formalidades y garantías propias del derecho t¡'ibutario, al consicje¡'arlas

contribuciones encubiertas carentes de la debida reserva de ley.

Adicionalmente, la medida genera una afectación desproporcionada a la libertad de empresa

(artículo 5" constitucional) y al derecho de propiedad, al imponer una carga económica

adicional a una actividad económica lícita sin que exista una justificación suficiente ni una

correlación razonable entre la contribución y el servicio o beneficio específico recibido.

por tales razones, se considera que la materia relativa a cualquier fondo o aportaciÓn

extraordinaria debe ser regulada, en Su caso, por la Ley de Hacienda del Estado o por uria

ley específica en materia tributaria, respetando estrictamente las garantías de legalidad,

cerlezajurídica y proporcionalidad exigidas por el orden constitucional'

2. Se adiclona una fracción al artículo 4 de la Ley de Turismo con el propósito de otorgar una

base expresa de competerrcia a la Secretaría de Turismo para la regulación dei alojarniento

tempo¡al mediante plataformas tecnológicas, vinculándola Cirectamente con las

disposiciones del código civil. Esto garantiza coherencia normativa entre ambos

ordenamientos, fortalece la facultad de supervisión de la autoridad turística y evita posibles

conflictos de competencias, quedando redactando de la siguiente manera:



GOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARíA
DEL CONGRESO

Dietamen de tey, que resuelve ccn modificacr'o¡;¡s ia iniciativa con número de INFOI-EJ 940/LX|V que refarma

diyer-cos artículos del Codigo Civil det¡sta¿o de Jalisco, det Codigo lJrbano para ei Estado de Jalisco y de la Ley

de Turismo para el Estado de Jalisco y stts Municipios'

"Artículo 4". Corresponden a la Secretaría, además de las que señala la Ley

General, las siguientes atribuciones:

t a XXV|. (...)

nNIl. Regular, supervisar y contralar el aloiamiento temporal mediante

plataformas tecnológicas de hospedaie, en coordinación con Ia Secretaría

de Medio Ambiente y Desarrotlo Territorial, la Secretaría de Hacíenda y los

gobiernos munícipales, conforme a las dísposiciones del código cívil del

EstadodeJaliscoydemásordenamientosaplicables;

Xxtltil. Las demás gue le confieren las disposícíones legales y reglamentos

a pl i cab I es, en m ateri a tu rístí ca."

3. En lo relativo a las modificaciones al Código Urbano para el Estado de Jalisco tiene

conexidad con la reforma al Código Civil del Estado de Jalisco. Busca regular el impacto del

alojamiento temporal en la oferta de vivienda asequible y la convivencia vecinal,

promoviendo un turismo sostenible. Estas modificaciones facuitan a los municipios para

identificar y delimitar Áreas de lmpacto Turístico, definen que son estás áreas' cuál sería el

proceso para dictarlas en los Programas Municipales de Desarrollo Urbano, y las medidas

permitidas a implementar en estas áreas, garantizando un equilibrio entre el desarrolio

turístico, la asequibilidad de la vivienda y el bienestar de las comunidades lccales..

Se corrige y amplía el artículo 96 del Código Urbano mediante la adición de la frâcción XIV'

con el fin de establecer expresamente como ob¡etivo de los Programas Municipales de

Desarrollo Urbano la protección de la vivienda residencial frente al impacto del alojamiento

temporal, permitiendo a los municipios regular las Áreas de lmpactc Turístico de manera

coordinada y sostenible. Se realiza un ajuste de redacción en el conjunto del articulado

propuesto para cuidar la autonomía municipal, evitando inconstitucionalidad, tomando como

referencia la NoM-006-SEDATU-2024, en lo relativo a las características para la

reglamentación de la zonificación, la identificación de áreas específicas para el desarrollo

urbano y la planificación del ordenamiento territorial.

A manera de sÍntesis de las modificaciones señaladas se presenta el siguiente cuadro

comparativo:

c DIGO CIVIL ÐEL ESTADO DE JALISCO

Ley vigente lniciativa Motivación

[En los términos de la

iniciatival

Se propone una
redacción más
clara, precisa Y

técnica de la

definición,

Sin correlativo
TíTULO DÉCIMO

Dictamen
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De los contratos
de prestación de

serv¡c¡os

Capítulo V
Del alojamiento

temporal
mediante

Plataformas
Tecnológicas de

Hospedaje

Sección Primera
Disposiciones

Generales

Artículo 2332 bis.-
El alojamiento
temporal mediante
plataformas
tecnológicas de
hospedaje es el

servicio de

alojamiento que se

contrata Para
habitar un
inmueble de uso
habitacional a

cambio de una
contraprestación
por un Periodo
igual o menor a

treinta días, a

través de una
aplicación, sitio
web, red social o
similares.
Artículo 2332 ter'
La plataforma
tecnológica de

hospedaje es la

aplicación, sitio

Artículo 2332 bis.- El

alojamiento temPoral

mediante plataformas

tecnológicas de

hospedaje es el

servicio de

hospedaje
contratado a través
de aplicaciones,
sitios web, redes
sociales u otras
plataformas
digitales, Por un
periodo igual o
menor a treinta
días, en inmuebles
de uso habitacional
predominantemente
residencial.

eliminando
expresiones
redundantes Y

mejorando su
redacción Para
mayor certeza
jurídica. La

modificación busca
evitar posibles
interpretaciones
extensivas o

ambiguas,
alineando el

concepto con la

realidad actual de
las plataformas
digitales sin alterar
su esencia ni el

objetivo de la

iniciativa.

Actualmente, en la

Ley de Hacienda del

Estado, en su

artículo 49 bis, Ya

cuenta con una

Artículo 232 ter.-
Sin correlativo

Artículo 2332 ter.- Se

entiende Por
plataforma digital, a
la aplicación de

servicios de
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web, red soc¡al o

similares,
operadas por una
persona física o
moral, mex¡cana o
extranjera, en su
carácter de
prop¡etar¡o,
administrador,
gestor,
intermediario,
promotor,
facilitador o
cualquier otra
actividad análoga
que perm¡ta ofertar
el serv¡c¡o de
alojamiento
temporal entre otro
tipo de serv¡c¡os
ofertados por los
prestadores de
servicios
turísticos.

hospedaje que la

persona física o

moral administradora
del programa

informático, opera en

su carácter de gestor,

intermediario,
promotor, facilitador o

cualquier otra

actividad análoga,
para permitir a los

usuarios contratar
servicios de

hospedaje en

inmuebles con

terceros.

Artículo 2332
quáter.- Sin

correlativo

Artículo 2332
quáter.- Toda
persona que

olrezca un
inmueble Para
alojamiento
temporal mediante
una plataforma
tecnológica de
hospedaje deberá
inscribirlo en el

Padrón de
lnmuebles de
Alojamiento
Temporal Y

obtener un número
de registro único
para operar.

Artículo
quáter.-
términos
iniciatival

2332

[En los

de la

definición sobre las

plataformas

digitales.
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Dicho número
deberá ser v¡s¡ble
en los anuncios Y
publicaciones que
promoc¡onen el

inmueble.

Artículo 2332
quáter 1.- Sin

correlativo

Se propone una
redacción más
clara, ordenada y
proporcional de las

Artículo 2332
quáter 1.- Los
propietarios de
inmuebles de

alojamiento
temporal tendrán
las siguientes
obligaciones:

l. lnscribir el

inmueble de uso
habitacional en el

Padrón de
lnmuebles de
Alojamiento
Temporal; así
como mantener
actualizada su
insbripción;

ll. Proporcionar a

los usuarios
información clara,
cierta y detallada
de las
características,
precios y reglas de
uso del inmueble
ofertado;

lll--Revisar-ry-dar
rnantenimiento-a
M
instalaei<¡nes
eteetrieasrdrenaie

Artículo 2332

l.- [En Los términos

de la iniciatival

l. [En los términos de

la iniciatival

ll. [En los términos de

la iniciatival

lll. Mantener
inmueble
condiciones
adecuadas de

quáter

el
en
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9â9i-------- plsosr
parede+_techos-T
seF/i€ios
a€cesorio$G€l}+OS
quHuente---el
@
quHn--usuafþ
que'haya-ütilizads
e+-------€ervi€io
desoeuPe----.---€+
inmu€b+e;

habitabilidad,
higiene, segur¡dad,
protecc¡ón civil Y

funcionalidad de

sus instalaciones
real¡zando el

manten¡miento
prevent¡vo y

correct¡vo
necesar¡o conforme
a las normas
técnicas aplicables;

obligaciones de los
propietarios.
Particularmente en
la fracción lll se
elimina el requisito
excesivamenie
detallista y de difícil
cumplimiento,
sustituyéndolo Por
una obligación
genérica de
mantenimiento Y

habitabilidad acorde
con las normas
técnicas aplicables,
similar a las exigidas
a los
establecimientos
hoteleros.

lV. Garantizar-lss
re+¡isitos--de
segur¡{tådt
atendiendo---la
nermatividad-- -en

mateçi+¡e-gêstién
integralde-riesgos
fpreteeeiOn-eiviF

lV. Cumplir con las

obligaciones en

materia de
protección de datos
personales
conforme a las

legislaciones
aplicables.

V. Proteger los
datos personales
proporcionados
por los usuarios
en términos de lo
dispuesto por la

Ley de la materia;

Vl. Proporcionar a
las asociaciones
de colonos o
vecinos del

inmueble números
de contacto Para

V. Proporcionar a
las asociaciones de

colonos o vecinos
del inmueble
números de

contacto Para
recibir rePortes
sobre el mal uso o
situaciones de

emergencia sobre
el inmueble;

Vl. Atender Y

solucionar las
quejas que reciba la
plataforma
tecnológica de

hospedaje o la



Dictamen de ley, que resuelve con modificaciones la iniciativa con número de \N|-OLEJ 910/LXIV que reforma

dlyersos art¡cuø,s ãel Codigo Civi! del Estado dc Jatisco, det Codigo Llrbanc¡ para el Estado de Jalisco y de la Ley

de Turismo para el Estado de J7lisco y sus Municipios'

GOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARiA
DEL CONGRESO

rec¡b¡r reportes
sobre el mal uso o
situaciones de

emergencia sobre
el inmueble;

Vll. Atender Y

soluc¡onar las
quejas que rec¡ba
la plataforma
tecnológica de
hospedaje o la

autoridad Por
med¡o del Padrón
de lnmùebles de
Alojamiento
Temporal, o
cualquier otro
medio;

Vlll. Proporcionar
sernestralmente a

la Secretaría de
Turismo, en los
meses de enero Y

julio de cada año,
un reporte del
número de
ocasiones en las
que se han

autoridad Por
medio del Padrón
de lnmuebles de

Alojamiento
Temporal, o
cualquier otro
medio;

Vll. Proporcionar a

la Secretaría de

Turismo, de forma
semestral, lâ

información
estadística sobre la
ocupación del

inmueble, en ios
términos y formatos
que establezca el

Reglamento
respectivo. La

omisión o falsedad
en esta información
podrá ser causa de
suspensión o

cancelación del
registro en el

Padrón.

Vlll. Las demás
disposiciones
legales Y

reglamentarias
aplicables;
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Artícula 2323
quáter 2.- Sin

correlativo

Se propone una
vers¡ón más
equilibrada y técnica
del portal público,
privilegiando
información
agregada y
estadíst¡ca en lugar
de datos
individuales, con el
propósito de
garantizar
transparencia sin
comprometer el
derecho a la
privacidad ni
generar riesgos de
seguridad para los
propietarios.

Artículo 2332
quáter 2- La

Secretaría de
Turismo en
coordinación con
Secretaría de
Medio Ambiente Y

Desarrollo
Territorial y los
gobiernos
municipales
creará Y

mantendrá un
Padrón de
lnmuebles de
Alojamiento
Temporal, para

integrar una base
de datos confiable

ocupado los
inmuebles que

tenga ofertando
como alojamiento
temporal, la

cantidad de
noches ocupadas
durante el periodo
a rePortar;
proporcionar
información falsa
o ser omiso en la
entrega de los
informes de
referencia, será
motivo de baja del
padrón;

lX. Las demás
disposiciones
legales y
reglamentarias
aplicables;

Artículo 2332
quáter 2- La

Secretaría de
Turismo en
coordinación con
Secretaría de Medio
Ambiente Y

Desarrollo
Territorial y los
gobiernos
municipales creará
y mantendrá un
Padrón de

lnmuebles de
Alojamiento
Temporal, Para
integrar una base
de datos confiable
que permita a las
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que permita a las
autor¡dades v¡g¡lar
el correcto
funcionamiento en
la prestac¡ón del
serv¡c¡o de
alojamiento
temporal. Este
deberá tener una
versión acces¡ble
al público a través
de un portal
digital, que

contendrá a¡

menos:

l.- Las plataformas
digitales de
hospedaje en las
que se exhibe el

inmueble y el

nombre del
usuario que utiliza
el prop¡etar¡o del
inmueble en cada
una de las
plataformas.

ll. La dirección
exacta del
inmueble
registrado y el
número de registro
único en el Padrón
de Inrnuebles de
Alojamiento
Temporal.

lll. Número de
noches
reservadas
anualmente.

autoridades vigilar
el correcto
funcionamiento en

la prestación del
servicio de
alojamiento
temporal, que
contendrá al

menos:

l. El número total de

inmuebles
registrados Por
colonia, municiPio Y

región;

ll. I En los términos

de la iniciatival

lll. El volumen de
noches reservadas
anualmente por
zona geogrâftca;
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lV. Gomprobante
del seguro de
responsabilidad
civil para la
protecc¡ón Y

segur¡dad de los
usuar¡os.

V. Los años de
ex¡stenc¡a de cada
inmueble,
contando su
antigüedad desde
la expedición del
certificado de
habitabilidad.

Vl. La cantidad de
verificaciones que
se hayan realizado
al inmueble en
cumplimiento al

artículo 2332
sexies, los
principales
resultados de las
mismas, las
recomendaciones
y en su caso las
sanciones
aplicadas.

Vll. Un sistema de
mensajeria web
para que cualquier
persona pueda

solicitar
información
pública o realizar
alguna queja hacia

lV. I En los términos
de la iniciatival

V. Los años de

existencia de cada

inmueble, contando

su antigüedad desde

la expedición del

certificado de

habitabilidad.

Vl. [Estadísticas
generales de

verificaciones
realizadas,
resultados Y

sanciones aplicadas;

Vll. Un mecanismo

electrónico para que

cualquier persona

pueda presentar
quejas o solicitar
información pública

relacionada con el
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el prop¡etar¡o de

algún inmueble de
alojamiento
temporal o alguna
plataforma
tecnológica de
hospedaje.

En caso de que el

mismo prop¡etar¡o

cuente con var¡os
inmuebles. La

autoridad deberá
exhibir en la

misma sección
todos los
inmuebles que

correspondan al

mismo propietario,
protegíendo sus
datos personales.
El portal digital
deberá ser de fácil
navegâción
peimitiendo
identificar cuántos
inmuebles de
alojamiento
temporal existen
por colonia, Por
municipio, Por
región; abí como la
concentración de
inmuebles
iegistrados por un
mismo propietario.

Artículo
quáter 3

inscriþir
inmuehle
Padrón

2332
Para

un
en el

de

servicio de

alojamiento temPoral.

En caso de que el

mismo proPietario
cuente con varios
inmuebles. La

autoridad deberá
exhibir en la misma
sección todos los
inmuebles que

correspondan al

mismo propietario,
protegiendo sus
datos personales.

Este Padrón
contará con una
versión pública a

través de un portal
digital oficial,
conforme a los
principios de
transparencia Y

acceso a la

información pública
establecidos en la

legislación estatal.

Artículo 2332 guâter
3 [En los términos de

la iniciatival

Artículo 2332
quáter 3.- S/n

correlativo

Se amplía los

requisitos, dado que

en el registro se

solicita que se tenga

el comprobante de

I

I

t_



Dictamen de ley, que resuelve con rna;:,!¡iicactc,nes la ir¡iciatÌva con número de INFOLEJ 940/LXIV que reforma

diversos artículcs det Codigo Civit dell:..;rado cle Jalisco. det codigo tJrbano para el Estado de Jatisco y de la Ley

de Turismo para el Estado de Jaliscrs y stis Municipios'

GOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARíA
DEL CONGRESO

lnmuebles de

Alojamiento
Temporal, así
como su
correspondiente
renovac¡ón, se
deberá acred¡tar Y

presentar lo
siguiente:

l.- Nombre,
denominación ;
razón soc¡a¡ Y

nacionalidad del
propietario;

ll. ldentificación
oficial vigente con
domicilio o carta
bajo protesta de
decir verdad que

habita el domicilio
donde se
encuentran los
cuartos o
habitaciones que
se ofertan en las
plataforma
tecnológicas de
hospedaje, solo si
es el caso;

lll;- Acreditar que

el inmueble tiene
una antigüedad de
ex¡stenc¡a de
cinco años o más
por medio dêl
certificado de
habitabilidad que
expide el gobierno
municipal

l. Nombre,

denominación o

razón social del

solicitante;

ll. ldentificación
oficial vigente del

solicitante;

lil. [En los términos

de la iniciatival

la caratula de la

poliza del seguro de

responsabilidad
civil, por ende, lo
agrego en este

apartado.

Considero
irnplementar un

transitorio
"progresivo" para el

certificado:

Ei requisito previsto

en la fracción lll del

artículo 2332 quáter

3, relatirro a la

antigüedad míninra

dei inmueble,

entrará en vigor a

los cuatro (4) años
siguientes a la

publicación de la

presente reforma en

el Periódico Oficial



Dictamen de ley, que resuelve con modificaclor¡es /a iniciativa con número de II"IFOLEJ 940/LXIV que reforma

diyersos ariículos det Codigo Civit del Estado de Jalisco, del Codigo tJrbano para el Estado de Jaliscc y de la Ley

de Turismo para el Estado de Jalisco y sus Municipios'

GOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARíA
DEL CONGRESO

competente,
establecido en el

Código Urbano
para el Estado de

Jalisco;

Artículo 2332
quáter 4- Caerá en

improcedencia la

inscripción al

Padrón de
lnmuebles de
Alojamiento
Temporal, cuando
se incumPla
alguno de los
requisitos del
artículo anterior,
así como por
comprobar que

alguno de los

del Estado
Jalisco.

de

Durante este Plazo
de transición, los

inmuebles podrán

ser registrados en el

Padrón siemPre que

cumplan con los

demás requisitos

establecidos en este

Capítulo,
independientemente
de su antigüedad.

Artículo 2332 quâter
4- [ En los términos
de la iniciatival

Artículo 2332
quáter 4.- Sin

correlativo

lV. Documento que

acredite la proPiedad

o la legítima posesión

del inmueble;

V. Comprobante de
domicilio del
inmueble, no mayor a

tres meses;

Vl. Carátula de la
póliza de seguro de
responsabilidad civil
vigente.

Vll. Las demás
disposiciones legales
y reglamentarias
aplicables.



GOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARíA
DEL CONGRESO

Dictamen de tey, que resuelve co¡t modificaciones la iniciativa con número de INFOLEJ 940/LXIV que reforma

diyersos artículos det Codigo Civit del Estado de Jalisco, det Codigo tJrbano para el Estado de Jalisco y de la Ley

de Turismo para el Estado de Jalisco y sus Municipios'

documentos
presentados para

el otorgamiento de

dicha inscriPción
es apócr¡fo.

Artículo 2332 quâIer

5.- El número de

registro es

intransferible.
Cualquier cesión o

transmisión del

inmueble requerirá

nueva inscriPción del

adquirente en los

términos de este

Capítulo.

Se modifica el

artículo para evitar
una prohibición
absoluta de cesión o
transmisión. La

nueva redacciÓn
mantiene el carácter
personal e
intransferible del
número de registro,
pero permite la

transmisión del
inmueble siemPre
que el adquirente
cumpla con el
proceso de nueva
inscripción,
garantizando así la
trazabilidad y control
por parte de la

autoridad sin
restringir
indebidamente el
derecho de
propiedad.

Se decide no

incorporar el artículo

2332 quâter 6 en los

términos

Artículo 2332
quáter 6.- Sin

correlativo

Artículo 2332
quáter 5.- Sin

correlativo

Artículo
quáter 5.-

número
registro
Padrón
lnmuebles
Alojamiento
Temporal y
derechos
emanen
mismo, no
susceptibles
transmisión
sucesión alguna.

Queda
estrictamente
prohibida toda
transmisión o
cesión de los
derechos que la

misma le otorga;
cualquier acuerdo,
concertación o
pacto de
voluntades en

contrario, quedará
sin efectos con
independencia de
las
responsabilidades
a que diera lugar.

2332
EI

de
del
de
de

los
que
del

son
de

o

AftíGttlo---{,ggz
quater---€'---{-as
persena++¡sieas-s
rnerates



Dictamen de tey, que resuelve con modificacioies la iniciativa con número de INFOLEJ 940/LXIV que reforma

dlyersos artículos del Código Civil det Ëstado de Jalisco, det Código tJrbano para el Estado de Jalisco y de la Ley

de Turismo para el Estado de Jalisco y sus Municipios'
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DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARíA
DEL CONGRESO

mexrcaflít+
extfanierasí--€lu€
opefae
intermeclia*l---tlo
adsltinistrart-+¡rÌ€l
Plataforma
@
@
intermeCiar¡es¡-en
su--€alidaC---de
@
administradore+
senin---ebl¡gad€s
solidarios--de-los
p+spietarios---de
+n+nuebþs-de
doþmiento
ternperal-+espeete
@
lrni¡uesto-ssbre-el
f¡ospe¿aje¡---Per
si+tiestros
oc{¡rnidos-Gon
metive---de---la
--^^+^^iÁn alal

sen¡ieio----de
aþþrniento
ternPorat_--*
aqu€$as
safìGiofies
relaeionadas-a-los
send€ies------de
atoþfniento
temporal+nediante
ta----Pþtafofma
Tee no{ót¡i<,a----de
frcspedaÞ

tas--_personas
fisieas-e-rnora+es
que----€pefåfi,
int¿'rmedi¡rn---ly'o

propuestos, toda

vez que la

responsabilidad de

las plataformas en el

pago del lmPuestc

sobre HosPedaje
(lSH) ya se

encuentra regulada

en ia Ley de

Hacienda del

Estado de Jalisco,

donde dichas
plataformas actúan

como agentes

retenedores.
Extender una

responsabilidad
sol¡daria a s¡niestros
y sanciones

resultaría
desproporcionada.



GOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARíA
DEL CONGRESO

Dictamen de tey, que resuelve can modificaúct¡es la iniciativa con número de INFOLEJ 94A/LXIV que reicrma

di,tersos aftículos del Código Civil ctel Estado de Jatisco, del Código lJrbano para el Estado de Jalisco y de la Ley

Ce Turismo para el Estado de Jalisco y sus Mttnicipios.

administran
Pjataforrnas
Teenolégicas- de
Hospedaþ
qu€dafián--exentas
de----dþha
r€sp€nsåbilidad
€uafidæcreC¡tefi
que--el-PrsPi*arie
M
alo¡a*riento
tempora+actu{t-de
ñÌâ[a-{ê.

Artículo 2332
quáter 7.- [ En los

términos de la
iniciatival

Artículo 2332
quáter 7.- Sin

correlativo

Artículo 2332
quáter 7.- Las
Plataformas
Tecnológicas de
Hospedaje a

través de su
representante
legal tendrán las
siguientès
bbligaciones

l. Registiarse en el

Padrón de
Plataformäs
Tecnológicas de
Hospedaje Y

mantener vigente
su registro; elcual
tendrá una
vigencia de dos
años y deberá ser
renovado treinta
días antes de su
vencimiento;

l¡. Solicitar a los
propietarios de los
inmuebles de
alojamiento

l. IEn los términos de

la iniciatival

ll- [ En los términos
de ia iniciatival



GOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARíA
DEL CONGRESO

Dictamen de tey, que resuelve cori nodificac.rc'nes ia iniciativa con númera de IIíFOLEJ 940/LXIV que reforma

diversos artículos det Código Civil del Esta¡Jo de Jatisco, det Córligo lJrbano para el EstaCo de ,ialisco y de la tey

de Turismo para el Estado de Jalisco y sus l'/lunicipios'

temporal
número
reg¡stro Por
inscripción en
Padrón
lnmuebles
Alojamiento
Temporal
requ¡s¡to
indispensable
para ofertar los
inmuebles èn las
plataformas;

el
de
su
el

de
de

como

¡ll. lmplementar
ver¡f¡caciones a

los inmuebles de
alojamiento
temporal velando
por el

curnplimiento de
las .disposiciones
legales en materia
de calidad,
segur¡dad Y

protección civil, de
acuerdo con sus
competencias; en

caso de
incumplimiento
proceder a dar de
baja el inmueble Y

notificai al

gob¡erno del
Estado para la
debida
actualización en el

Padrón de
lnrnueble de
Alojamiento
Temporal;

lll. I En los términos

de la iniciatival



Dictamen de ley, que resuelve con modificaciones la iniciativa con número de INFOLEJ 940/LXIV que reforma

diyersos artículos det Codigo Civit det Estado de Jalisco, det Codigo lJrbano para el Estado de Jalisco y de Ia Ley

de Turismo para el Estado de Jalisco y sus Municipios'

GOBIERNO
DE IALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARíA
DEL CONGRESO

lV. Publicar en
su plataforma
tecnológica
semestralmente
en los meses de

enero y julio un
informe acces¡ble
la cantidad de
propietarios que

ofertan inmuebles
en su plataforma,
con el número de
inmuebles de cada
propietario,
protegiendo los
datos personales
del mismo Pero
permitiendo su
identificación en
relación los
inmueble que

oferta, la cantidad
de noches
ocupadas durante
el periodo a

reportar por cada
inmueble, así
como el número
de quejas
recibidas Y

resueltas el

reporte deberá
incluir una base de
datos abierta con
la misma
inforÍnación Para
consulta;
proporcionar
información falsa
o ser omiso en la
publicación de los
informes de

lV. Publicar
semestralmente en
su plataforma
tecnológica, un

informe accesible
sobre su actividad en
el Estado, que
incluya información
estadística Y

agregada sobre los
inmuebles ofertados,
su ocupación Y las
quejas recibidas,
Dicho informe deberá
incluir una base de
datos abierta Para
consulta Pública,
protegiendo los datos
personales de los
propietarios.

La falsedad u

omisión grave en la
publicación de
estos informes será
sancionada
conforme a lo
dispuesto en el
artículo 2332 sexies
1 de este Código.

Se simplifica Y

mejora la redacción
de la fracciÓn Para
mayor claridad Y

técnica legislativa.
Se reduce el nivel de
detalle operativo, se
rnantiene el objetivo
de transparencia Y

se remite la

consecuencia Por
incumplimiento al

artículo de
sanciones, evitando
redundancias.



GOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARíA
DEL CONGRESO

Dictamen de ley, que resuelve con modificaclones la iniciativa con número de INFOLEJ 940/LXIV que reforma

dlyersos artículos del Código Civil del Estado de Jalisco, det Código lJrbano para el Estado de Jalisco y de la Ley

de Turìsmo para el Estado de Jalisco y sus Municipios'

referenc¡a, será
mot¡vo de baja del
padrón;

V. Prestar s¡n

dilación alguna,
todas las

facilidades e

información que le
requ¡eran las
autoridades
estatales Y

mun¡c¡pa¡es en el

ejercicio de sus
funciones.
Tratándose de
procesos de
investigación
Judicial o

Ministerial, los
datos personales
de las personas
propietarias que
presten el servicio
de alojamiento
temporal mediante
la plataforma
tecnológica de
hospedaje
deberán
proporcionarlos
en los términos de
la Ley de
Protección de

Datos Personales
en Posesión de
Sujetos Obligados
del Estado de
Jalisco y sus
Municipios;

Se reformula
fracción V

V. Colaborar con las

autoridades estatales
y municiPales,
proporcionando la

información Y

facilidades que les

sean requeridas en el

ejercicio de sus

funciones, en los

términos de las leYes

aplicables en la

materia.

la



Dictamen de tey, que resuelve con modificacioncs la iniciativa con número de INFOLEÌ 940/LXIV que reforma

dlyersos artículos det codigo Civit det Estado de Jalisco, det codigo lJrbano para et Estado de Jalisco y de la Ley

de Turismo para el Estado de Jalisco y sus Municipios'
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DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARíA
DEL CONGRESO

Vl. Bloquear
transacciones
económ¡cas para

inmuebles que no
tengan reg¡stro en

el Padrón de
lnmuebles de
Alojamiento
Temporal, o lo
hayan perd¡do a

causa de alguna
sanción o Por
encontrarse en
áreas declaradas
de imPacto
turístico
delimitadas antes
de que se ofertará
el inmueble.

Vll. Gumplir con
las obligaciones
en mater¡a fiscal Y
urbanística
establecidas en la
normat¡v¡dad
aplicable;

Vlll. Las demás
que se señale la
normatividad
aplicable en el

estado de Jalisco;

Vl. [En los términos

de la iniciatival

Vll. [En los términos
de la iniciatival

Vlll. [En los términos

de la iniciatival

hacerla más
genérica y evitar
duplicidad con las
legislaciones,
manteniendo la

obligación de
colaboración con las
autoridades de
manera clara Y
proporcional.

Artículo 2332
quáter 8.- S/n

correlativo

Artículo 2332
quáter 8.- La

Secretaría de
Turismo en

coordinación con
la Secretaría de
Hacienda creará Y

mantendrá un

Artículo 2332 quâter
8.- [ En los términos
de la iniciatival



GOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARfA
DEL CONGRESO

Dictamen de ley, que resuelve con madificao-,''ones ta iniciativa con numero de INFOLEJ 940/LXIV que reforma

diyersos artícutos det codigo civil delf:slado cie Jalisco, del códiEo Llrbano para et Estado de Jalisco y de ia Ley

de Turismo para e! Estado de Jalisco y sus Municipios'

Padrón de
Plataformas
Tecnológicas de
Hospedaje, guê
permlta a las

autoridades v¡g¡lar
el correcto
funcionamiento
del servicio de
.alojamiento
temporal, así como
el pago de las
contr¡buc¡ones
correspondientes
de conform¡dad
con la ley de la
materia.

Las personas
fíSicas o morales,
mÐd€anas-- ' o
extraniera+
äutorizadas Para
operar,
intermediar Ylo
administrar una
aplicación, sitio
web, red social o
similar mediante la

cual se oferte el

servicio de
alojamiento
temporal, entre
otros servic¡os,
deberán :

registrârse en el

Padrón de

Plataformas
Tecnológicas de
Hospedaje Para
operar en el

eåtado.

Las personas
físicas o morales,
autorizadas Para
operar, intermediar
y/o administrar una
aplicación, sitio
web, red social o

similar mediante la

cual se oferte el

servicio de

alojamiento
ternporal, entre
otros servicios,
deberán
registrarse en el

Padrón de

Plataformas
Tecnológicas de

Hôspedaie Para
operar en el estado.

Se simplifica Y

mejora la redacción
del artícuio
eiiminando la

mención
innecesaria a la

nacionalidad de las
plataformas Y

aclarando que el
registro es
obligatorio para toda
persona física o

moral que opere en
el país.

_-___ -l



Ðictamen de tey, que resuelve con modificacioncs /a iniciativa con número de ll'tFOLEi 940/LXIV que reforma

dlyersos artículos det Código Civit dei Ê.stado de Jelisco, det Codigo LJrbano para el Estado de Jalisco y de Ia Ley

de Turismo para el Estado de Jalisco y sus Municipios'
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DEL CONGRESO

Artículo 2332
quáter 9.- Sin

correlativo

Artículo 2332
quáter 9- Para ser
registrados en el

Padrón de
Plataformas
Tecnológicas de
Hospedaje, las
plataformas
tecnológicas
deberán presentar:

l. Nombre
denominación ;
razón social Y

nacionalidad de la
plataforma;

ll. Documento con
el que acredita su

constitución;

lll. Documento que

acred¡te la
personalidad del
representante
legal que realiza el
trámite;

lV. Cédula de
Registro Federal
de Contribuyentes
de la . Plataforma
tecnológica;

Artículo 2332 quáÍer
9 [ En los términos
de la iniciatival

Se hace proPuesta

de redacción,

agregando más

requisitos básicos.

l. Nombre,

denominaciÓn o

razôn social de la

plataforma;

ll. Documento que

acredite su

constitución legal;

ll!. lnstrumento que

acredite la

personalidad jurídica

de su representante
legal;

lV. Cédula del

Registro Federal de

Contribuyentes;

V. Constancia de

situación fiscal;

Vl. Comprobante de

Comicilio fiscal;

Vil. Las demás que

determine el

Reglamento o las

disposiciones
aplicables.



Dictamen de ley, que resuelve con modificacione-< la iniciativa con número de TNFOLEJ 940/LXIV que reforma

diyersos artículos det código civit det Estado de Jalisco, del codigo lJrbano para el Estado de Jalisco y de la Ley

de Turísmo para el Estado de Jalísco y sus Municipios'
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PODER
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DEL CONGRESO

Artículo 2332
quáter 10.- Sin

correlativo

Artículo 2332
quinquies.- Sin

correlativo

Se elimina el

artículo por resultar
redundante . El Plazo
para resolver quejas
y procedimientos
administrativos Ya
se encuentra
regulado de forma
generalen la LeY del
Procedimiento
Administrativo del
Estado. lncluir un
plazo específico en
el Código Civil
genera duPlicidad
normativa Y

complica el
ordenamiento
jurídico, por lo que
es más adecuado
remitir al
procedimiento
administrativo
general, evitando
sobrecargar esta
ley.

Se elimina el

artículo Por
redundancia. S¡ se

considera necesario

establecer un

requisito de

antigüedad mínima
para el registro de

inmuebles, este se

incluye
directamente como

supuesto de

improcedencia
dentro del artículo

2332 quáler 3, que

regula los requisitos

Sección segunda
Protección a las

comunidades
locales y
pequeños

prestadores de
servicios

Artk¡uþ----Zg?2
quinquies.----Los
+nrnueþles-de-+se
ha*¡itaeional.--que
no --tengnn
antk¡rüeda4-i$¡al-€
mayer€__einso
años

Artí<;uts---"--2332
etÉteç--,"-- - ----'10-
Gualqu¡er-persorìa

@
unaqueiade{€fina
@
ante-la-€eeretaría
d€--+t¡rism€----€€

afeetaeiones
derivadas-de
aetividade+-_-_de
ak¡iami¿"nts
ternPoral¡--las
euales---------se+án
@
autoridad
eernpetente-€ÍHrR
plazo--no-rnayorc
trei+rta------dítts
h¡ábiles.



GOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SEGRETARíA
DEL CONGRESO

Dictamen de ley, que resuelve con modificaciones la iniciativa con número de INFOLEJ 940/LXIV que reforma

diyersos artículos det Codigo Civil det Estado de Jatisco, del Codigo lJrbano para el Estado de Jalisco y de la Ley

de Turismo para el Estado de Jalisco y sus Municipios'

contabilizados' -'a
pa+tir_---de-- -'-la
expedicüin-de--su
ee+tifk;ads----d€
hat¡itabilidad--ns
pe¿r¿n-+egistra+se
pafH.rs.#e
ateþmienø
temPe+at¡--hasta
€{¡fnf*ir---csta
antigtieda+

Artículo 2332
quinquies 1 [En los
términos de la

iniciatival

Artículo 2332
quinquies l.- S/n

correlativo

Artículo 2332
qu¡nqu¡es l.- Los
inmuebles de
alojamiento
temporal que no

sean res¡denc¡a
principal del
propietario no
podrán rentarse
por más 180

noches al año
como alojamiento
temporal.

Sólo se permitirá
el arrendamiento
ilimitado cuando el

propietario
acredite residencia
habitual en el

inmueble.
La Secretaría de
Turismo, en

coordinación con
la Secretaría de
Medio Ambiente Y

Desarrollo
Territorial y los
gobiernos
municipales
competentes,

para la inscripción
La creación de un

artículo autónomo

solo para establecer
la prohibiciÓn

genera duplicidad

normativa.
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ver¡f¡cará el

cumpl¡m¡ento de

estas normas
med¡ante
inspecciones
per¡ód¡cas o en

respuesta a

denuncias.

Artículo 2332
quinquies 2.- Sin

correlativo

Artículo 2332
qu¡nqu¡es 2.- No se
podrán inscribir en
el Padrón
lnmuebles de

Alojamiento
Temporal aquellos
inmuebles en

áreas de impacto
turístico
declaradas Por la

Secretaría de
Medio Ambiente Y

Desarrollo
Territorial o el
gobierno
municipai
competente en loS

instrumentos
urbanísticos que

correspondan, de
acuerdo al Código
Urbano del Estado
de Jalisco. Los

inmuebles
regiétrados
previamente en
estas áreas Podrán
operar bajo un
límite ieducido de
noventa noches al

año.
La Secretaría de
Medio Ambiente Y

Artículo 2332
quinquies 2. En las
Áreas de lmpacto
Turístico declaradas
por los municiPios en
los términos del
Código Urbano Para
el Estado de Jalisco,
se aplicarán las
siguientes medidas:

Se armoniza el

artículo 2332
quinquies 2 del
Código Civil con las
disposiciones del
Código Urbano
relativas a las Areas
de lmPacto
Turístico,
respetando la

competencia
municipal en
materia de
planeación urbana ¡r

estableciendo las
consecuencias
regulatorias en el
ámbito civil sin
generar duplicidad
normativa.

l. No se Podrán
realizar nuevos
registros de
inmuebles en el

Padrón de lnmuebles
de Alojamiento
Temporal;

ll. Los inmuebles Ya
registrados en dichas
áreas quedarán
sujetos a un límite
máximo de noventa
noches al año Para
su uso como
alojamiento temPorai;

lll. La Secretaría de
Turismo, en
coordinación con la

Secretaría de Medio
Ambiènte Y

Desarrollo Territorial
y los gobiernos
municipales,
verificará el
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Desarrollo
Territorial,
coord¡nac¡ón con
la Secretaría de
Turismo, publicará
y actualizará las
áreas de alta
pres¡ón turística
en el portal digital
del Padrón de
lnmuebles de
Alojamierito
Temporal.
Artículo 2332
quinquies 3.- Las
plataformas
tecnológicas de
hospedaje
deberán
implementar las
siguientes
medidas proteger
a las comunidades
iocales:

l. lncorporar en su
plataforma digital
un sistema digital
de mensajería para
que los vecinos
puedan rePortar
inquietudes a los
propietarios de lcs
inmuebles de
âlojamiento
temporal, con
respuesta en

veinticuatro horas;

ll. Requerir en su
plataforma
tecnológica de

cumplimiento de
estas disposiciones.

Artículc 2332
quinquies 3.- [ en los

términos de la

iniciatival

l. Ien los términos de

la iniciatival

ll. Ien los términos de

la iniciatival

'- --l

en

Artículo 2332
quinquies 3,- Sin
correlativo

Las fracciones lll Y

lV se suprimen Por

I considerar que las
obiigacìones de
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hospedaje que los
usuar¡os de los
inmuebles
comp¡eten un
módulo educativo
sobre el imPacto
cultural Y

ambiental del
turismo en e¡

estado de Jalisco
antes de confirmar
una reserva,
desarrollado en
colaboración la

Secretaría de
Turismo;

Itl=----€use+ibir
€or+-€l--Gobiemo
del--Æstade-{lR
c€nvenio ---de
estaboraeién-para
la-eonstitueié++-en
cerüunt+=-de-un
fsndo-eornu+litari,e
para-l+rrivienCa-at
que-..--debefá
esntribuir
anualmente-eon-el
.{%--_-de-.-sus
esrnisi<mes---para
finaneiar --+olítica
pública--- -- de
arrendamiento
s€Gia+- --- ----'_l
equipam¡ento
urbarte ------co{Ro
¡anqueta+
palq{¡e$--'--O
aluf|*xado--Para
ze$as
id€ntifi{¡adas- Por

crear un fondo
comunitario con el

1% de las
comisiones Y ia
preferencia Por
donaciones resultan
contrarias a los
principios de
legalidad tributaria,
proporcionalidad Y

libertad de emPresa,
evitando riesgos de
impugnación
constitucional.
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el----- .-lnstitgto
$laeional'--- ----d€
E-staCístiea-- "---'Y
Geografía-eo+-alto

@
s€c+at_------f'
€umplirniento
adeeuado-de-€ste
eatrrítuto=

lV---P+smoeionaÊ
iCentifiear---y- dar
--: ^-i-la¡l ^h Inc

Artículo 2332
sex/es.- sm
correlativo

P1.-r.wv

s€sultad€s-d€
búsqued+----.---a
aqueges
inrnuebles-.---de
aþiarniento
temperal-s+--{os
que--et-PrsPietarie

@
s.r^}--_fes¡d€ncia
prine+pat--e-que
Gofnpfueben
dona€ion€s-d+--al
fnenos-e+-196-4e
sus-----+ngf€sos
anuales---at-Jsnde
@
+a-- viv¡enda
rnenci<¡nado--en-la
frace ión¿nterier'

Sección Tercera
Del monitoreo Y

las sanciones

Artículo 2332
sexies.- La

Secretaría de
Turismo será la
responsable de la

Sección Tercera
Del monitoreo Y las

sanciones

Artículo 2332
sexies. La Secretaría

de Turismo será la

autoridad
competente para

Se mejora la

redacción del
artículo para mayor
claridad
sistematicidad,
detallando
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verificación del
cumpl¡m¡ento de
las obligaciones
de este caPítulo,
en coordinac¡ón
con las

Secretarías Medio
Ambiente Y

Desarrollo
Territorial,
Hacienda y los
gobiernos
mun¡c¡Pales.

Para ello, la

Secretaría de
Turismo deltendrá
la facultad de
designar
ver¡f¡cadores
capacitados, Para
comprobar el

cumplimiento de

las obligaciones
establecidas en

este Capítulo Por
parte de las
plataformas
tecnológicas Y los
propietarios de
inmuebles
destinados al

alojamiento
temporal.

Las verificaciones
a inmuebles de

alojamiento
temporal serán
físicas y se
realizarán de
acuerdo a un

verificar el

cumplimiento de las

disposiciones
contenidas en este

Capítulo, en

coordinación con la

Secretaría de Medio

Ambiente Y

Desarrollo Territorial,

la Secretaría de

Hacienda y los

gobiernos
municipales.

Para tal efecto, la
Secretaría de

Turismo tendrá las

siguientes facultades:

l. Realizar

verificaciones
ordinarias,
programadas Y

aleatorias, así como

verificaciones
extraordinarias en

respuesta a quejas o

indicios de

incumplimiento;

ll. Practicar visitas de

verificación físicas a

los inmuebles Y

administrativas a las

plataformas

tecnológicas,
sujetándose a las

formalidades
previstas en la LeY

del Procedimiento
Administrativo del

Estado de Jalisco;

facultades de
verificación de la

Secretaría de
Turismo y
estableciendo
garantías de
legalidad,
proporcionalidad Y

derecho de defensa.
Se remite al
Reglamento los
aspectos
operativos,
fortaleciendo la

calidad normativa
del Capítulo.
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¡ll. Emitir unl
GOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARíA
DEL CONGRESO

programa
definido, con una
calendar¡zación
aleatoria. Las
plataformas
tecnológicas de
hospedaje serán
inspeccionadas
semestralmente
para garantizar la
actualización de
sus reg¡stros y el

cumpl¡m¡ento de
las obligaciones
de publicación de
datos abiertos. La

Secretaría de
Turismo deberá
emitir un
reglamento
especificando los
procedimientos de
verificación que

deberán ser
claros, públicos, Y

accesibles,
evitando actos de
discrecionalidad o

abuso de
autoridad. Los
resultados de las
verificaciones
serán publicatlos
en el portal digital
mencionado en el

artículo 2332
quáter 2,

respetando la
protección de
datos personales.

Reglamento que

establezca los

procedimientos de

verificación,
garantizando

legalidad, objetividad,
proporcionalidad Y el

derecho de audiencia

de los interesados;

lV. Publicar de forma

agregada en el Portal
del Padrón los

resultados generales

de las verificaciones
y sanciones

aplicaCas;

V. Requerir a los

propietarios Y

plataformas la

información
necesaria para el

ejercicio de sus

funciones de

supervisión.

Las plataformas

tecnológicas serán

sujetas a verificación

semestral respecto al

cumplimiento de sus

obligaciones de

registro Y

transparencia.
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La Secretaría de
Turismo podrá
realizar
ver¡ficac¡ones
extraord¡nar¡as en

respuesta a

denuncias
ciudadanas,
solicitudes
municipales, o
indicios de

incumplimiento.

ta-seeretari+-de
Turisnno¡-destinaní
þs------reeurseS
rì€€esarios-para {a
eapaeitaeión- de
Æ
asegufance---q{¡€
estén-eatificades
en---rnate+ia--4e
segurida+
normativa
tu+ístiear+-man¿'ier
dê4atsst-para-ells
podra-utilizarse-el
fondo-eomunitarie
de-vivåenda-

Artículo2332 sexresArtículo 2332
sexies 1.- Sin

correlativo

Artículo 2332
sex¡es 1.- El

incumplimiento de
las disposiciones
de este caPítulo
será ôancionado
con multas de 50 a

500 Unidades de
Mèdida de

Actualización
(UMAs) para los
propietarios de los
inmuebles de

1. Las infracciones a

las disposiciones de

este Capítulo se

sancionarán de

manera gradual Y

proDorcional,

considerando la

gravedad de la falta,

el perjuicio causado,

la reincidencia Y la

capacidad
económica del

Se propone una
redacción más
clara, gradual Y

proporcional del
régimen
sancionatorio,
inspirada en la

técnica legislativa
de otras leYes
regulatorias de
actividades
económicas. Se
establece un
sistema escalonado
amonestación
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alojamiento
temporal y de 100

a 1,000 UMAs Para
las plataformas
tecnológicas de
hospedaje, según
la gravedad de la
infracción.

La reincidencia o
el incumplimiento
reiterado resultará
en la imposibilidad
de registrarse en el

Padrón de

lnmuebles de
Alojamiento
Temporal o el

Padrón de
Plataformas
Tecnológicas Por
un período de
cinco años.

ta--Seereta+ía-de
+laeiendæ-aBlieará
sanoionesaiseales
psf
ineumplimiento-en
la-reeaudaeión-del
lrnpueste---sobre
nespedaþ--o--la
eentribseién---al
fende-eomur*ta++s
para---€t--turisrno
sostenible-.
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infractor, de

conformidad con los

siguientes criterios:

l. Amonestación Por
faltas leves;

ll. Multa de 50 a 300

Unidades de Medida
de Actualización
(UMAs) a

propietarios de

inmuebles;

lll. lr/ulta de 100 a

800 Unidades de

Medida de

Actualización
(UMAs) a

plataformas

tecnológicas;

En caso de

reincidencia grave o

sistemática, la

Secretaría de

Turismo Podrá
suspender el registro

hasta por un año o

cancelarlo hasta Por
dos años, Previa
audiencia y garantía

de audiencia Y

defensa.

Las sanclones

fiscales Por
incumplimiento en el

pago del lmPuesto

sobre Hospedaje se

aplicarán conforme a

la legislación

tributaria vigente.

multa, suspensión Y

cancelación), se
reducen los montos
máxirnos de las
multas Pan
hacerlos más
razonables Y se
incorpora
expresamente el

derecho de
audiencia y defensa,
con el fin de
fortaiecer las
garantías del debido
proceso.



Dictamen de ley, que resuelve con modìficationes ta iniciativa con número de INF-OLEJ 940/LXIV que reforma

dlyersos artículos del Codigo Civil det Estarlo de Jalisco, del Código lJrbano para et Estado de Jalisco y de Ia Ley

de Turismo para el Estado de Jalisco y stts Municipios'

GOBIERNO
DE JALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARiA
DEL GONGRESO

SEGUNDO DE

LA
DISTRIBUCIÓN

DE

COMPETENCIA

CAPíTULO I

ATRIBUCIONES
DE LA

SECRETARíA

Artículo 4".
Corresponden a

la Secretaría,
además de las
que señala la LeY

General, las

siguientes
atribuciones:

I a XXVI. (...)

XXVll. Las demás
que le confieren
las disposiciones
legales Y

reglamentos
aplicables, efl
mater¡a turística.

LEY DE TURIS MO PARA EL ESTADO DE JALISCO Y SUS MUNrclPros

Ley vigente iniciativa Motivación

ULO
TíTULO

SEGUNDO DE

LA
D¡STRIBUCIÓN

DE

COMPETENC¡A

CAPíTULO I

ATRIBUCIONES
DE LA

SECRETARíA

Artículo 4o.

Corresponden a

la Secretaría,

además de las

que señala la LeY

General, las

siguientes
atribuciones:

la XXVI. (...)

XXV¡1. Regular,
supervisar Y

controlar el

alojamiento
temporal
mediante
plataformas
tecnológicas de
hospedaje, êtr

coordinación
con la Secretaría
de Medio
Ambiente Y

Desarrollo

Se adiciona una
fracción al artículo 4
de la Ley de Turismo
con el propósito de
otorgar una base
expresa de
competencia a la

Secretaría de
Turismo Para la

regulación del
alojamiento
temporal mediante
plataformas
tecnológicas,
vinculándola
directamente con las
disposiciones del
Código Civil. Esto
garanliza
coherencia
normativa entre
ambos
ordenamientos,
fortalece la facultad
de supervisión de la
autoridad turística Y

evita Posibles
conflictos de
competencias.

Dictamen
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Territorial, lâ

Secretaría de
Hacienda y los
gob¡ernos
mun¡c¡Pales,
conforme a las

disposiciones
del Código Givil
del Estado de
Jalisco y demás
ordenamientos
aplicables;

XXVlll. Las

demás que le

confieren las

disposiciones
legales Y

reglamentos
aplicables, êf,
materia turística.

Título Primero
Disposiciones

Generales

Título Primero
Disposiciones
Generales

La presente reforma

al Código Urbano
parc el Estado de

Jalisco tiene

conexidad con la

reforma al Código

Civil del Estado de

Jalisco. Busca

regular el imPacto

del alojamiento

temporal en la oferta

de vivienda

asequible Y la

convivencia vecinal,

Artículo 5o. Para
los efectos de este

Código, se entiende
por:

I a X (...)

Xl. Áreas de gestión

urbana integral: Las

que se identifiquen Y

determinen en los

Artículo 5o. Para

los efectos de este

Código, se entiende
por:

Ley vigente
Título Primero
Disposiciones

Generales

Artículo 5". Para

los efectos de

este Código, se

entiende por:

Xl. Áreas de
gestión urbana

integral: Las que

se identifiquen Y

I a X (...)

iniciativa Dictamen Motivación
DIGO URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCOc

la Xl (...)

promoviendo un
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determinen en los

planes y

programas de

desarrollo
urbano, Por sus

características
naturales o

histórico-
patrimoniales, su

problemática

urbanística o Por
constituir
espac¡os
estratégicos Para
al desarrollo

urbano de la

población, Por lo
cual se hace

necesaria su

promoción

coordinada y Para
tal efecto, se

requiera de una

gestión urbana

integral. Estas

áreas se

desarrollarán
mediante una

asociación,
organismo o

entidad, en cuya

constitución
podrán particiPar

personas físicas o
jurídicas, públicas

o privadas;

planes y programas

de desarrollo

urbano, por sus

características
naturales o

histórico-
patrimoniales, su

problemática

urbanística o Por

constituir esPacios

estratégicos Para al

desarrollo urbano

de la población, Por
lo cual se hace

necesaria su

promoción

coordinada Y Para

tal efecto, se

requiera de una

gestión urbana

integral. Estas

áreas se

desarrollarán
mediante una

asociación,
organismo o

entidad, en cuya

constitución Podrán
participar personas

físicas o jurídicas,

públicas o privadas;

Xl Bis. Áreas de

impacto turístico:
Áreas geográficas
dentro de los
municipios donde

Estas
modificaciones
faculta a los

municipios Para

identificar y delimitar
Áreas de lmpacto
Turístico, definen
que son estás áreas,

cuál sería el Proceso
para dictarlas en los

Programas
Municipales de

Desarrollo Urbano, y

las medidas
permitidas a

implementar en

estas áreas,
garantizando un

equilibrio entre el

desarrollo
turístico, la

asequibilidad de la
vivienda Y el

bienestar de las

comunidades
locales.

Xl Bis. Áreas de

impacto turístico:
Las que se

identifiquen Y

determinen en los

Sin correlativo
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el alojamiento
temporal mediante
plataformas
tecnológicas de
hospedaje genera

un imPacto
significativo en la
disponibi!idad de
vivienda
res¡denc¡al
asequ¡ble, 'el
incremento de
precios de renta o
la calidad de vida
de las
êomunidades
locales.

planes Y

programas de
desarrollo urbano,
que por sus
características
específicas
reciben una
concentración
significativa de
alojamiento
temporal mediante
plataformas
tecnológicas de
hospedaje, siendo
por ello sujetas a

restr¡cc¡ones en
su utilización.

Xll aLXXXVI (..) Xll aLXXXVI (.) Xlt a LX)C(VI (...)

Título quinto
De la Planeación

de los
Asentamientos
Humanos y del

Desarrollo
Urbano de los

Gentros de
Población

CAPíTULO I

De la planeación
deidesarrollo

urbano
Sección

'Segunda
Del Programa
Municipal de
Desarrollo

Urbano

Título quinto
De la Planeación

de ios
Asentarnientos
Humanos y del

Desarrollo Urbano
de los Centros de

Población

CAPíTULO I

De la planeación
ciel desarrollo

urbano
Sección Segunda

Del Programa
Municipal de

Desarrollo Urbano

Artículo 96. El

programa municiPal

Se corrige y amPlía
el artícuio 96 del
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diversos artícuios del Codigo Civit deiËsfaCo rle Jalisco, del Cadigo |Jrbano para el Estado de Jalisco y de la Ley

de Turismo para el Estado de Jalisco ¡t sus lt/ìunicipios'

GOBIERNO
DE IALISCO

PODER
LEGISLATIVO

SECRETARíA
DEL CONGRESO

Artículo 96. El

programa munic¡pal

de desarrollo urbano

tiene como objetivos:

I a Xll [...]

Sin correlativo

de desarrollo urbano

tiene como objetivos:

Artículo 96. I en
los términos de la
ley vigentel

Código Urbano
mediante la adiciÓn
de la fracción XlV,
con el fin de
establecer
expresamente corno
objetivo de los
Programas
Municipales cie

Desarrollo Urbano la

protecciÓn de la

vivienda res¡dencial
frente ai impacto del
alojamiento
temporal,
permitiendo a los
municipios regular
las Áreas de
lmpacto Turístico de
manera coordinada
y sostenible.

I a Xll [...]

Xlt--€lq Definir los

proyectos

estratégicos
basados en la

utilización de los

bancos de proyectos

existentes a nivel

federal, estatal,

metropolitano Y

municipai; o en su

defecto, promover la
creación de bancos

de proyectos que se

deriven del

programa.

Xlll.- Proteger la

disponibilidad de
vivienda
residencial
asequibte frente al

impacto del
alojamiento
temporal, mediante
el establecimiento,
identificación Y

regutacióri de
Áreas de lmpacto
Turístico, con el fin
de mitigar el

incremento de
precios de renta, la
escasez de
vivienda y las
äfectaciones a la

I a Xll (...)

Xlll. Definir los

proyectos

estratégicos
basados en la

utilización de los

bancos de proyectos

existentes a nivel

federal, estatai,

metropolitano Y

municipal; o en su

defecto, promover la

creación de bancos

de proyectos que se

deriven del
programa.

XlV. Proteger la

disponibilidad de
vivienda
residencial
asequible frente al

impacto del
alojarniento
temporal, mediante
el establecimiento,
identificación Y

regulación de
Áreas de lmpacto
Turístico, con elfin
de mitigar el

incremento de
precios de renta, la
escasez de
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vivienda Y las

afectaciones a la

conv¡venc¡a
vec¡nal.
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Artículo 97 bis.-

Sin correlativo

Artículo 97 bis
Los municiPios, en

el ejercicio de sus
atribuciones en

mater¡a de
planeación urbana,
identificarán Y

delimitarán las

Áreas de lmPacto

Turístico en sus
Programas
Municipales de

Desarrollo Urbano,
Planes Parciales de

Desarollo Urbano,
con elfin de regular
el impacto del

alojamiento
temporal Por medio
de plataformas
tecnológicas de

hospedaje Y

proteger la

vivienda
residencial. La

identificación de

las áreas se hará

conforme se

cumplan los
siguientes
indicadores:

l.- lncremento
anual de Precios
de renta suPerior
al 20% en los
últimos tres años,
según datos del

Artículo 97 bis. Los

municipios, €ñ el

ejercicio de sus

atribuciones en

materia de

planeación urbana,

identificarán Y

delimitarán las Áreas

de lmpacto Turístico

en sus Programas

Municipales de

Desarrollo Urbano Y

Planes Parciales de

Desarollo Urbano,

con el fin de regular

el impacto del

alojamiento temPoral
por medio de

plataformas

tecnológicas de

hospedaje Y Proteger
la vivienda

residencial.

Las áreas

susceptibles a que

se establezcan en

los planes son:

l.- Aquellas con un

incremento anual
de precios de renta
superior al20o/o en

los últimos tres
años, según datos
del lnstituto
Nacional de

Estadística Y

Se toma como

referencia la

redacción de NOM-

006-SEDATU-2024,
en lo relativo a las

características Para

ia reglamentación de

la zonificación, la
identificaciÓn de

áreas esPecíficas
para el desarrollo

urbano Y la

planificación del

ordenamiento
territorial.

convivencia
vecinal.
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Dictamen de ley, que resuelve con modificaciones la iniciativa con número de TNFOLEJ 940/LXIV que reforma

' li"iro, 
"i¡"rø,, 

ä"t codigo civit det Lstado de Jatisco, del código tJrbano para el Estado de Jalisco y de la Ley

de Turismo para el Estado cle Jalisco y sus Municipios'

lnstituto Nacio nal

de Estadística Y

Geografía (lNEGl)

u otras fuentes
oficiales;

ll.- Densidad de

inmuebles
destinados al

alojamiento
temporal suPerior
al 5o/o del total de
viviendas en la

colonia, conforme
al Padrón de

lnmuebles de

Alojamiento
Temporal
mencionado en el

Código Givil del

Estado de Jalisco;

lll.- Quejas
vecinales
documentadas
relacionadas Por el

alojamiento
temporal mediante
plataformas
tecnológicas de

hospedaje,
registradas Por las

autoridades
municipales o la

Secretaría de

Turismo;

Artículo 97 bis 2.-

Sin correlativo

Artículo 97 bis 2.

La delimitación de

las áreas de

impacto turístico
deberá:

Geografía (lN

¡1.- Aquellas con
una densidad de

inmuebles
destinados al

alojamiento
temporal suPerior
al 5% del total de
viviendas en la

colonia, conforme
al Padrón de

lnmuebles de

Alojamiento
Temporal;

¡¡1.- Quejas
vecinales
documentadas en

los procesos de

consulta Pública
relacionadas con
el alojamiento
temporal mediante
plataformas
tecnológicas de

hospedaje.

EGr);

Artículo 97 bis 2.

La delimitación de

las áreas de

impacto turístico
comprenderá:
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l.- Basarse en los
indicadores
señalados en el

artículo 97 bis,

respaldados Por
estud¡os técnicos
elaborados o

validados Por el

municipio;

ll.- lncluir un
análisis
geográf¡co que
precise los
polígonos o

colon¡as
afectadas,
utilizando
herramientas de

cartografía urbana
y datos del Padrón
de lnmuebles de
Alojamiento
Temporal;

lll.- Ser aprobada
por el cabildo
municipal,
conforme a la leY

en la materia;

lV.- Publicarse en
la Gaceta Oficial
del municipio Y en
el portaldigitalcon
el que cuenten;

l.- lncluir un

análisis
geográfico que

precise los
polígonos o
colonias
afectadas,
considerando los
datos del Padrón
de lnmuebles de
Alojamiento
Temporal;

ll.- Ser aprobada
por el cabildo
municipal,
conforme a la leY

en la materia;

lll.- Publicarse en

la Gaceta Oficial
del municipio Y en

el portaldigitalcon
el que cuenten;

lV.- Notificar la

delimitación de las

Áreas de lmpacto
Turístico a la

Secretaría de

Turismo Y la

Secretaría de

Medio Ambiente Y

Desarrollo
Territorial dentro
de los 30 días
naturales
posteriores a su
aprobación, Para
lo

V.- Notificar la
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delimitación de las

Áreas de tmpacto
Turístico a la

Secretaría de
Turisrno Y la

Secretaría de

Medio Ambiente Y

Desarrollo
Territorial dentro
de los 30 días
naturales
poôter¡ores a su
aprobación, Para
lo
correspondiente.

correspondiente

Artículo 97 bis 3.-

En tas Áreas de

lmpacto Turístico,
los municiPios
podrán solicitar a

la Secretaria de
Turismo:

Artículo 97 bis 3.-

Sin correlativo

Artíct¡lo 97 bis 3.-

En las Áreas de

lmpacto Turístico,
los ' municiPios
podrán
implementar las
siguientes
medidas Para
proteger la

vivienda de
residencia
permanente de

forma asequible Y

la convivencia
vecinal:

l.- Prohibir nuevos
registros de

inmuebles en el

Padrón lnmuebles
de Alojarniento
Temporal.

ll,- Limitar el

alquiler de

inrnuebles de

l.- Prohibir nuevos
registros de
inmuebles en el
Padrón lnmuebles
de Alojamiento
Temporal; Y

!!,.- Limitar el

alquiler de

inmuebles de

alojarniento
temporal
existentes en el

ârea a un máximo
de 90 noches Por
año.
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alojamiento
temporal
ex¡stentes en el

ârea a un máx¡mo
de 90 noches Por
año.

lll.- Exigir
notificaciones
vecinales Prev¡as
o autor¡zac¡ones
de asarnbleas de
colonos Para
operar hospedaje
temporal.

lV.- Establecer
requisitos
adicionales de
seguridad,
habitabilidad o
sostenibilidad,
conforme a los
criterlos de la

Secretaría de
Turismo.

Por último, esta comisión determina que la regulación que se propone no tiene por objeto

etiminar el turismo ni el iegítirno uso econõmico de ta propiedad privada, sino impedir

que colonias enteras se transformen en enclaves turísticos, en perjuicio delderecho a habitar

de sus residentes Permanentes"

por eilo, el presente dictamen establece un marco regulatorio equilibrado, razonable y

proporcional, que mitiga làs exte¡"nalidaCes negativas del aiojamiento temporal sin prohibir la

actividad, protegiendõ .on ello el Cerecho a una vivienda adecuada consagrado en los

artículos +; y Zf ae la Constitución Folítica de los Estados Unidos Mexicanos

lX. Una vez realizado el estudic y análisis de las iniciativas materia de este dictamen, las y

los diputados que integramos lá Comisión de Planeación, Ordenamiento Territorial y la

Gestión delAgua, concluimos lo siguiente:

PARTE RESOLUTIVA
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de Turismo para el Estado de Jalisco y sus Municipios'

con fundamento en lo dispuesto por los artículos 145 y 147 de la Ley Orgánica del Poder

Legislativo del Estado de ialisco, la comisión de Planeación, ordenamiento Territorial y de

Gestión del Agua somete a la elevada consideraciÓn de las y los diputados integrantes de

esta Honorablè Asamblea, el siguiente proyecto de:

Dictamen de ley que reforma diversos artículos del Código Civil del Estado de Jalisco,

del Gódigo uruano para el Estado de Jalisco y de la Ley de Turismo para el Estado de

Jalisco y sus MuniciPios.

ARTícuLo pRtMERo: Se adiciona el capítulo V al título décimo del Código Civil del Estado

de Jalisco, para quedar como sigue:

rírulo DÉclMo
De los contratos de prestación de servicios

para operar

Dicho número deberá ser visible en los anuncios y publicaciones que promocionen el

inmueble.

Artículo 2332 quâter 1. Los propietarios de inmuebles de atojamiento temporal tendrán

las siguientes obligaciones:

l. lnscribir el inmueble de uso habitacional en el Padrón de lnmuebles de Alojamiento

Temporal; así como mantener actualizada su inscripción;

CaPítulo V

Del alojamiento temporal mediante þlatafotmas Tecnotógicas de Hospedaje

Sección Primera
DisPosiciones Generales

Artículo 2332 bis. El atojamiento temporat mediante plataforrnas tecnológicas de

hospedaje es el servicio de hospedaje contratado a través de aplicaciones, sitios web,

redes sociales u otras plataformas digitales' por un periodo igual o menor a treinta

días, en inmuebtes de uäo habitacional predominantemente residencial.

Artículo 2332 ter. se entiende por plataforma digital, a la aplicación de servicios de

hospedaje que la persona física o moral administradora del programa informático,

op"r" 
"n "u'carácier 

de gestor, intermediario, promotor, facilitador o cualquier otra

"ätiu¡O"O 
análoga, para pärmitii a los usuarios contratar servicios de hospedaje en

i nmuebles con terceros.

Artículo 2332 quátter. Toda persona que ofrezca un inmueble para alojamiento

temporal mediante una plataforma tecnólógica de hospedaje deberá -inscribirlo 
en el

padrón de lnmuebles Oe elo¡amiento Tempõral y obtener un número de registro único
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ll. Proporcionar a los usuar¡os información clara, c¡erta y detallada de |as

características, prec¡os y reglas de uso del inmueble ofertado;

lll. Mantener el inmueble en cond¡c¡ones adecuadas de habitabilidad, higiene'

seguridad, protecc¡ón civil y funcionalidad de sus instalaciones realizando e¡

manten¡miento preventivo y correct¡vo necesario conforme a las normas técnicas

aplicables;

lV. Gumplir con las obligac¡ones en materia de protecc¡ón de datos personales

conforme a las legislaciones aplicables'

v. Proporcionar a las asociaciones de colonos o vecinos del inmueble números de

contacto para recibir reportes sobre el mal uso o situaciones de emergencia sobre el

inmueble;

Vl. Atender y sotuc¡onar las quejas que reciba la plataforma tecnológica de hospedaje

o la autoridad por medio del-padrón de lnmuebles de Alojamiento Temporal, o

Vll. Proporcionar a la secretaría de Turismo, de forma semestral, la información

estadística sobre la ocupación del inmueble, en los términos y formatos que

establezca et Reglamento respectivo. La omisión o fatsedad en esta información podrá

ser causa de suspensión o cancelac¡ón del registro en el Padrón.

vlll. Las demás disposiciones legales y reglamentarias aplicables;

Artículo 2332 quáter 2. La SeCretaría de Turismo en coordinación con secretaría de

Medio Ambiente y Desarrollo Territorial y los g_obiernos municipales creará y

mantendrá un padión de lnmuebles de Alojamiento Temporal, para_integrar una base

de datos confiable que permita a las autoridades vigilar el correcto funcionamiento en

la prestación del seivicio de alojamiento temporal, que contendrá al menos:

cualquier otro medio;

l. El número total de inmuebles registrados por colonia, municipio y región;

ll. La dirección exacta del inmueble registrado y el número de registro único en el

Padrón de lnmuebles de Alojamiento Temporal;

Itf . El volumen de noches reservadas anualmente por zona geográfica;

lv. comprobante del seguro de responsabilidad civit para la protección y seguridad de

los usuarios;

v. Los años de existencia de cada inmueble, contando su antigüedad desde la

expedición del certificado de habitabilidad'

vl. Estadísticas generales de verificaciones realizadas, resultados y sanciones

aplicadas;
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Vll. Un mecanismo electrónico para que cualqu¡er persona pueda presentar quejas o

solicitar información pública reiacionäda con el servicio de atojamiento temporal'

En caso de que el m¡smo prop¡etar¡o cuente con var¡os inmuebles. La autoridad deberá

exhibir en la m¡sma sección todos tos inmuebles que correspondan al mismo

prop¡etar¡o, proteg¡endo sus datos persona¡es'

Este Padrón contará con una versión pública a través de un portal digital of!9!al'

conforme a los pr¡nc¡p¡os de transpârenc¡a y acceso a la información pública

establecidos en la legislación estatal.

Artículo 2332 quâter 3. Para inscribir un ¡nmueble en el Padrón de lnmuebles de

Alojamiento Temporal, así como su correspondiente renovac¡ón, se deberá acreditar

y presentar lo siguiente:

l. Nombre, denominación o razôn soc¡al del solicitante;

ll. ldentificac¡ón oficial vigente del solicitante;

lll.- Acreditar que el inmueble tiene una ant¡güedad de existencia de cinco años o más

por medio del certificado de habitabilidad que expide el gobierno municipal

.fompetente, establec¡do en el Gódigo Urbano para el Estado de Jalisco;

lv. Documento que acredite la propiedad o la legítima posesión del inmueble;

v. comprobante de domicilio del inmueble, no mayor a tres meses;

Vl. carátuta de la pólizade seguro de responsabilidad civil vigente'

Vll. Las demás disposiciones ¡egales y reglamentarias aplicables.

Artículo 2332 quáter 4. Caerâen improcedencia la inscripción al Pad-rón de lnmuebles

de Alojamiento Temporal, cuando se incumpta atguno de los requisitos del artículo

anterior, así como pór comprobar que atgunò de lol documentos presentados para el

otorgamiento de dicha inscripción es apócrifo'

Artículo 2332 quâter 5. El número de registro es intransferible. cualquier cesión o

transmisión Oe¡ ¡nmueble requerirá nuevã inscripción del adquirente en los términos

de este CaPítulo.

Artículo 2332 quâter 6. Las Ptataformas Tecnológicas de Hospedaje a través de su

representante legat tendrán las siguientes obligaciones

l. Registrarse en el padrón de plataformas Tecnológicas de Hospedaje y mantener

vigente su registro; el cual tendrá una vigencia de dbs años y deberá ser renovado

treinta días antes de su vencimiento;
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ll. solicitar a los prop¡etarios de los inmuebles de alojamiento tempora¡ e¡ número de

reg¡stro por su inscrìpción en el Padrón de tnmuebles de Alojamiento Temporal como

reõuisito indispensable para ofertar los inmuebles en las plataformas;

lll. lmplementar verif¡cac¡ones a los inmuebles de alojamiento temporal velando por el

cumpî¡m¡ento de las disposiciones legales en materia de calidad, segur¡dad y

protåcción civil, de acuerdo con sus tompetencias; en caso de incumplimiento

þroceder a dar de baia el inmueble y notificar al gobierno del Estado para la debida

äctualización en el Padrón de lnmueble de Alojamiento Temporal;

lv.. Publicar semestralrnente en su plataforma tecnotógica,-un ¡nforme acces¡ble sobre

su act¡v¡dad en el Estado, que inciuya información estadística y agregada sobre los

inmuebles ofertados, 
"u'oåup""ión 

y las quejas recib¡das, Dicho informe deberá

¡""i"¡r úna Uase de datos abierta iara consutta pública, protegiendo los datos

personales de los ProPietarios.

La fatsedad u omisión grave en la publicación de estos informes será sancionada

conforme a lo dispuestoln e! artículo 2332 sexies I de este Código'

V. Golaborar con las autoridades estatales y municipales, proporcionando la

información y facilidades que les sean requeridas en el ejercicio de sus funciones, en

tos términos:de las leyes aplicables en la materia'

Vl. Bloquear transacciones econórnicas para inmuebles que no tengan registro en el

Padrón de lnmuebles de Atojamiento Temporal, o lo hayan perdido a.causa de alguna

sanción o por encontrarse eñ áreas declaradas de impacto turístico delimitadas antes

de que se ofertará el inmueble.

Vll. Cumplir con las obligaciones en materia fiscat y urbanística establecidas en la

normatividad aPlicable;

Vlll. Las demás que se señale la normatividad aplicable en el estado de Jalisco;

Artículo 2332 quâter 7. La Secretaría de Turismo en coordinación con la secretaría de

Haclenda crearáty mantendrá un Padrón de Flataformas Tecnológicas de Hospedaje,

que permita a lãs autoridades vigilar el correcto funcionamiento del servicio de

alojamiento temporal, así como et pago.de las contribuciones correspondientes de

conformidad con !a ley de la materia.

Las personas físicas o morales, autorizadas para operar, intermediar yio administrar

una äpl¡cación, sitio web, red social o similar mediante la cuat se oferte el servicio de

alojamiento temporal, entrè otros servicios, deberán registrarse en el Padrón de

Plataformas Tecnológicas de Hospedaje para operar en el estado'

Artícu!o 2332 quâter B. para ser registrados en el Padrón de Ptataformas Tecnológicas

de Hospedaje, las ptataformas tecnológicas deberán presentar:

t. Nombre, denominación o razon social de la plataforma;
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ll. Documento que acred¡te su const¡tuc¡ón legal;

Iil. lnstrumento que acred¡te la personalidad jurídica de su representante legal;

lV. Cédula del Registro Federal de Contribuyentes;

V. Gonstanc¡a de situación fiscal;

Vl. Comprobante de domicilio fiscal;

vu. Las demás que determine e! Reglamento o las disposiciones apl¡cables.

Sección segunda
Protección a tas comunidades locales y pequeños prestadores de servicios

Artículo 2332 quinquies. Los inmuebles de alojamiento temporal que no sean

residencia princìpal ãel propietario no podrán rentarse por más 180 noches al año

como alojamiento temPoral.

Sólo se permitirá el arrendamiento ilimitado cuando el propietario acredite residencia

habitual en el inmueble.

La Secretaría de Turismo, en coordinación con la Secretaría de Medio Ambiente y

Desarrollo Territoriat y los gobiernos municipales competentes, verificará el

cumplimiento de estas normas mediante inspecciones per¡ódicas o en respuesta a

denuncias

Artículo 2J32 quinquies l. En las Áreas de tmpacto Turístico declaradas por los

municipios en los términos del Código Urbano para el Estado de Jalisco, se aplicarán

las siguientes medidas:

t. No se podrán realizar nuevos registros de inmuebles en e! Fadrón de lnmuebles de

Alojamiento TemPoral;

ll. Los inmuebles ya registrados en dichas áreas quedarán sujetos a un límite máximo

de noventa noches al Jño para su uso como alojamiento temporal;

lll. La Secretaría de Turismo, en coordinación con la Secretaría de Medio Ambiente y

Desarrollo Territorial y los gobiernos municipales, verificará el cumplimiento de estas

disposiciones.

Artículo 2332 quinquies 2. Las ptataformas tecnológicas de hospedaje deberán

implementar las-siguientes medidas proteger a las comunidades locales:

l. tncorporar en su plataforma digitat un sistema digital de mensajería para que los

vecinoi puedan reportar inquiãtudes a los propietarios de los inmuebles de

alojamiento temporal, con respuesta en veinticuatro horas;
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ll. Requerir en su plataforma tecnotógica de hospedaje que los usuarios de los

inmuebles completen un módulo educalivo sobre el impacto cultural y amb¡ental del

turismo en el estado de Jalisco antes de confirmar una reserva' desarrollado en

colaboración la Secretaría de Turismo;

Sección Tercera
Del monitoreo Y las sanciones

Artículo 2332 sexies. La Secretaría de Turismo será la autoridad competente para

ver¡f¡car el cumptimiento de las disposiciones contenidas en este capítulo, en

coordinación con la Secretaría de 
'ttledio 

Ambiente y Desarrollo Territorial, la

Secretaría de Hacienda y los gobiernos municipales'

para tat efecto, la Secretaría de Turismo tendrá las siguientes facultades:

l. Realizar verificaciones ordinarias, programadas y a¡eator¡as, así como verificaciones

extraord¡narias en respuesta a quejas o indicios de incumplimiento;

ll. practicar visitas de verificación físicas a los inmuebles y administrativas a las

plataforrnas tecnológicas, sujetándose a las formalidades previstas en la Ley del

Þrocedimiento Administrativo del Estado de Jalisco;

lll. Emitir un Regtamento que estabtezca los procedimientos de verificación,

garantizando tegalúad, objetividad, proporcionatidad y el derecho de audiencia de los

interesados;

lv. Publicar de forma agregada en el portal del Padrón los resultados generales de las

u"riri"""¡ones y sanc¡o-neJ aplicadas ; 
.

V. Requerir a los propietarios y plataformas la información necesaria para el ejer:cicio

de sus funciones de suPervisión.

Las plataformas tecnológicas serán sujetas a verificación semestral respecto al

cumplimlento de sus obligaciones de registro y transparencia.

Artícuto 2332 sexies 1. Las infracciones a las disposiciones de este Gapítulo se

sancionarán de manera gradual y proporcional, considerando la gravedad de la falta,

e! perjuicio causado, lã reincicíencia y la capacidad económica del infractor, de

conformidad con los siguientes criterios:

L Amonestación Por faltas leves;
'ì

ll. Mutta de 50 a 300 unidades de Medida de Actualizaciín (uMAs) a propietarios de

irrmuebles;

lll. Multa de 100 a g00 Unidades de Medida de Actualización (UMAs) a plataformas

tecnológicas;

En caso de reincidencia grave o sistemática, la Secretaría de Turismo podrá suspender

e! registro hasta pot uñ año o cancelarlo hasta por dos años, previa audiencia y

garantía de audiencia Y defensa.
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Las sanciones f¡scales por incumplimiento en el pago del lmpuesto sobre Hospedaje

se ap¡¡carán conforme a la tegislación tributaria v¡gente.

ARTíGULo SEGUNDo: Se reforma el artículo 4 de la Ley de Turismo para el Estado de

Jalisco y sus Municipios, para quedar como sigue:

TíTULO SEcUNDO DE LA DISTRIBUCIÓru Oe COMPETENcIA

CAPíTULO 
'ATRIBUCIONES DE LA SECRETARIA

Artículo 4. corresponden a la secretarí4, además de las que señala la Ley General' las

siguientes atribuciones:

I a XXVI. (...)

XXVll. Regutar, supervisar y controlar el alojamiento-temporal med¡ante plataformas

tecnológicas de hospedaje, en coordinación con la secretaría de Medio Ambiente y

Desarrollo ferr¡toüå1, l" é""t"taría de Hacienda y los gobiernos. mun¡c¡pales,

conforme a las Oispäs¡c¡ones del Código Civil del Estado de Jalisco y demás

ordenam¡entos aPlicables;

XXVlll. Las demás que le confieren las disposiciones legales y reglamentos

apticables, en matetria turística.

ARTÍCULO TERCERO: Se reforma el artículo 5, el 96 y adiciona el 96 bis, 96 bis 1' 96 bis 2

y 96 bis 3 del código urbano para el Estado de Jalisco, para quedar como sigue:

Título Primero
Disposiciones Generales

Artículo 5. Para los efectos de este cÓdigo, se entiende por:

la Xl (...)

Xl Bis. Áreas de impacto turístico: Las que se identifiquen y determinenen los planes

I progt"tas de désarrollo urbano, que por sus características específicas reciben

una concentración significativa de' alojamiento temporal mediante plataformas

tecnológicas de nospããa¡e, siendo por ellô sujetas a restricciones en su utilización'

Xll a LXXXVI (.. )

De ta ptaneación de los ¡""n*"r¡Jllä':rffil:i." y det Desarrollo urbano de los

Centros de Población

CAPíTULO I
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De la ptaneac¡ón del desar¡:ollo urbano
Sección Segunda

Del Programa Municipal de Desarrollo Urbano

Artículo 96. El programa municlpal de desarrollo urbano tiene como objetivos:

I a Xll (... )

Xlll. Definir los proyectos estratégicos basados en la utilización de los bancos cie proyectos

existentes a nivel iederal, estatal, metropolitano y municipal; o en su defecto, promover la

creación de bancos de proyectos que se deriven del programa.

XlV. proteger la disponibilidad de vivienda residencial asequible frente al impacto del

alojamiento tempoial, mediante el establecimiento, identificación y regulación de

il;;; hpactä Turístico, con el fin de mitigar el incremento de prec¡os de renta, la

escasez de vivienda y las afectaciones a la conv¡vencia vecinal'

Artículo 97. ( .)

Artículo 97 bis. Los municipios, en el ejercicio de sus atribuciones en materia de

ptaneación urbana, identificirán y delimitarán tas Areas de lmpacto Turístico en sus

Þrogr"r"s Municiiales de Desariollo Urbano y Planed Parciales de Desarollo Urbano,

con el fin de ,"gui". el impacto del atojamiento temporal por medio de plataformas

tecnológicas de hospedaje y proteger la vivienda residencial.

Las áreas susceptibles a que se establezcan en los planes son:

l.- Aquellas con un incremento anuat de precios de renta superior al 20% en los

últimos tres años, según datos del tnstituto Nacional de Estadística y Geografía

(rNEGr);

ll.- Aquellas con una densidad de inmuebles destinados al alojamiento temporal

5up"rio, al S% del total de viviendas en la colonia, conforme al Padrón de lnmuebles

de Alojamiento TemPoral;

lll.- euejas vecinales documentadas en tos procesos de consulta pública relacionadas

con el áojamiento temporal mediante plataformas tecnológicas de hospedaje

Artículo g7 bis 2. La delimitación de las áreas de impacto turístico comprenderá:

l.- lnctuir un análisis geográfico que precise los potígonos o colonias afectadas,

considerando los datoJ deI Padrón de lnmuebles de Alojamiento Temporal;

ll.- Ser aprobada por el cabildo municipal, conforme a ta ley en la materia;

lll.- pubticarse en la Gaceta Oficial det municipio y en el portal digital con el que
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cuenten;

lV.- Notificar la delimitación de las Áreas de lmpacto Turístico a la Secretaría de

Turismo y la Secretaría de Medlo Ambiente y Desarrollo Territorial dentro de los 30

días naturales posteriores a su aprobac¡ón, para lo correspondiente'

Artículo g7 bis 3.- En las Áreas de lmpacto Turístico, los municipios podrán solicitar

a la Secretaria de Turismo:

l.- Prohibir nuevos registros de inrnuebles en el Padrón lnmuebles de Alojamiento
vTemporal;

ll.- Llmitar el alquiter de inmuebles de alojamiehto temporal existentes en el área a un

máximo de 90 noches Por año

TRANSITORIOS

PRIMERO. La presente reforma entrarâ en vigor el cía siguiente ai de su publicación en el

Periódico Oficial del Estado de Jalisco.

SËGUNDO. La Secreta¡"ía de Turismo ciel Estado, en coordinación con la Secretaría de

Medio Ambiente y Desarrollo Territorial, la Secretaría de Hacienda y los gobiernos

municipales, contará con un plazo de noventa (90) días naturales siEuientes a la entrada

en vigor de esta reforma, para emitir los reglamentos, lineamientos y formatos necesarios

prru i" adecuada implementación del Capítulo V del Título Décimo del Código Civil'

TERCERO. La Secretaiía de Turisrno dispondrá de un plazo de ciento veinte (120) clías

naturales ccntados a partir de la entrada en v-igor de esta reforma, para crear y poner en

opuiàòiOn el padrón d'e lnmuebles de Alojamíento Temporal y el Padrón.de Plataformas

Tàcnológicas de Hcspedaje, asícomo su correspondiente portal digital público'

cuARTO. Las plataformas tecnológicas de hospedaje que operen en el Estado de Jalisco al

momento de entrada en vigor de lã presente reforma, deberán registrarse en el PadrÓn de

Flataformas recnoiãgi.urï" Hospäoa1e dentrc de! ciento veinte (120) días naturales

siguientes a la publicãción del Reglamento correspondiente. Durante dicho periodo, podrán

.o"r,t¡nr",. operando siãmpre que cJmplan con ias obligaciones establecidas en este capítuilo'

QUINTO. Los propletarios de inmuebles ,lestinados al alojamie-nto temporal que se

encuentren en opeiación al mornento de entrada en vigor cle esta reforma, contarán con un

plazo de ciento octlenta (1S0) días naturales para inðcriblr sus inmuebles en el PadrÓn de

lnnruebles de Alojamiento 'lernþoral. Durante este periodo podrán continuar operando'

,¡ärpi" v *ãnJo'cumplan con las normas de seguridad, habitabilidad y protección civii

aplicables.
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Diputad upe Ávila Gutiérrez

Diputada María Candelaria Ochoa Ávalos

Diputado Martín Cuevas
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SEXTO. El requisito de antigüedad mínima de cinco años previsto en la..fracciÓn lll del

artículo 2332 quátler 3 entrarã en vigor cuatro (4) años después de la publicación de esta

reforma en el periódico oficial del Estado. Durante este periodo de transición, los inmuebles

podrán registrarse siempre que cumplan con los demás requisitos establecidos en este

Capítulo.

sÉpïMo. Ellímite de ciento ochenta (180) noches establecido en e!artículo 2332 quinciuies

1 entrará en vigor de forma gradual, de acuerdo con el siguiente calendario:

o Durante el primer año posterior a la entracja en vigol': máximo 240 noches por año

" 3i:åiåtlT 
""nunao 

año. máximo 210 noches por año catendario.

o A partir delteicer año: máximo 180 noches por año calendario'

ocTAVO. La Secretaría de Turismo, en colaboraciÓn con los gobiernos municipales, llevará

a cabo una campaña de difusión y capacitación dirigida a propietarios de alojamientos

ùmporales, ptataioimas tecnológicaê de hospedaje, y cômunidades locales dentro de los 60

días naturates posteriores a la publicación de los regiamentos referidos, para informar sobre

los requisitos de registro, las obligaciones de los propietarios, las plataformas, y el apcyo a

comunidades locales establecidos en este capítulo

ATENTAMENTE

Guadalajara, Jalisco , a 25 de mayo diel2026

SALA DE SESIONES DEL H. CONGRESO DEL ËSTADO DE JALISCO

La Comisión de planeación, ordenamiento Territorial y de la Gestión oel Agua.

Presidenta

riana Casillas uerrero


