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lniciativa de decreto que reforma diverse¡s articulos del Código Urbano para el Estado de Jalisco relativos a

garanlizar vivienda digna

H, GONGRHSO ÞHI* ffiSTAMO DE "JA!*åSCG
Fresente.

El que suscr¡be, Jutão ffi+xsar þåurtado l-una, diputado integrante de
la LX¡V Leglslatuna, con fundar¡'¡ento en lo dispuesto por los

artículos 28,frac;ción ! d* la üonstituclón Folítica; 27,fracción l; 135.

numeral 1, fracción å; I38 y 142 de ßa Ley Orgánica de| Poder
Legislailivo, arnbos ordÊr:am¡entos del Fstado de Jalisco, presento
iniciativa de deareto qase rsf$rma divensos artíct¡los defl Código
Urbano para el Estad* de Jalisco, de acuerdo a la siEuiente:

E"KPÕ$ãCåON DF MOT!VTS

Es facurltad del Congreso del Ëstado de Jalisco, en térrninos
de lo dispuesto p'i¡' el artículo 35 f¡'acción I de nuestra
Cronstitución Políti*s, legislar en todas las ramas del orden
interior del Estad*, expedir leyes y ejecutar actos sobre
materias que le s*'n propias, salvo aquellas concedidas al

Congreso de la Unlctsl conforme al Pacto Federal en la

Constitr-¡ciór'l Política de los Estados l.Jnldos Mexlcanos.

De iguai fonma el ,nriicr..¡lo 135 numeral t y fraccién I de la å-ey

de Orgásrica del $:'oder LegisNativo del Estada de Jalisco,
señala qu€) es faau¡ltad de los diputados presentar iniciativas
de ley y decreto.

2 Según io dlspone el artículo 'n38 numeraå 1 de la Ley Orgánica
del Poder Legislativ* del Fstado, es iniciativa de decreto la que
versa sobre la creación, reforrtla, adición, clenogación y
abroEaclónr de di*;posiciones sobre el otorgamiento de
derechos t in'rp*sicion de oblãEaciones a determinadas
personíxs y es relæTi'va a tiempos y {ugares específicos.

La evc¡h¡ción inTernacional en nrlateria de vivienda ha
permeado en la cæl¡dad de vida de tros sÐres humanos en todo
el g|obo, sin ernrhargo, en algunos países la mejora en esas
condicieines se ha riado de manera desigual debido a la falta
de planeaiión qil# las autonidades tienen en materia de
asentarnientos hu iz"ranos.
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ln¡ciativa de decreto que refornra ciivers*s aftículos del Código Urbano para el Estado de Jalisco relativos a

garanlizar vivienda di t¡d

Los países miemhros de la corrlL.lnidad internacional han

signadc cornprÕrnr*os importantes en materia de desarnollo
sosten¡ble, e.|empåo claro de esto es lo establecido dentro de
los objetivos mllr'rdíales Li ODS 2Ð30, específicamente en el

número 11 relatívs a Çiwdades y tornwnidades Sosfenibfes,
rn¡smo que estable*e rvletas colllo las siguientes:

Ðe arTuí a 2A30, asegurar e/ acceso de fodas /as
perso,¡?ås a viviendas y servicios básicos adecuados,
seEur"{}s y asequrb/es y meiorar /os barrios
rnargina.les.

Ðe aqui a 2t30, aurnentar la urbanizacion inclusiva y
sosfen¡fu/e y la capacidad para la planificacion y Ia
gesti*n participativas, integraCas y sosfenib/es de /os
asentarnie¡^¡tas hurnanas en fodos /os países.7

Tenienclo esta r¿isícn cle mejora en perspectiva progresista en
mente, es que ûÕ'no pÐder legislativo debemos estar en

constante evolucinn y Qenerar las condlciones normat¡vas para
que las y los cíuciadanos puedarì gozar de Comunidades
Dignas

4" Enr México se ha huscado constantemente la implernentación
de reforr'¡rets legaleË q¿-te permåtan incluir dentro de nuestro
sistema jurídico, L¡n andamiaje que pueda generar las

condic¡Ðnes parä que las y los ffiexicênos tengan acceso y
oportunidades de desanrollo en viviendas y comunidades
dignas, cornü s* *ontempla desde nuestro máxlmo
ordenarlieinto, a $äher.

#0/\rs?"fr{"f#lü,w PaLíTícA ôË tÖs EsrÁöos {.f /rDÐs
MSX/CAruOS

Ãrtíc:ulø 4a.-
Tod¿t pÐrsc,fid, $er¡e derecka a disfrutar de vivienda
edecuada. L-a Ley establecera los instrurnentos y apayos
rsecesarias a ñn de alcanzar tat obietivo- (8o párrafo)

Recuperado de ûilgq;l{-'vy¿-v¿"i¡tilt¿ç1g/es/g1ele1leþÞ4eyçl-o-¡Utlg-äUqæþ¡c1¡dedçg:
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lniciativa de decreto que refornra div*rs¡s artículos del Código Urbano para el Estado de Jaiisco relativos a

rantizar vjvienda d¡gna

Parrafo adicianado DOF t7-t2-1983. Reforrnado DOF 02-
12-2t242

lgualmente, las l*yes reglamentarias estabåecen como
prioridad en e[ desarroålo nacional ia obligación de la autoridad
para generar åas #ù¡'ì4iiciones s1etesãrias para que puedan
desarro$lar:se {äs frûrnL.ånidades y viviendas adecuadas para el

desar¡'c[ilo plent de sus habitantes, come señala la

normativ¡dad en læ rnateria.

C}RD#ATÆ&ð',ËruTO TERR'TO H AI. Y DESAR RÐ LLA
¿/REÁ'\TO

Çapítu{a Segerrado
Frincipios

Arfículo 4. i-¿: pianeacian, reEuladon y gestion de /os
asentamien{cs ttumanos, Centros de Pablacion y la
crde,,ìaciÐn t*rritarial, deben conducirse en apego a /os
slguienfes p**cþios de política publica:

l. Ðerecho a la ciudad. GarantÍzar a todos los habitantes de
un Asentamiento 14umana ç Centros de Poblacion elacceso
e la vivienda, infraestruc{ura, equipamiento y servicios
básit:os, a 6tañir de /os derechas reconocidos por Ia

Constitudan {;alítica de /os Fsfados Unidos Mexicanos y /os
tratados interr¡acianales s¿.¡scrifos por México en la materia;

ll. Eqwidad æ in*lusion. Garantizar el eiercicio pleno de
derechos e{} cc¡ndiciones de igualdad, promoviendo la
cohesión sc¡*lal a través de medidas que irnpidan la
discriminacion" segregaciott o rnarginacion de individuos o
grupos. Prarr¡çver el respeto de /os derechos de /os grupos
vulnerables, la perspectiva Ce genero y que fodos /os
habitantes puodan decidir entre una oferta dive¡'sa de suelo,
viviendas. -c¿rÍvJû,ts, equiparnientos, infraestructura y

Recuperado de
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lniciativa de decretc que reforma divêrË,ls articulos del Código Utbano para el Estado de Jalisco relativos a
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actividades *{:tnaffiicas de atuerdo a sus preferenc¡as,
fiecesidades y capaûidades; . ".

Con ello, dilucidan'lCIs ¡a necesidad y obligación que existe
como autoridad píårü GARANTIZAR las condiciones para que
este derecho pu*da ser gozado a cabalidad por los
ciudadanos.

5" Nluestra nráxir'¡-ra au¡torìdad en r"nateria judicial ha interpretado
en diversas ocasiÐnes lo que debemos entender como
vivienda digna, ûünforrne a åo que está establecido en la
norma, io antenion, cie conforrnidad a [o que las siEuientes tesis
y jurisprudenclas il*s señalan:

Suprema Corte de Justicia de la Nacion
Registro digítal ?-)25952
lnstancia: Tribunsjes Colegiados de Circuito
L.nde(ltma tpo,lai
Mlaterias(s) : Ccnstitucional
Tesis: XXIV.'1o.1 ilS {11a.)
Fuente, Gaceta del Semanario Judicial de ia Federación. Libro 22,
Febrero de 2S23, Ton":o iV página 3630
Tipo:Aislada

DERECIIÛ A U*'¿A VIVIENÐA DIGS¡A
PERSOî{,qS PÁRTüTULARES, SINO
ESTAÐO Efi EXËCÍ\NÛ SATISFAC ERI-G.

NO ES OPONIBLE A LAS
EUE CORRESPONDE AL

Hechos: En un iui;ro ngrario se demandó la acción plenaria de posesión,
no prosperó y se condenó a ios demandados a desocupar y eniregar la
parcela materia de litigio, sin que ello irnplicara desocupar sus viviendas,
sino ciiversas pcrciones de terreno inmersas en aquélla. Contra dlcha
sentencia pror*oviercn juicio de annparo directo en el que argumentaron
que el derecho a una vivienda digna no se limita a la porción donde se
edifica une caså, sinc que además comprende el espacio donde puedan
satisfacerse todas las necesidades y que el tercero interesado debía
dotar de ese espacìo

Criterio luridicc L:ste Tribunal Colegiado de Circuito determina que el
derecho a una vll:encia digna no es oponible a las personas particulares,
sìno unicamente al Ëstado Mexicano, en tanto que es el obligado a
efecturar las acciones destinadas a sat¡sfacer ese derecho, como la
iirplernentación de medidas legislativas administrativas,
piesupuestarias. ludiciaies, de pronroción y de otro tipo, siempre que
esto sea legal y naterialmente faciible, dentro del contenldo amplio del
derecho a la vir¡ienda.
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Iniciativa de decretc que reforma diversDs artículos del Código Urbano para el Estado de Jalisco relaiivos a

garantizar vìvienda ci

Justificación: Sr bien ûonforme al artículo 4o constitucional, las personas
sÐn t¡iulares deì cierecho a disfrutar de una vivienda dtgna y decorosa,
ha de puntualÌzerse que correlativamente a ese derecho surge una
o5ligación funciar¡ental, sólo que el tltular de la misma -o sea, de ese
deber constitucic,nal* no son las personas particulares -por regla
general- sino ei [stado Mexicano y, siendo así, es inconcuso que la

cuestión conslit¡-rcional a examen debe desestimarse por cuanto
presenta r-in vicio de origen, precisamente porque el derecho a una
vivienda digna q;-re se aduce no es oponible a la persona particular, sino
ai Estado Mexicano, en cuanto titular de esa obligación constitucional;
n:áxinre cuando no se advierta justifÌcación jurídica por la que la parte
tercera interesada deba sustituirse al Estado Mexicano en el

cumplirniento de dicha obligación constituclonal.

PRIMER TRIBiJISAL TOLEGIADO DEL VIGÉSIMO CUARTC
CIRCUITC
Amparo d¡recto 'ì,':1412A2Ð. 11 de noviembre de 2021. Unanimidad de
v,¡tos. Ponente ,J'"ran García Orozco. Secretario: Humberto Salcedo
Salcedo.
Amparo directc 2¿l7l2t2Ð.11 de noviernbre de 2021. Unanimidad de
votos. Ponente J"ran García Orozco, Secretaria: Denisse Fregoso
Ramírez.
Esta tesis se publicó el vrernes 17 de febrero de 2023 a |as 10.19 horas
en el Semarrario.Judicial de la Federación

Conforrne lo señalmdo es de recalcarse que la obligación de
garant¡zar eå dereclio *os'rstitr.¡cional es obligación del Estado
Mexicano en så-r c*T:3un{o de observarse.

Suprema ûorle Ce "iusticia de la l\ación
Registro digitaå: 2Ð22777
lnstancia: Primsra Sala

,.Lecrrna t'poc.l
lul aterias(s), Adrn i n I strativa, Ccnstitr¡cion a I

Tesis: X a. Vl2t21 (1 Ða.)
Fuente: Gaceta del Sernanario Judiciai Ce la Federación. Libro
84, Mlarzo de 2*21, Tarno ll, página 1221
Tipo. Aislada
DERECHT A L"JÍ\IA V|VIEI{DA DIGNA, SU DEBIDA
OBSERVAINCiÂ It\4PLICA LA OBLIGACIÓN DEL INSTITUTO
nüACiONAL DE ËSTADÍSïCRv GEOGRAFin lrnrCr¡ DE EMirR
INFORIVIACIC}þd E$TADíSTICA EN FORMA DESAGREGADA O
S EG IVI ENTTANA RSLATIVA A LOS AS E T..¡TAM I E NTOS I-J U MAN OS
IRREGULARË$ O 'JFORMALES

liechos: En ,;n;¡ demanda de arrrparo indirecto se demandó la
omisión dei ånstiTut* lliacional de Estadística y Geografía (lNËGl)
de ejercer sus facultades de recabar y emitir información
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estaclística Ëûbre asentarnientos !rumanos informales o
irregulares.

Criterio jurídic*. En atención a las {acultades exclus¡vas del
lnstituto Nacicn¡ll de Estadística y Geogratía, y a su obl¡gación de
respetar el derecho a una vivienda digna, tiene la de emitir
informaciór'r *staciística en fornna desagregada, sobre
asentamientos humanos irregulares o informales.

Justificación: ûajo cualquier interpretación, el debido goce del
derecho a uriã vivienda digna, conforme a lo establecido en Ia
Declaración de Fretoria de la reuniÓn tenrática de Hábitat lll, sobre
asentamientos informales, de la Organlzación de las Naciones
[,Tnidas, contempÊa åa seguridad jr.lrídica en la terlencia del
tugar habitad* y evitan rmayores niesgos a las personas
asentadas em v.onås geográficas y aË'nbier¡tales riesgosas, lo
que lrmpüica *l deber objetivo mí¡'¡lrno para el Estado de
adoptan polítåæas púhlicas para abatån las problemáticas que
experimentaxr $as personas que residen en los asentamientos
!r'¡forunales. Luego, si por una parte, el lnstituto il.lacionaX de
Ëstadística y ü*ografía, conforme a lo establecido en los artículos
26, apartadc å3. de Ìa Constitución General, 3,21, 52, 59,99 y 100
de la Ley del Sisterna Naciona{ de información Estadística y
Geográfica, tiene la atribución exclusiva de suministrar a la

sociedad y al i:stado, información estadística y geográfica de
calidad, pertinente, veraz y cportuna, a efecto de coadyuvar al

desarrolla na**nai, que una de las obliEaciones primordiales de
las autoridades es la de promover, respetar, proteger y, sobre todo,
garantizan Xos derechos fundamentales, entre ellos, el derecho a

la vivienda y, p*r otra parte, que para garantizar el respeto de ese
bien colectlvo" nl Estado corresponde cumplir con ei deber objetivo
mínimo de tomnr las medidas innrediatas que permitan el acceso
a ésta, sin súr *bjeto de discrimir:ación; entonces, resulta
congruente cÐfr eså flnalidad que dicho lnstituto, en ejercicio de
sus atribucione* exclusivas, genere la inforrnación estadística y
geogr"áfica, dü la menera desagregada, que sea idÓnea, pertinente
y eficaz para dotar de instrumentos al Estado para implementar
las políticas publieas necesarias en aquellos sectores de la
población rnás eiesprotegidos, cor-t'ro lo son los correspondientes a

quienes l'rabiTan los asentamientos informales o irregulares.

Amparo en re,¡i*tén 63512019. L,ln Techc para mi País México, A.C.
17 de junio de 20?Ð. Cinco votos de trss Ministros l',iorrna Lucía
Piña l-iernáncje¡, l\na Margarita Ríos Farjat. quien reservó su

derecho para lorrnular voto concurrente, Jorge Mario Pardo
Rebolleda, quien reservó su derechro para formular voto
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cÐncurrente, Å3f-redo Gutiér¡'ez Ûrtiz [v3ena, quien forrnulÓ voto
cÐncurrente, y Juan l-uis Ganzâlez Alcántara Carrancá, quien
reservó su dËrÈcht para formLJlar vcto concurrente. Ponente:
håorrna Lucía Fiña å-'{ernández. Secretario: Luis Mauricio Rangel
Argüelles.
Esta tesis se prjbiicó el viernes 05 de marzo de 2021 a las '10:08

horas; en el S*nianår¡o Judicíal de la Federación.

De la rnisrna manera, åa Corte r'ìos señala que para garantizar
el derechr: a tûrïuf,'lidades rlignas debernos de buscar
espaciÕs geográfitÐs Eue cL.¡rnplan cÕn las características
mínirnas de seEuridad y desarrollo para que las comunidades
puedan ser espaclcs óptimos de desanrollo.

Supner;:a Cr¡rte de Justicia de Ia Nación
Registro digìtal 2017338
lnstancia. Tríbunaåes Colegiados de Circuito

."L

lecrma Lpotå
Materias(s): C*mun
Tesis: N.'n8o.l\.18 K (10a.)
Fuente: Gaceta del Semanario Jtldicial de la FederaciÓn. Libro
56, Julio de 2ü18. Torno li, página 1481.
Tipc:Aislada
DEFINITIVINÅD ET{ ELAMPARO. AL iMPUGNAR ACTOS QUE

AFECTAN Û FIJEDAN'.¡ AFFCTAR LOS DERECHOS
FUNDATV{ËN]ÅLES A LA SALUD, ALIMENTACIÓN, AGUA O
VIVIËNDA NIIE:¡¡4, SE ACTUALIZA UI',¡A EXCEPCIÓN AL
PRINCIPiO RALAT¡VO.

La Constituri*n Política de los Estados Unidos Mexicanos
reconoce los d*rechos fundame¡'ltales de la persona a la salud,
afilnrentaaíér^x, ågua, vivienrda ddgna, entre otros, y prevé eljuicio
de ampai"o ci)rno garantía de su efectividad. De lo anterior se

concluye que så trata de derechos a los que, constitucionalmente,
se les otorga :Jfia mäyor entidad, por sLi relación con la dignidad y

subsistencia humanas. Consecuentermente, la impugnación en
eä amparo de actc¡s que afectan o puedan afectarlos, debe
considenarsÐ $nä vãolación dlrecta a derechos humanos
fundannesttates, lc que actualiza ui'ìa excepción al principio de
definitividad, pues el juicio de amparc es el medio de defensa
idónec para cå*:, y no los medios ordtnarios, ya que no puede
subordinarse e! ejercicio de aquélios a dicho principio.
DÉCIMO OÜT¡WÛ TRItsUNJAL TCLEGIADO EN M/ATERIA
ADI\,4 I N ISTR,4T"IVA DEL PRII\I ER CI RCU ITO.
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Queja 1ö712*17 Conjunto Condominal Residencial Esmeralda
lrantitlán. 4 eì* agosto de 2017. Urranimidad de votos, con
salvedades d*Ì MXagistrado Armando truz Espinosa. Ponente:
Juan Carlcs ilrur Razo. Secretaria. Anis Sabedra Alvarado
fr/larùínez
\lota: Por ej*cutoria del 7 de diciembre de 2022,ia Primera Sala

declaró inexistente la contradicciÓn de criterios 30512022,
derivada de ia 'denuncia de la que fue objeto el criterio contenido
en esta tesis.
Esta tesis fue *bjeto de la denuncia relativa a la contradicción de

criterios 25012ü23 del índice de la Segunda Sala, la que mediante
resolución del 29 de noviernbre de 2Q23, declaró su

inconrpetencia lega! para conocer del asunto y ordenó la remisión
de los autos al Fleno Regional er¡ fulaterla de Trabajo de la Región
Centro-lriorte, cnn residencia en Nfronte¡'"rey, Nuevo León, para su

ccnor:imiento y resaiución.
Ësta tesis se publicó el viernes Û6 de julio de 2Û18 a las 10:13

horas en el Serr¡anario Judicial de la Federación.

Conforme a åo anterior, entendernos que al rlo garant¡zar
plenamente este dereaho nos encÐntramos en una flagrante
contradicción ya q{.i* eå !ncumplimiento al derecho a la vivienda
digna es Lrna tranrsgres!ón a los denechos humanos.

Suprema Cofie de,.justicia de la Nacion
Registro digitaå 20ü6171
lnstancia: Pr!rnera Sala:
uecrma L.c'oc3
Materias{s) : ücnstiTucional
TesÌs: '{a CXLVIltr12Ð14 (10a )

Fuente: Gacel* del Semanario Judicial de la Federación. Libro 5,

Abril de 2t14 T¡mo l, página 801
Tipo:Aislada
DERËCI-IO Fil¡SBÅÍWENTAI. A UNIA VIVIENÐA ÐIGNA Y
DEG{]RGSA. $LJ üONTENIDO A [-A B_UZ DE LOS TRATADOS
I f{TE Rf\¡AC åGþ,lAå-ËS.

El artículo 1'1, ¡rumeral 1, del Facto lnternacional de Derechos
Económicos, Sc;ciales y Culturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federaciçn el 12 de mayo de 1981, establece el derecho de
toda persona ä !..¡nã vivienda adecuada, asícomo la obligación de
los Estados Parie de tomar las medidas apropiadas para asegurar
su efectividacj. Ahora bien, de la interpretación realizada por el

Connité de Derechos Econórniccs. Scciales y Culturales de la

Organización d* las Nlaciones Un¡das en la Observación General
l{o. 4 {1991) {E/XÐ92123), a dicho nr¡meral, así como de los
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Iniciativa de decretc que reforma Civersos afticuìos del CÓdigo Urbano para el Estado de Jalisco relativos a

ntizar vÌvienda digna

Lrneamientos {:n Aspectos Prácticos respecto del Derecho
Humano a la Vìvienda Adecuada, elaborados por el Comité de

Asentarnientts llumanos de la OrganizaciÓn de ias Naciones
Unidas, y los Fnncipios de Higiene de la Vivienda, emitidos por la
Organización {llundial de la Satrud, en Ginebra en 1990, se
concluye que *l dærecho fr.¡¡'ldar¡rental a una vivienda digna y
decorosä, tierae åas siguientes características: (a) debe
garantizarse ä todas las personas; (b) no debe Enterpretarse
en ur'¡ sent¡d{, restrictivo; {c} parã que una vivienda se
considere "êdecuâda" requiere contar con los elernentos que
garanticem u¡c? nivel míni¡t¡o de bienestar a qa-rien la habite,
esenciatn¡er¡te. uma infraestruatura básica adecuada, que
proteja de åa hr¡medad, la dluväa, el viento, así como riesgos
estrurcturales, cov'n instalaclones sanitarias y de aseo, un
espacio espe*ia[ para prepar¿¡r e ingerir los alimentos,
espacio adeeusdo para eldescanso, iluminación y ventilaeión
adecuadas, a&üesö al agua potable, electricidad, y drenaje; y,

{d) lels Ëstades deben adoptan una estrategia nacionaå de
vlvienda pana aåcanzar e! ob.fetivo establecido er¡ el pacto
is'rternacionai Se referencia, así como tomar e in'lplernentan las
¡'¡'¡edidas legãslatlvas, adnninåstrativas, presupuestarias y
judiciales adecuadas para la realización plena de dicho
derecho, demtro de las ct¡aåes está asegurar ã la población
rÐcursos junícåicos y rnecanlsnros "fittdiciales pana que los
gohennados puedan recla¡nar su imcalmplimiento, cuando las

condiciones de ias viviendas no sean adecuadas o sean
insalubres É'sí, dichos aspectos ccnstituyen los elementos
básicos dei derechü a una vivienda digna y decorosa reconocido
por el ar-ticul* 4o,, párrafo séptimo, de la Constitución Folítica de
ios Ëstados Ur:idos Mexicanos. consistente en que todas las
personas cuen'len con una vivienda que tenga los elemevrtos
nríninros nec*s¡*rios para ser considerada como tal.

Amparo drrect* en revisión 351ö12A13. Ricardo Javier Moreno
Fadilia y otro ii.Zae enero de 2Û14. l\dayoría de cuatro votos de
Ios Ministros Arturo Zaldivar Lelo de Larnea, Alfredo Gt¡tiérrez Ortiz
[4ena, Olga Sánchez Cordero de García Villegas y Jorge Mario
Pardo Rel¡olierlo. Ðisidente: ..losé Rarnón Cossío Díaz, quien

reservó su derecho a forrnular voto particular. Ponenie. Jorge
N¡laric¡ Pardc î+.ebolledo. Seoretaria: Rosa ft/aría Rojas Vértiz
Contreras.
Esta tesis se p*blicó el viernes 11 de abril de 2014 a las 10:09
horas er¡ el Ser¡anario Judiciai de la Federación.

lgualmente, $a ü*:rte nos señala lo que corno autoridad
debemos de ent*nden corno las condiciones lnínimas que
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lniciativa de decreto que reforrna cjiversr:s artícujos del Código Urbano para el Estado Ce Jalisco relativos a

garantizar vìvienda cligna

deben tener física 
'¿ EËoEráficamente las viviendas en que las

y los mexicanos piledan desarnollarse.

La cornpetenc¡a dæntro de las diferentes esferas y niveles de

Eobierno estå püenarnente estabåecida en lo que respecta a
quien debe genærëår los requisitos qtre deben de cumplårse

dentro del desarrm{lo inmobilianio, tal cual se establece er'ì la

Ley General en åa nnatec'ia que a ila letra nos señala:

I-EY GËhåERAL DH ASENTAß'IIENTOS I.IUMANGS,
QRDENAMãEN"I'O TËRRITORIAL Y ÐËSARROLLO URBANO
Artículo islación estatal e los

uisitos acciones de
acr0n Me ora de ios Centros

Fnhlaniór'l v psia bNecerá las dis nñc,tctnriêq nârâ

l. La asignación de Usos del suelo y Destincrs compatibles,
promoviendc la mezcla de Uscs del suelo mixtos, procurando
integrar las z*nas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la *xpansión física desordenada de los centros de
población y la adecuada estructura vial;

11. [-a formuiac;ión, aprobación y ejecución de los planes o
programas de L:esarrolio [Jrbano;

lll. La celebr*c!ón Ce convenios y acuerdos de coordinación con
las dependencias y entidades del secto¡'público y de concertación
de acciones ütÍì los organismos de los sectores social y privado;

lV. La adquisi':r*n, asignación o destino de inrnuebies por parte del
sector púb{ica,

V. La co¡rstr¿.¡eción de vivienda adecuada, infnaestructura y
equi¡lamlentp ¿ie äos Centnos de Pohåación;

Vl. l-a regularzación de la tenencia de la tierra urbana y de las
construcciontg:

Vll. t-a ccnrpatihilidad de los servicios públicos y la infraestructura
ie teleconrunicaciç:nes y de radíodifusiÓn, en cualquier uso de
suelo, par¿l züÍ1ås urbanizables y no urbanizables;

Vlll. {.-as dern¿1s que se consideren necesarias para el mejor efecto
de las acciones de Conservasión, Mejorarniento y Crecimiento, y
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lniciativa de decretc que íeforma diversr:s artícufos del Código Urbano para el Estado de Jalisco relativos a

garaniizar vivienda cligna

lX. [-a prevefiüión vigilancia y control de los procesos de
ocupación irreEular de las tierras

Fara que podarn#s entender L¡n poÐo el panorama que
enfrentamos respÐctÐ al crecimiento de asentamientos
humanos qi-ie nû .uentan con las condiciones mínimas de
desarrollo para ${.ls hrabitantes, tenerr'}os publicaciones que
han documentad* !a realidad que viven las y los ciudadanos
que viven ba.io estas clrcunstancias:

Fxrsúen en Jalisco "l'l milviviendas lnfo¡'¡avit abandonacJass
GUADALAJARÅ, Jal., 21 de septiembre de 2021.- En cifras
aficiales, er Jaliscc existen rnás de 11 milcasas y depariamentos
que se adquirieran a través del lnfonavit y terminaron
abandonadas ¡:sr tratarse de desarrollcs urbanos rnseguros y srn

servicios, infarn¡o e! director nacional, Garlos Martinez Vázquez al
afirmar que tra!:ajan en un Plan Maestro para dar habitabilidad a

este tipo de fraccionamientos.

"Se fiene un inventario de cerca de 11 ¡nilviviendas abandonadas
aquí en Jaliscc, princi¡talmente en Tla.iomulco, Tanala, Zapopan,
Tala, tenemos dlsfln/os programas para la vivienda abandonada y
creo que fa rele,¿ante son /os acuerdos que estamos haciendo con
et municipro carno el Plan Maestro. para reconfigurar esas zofias".
Recordó que exisfe un convenio con Tlaiomulco de Zuñiga, al
encontrarse e¡tlre las principales munlcipios, iunto con Tiiuana,
Ciudad Jua¡:ez y frllexicali, can rnayor número de casas
abandonadas. ja intencion es gener$ acciones comunes para
rescatar espaclr:s y hacerlos habitables.

Este plan signi'{ica Eenerar a menos de cinco kilometros de /os
fraccionamlenfss, ser'ticios carno escue/as y centros comerciales,
ademas de r*rr:odelar las propiedades y ponerlas a la venta con
un precio fope, en eJ caso de edificios inconclusos lo correcto sería
demolerlas y cr:nveftirlos en espacios verdes, indico elfuncionario
federal.

h|artínez Vázquez indico que eil Jalisco los resultados de esfe
prograrna han sida limitadas porque hasta et momenúo /os
rnunicipias d*l area rnetropolitana de Guadalaiara no han logrado
ponerse cle ac¿;erda para aprobar un Plan Metropolitano que fiie

Recuperado de: nttps.'liaii:;cc.;".ac,¿.:l,cll-l1rnfÊLilcpelA¿CieLC¡f¡!¡CS.1-Ì;¡iii-v¡viendas-
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lniciativa de decreto que reforma djv€rsÒs artículos del Código Urbano para el Estado de Jalisco relativos a
garcnlizar vivienda dig na

reglas claras de dónde se puede cofistruir vivienda y en qué
cÐnd¡crones,

Finalmente ir¡s¡t;tio en que se acabaron los tiempos en que la
pclitica ptiblica federal era impaner a /os mex¡canos el tipa de
vlvienda a ¡a {}L}e pûdían acceder, ahora con las nuevas reformas
cada beneficiario decide carno c¡uiere aprovechar su crédito e
invertir sus fcJ?$os, ya sea e/? casas nuevas o en construcc¡ones
y renovaciÕnes.

Recordo que, d* acljerda con la Encuesia NacionaÍ de la Vivienda,
e! 70 poî" úe*tü dç /os mexicanos na querían un credito para
cÐmprar una {:ãsa nueva, s¡no para cons{ru¡r en un terreno que les
heredaron o ampliar un dornicilio familiar que ya se fiene.

A,hora bíen, est* fenómeno no es privativo del Ánea
Metropolitana de 'Suadala.jara y sus alrededores, ya qLle
similares circu¡rrst¿xnciâs se viven en !-agos de lVloreno, a
saber:

Los yecym@s de Viilas deJ Sod exrgen solucÉón a falta de
agua4. I-os fuæbitanfes padecen la irresponsabilidad de
Gasas tsa/a, qve na puede entreEar el fraccionamiento
pÐrque rao ca;rmpde .sus d'e$por?sa bílidades.

Far: EÃÆío ffiedad;crón
1 de jutia derå.ü2Ð.- Los vecinas de V¡ilas del Sol ya no saben
qué hacer pa{a tçner agua. La constructora, Casas Bali,
erlifir;o una coionia con tantas irregularidades lo que hace
sufrir a diario * quienes ahí habitan.

Bali ha s¡do fa¿¡ irresponsable que ni siquiera resuelve algo
tan esencral c*,'llo el servicio de agua.

Por esa fue qw* este miércoles a /as 5 de la tarde los vecinos
se reuniertn Ðn $na especie de protesta buscando una
solucion a las prornesas incunpliCas de la constructara
propiedaC de José l-uis Ðara.jas l-ima, y de la falta de
so ! u c io ne s dcl,So&ie rno M u n ici p al

Recuperado de h_tÍps://ei¡A n'_Ullp!;vqç_iffqs-dç-:y.úiêq{erl¡el_C4tge!:Êç.1g9!S!l:ê_¿A!1-a:dqeg!a/
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lniciativa de decreio que reforma diversos ariículos det Código Urbano para el Estado de Jalisco relativos a
garanlizar vivienda d ig na

En días retle,"ifes a /os vecinÐs les comenzaron a sol¡c¡tar
que cada t#s,, puste ra 1650 pesos, dinero que p¡de una
persona de n*mbre Magaly, con la prornesa de arreglar la
falta de âg¿/ä.

Algunos ya d¡eran el dinera, preEuntaron a autoridades
muniÇ¡pales, pera ahí no hay ningunâ promesa oficialde que
juntando tal û suai cant¡dad ei problema del agua se vaj/a a

soluciona{ y entonces awrnentaron las dudas, /as

Cescanfianza# y la exigencia de una respuesta.

La reunion de esfe rniércofes canto con la presenc¡a de unas
50 persanas.

"Autoridades al ernpezar a ver la protesta nos rnarÇaron, nos
marca Gilber'f"o Ðelgada el Síndico, quien tuvo un
acerçamier¡ta con nosofros diciendanos que están viendo el
tema con la c*nsfructora, que hay una reunion este iueves a

tas 11 en la Fr''esidencia en ef Salon Rita Pérez donde va a
estar gente ':ie la constructora", expreso una vecina de
nombre Karin*.

"Ahí van'tos a esfar el señor Salvadar, que es el presidente
de calonos y \tÐt'a qué acuerdos se llegan y en qué proÇeso

va la entreEä {'etepcion det fraccionarniento".

De acuerda ¡* /as leyes vigentes, cuando una empresa
construye un fraccianamienta debe deiar la infraestructura
de calles, aiumbrado, aEua, y en general /os seruicios
esenciales ;ïslos, y cuando todo esta bien, el Gobierno
ßtlunicipal d* e/ visto bueno, recibe el fraccionamiento y
entonces carnienza a hacerse carga de dotar esfos servicios
a |os colanss

Si una consf¡¡;cfo!'a, come en esfe çaso Bali, no cunple las
/eyes y na /:ace bien e! fraccionamiento, el Gobierno
fr.llunicipal nc, !* recibe y vienen entonces los problemas para
/os rnás vulne¡"ables que en esile ca$o son /os veclnos.

".Aquísrenrpre ha habido pt"oblemas, la luz de las calles. Me
acuerda quz *ua{ldo me entregaran la casa no podíarnos
tarnpaca ha*er contratos en CFE y ìo que hacía la
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lniclativa de decreto que reforma diversos aúículos del Códrgo Urbano para el Estado de Jalisco relativos a

garantizar vivienda cìigna

construc{ara ë;:a pasarnos la luz con diablitos, pero cuando
se iban los trabajadores nos deiabafi todo el fin de semana
sin lLtz", recus{da ta vecina, en una anécdota de corno les ha
ido con la cans;truúora Bali.

De toclo lo anteri*x", poderîos seNialar que el derecho a la
viviencla rligna va estr"echamente ligado a la capacidad de

contar corì servicios básicos de calidad; que el Estado no
puede deleEar Ër'ì pârt¡culares la obligación ir:alienable de
generär las condie¡ones para que åas y los mexåcanos goÐen

de una vivienda ef lçna, además de la obligación de reEular las

condiciones en læ* que se desarrolla la industria inmobiliaria,
como'r.!na respDnsabilidad estatal.

De la misrna mað'ì*ra rì0 puede cprîprenderse una vivienda
digna en un enttrnt erì el que qulenes la habitan no puedan

desarrollarse de rltarlera integral; más aurì cuando
organ¡srnos interr:acionales l'¡an señalado qL¡e al menos
38.4% de la pohäæeiórr de México habita en una vivienda no

adecuada; es detår-, en tondlciones de hacinamiento, o hecha
sin rnateriales eåuradenos, o que carece de servicios
mejoríådos de agum y sanearniento.5

Ën nuestro esTad* torno en todo el mundo, la población está
migrando ã zÐnäs urharlas, actualmente más de la mitad de
la población mur:dial wive en zonäs urbanas y se prevé que
para el 2050 esa *¡fna habrá aumentaclo a 6.50t millones de
personas. dos tercios de la hulrna¡'lidad. No es posible lograr
un desarro!lo sostemible sin transfonmar radicalmente la
forma erì que c$ffistruirnos y adnninistnamos åos espac¡os
urbar¡os"6

A,ctualmente, srucstro Código Urbano establece los
lineamientos qL|* deben de seguirse en materia de
autorizaciones pe!-a desarrollos poblacionales de nueva

ONU-Habitat h !lanu-f,abi -er-el-celntro-de-
Recuperado de esa cifra habrá aumentado a 6.500 mrllones de personas, dos tercios de la
umanidad. No es posible lograr un des¿rrollo sostenible sin transformar radicalmente la forma
n que construimos y administramos los espacios urbanos.
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lniciativa de decreto que reforma diversos artículos del Código Urbano para el Estado Ce Jalisco relativos a

garanlizat vivienda d ig na

creac¡ón, de a*-lí qile åa presente ãniciativa propone reformar
lo relativo a elln para esclarecer y especif¡car
categóricãrnerìte l*s chligaciones que ei estado y particulares
t!enen respectCI üì nuevos fraccionannientos, lo anterior
eliminado del articulado las pos¡bles impnecisiones y

relac¡crnes que generen ambigüedad o queden sujetas a la
interpretación subjetiva de la autoridad en la materia.

lgualmente, er"l el ;ånimo de robustecer las salvaguardas para

los adquirierrtes y arntonizar el CÓdigo Urbano conforme lo

estipula la [-ey Federal de Protección al Consumidor, misma
que en su capítuÌ* Vlil, denomlnado De las operaciones con
inmuebles, resp'e*to de la temporalidad de las garantías
contra defectos e$trt,ûturales o fallas contennpåa 5 años de
protección, esta åniciativa busca la hos'nologaciÓn del plazo,

toda vez que aütilalrnente es de 3 años en detrimento del
consurnidor, ¡'eforma aplicable en el vigente artículo 258.

10. La presente lnieiativa, cumple con los requerimientos en

materia de análisåe y repercusiones en los aspectos jurídico,

económico, soci;xå y presupuestal, coc'lforme a lo establecido
en el artículc'14ä de la Ley trgånica del Foder å.-egislativo

del Estado de.ialis¡co, siendo:

L Hn åo jurídãco. Generará las condiciones de claridad
necesarias en urì ordenamiento adjetivo, dentro del cual
actualmente es necesario puntuallzar específicarnente las
atribuciones, al*anees y sanciones, que deben de
conternplarse de nìaÍìera específica.

ll. ffin åe¡ ecor"¡æsnict, el impacto será favorable para los
futunos adquirient*s de un bien ínmueble edificado en {.,na

zona adecuadam*nte dotada de los servicios necesarios que
confirrnenr la diçr:;rdad de la vivienda, constitucionalmente
salvaguardada Aciemás, generará condiciones de atracción
de in',rersiones d* earácter inmobiliario en virtud de las
garanÈías q{-re eì producto finraÍ ter:drá en el mercado,
propicianrio alza en læ demanda de dichos bienes.
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lniciativa de decreio que feforma dive;'scs artícuios del Código lJrbano para el Estado de Jalisco felativos a

gaÊîtizat vivienda d

lll. En lo sÕÇüáå|, la preserìte reforma representa la

oportunidad de Etfierär un carnblo drástico en lä fornna en la
que se entrega vivienda a las y los jaliscienses, pues se
buscaría evitar ¿âl rnáximo las !nequidades toleradas
anteriormente al âíTlparo de las annbiEüedades de la norma
vigente respectt ele los serviü¡os de calidad con que ésta
debe ir acornpañae.ia para garantizar un desarrollo integral.

lV. Hn lo presr*puüstal, no genera impacto aåguno al no
imponer cargas rn*netar'as para autoridad alguna, solamente
se aclaran corfipe{enË¡as y atribuciones que actualmente ya

realiza la aultonid;ee .

11" La propuesta de m dificación que a cos'ltinuación se describe
a manera de cu¡adro aomParativo.

Códlgc Unhano para el Hstado de Jalisco.

Artícr¡tro 234" Los ciesarrollos
¡ndustriales, comerci*les, turísticos,
campestre:s, granjas y similares, que
se locallcen fuera de los límites de un

centro de población, requerirán la

elaboración de su plan parcial de
desarrollo urbano en Ìos supuestos
previs os en éste Cr,ci¡o

De igual forma, sÈ requiere la

elaboración de un Fian Parcial de
Desarollo Urbano c*ando se trate
de un nuerro centro penitenciario, de
readaptac!ón o de ejecución de
penas privativas o festrictivas de la
libertad. En este cåsÐ, Èn el Plan
respectivo se incluirá* disposiciones
que garanticen la existencia de
zonas de amortiguariliento con una
distancia perìmetraì nínima de mii
metros de los cer:tr¡s de población,
la existenc;ia de vías de acceso y

comunicaciones gen*rales En ia

zona de amortiguamì*nto no Podrá
realizarse Ia cr:nE;trucción de
inmuebles, salvo lûs que sean
orooiedad Cel Estado destinados a la

Artículo 234. [..]
TEXTT VåGâ:NüTE TEXTO PROP{jESTO
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lniciativa de decreto que refornra diverscs arlicuios del Código Urbano pâra el Estado de Jalisco relatlvos a

arantizar vrvienda c ig na

seguriclad púbìica y al s¡stema
penitenc¡ar¡o.

Cuando se pretendâr: llevâr a cabo
acciones de õpr)vechamiento
urbano fuera de los rímiles de un

centro de poblactÓn, Õue no cuente
con un plan o Ë)rograma de
Desarrollo Urbano y crdenarniento
territorìal vigente, c de aquellos
proyectos en áreas rurales que
requieran ia cÐfistrutc¡ón o
introducción de obras de cabecera o

de redes de infraest"t:(rturä primaria
se requerirá la apr*1raciÓn de la

creación de un nu*r./o centro de
población o la modiínacjón previa
del plan o programá rruniciPal o de
centro de pobiación que
corresponda, cumpii*ndo con el
procedimienio establecido en la

legislación aplicable

En todo caso, las cL:r*s de cabeza o

redes de irrfraestructura dei proyecto
correrán a carEo de1 PrcPietario o
promovente En al caso de
fraccicnanrientos c conjuntos
urbanos, adernás deberán asumir eN

costo ,Ce las obras via;es y sistemas
de novilidad nece.sarias Para
garanttzar la conectìvidad entre la

acción urbanística de que se trate y

ei cenlro de población más cercano,
en dirnensión y calidad tales, que
permita el tránsito rle transporte
público que se gen€rü

En todo caso, las obras de cabeza o
redes de infraestructura del proyecto
correrán a cargo del propietario o
promovente. En el caso de
fraccionarnientos o conjuntos
urbanos, además deberán asumir el

cosio de las obras viales y sistemas
de movilidad necesarias paê
garantizar la conectividad entre la

acción urbanística de que se trate y

el centro de población más cercano,
en dimensión y calidad tales, que
permita el tránsito de transPorte
público que se genere, además de
gèrnerar åos acuerdos propios para
qure exista este servicio.

;1'

1..) r'

a.',- - -

,>..'..

\.-"

El Plan Farcial a qu* se refiere ei
párrafo tercero, deberán ¡ontar con
el dictamen de congruencra emitido
por la cependencia estatal en
materra de desarrallc urbano, en el
que se establecerá qr-te las obras de
infraestructura, asi cümo Ias

externalidades negativas que
genere, serán ¿: cuenta del
interesado

Ei Plan Parcial a que se refiere el
párrafo tercero, deberán contar con
el dictamen de congruencia emitido
por la dependencia estatal en
rnateria de desarrollo urbano, en el
que se establecerá que las obras de
infraestructura, que garanticen la
pnestación de todos los servicios,
asi como las externalidades
negativas que genere, serán a
cuenta del interesado.
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lniciativa de decreto que reforma dÌv*rscs arlÍculos del Código Urbano para el Estado de Jalisco relat¡vos a

garantizar vivienda cl

Los nuevos fracci*rramientos o
conjuntos urbanos deb.erán respetar
y conectarse a la estructura v¡aì

existenie.

Cuanio se in¡cien ;bras que no

cumplan con lo disPuesto en este
artÍcuk:, podrán ser derunciadas por
cualquier persona jnteresada y serán
sancionadas con la clausilra de las
misrnas, sin per3rLicio de otras
responsabilrdades apii+ables

Articulo 23V. Las acciones
materiales relativas a las obras de
urbanización, comPrenden:

Artícr¡lo ?37.{...1

l. La división de un pr*dio en lotes o
fraccicnes a fin ci* darie una
utii ización,3s pec íficít ;

ll. La dotación de redes de servicio
para la captacìón, rnanejo
tratamiento y distribu:iÓn de agua
potable a través de Plantas
potabiiizadoras, el desalojo,
captación y manejn qle aguas
residuales de con{orrnidad con la
reglamentación vigente y de acuerdo
al giro específicc de las
edificaciones; la ele*trificación; el

alumbrado público. las tedes de
teleforía, los melanismos de
separación. tratanriento Y

disposlción final de residuos sólidos;
las instalaciones especiales
complementarias y obras de
infraestructura regìcnal ;

lll. Los elementos cie la viaiidad,
co¡'no cailes, banquetas, andadores,
ciclovías, estacione¡¡iento Para
vehícurlos y pära r,tcicietas, ios
dispositivos de conlr*l vial, como
señalización y semafcrización con
sus equipos e instalaciones, y los
elementos e instalaeicnes para la

operación del transpcrte coiectivo;

l av [ ]
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lniciativa de decretc que reforma cliveirs*s articuìos del Código Urbano para el Estado de Jalisco relativos a

garantizar vrvienda cligna

lV. Los servicios e instalaciones
espec¡ales que lsquieran las
actividades de la industria, el
comercio y los servici*s:

V. Los componentes de la imagen
urbana, como arbolad,l, jardinería Y

mobiliario, y

r_ ai

Vl. Las demás que se requieran Para
lograr el asentarniento en
condiciones óptimai; para la vida de
la comunidad, para prüveer los usos
y destinos que incluyan según sea
ei caso ajustes ra;:onables que
garant¡cen la accesioÌ1ìdad unìversai,
la inclusión social y ì*s asistencias
iécnicas, relacionados con la

habitación, el trabajo, ia educación,
el esparcinrlento y i¿: nroviìidad.

Para las acciones urbanísticas que
impliquen la expansión del área
urbana, para el fracclonamiento de
terrenos o para la subdivlsión o
parcelación de la tierra, las
autoridades iocales deberán
asegurarse de que existe
congruencia con las nûrmas de
zonificación y plan*ación urbana
vigentas, ia viabilidad y factibilidad
para brindar ios servicios públicos y
extender rr amplia:" 1as redes de
agua, drenaje, energla alumbrado
público y eì ruranejc de desechos
sólidos cle rnanÐra segura Y

susteritable, sin afectar los
asentamientos coììndantes, sin
ocupar áreas de "iesgo o no
urbanizables y garaniizando la

suficiencia financiera para brindar
los servicios públ,r:os que se
generÈn,

vt I

Para las acciones urbanísticas que
impliquen la expansión del area
urbana, para el fraccionamiento de
terrenos o para la subdivisión o
parcelación de la tierra, las
autoridades locales deberán
asegurarse de que existe
congruencia con las normas de
zonificación y planeación urbana
vigentes, garantizar los servicios
públicos y extender o ampliar las
redes de agua, drenaje, energÍa,
alumbrado público y el manejo de
desechos sólidos de manera segura
y sustentable, sin afectar los
asentamientos coìindantes, sin
ocupar áreas de riesgo o no
urbanizables y garantizando la
sufìciencìa financiera para brindar
los servicios públicos que se
generen, caso contrario no se
podrán otorgar pernnisos o
licencia alguna.
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A¡ticufo 2'42. La recepción de obras
de urbanización se ¿i¿ordará por la

Deperidencia fMunrcipaì y se
realizará conforme 1as disposiciones
del presente Títuk:.
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lniciativa de decreto que reforma d¡versús articulos def Código LJrbano para el Estado de Jalisco relativos a

garanlizar viviend a d ig na

La incorporación o r$incûrporación
se aul.orizará una vez verif¡cado el
acto formal de rec*pción de las
obras de urbårizac¡ón y

equip¿miento urbanos f,l,l,slnos Çu€
tienen como princÌoal efecto que
éstas, así comû la aCministración de
los servicios públicos
correspondientes, $erán asumidos
por ay rntam¡entos c sils organ¡smos
operadores.

Una vez ejecutadas y recibidas por
la autcridad municipal cùmpetente
las obras de que se traie, correrâ a
cargo de ésta, según sus
atribuciones, la admrnistración
mantenimiento y prestacjón de los
servrcios públicos corf*spûnd¡entes.

Artícr¡lo 245. Para proceder a la
recepción de las obras de
urbanización, se reqilerirá que se
haya:

L E;ecutado las obras de
infraestructura bésica. las propias de
la acción urbanística y cut'nplido con
los requisitos establecidos en el
Proyecto Definitivo <Je Urbanización;

ll. Formalizado la erirega de las
áreas de vialidad y de: los espacios
para ias instalaciones públ¡cas y

otras áreas; de cesión para destinos;

lll Realizado los píigos por los
conceptos previstos en el presente
Título, conforme los piocedimientos
y tarifas que se determinen en las
leyes hacendarias y de ìngresos
municipales o en si.¡ caso,
garantizado el jnteres Ì'iscal; y

lV. En su caso, reparado ios daños
que h ubieren afer:tado áreas
públicas, a tercetcs, al medio
ambiente. o invad¡da seruidumbres.

La incorporaclón o reincorporación
se autorizará una vez verificado el
acto formal de recepción de las
obras de urbanización y
equipamiento urbanos, mismos que
tienen como principal efecto que
éstas se encuentren
coenpletarnente terminadas, así
co!'Tro garant¡zar la adnrinistración
de los servicios públicos
correspondientes, que serán
as¡,¡midos por ayuntan'rientos o
sus organismos operadores.

L Ejecutado todas las obras de
lniraestructura básica, las propias de
la acción urbanística y cumplido con
los requisitos establecidos en el
Proyecio Definitivo de Urbanización;

lV. Ën su caso, haber cornpletado
las repar"aciones a los daños que
hubieren afectado áreas públicas, a
terceros, al medio ambiente. o
invadido servidu rnbres.

ArtícuNo ?45. [... ]

ll ylll [ ]
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lniciativa de decretc que reforma divcrs¿s afticulos del Código Urbano para el Estado de Jalisco relativos a

ga?ntizar vivienda na

Artícr¡lo 246. El actü de entrega Y

recepc¡ón de obras ci* urbanización
perfeccionará ia transmisión a titulo
graturto, a favor de I patrimonio
municipal, de ìas vialidades
municìpales y de las áieas de cesiÓn
para destinos.

El ayuntamiento Procederá a

comprobar el registrc y en su caso,
tramitar la titulación de los predios y

fincas que se haya,r ;;lfectado a los
servicios públicos est*blecidos en el

Plan Parcial de Desarrollo Urbano y

en el proyecto ,lefinltivo de
urbanización.

Una vez que se reciban las obras de
urbanización el ayuntamiento estará
obligado a surninistræ: y administrar
los servicìos bás,icos Y el

equipamiento para el 1,.;ncionamiento
óptimo del asentanriento, conforme a

su i"égimen de oropiedad o
modalldad de ia acción urbanística.

Artícr:lo 25'1. Para ¡-e;¡lizar obras de
urbanización es inCispensable que
se cuente con el Proyecto Definitivo
de Urbanización qu* *rdene y regule
el crecimiento urban* para la zona
de qur: se trate

Los proyectos slafinltivos de
urbanización deberan realizarse por

un arquitecto, inç¡eniero civil
urbanista, ingeniero en obras 't
servicios o cualquier prcfesionista con
conocimierrtos efi materia de
urbanismo, con cedula legaimente
expedida por la Dìrección de
Profesiones dei EstaC¡ de Jalisco y

istrado como dlrector

Una vez que se reciban las obras de
urban ización el ayuntan'liento estará
obiigado a suministrar y administrar
los servicios báslcos y el
equipanriento para el funcionamiento
optimo del asentamiento, conforme a

su régimen de propiedad o
modalidad de la acción urbanÍsttca;
caso contrario, la autoridad que
haya recibido la urbanización sin
las condiciones para poder
brindar dichos servicios se hará
acneedona a las sanciones
comternpåadas en el presente
Código.

Artículo 251. [...]

Artículo ?46. [ ]
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lniciativa de decreto que reforma divr:rs¡s artículos del Código Llrbano para el Estado de Jalisco relativos a

gaøîlizil vivienda digna

conforìrìe a Io prev¡stc en Èl presenie
Código.

Cuancìo el Proyecic Definitivo de
Urban¡zación proponga una
rnodificación en el uso de suelo
previamente estabiecido, será
necesario pr0rÏ$ver una
modificación al plan de desarrollo
urbano de centro de pobiación o al
plan parcial de des¿rro{1o urbano,
conforme aì procedimiento
estipulado en el adÍculo 98 del
presente código y deberá ser
aprobado por *l pleno del
Ayuntamiento, prevla proPuesta
conterida en el dictamen técnico
elaborada por la dependencia
munic;pal.

El d¡ctamen técnicc señalado en el
presente artÍcule deT:erá ser
sometido a consulta pública de
acuerdo con los procedimienios
señalados en el ar:icuio 98 del
presente Codigo

En ningún caso se *ut¡rizarán obras
de urbanización en predios que
hubiesen sido incendìados de
manera intencronal. eJecretado así,
previo dictamen errit¡do por la

Secreiaría de Me¡;iic, Arnbiente y

Desarrollo Territoriaì, por ei término
de cincuenta afios.

Sin Conrelativo Ne podrán ser autorlzados
pnoyectos que no garanticen la
pnestación de servlcios básicos
de agua potable, alcantarillado,
luz elécårica, alumbrado público,
recolección de desechos y
te'ansponte público.

Artíct¡lo ?58. La ¡:ropr;esta dei
proyecto definitivo Cc urbanización
se presenl.ará ante ia Depeildencia
Municìpal, adjuntanrJo los siguientes
elementos,
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lniciativa de decretc que reforma dive rsr:s artícuios del Código Urbano para el Estado de Jalisco relativos a

garantizar vivienda digna

l. La carta de aceplación de los
directores responsäbles de su

elaboración y ejÈcucìón, con
autorización iegal y tegisti'o, donde
asumen la responsüit¡lidad de la

ejecuc¡ón, control y c*nstrucción de
las obras en los términos del
presente CódiEo;

ll. La acepiacióri expresa del
urbanizador de cunplir con la

terminación de las ¡bras en los
plazos consignados er: el calendario
de obras del Proyectc,

lli. La aceptación Ë1or parte del
urbanizador de! mont* de la garantía
que deberá otorgar para responder
del correctr¡ desempeño de las obras
en el tiempo prevista, que será del
orden del veinte po: *lento del valor
de la obra, rfiediatnte una {ianza
expedida por {JÍìi.ì compañía
autorizada.

lV. La aceptación i:ror parte dei
urbanrzador deå piaz* a ¡:artir de la

recepción de las obras de cada
etapa o la toiaildad de la

urbanización, durante el cual estará
obligaCo a respondet por los vicios
ocultos, mediante fianza expedida
por una compañía aut¡nzada por un
plazo no nlenor a Cos años, la cual
sólo será cancelada *':n aprobación
de la autoridad corre*pondiente;

V. La aceptación lor parte del
urbanizador de hacer entrega al
município de l¡s predios
comprendidos eil las áreas de
cesión para Cestincs, cuya
propiedad le coiresponde ai
Município, y

Vl. La acredìtaciór: del pago deï
derecho correspondiente a este
trámite, previsto en la Ley de
ln resos lVlunici

lll La aceptación por parte del
urbanizador del rnonto de la garantÍa
que deberá otorgar para responder
delcorrecto desempeño de las obras
en eltiempo previsto, así como para
la capacidad de garantizar la
pnestación de servicios básicos
que será del orden del veinte por
ciento del vaior de la obra, mediante
una fianza expedida por una
compañía autorizada;

lV La aceptacrón por parte del
urbanizador del plazo, a partir de la
recepción de las obras de cada
etapa o la totalidad de la
urbanización, durante el cuai estará
obligado a responder por los vicios
ocultos, mediante fianza expedida
por una compañía autorizada por un
plazo no menor a cinco años, la cual
sólo será cancelada con aprobación
de la autoridad correspondiente,

V [-a obligación expresa por parte
del urbanizador de hacer entrega al
rnunicipio de los predios
comprendidos en las áreas de
cesión para destinos, cuya
propiedad le corresponde al
Municipio. y
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Articuåo 265. Denire; de los diez días
hábiles siguientes a ia expedición de
la licencia de urbenización, se
deberá constituit' ante la

Dependenr:ia Encarç;ada de la

Hacienda lVlunicipal la Earantía que
aseguren la ejecución de las obras
de urbanización y elcumpiimiento de
todas y cada una de la:: obiigaciones
que deba asumir en lts términos de
éste Código

El monto cle esta gar*ntÍa será del
orden del veinte por r:rento dei valor
de las obras, rnediante una fianza
expedida por Lrn¿iì comPañía
autorizada por el tie:rpo necesario
para ejecutar la urb¿rnización, la cuai
será cancelada al recihirse las obras
por el Ayuntamie¡'lto.

La falta de cumplirniento de lo

anteric¡r motivará ia cancelación
inmedrata de ia licencia
correspondiente.

A.rtículo 290. El certlïicado de
habitabilidad lo expedirá la

Dependencia l\fiuniclpal, respecto de
toda edificacìón q!e Pretenda
utilizarse para cualqlier aciividad
humana, una vez que se haya
realizedo la insËección que
compruebe que el itmueble está
habilitado para currplir con las
funciones asignadas. sin nrenoscabo
de la salurd e integi'icarì de qutenes lo

vayan a aprovechai'

En las edificaciones nue\ias o en
ampliaciones y r*paraciones, la

Dependencia MunÌcipal verificará
que las obras se heyan realizado
conforme a los permisos y proyectos
autorizados

ruu$,jÍffip"

Artículo 265. Al momento de la

expedición de la licencia de
urbanización, se deberá constituir
ante la Dependencia Encargada de
la Hacienda Municipal la garantía
que aseguren la ejecución de las
obras de urbanización y el

cunrplimiento de todas y cada una de
las obligaciones que deba asumir en
los términos de éste Código.

Se deroga

Artículo 290. El certifìcado de
habitabilidad lo expedirá la

Dependencia Municipal, respecto de
toda edificación que pretenda
utilizarse para cualquier actividad
humana, Lrna vez que se haya
reaiizado la inspección que
compruebe que el inmueble está
habilitado para cunrplir con las
funciones asignadas, sin menoscabo
de la salud e integridad de quienes lo

vayan a aprovechar, igualmente se
cornprohará que hayan sido
recibidas por el ayuntamiento las
ohnas de urbanizacãón.

lniciaiiva de decreto que reforrna dive¡scs artículos del Código Urbano para ei Estado de Jalisco relatlvos a

garantìzar vivienda cligna
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lniciativa de decretc que reforma c.iiversL¡s artÍculos del Código Urbano para el Esiado de Jalisco relativos a

gaÊnIizil vivienda cligna

La utilización que $e dé a las
construcc¡ones, edìl¡cacìones e

instalaciones, deberé ser aquella
que haya srdo au'tctrzaija Por ei

mun¡clpio. ?ara da¡'les un

aprovechamiento o gìro distinto al

orig¡nalmente aprobae3o, se deberá
tramitar y obtener nueva
certificación.

Artículo 296. El url;anizador está
obligado, previameni* a permitir la
ocupación de predios o fincas o

escriturarlos a sus adquirentes, a

cumplìr estrictamenfe los siguientes
requisitos:

Antáculo 296. [. ]

l. Que haya cumplidc con el
proceriimiento prervisto en los
adículos 242 al248 y, en el caso de
urbanizaciones de cljetivo social,
que el municipio i:aya recibido de
conformidad las ohras mínimas,
conforme Ias fraccicnes V y Vl del
artículo 327 de éste Üédigo;

ll. Que se haya constituido la

garanria a fin de rep: ner o corregir
las obras que pressnien defectos
ocultos de construccr*n, por un plazo
no menor de dos añus, respecto de
la totalidad del proyecto o la etapa
correspondiente;

lll. Que se hayan pagado o
garanlizado las oblìgaciones fiscales
a su cargo, como se inCica en la

fracción lll del artícul* 245 de este
Códigc, y

lV. Que el AytLntamiento otorgue
autorización expre$ã para realizar
iales enajenacÌcnes

Se exceplúa de ¡J anterior y

únicar¡ente para el raso de venta de
predias o fincas lo Cispuesto por el

artículo 298 del pre*ente.

ll. Que se haya constituido la
garantía a fin de reponer o corregir
las obras que presenten defectos
ocultos de construcción así como
pära garantizar los servicios
básicos por un plazo no menor de
cír¡co años, respecto de la totalidad
del proyecto o la etapa
correspond iente,

lll.ylV.[..]
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lniciativa de decreto que reforma divercrs artículos del Código Urbano para el Estado de Jaiisco relativos a

garanlizar vivienda (ligna

Para cbtener la â"ltcrizaciÓn para

enajenar terrenos, o pi'ediÐs y f¡ncas
en los casos de ilibanización Y

edificacion simul:nneäs, se
presentará solicitud sctmpañando lã
documentaclón qLje acred¡te el
cumplimiento de los r€;quisltos antes
previsios. Recibida l¿l soiicìtud se
resolverá ctorgandc ) negando la

autorización, en un plazo de seis
dÍas.

Artict¡lo 299. l.-.!na vez conciuidas las

obras de urbanización
Antículo 299. [...]

l. La dependencia,nuniciPal, en
base a la supervisión permanente de
los proyectos de urbanízación y de la
inspección final verjfic¿lrá si las obras
fueron realizadas en concordancia
con el Froyecto de Urbanización, si

respetó la determ¡n¿ción, usos Y

destinos, si ejecutó las obras de
urban;zación y equiparniento en las
áreas de cesión, esí como las
específ¡caciones de *onstrucciÓn y

normas de calidad de las mismas;

l. ai lii. [ ..]

ll Una vez que las obras estén
concl¡-;idas conforme a 1a fracción
anterior, el municlÐio resPectivo
asumrrá su responsabilidad
procedienclo a su f€üepción en un
plazo no rnayor de 2Û días hábiles;

lll. Cuando las ebras de
urbanizacìón se reaìicen en etapas,
éstas pocìrán recibìrse en forma
secuencial, conforrne¡ al proyecto
definitivo de urbanización
autorizado, y

..ii ::

'fì

i
I

ì

l

i
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lV. La dependencia rcunicipal p€d+a

solicitar a ias dependencias,
organismos público* y entidades
concesionarias, que tengan a su
cargo la operación de servicios
públicos, que acrediten
representantes y clncurran a! acto
de recepcrón de obras de
urbanización.

lV La dependencia municipal
solicitará a las dependencias,
organismos públicos y entidades
concesionarias, que tengan a su
cargo la operación de servicios
públicos. que acredlten
representantes y concurran al acto
de recepción de obras de
urbanización.
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I. CmÌtan fundar y motivar
debidamerrte i+s actos
administrativos que expidan;

ll. Requieran o cr¡ndicionen Ia

tramitación de un procedimiento y su

resolución definitiva *l cumplimiento
de requisitos o a la reaiización de
acciones que no estén
expresamente previstos en este
Código. los reglamerrlos estatales y

municipales que $e expidan COn l

base en sus disposlciones o en la
Ley del Procedimtento
Administrativo.

lll. No cumpian los piazos y términos
estabìecidos en los trámites
correspondientes,

lV. Ncl observen u *nritan acatar las
disposiciorres iegales vigentes, y

V. Nc hayan impu*sto medidas de
segurrdad y con ellc se causó daño a
terceros o no ira5rari seguido los
procedimientos de sanción
administrativa dentrc de los plazos
legales.

r"rÚe4sñ

l. al lV. [. .]

V ltlo hayan impuesto medidas de
seguridad y con ello se causó daño a
terceros, no hayan seguido los
procedirnientos de sanción
administrativa dentro de los plazos
legales o reciban obras de
urhanización de fraccionamientos
de los que no puedan prestarse
se¡"viclos básicos.

l]ËË?ËF *Ërucip"___
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lniciativa de decretc que reforma djversos artículos del Cócìigo Urbano para el Estado de Jalisco relativos a

garantizar vivienda d na

^A¡'ticr.¡lo 373. l-ti; servidores
públicos estatales )' mun¡cipales
encargados de la aplicación del
preserrte Código ìnc¡rren en
responsabilidad y se harán
acreedores a la sanción que
corresponda, cuando

Artículo 373. [...]

!.r ,:1
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lniciaiiva de decretc que reforma díverscs artículos del CÓdigo Urbano para el Estado Ce Jalisco relativos a

niizar vivienda tligna

Confonrne a lo antev"lormer¡te expL.¡esto, sometemûs a la

consideración cie estã honûrable Asamblea la siguiente iniciativa
de:

PFCRETO

QUE REFO$IMA LüS ARTíCULOS 234, 23V, 242, 245, 246, 251,
258,265,2S0, 296, 2Sg Y S73 DEL TÓÐIGÕ URBANO PARA EL
ESTAE}O DË JI\LISTffi"

Único. Se reforrna los ãrtíaL,ålGS 234, 23V,242,245,246, 251,258,
265, 290, 296,29S Y 373 del Código Urbano para el Estado de

Jalisco, para quedar cÕrfio sigue.

CÓP¡çO {..,RBANO PP.RA EL ESTAßO DE JAI-ISCO

Artículo 234,1...1

En todo caso, las obras de cabeza o nedes de infraestructura del
proyecto correrán ä carüo del propietario o promovente. En el caso
de fraccionamientts 0 tünjL.intos urbants, además deberán asl.¡mir

eN costo de las obras viæÍ*s y slstemas de movilidad necesarias para
garant¡zar la conectividæri entre la acción urbanística de que se trate
y el centro de poblaciósr snás cercano, en dimensión y calidad tales,
que perrnita el tránsito ds transporte público que se genere, adernás
de generar los äcuerdû$ prnpios para qLle exista este servicio-

El Plan Pareial a que s*, refiere el párrafo tercero, deberán contar
con el dictarnen de congruencia emitido por åa dependencia estatal
en n'ìateria de desarnclfl* urba¡'lo, en el que se establecerá que las

obras de infraestructuna. que garanticen la prestación de todos los
servicios, así corno las externalidades negatlvas que genere, serán
a cuenta de! interesadÐ.
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lniciativa de decretc que reforma divers¡s aftículos del Cód¡go lJrbano para el Estado de Jalisco relativos a

garaniizar vivienda digna

Artículo 237. [...]

l.aV.[..]

vt []
Para las acclones urþanístieas que ißlp¡iquen la exparls¡ón del área
urbana, para el fracciot":*miento de terrenos o para la subdivisión o
parcelac¡ón de la tierra, l*¡s autoridades locales deberán asegurarse
de que existe congrllerìÐiâ con åas normas de zonificación y
planeación ilrbana vigentes, garantizar los servicios públicos y
extender o ampliar åas redes de agua, drenaje, energía, alu¡'nbrado
publico y e{ manejo cie desechos sóåídos de manera segura y

sustentable, sin afectar åos asentam¡entos colindantes, sin ocupar
áreas de riesgo o t'10 u¡rbanizables y garantizando åa suficiencia
financiera para brindar åcls $ervicios publicos que se generen, caso
contrario no se podrå¡'r *torgan permisos o licencia alguna.

Artículo 242" 1...1

La incorporación o reãrrcorporación se autorizará una vez verificado
el acto forn¡al de recepción de las obras de urbanización y

equipamiento u¡rbanos, vnisrrtos que tienen como principal efecto
que éstas $e encuentr*n completamente terminadas, así como
garantizar la adnrinistræción de los servicios públicos
correspondientes, qule xeraán asumidos por ayuntamientos o sus
organlsmos operadore$.

Una vez ejecutadas y recibidas ptc' la autonidad rnunicipal
competente por está åas nbras de que se trate, conrerán a su cargo,
según sus atribu¿cion*s, la adrninistracion, mantenimiento y
prestación de los servi*i*s 6:úblicos correspCIndientes.
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lniciativa de decretc que reforma div*rs¡s adiculos del Cóciigo Urbano para el Estado de Jalisco relatlvos a

gar antizar viviend a dig na

l. Ejecutadas todas {as *bræs de infraestructura básica, las propias
de la acc¡ón urbanístícå y c{-lrlplido con los requisitos establecidos
en el Froyecto Definitivc de LJrbanizaciÓn;

ll ylll t .l

lV. En su caso, haber tompietado las reparac¡ones a los daños que
hubieren afectado áneas públicas, a terceros, al medio ambiente, o
invadido serv¡dumbres

Artículo 246" [. .]

Una vez que se reciban las obnas de urbanizac¡ón, el ayuntamiento
estará obligado a su¡mlnlstrar y adrninistrar fos servic¡os básicos y
el equipamiento para eT funcionamiento óptimo del asentamiento,
conforme a su régrmen de propiedad o modalidad de la acción
urbanística; caso contr;aric, la autoridad que haya recibido la

urbanízación sin las r:ondiciones para poder brindar dichos
servicios se hará äcs"eedora a las sanciones contempladas en el
presente Código.

Artículo 251" [...]

f,lo podrán ser a¿"*torlsados proyectos qL¡e no garanticen la
prestación de st-'nvicios básãcos de aguä potable, alcantarillado. luz
eléctrlca, alumbrado puabåico, recolección de desechos, vlalidades y

transporte público.
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Iniciativa de decreto que reforma cliverscs articulos deÌ Código Urbano para el Estado de Jalisco relativos a

garantizar vjvienda na
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lll. l-a aceptación ptr pär{e de{ urbanizador del monto de la garantía
que deberá otorgar patä respünder del cornecto desernpeño de las

obras en ei tiempo Brev¡sto, así corno Para la capacidad de
garantizar la prestaciór: ele servicios báslcos que será del orden del
veinte por ciÐnto del vaå*r de la obra, mediante una f¡anza expedida
por una cornpañía autcrtzada;

lV. [-a aceptación por pãårte del urbanrizador del plazo, a partir de la
recepción cle las obras de cada etapa o la totalidad de la

urbanización, durante eå cual estará obligado a responder por los

vicios ocultos, mediafite fianza expedida por ulra compañía
autorizada por L¡n plazt nCI rnenor a c¡nco äñoS, la cua! sólo será
cancelada cÐn aprthaË¡ün de la autoridad correspondiente;

V. La obligación expresü por parte del urbanixador de hacer entrega
al municipio de los predios tCImprendidos en las áreas de cesión
para destinos, cl;ya prÕF¡edad le corresponde al Munrcipio, y

VI I]
Artículo 2G5. ,Al rfitffi#ntÐ de la exped¡cåÓn de la licencia de

urban¡zación, se deberá coylstituir ante {a Dependencla Encargada
de la Hacienda fb{unicípaå la garantía qule aseguren la ejecución de
las obras de urbanizacion y el cumplimiento de todas y cada una de
las obligaciones qLie dehra æsLåmir en IGS ténr¡'¡inos de este CÓdigo.

Se deroga

Artículo 29ø. El ces-tlficædo de hahitabllidad lo expedirá la

Dependencia [r/unicipaå, respecto de toda edificación que pretenda
utilizarse para cualqulel" aetividad l"¡umana, una vez que se haya
realizaclo la inspeccion que conxpruebe que el inmueble está
habilitado para aurnipiir con las funciones as¡Enadas, sin
menoscabo de la sal¡;d e integridad de quienes lo vayan a

tryLTJ
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lniciat¡va de decretÐ que reforma div-€rsoS artículos del CÓdigo Urbano para el Estado de Jalisco relativos a

garanlizar vivienda digna

aprovechar, iguahdrent* se cömprobará que hayan sido recibidas
por el ayuntarïientt las {}bras de urbanizacitn.

Artículo 296. [. .]

ll. Que se haya const¡tuldÕ la garantía a fin de reporìer o corregir
las obras qL¡e presenten defectos ocultos de {:onstrucciÓn, así corno
para Earanitzar Nos sen¡icios básicos por urì plazo no menor de
cinco años. respecte de $a totalidad deå proyecto o la etapa
correspondier¡te;

lll [ ]y

tv.I

Artíct¡lo 299" [. .]

l. al lll. [. ]
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lV. La dependiencia rïun¡c¡pal solicitaná a las dependencias,
organismos públicos y *ntic{ades concesionar¡as, que tengan ä su

carEo la operación de serv¡cios pubåicos, que acrediten
representantes y corrclirran al atto de recepción de obras de
urbanización.

Artículo 373. [. .]

Iai lV.[.]
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lniciativa de decreto que reforma divers*s a*iculos del Código Urbano para el Esiado de Jalisco relativos a

garanlizar vivienda digna

V. lrJo hayan impuesto rnedidas de seguridad y con ello se causó
daño a terceros, r-ìo hayan seguido los procedimientos de sanción
administrativa dents'o cj* lcs plazos legales o rec¡ban obras de

urbanización de fraccicn;amientos de los que no puedan prestarse
servicios básicos.

TRATdSITORITS

PRIMERO. Ël presente decneto entrará en v¡gor al día siguiente de

su pub[¡caciorì en eå Perir:dico CficiaN "El Estado de Jalisco".

SEGUNDO. Los ayuntårïientos contarán cor'l un plazo de 60 días
para hacer las adecuaciones a sus normatividades y

reglamentaciones rËsPe{:tivðs"

Sailór¡ de $ssio$ies del Fode¡'Legislativo

Guac*alajara, Jäli$cc, a la fecha de su presentación

.iuäi* Cé r l-l¡.¡rtada¡ Luma
LXIV LTCISlnTT¡RA DEL

CcNcRËSo DEL ESTRNC DE JALISCO
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