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H. CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO
Palacio Legislativo
Av. Hidalgo No.222
Guadalajara, Jalisco.

ORGANO TECNICO DE HACIENDA PUBLICA
Av. Juárez 237 Primer piso, Colonia Centro.
Guadalajara Jalisco.
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20DE AGOSTO DE2O25

I ??o ).-

2 1 A.GO ?t25

G08ttnx0 n f{l8lPÂL 0t IAIPI tr atlrll0t

PODER

HORA

tr

/) S-þrr{)
flaww\ jU

n
U

Adjunto al presente, para su aprobación la lniciativa de Tabla de Valores Catastrales del

municipio de Talpa de Allende, Jatisco para el ejercicio fiscal 2026, según lo estipulado

en el artículo 54, fracción Vl de la Ley de Catastro Municipal y el artículo 67 del Reglamento

de la Ley de Catastro Municipal ambos del Estado de Jalisco.

Se relaciona la documentaciÓn que se entrega

1. Iniciativa de Tabla de Valores.

2. Acta de cabildo donde se aprueban las tablas de valores 2026.

3. Acta de conformación del Consejo Técnico Catastral Municipal.

4. Dictamen delConsejo Técnico Catastral del Estado.

S. Comparativo de incrementos en los valores catastrales de construcciÓn, urbanos y

rústicos.
6. Un CD que contiene los documentos descritos.

Sin más por el momento agradeciendo de antemano sus atenciones quedo como su atento

y seguro servidor
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ATENTAMENTE

LPA DE ALLENDE, JALISCO A 20 DE AGOSTO DEL 2025
PRESIDENTA MUNIC L<

SANCHEZ MORO
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b)

c)

ACTA DEL CONSEJO TECNICO CATASTRAL
DE TALPA DE ALLENDE JALISCO.

En la población de Talpa de Allende, Jalisco; siendo las l0:00 horas del día 17 de junio de2025, en

el local qu" o.upu el Cabildo de este H. Ayuntamiento, se reunieron los CC. Dra. Patricia Sánchez Moro, Lic.

Ernesto Trujillo López y Abg. Rubén Armando Amaral Acosta, en su carácter de Presidente Municipal,

Tesorero y Directoi ¿e Catãstro Municipal, respectivamente, así mismo, previa cita que se les hizo,

.o*p-".i".on los CC. Lic. Ahimara Sarali Guerra Haro, Regidor Comisionado; C. Ramón Garibay Bravo,

repråsentando el Sector Industrial y Comercial, C. Amulfo Palomera Pantoja, representando el Sector

Agropecuario, Arq. Víctor Manuel Guznán Pérez en representación de los Propietarios de las Fincas Urbanas;

y 
"ro-o 

invitados el Arq. Luis Armando Hernandez Aguilar, en representación del Colegio de Peritos

Valuadores, el lng. Francisco Javier pérez Gonzítlez, en representación del Colegio de Ingenieros Civiles del

Estado de Jalisco y el Lic. Luis Alberto GonzítlezValdés, Notario Público número I de Mascota, Jalisco.

previa lista de presentes. Tomó la palabra el C. Presidente Municipal, haciendo del Conocimiento a

todos los Asistentes el motivo de su comparecencia era con el f,rn de dejar Definido nuevamente el CoNSEJO

TÉCNICO CATASTRAL MLINICIPAL y presentar las modificaciones para la acfialización de las tablas de

valores para el municipio de Talpa de Allende, Jalisco y que regirán el año 2026.

Después de haber tratado los diferentes puntos relacionados con el tema de que se trató, se llegaron

a las siguientes conclusiones:

pRIMERO: El Consejo Técnico Catastral Municipal de Talpa de Allende, Jalisco basado en el artículo 23 de

la ley de Catastro Municipal del Estado vigente; quedó conformado de la siguiente manera:

Dra. Patricia Sánchez Moro
Lic. Ernesto Truiillo López
Abg. Rubén Armando Amaral Acosta
Lic. Ahimara Sarali Guerra Haro
C. Ramón Garibay Bravo
C. Arnulfo Palomera Pantoja
Arq. Víctor Manuel GuzrnânPétez
Arq. Luis Armando Hernandez Aguilar
Ing. Francisco Javier Pérez Gonzáúez

Lic. Luis Alberto Gonzíiez Valdés.

Presidente del Consejo
Secretario del Consejo
Director de Catasffo
Regidor Comisionado
Rep. Sector lndustrial y Comercial
Rep. Sector Agropecuario
Rep. Propietarios de Fincas Urbanas

Rep. del Consejo Intergrupal de Valuadores
Rep. del Colegio de Ingenieros Civiles
Rep. Colegio de Notarios del Estado de Jalisco

a)

SEGUNDO: El Director de Catastro informa al Conse-io Municipal, las nuevas adecuaciones en la lámina de

valores de construcción para el Ejercicio Fiscal 2026 que el Consejo Técnico del Estado de Jalisco tealizó,

añadiendo nuevos valores a las clasificaciones y modificando la calidad de las mismas, quedando de la

siguiente manera:

En tipos de construcciones permanentes habitacionales, comerciales y de servicios, asi como también, tipos

de cónstrucciones permanentes industriales, se modifican los rangos de edad quedando como: Moderno 1

(construcciones de 0 a 5 años), Moderno 2 (consffucciones de 6 a 10 años), Semi-moderno I (construcciones

de ll a20 años), Semi-moderno2 (construcciones de 21 a30 años), Antiguo I (construcciones de 31 a40
años), Antiguo 2 (construcciones de 4l o mas años)

En tipos de construcciones permanentes habitacionales, comerciales y de servicio, se retira la calidad de

construcción "Austero", quedando únicamente las calidades "Lujo", "Superior", "Medio" y "Económico".

En tipos de construcciones provisionales, uso transitorio y fácil remoción, además de contar ya con las

calidades de "Superior", "Medio" y "Económico'', se añade una nueva calidad denominada "Contenedores

Marítimos".
Se añadió nuevos tipos de consfrucciones especiales. las cuales son: "Tipo de construcciones especiales

Palapas", "Tipo de consffucciones especiales Lonarias''" "Tipo de construcciones especiales Invemaderos de

estructura y plástico", "Tipo de construcciones especiales superficie empastada" y "Tipo de construcciones

especiales, naves pecuarias".

d)
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2024'2021 TERCERo: El Director de catasrro te reatiza al consejo Municipal, las siguientes propuestas de

mil¡rur{ctp¡¡¡npÀErufrç modificaciones, ajustes y adecuaciones a las Tablas de Valores para el Ejercicio Fiscal2026:

a) Propuesta de aumentar elTo/oel valor de calles en general'

Se åprueba por unanimidad tomando en cuenta que el incremento de forma global, representan acciones para

combatfu la inflación actual y mejoran la plusvalía de la zona'

b) propuesta de aumentar unTo/o en los valores de construcción respecto a los valores sugeridos y añadidos por

el Consejo Técnico Catastral del Estado de Jalisco'

Se aprueba por unanimidad ajustando el porcentaje sobre los valores de construcción vigentes, al igual

ajusåndo a làs nuevos valores propuestos por el Consejo Técnico del Estado de Jalisco.

c) propuesta de aumentar el 77o sobre los valores por hectárea para predios rusticos respecto de los valores

sugeridos por el Consejo Técnico Catastral del Estado de Jalisco'

Se apruebã por unanimidad tomando en cuenta que representa una acción para combatir la inflación

económica.

d) propuesta de aumentar el 770 sobre los valores de localidades, delegaciones, fraccionamientos, que cuentan
' 

co,,un máximo de l0 manzanas respecto de los valores sugeridos por el Consejo Técnico Catastral del Estado

de Jalisco.
Se aprueba por unanimidad toda vez que dicho aumento a las localidades es necesario para el desarrollo de

las zonas y ayuda a dotar de servicios indispensables.

e) propuesta de nombrar un representante del Consejo Técnico Catastral para la firma de tablas de valores.

Se propone como represeniante para dar agilidad al proceso, a la Presidenta Municipal y Presidenta del

Consejà Técnico Catastral Municipal, Dra. Patricia Sanchez Moro, quien acepta el cargo como representante

para validar el proyecto de tablas de valores 2026.

Estando todos de Acuerdo en la forma que quedó integrado el citado Consejo y asignado lo.s distintos

valores siendo las l2:30 Hrs. Se da por terminaáa lareunión firmando todos los asistentes la P¡eseäte Acta.
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GUZMAN PEREZ ARO. LUIS ARMANDO H
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ARQ.
REP. DE PROP. FINCAS URBANAS

tNG. FRANCISCO JAVIER PEREZ GONZALEZ
REP. DE COLEGIO DE ¡NGENIEROS

CIVILES

ERNANDEZAGUILAR
REP. DEL CONSEJO INTERGRUPAL DE

VALUADORES

LIC. LUIS ALBERTO GONZALEZ VALDES
REP. DEL COLEGIO DE NOTARIOS DEL

ESTADO DE JALISCO
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CE DE ACUE YUNTAMIE

Décima Segunda Sesión Ordinaria
15 de agosto de 2025

a

t ''[ ir
lrl

:"j
.tJ

A QUIEN CORRESPONDA
) :.$; PRESENTE

Ø ç,1 El suscrito LlC. ALBERTO EDUARDO VALENCIA RUELAS, en mi carácter de Secretario

General de H. Ayuntamiento Constitucional de Talpa de Allende, Ja isco; Periodo

2024-2027 2024-2027 y con fundamento el Artículo 63 de la Ley del Gobìerno y la

rgtffii¡¡u¡ctpAr¡rru.p¡ o¡ ¡xdd m i nistración Pú bI ica M u n ici pa I de I Esta do de Jalisco por el presente hago constar

v;

C E R TI F I C O

eue en la Décima Segunda Sesión Ordinaria de Ayuntamiento de fecha 1-5 de agosto

de 2025,en el PUNTO NUMERO CINCO del orden del día: "ANÁUSIS Y EN SU CASO

APROBACIÓN DE LAS TABLAS DE VALORES CATASTRALES PARA EL MUNICIPIO DE

TALPA DE ALLENDE, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026." Se asentó el acuerdo que a la

letra dice:

"POR UNANIMIDAD DE YOIOS DE LOS ONCE REG/DORES QUE INTEGRAN ESIE H,

AY(JNTAMIENIO CONSI/IUCIONAL DE TALPA DE ALLENDE, ESTADO DE JALISCO, PERIODO

2024-2027; DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 115 FRAC /v /NC/SO e) DE LA

coNSI/ruC rcN P)L|TICADE tOS ESIADOS UN/DOS MEXICANOS, EL ART1CIJLO 54 FRACCION

VI, DE LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO Y LA FRACCION I DEL

ARTíCULI 37 DE LA LEY DEL GIBIERNI Y LA ADMINISTRACION PÚBuCA MUNICIPAL DEL

ESIADO DE JALISCO; SE APRI,JEBAN EN tO PARTICULAR Y EN LO GENERAL LAS TABLAS DE

YALORES CATASTRALES DEt MUNICIPIO DE TALPA DE ALLENDE, JALISCO PARA EL

EJERCIIO F/SCAI 2026 CON UN INCREMENTO GENERALDELT%,

SE FACULTA A LA C. PRESIDENTA MIJNICIPAL, DRA. PATRICIA SANCHEZ I'IORO Y AL

SECREIAR/O GENERAL, LIC. ALBERTO EDUARDO VALENCIA RUELAS, PARA QUE REMITAN A

LA AM LEGISLATURA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO, EL PRESENTE

PROYECTO DE TABLAS DE VALORES CAIASIRALES PARA EL MUNICIPIO DE TALPA DE

ALLENDE, JALTSCO PARA EL EIERC]}O F/SCAL 2026; PARA SU ELEVADA CONS/DERA C!ON.'

Habiéndose reunido el H. Ayuntamiento 2024-2027 en el Recinto Oficial de Sesiones del

Palacio Municipal, con domicilio en Calle lndependencia # 32, Colonia Centro deTalpa de

Allende y existiendo quórum legal, con la asistencia de la Dra. Patricia Sánchez Moro,

Presidenta Municipal, lng. Santiago Cárdenas Cibrián, Síndico Municipal; y los C.C.

Regidores y Regidoras: Karla Socorro Ochoa Huerta, Mtro. José Guadalupe Gil Nungaray,

Lic. Rosa lmelda Peña Pelayo, Lic. Francisco lavier Torres Oviedo, Abg. Ahimara Sarali

Guerra Haro, Dr. Héctor Ernesto Guzmán Velasco, Lic. Noemy Novoa Alejandre, C. Marco

Antonio Franco Palomera y Dra. Julia Lisset Bobadilla Zúñiga.

Se extiende la presente en Talpa de Allende los 18 días del mes de agosto de

ATEN AMlt{S¡----=

c.'

ALBERTO EDUARDO VALENCIA RUELAS

2025

vo.

Domicilio: lndependencia #32 Teléfono: 388 3850009
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CACIóN DE D

Décima Segunda Sesión Ordinaria

15 de agosto de 2025
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EI SUSCTIIO LIC. ALBERTO EDUARDO VALENCIA RUELAS' CN Mi CATáCICT dC SCCTCTAT|O

- General del H. Ayuntamiento constitucional de Talpa de Allende, Jalisco; Periodo

7 iõio roy y con fundamento el Artículo 63 de la Lev del Gobierno v la

iu¡0dministración Pública Municipal del Estado de Jalisco por el presente hago constar

Y;

C E R TI F I C O

Que en la Décima Segunda sesión ordinaria de Ayuntamiento de fecha L5 de agosto

de 2025, en el PUNTO NUMERO CINCO del orden del día: "ANÁUSIS Y EN SU CASO

APROBACIÓN DE LAS TABLAS DE VALORES CATASTRALES PARA EL MUNICIPIO DE

TALPA DE ALLENDE, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2026." Se asentó el acuerdo que a la

letra dice:

,POR UNAN IMIDAD DE YOIOS DE LOS ONCE REG/DORES QUE INTEGRAN ESIE H'

AYUNTAMIENIO CONSI/TUCIONAL DE TALPA DE ALLENDE, ESTADO DE JALISCO, PERIODO

2024-2027; DE CONFORMIDAD CON EL ARTICIJLO 115 FRAC lv /NC/SO e) DE LA

CONSI/ruC ñU POÚrrcNDE tOS ESIADOS UN/DOS MEXICÁNOS , EL ART1CIJLO 54 FRACCION

VI, DE LA LEY DE CATASTRI MIJNICIPAL DEL ESIÁDO DE JALISCO Y LA FRACCIÓN I DEL

ART1CULO 37 DE LA LEY DEL GOBIERNO Y U ADMINISTRACION PÚBLICA MUNICIPAL DEL

ESTADO DE JALISCO; SE APRUEBAN EN LO PARTICIJLAR Y EN LO GENERAL LAS IABLAS DE

YALORES CATASTRALES DEL MIJNICIPIO DE TALPA DE ALLENDE, JALISCO PARA EL

EJERCIITFISCAL2026CoNUNINCREMENIOGENERALDELT%.

SE FACULTA A U C. PRESIDENTA MIJNICIPAL, DRA. PATRICIA SANCHEZ MORO Y AL

SECREIAR/ O GENERAL, LIC. ALBERTO EDUARDO VALENCIA RUELAS, PARA QUE REMITAN A

LA AIV LEGISLATURA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO, EL PRESENTE

PROYECTO DE TABLAS DE VALORES CAIASIRALES PARA EL MUNICIPIO DE TALPA DE

ALLENDE,JALISCO PARA EL EJERCICTO F/SCAI 2026; PARA Su ELEVADA CONS/DERA CIÓN''

Habiéndose reunido el H. Ayuntamiento 2024-2027 en el Recinto oficial de Sesiones del

palacio Municipal, con domicilio en Calle lndependencia # 32, Colonia Centro de Talpa de

Allende y existiendo quórum legal, con la asistencia de la Dra. Patricia Sánchez Moro,

presidenta Municipal, lng. Santiago Cárdenas Cibrián, Síndico Municipal; y los C.C.

Regidores y Regidoras: Karla Socorro Ochoa Huerta, Mtro. José Guadalupe Gil Nungaray,

Lic. Rosa lmelda Peña Pelayo, Lic. Francisco Javler Torres Oviedo, Abg. Ahimara Sarali

Guerra Haro, Dr. Héctor Ernesto Guzmán Velasco, Lic. Noemy Novoa Alejandre, C. Marco

Antonio Franco Palomera y Dra. Julia Lisset Bobadilla zúñiga.

Se extiende la presente en Talpa de Allende, Jal.; a los 1-8 días del mes de agosto de

2025
ATENT ENTE

i-

ALBERTO EDUARDO VALENCIA RUEI.AS

CCP Archivo.

Domicilio: lndependencia #32 Teléfono: 388 3850009
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CERTIFICAC|óN DE ACUERDO DE AYUNTAMIENTO

Décima Segunda Sesión Ordinaria

15 de agosto de 2025

¡: -,[ -/^ì
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\* A QUIEN CORRESPONDA

PRESENTE:

EI SUSCT|IO LIC. ALBERTO EDUARDO VALENCIA RUEIAS' CN Mi CATáCICT dC SCcretario

GeneraldelH.AyuntamientoConstitucionaldeTalpadeA lende, Jalisco; Pe riodo

2924-2A27 2024-2027 y con fundamento el Artículo 63 de la Ley de Gobierno y la

lilEmu milcplt ¡¡ rn p¡ or ludd m i n istra ci ón Pública Municipal del Estado de Jalisco por e I presente hago constar

v

C E R TI F I C O

Que en la Décima segunda Sesión ordinaria de Ayuntamiento de fecha 15 de agosto

de 2025, en el PUNTO NUMERO CINCO del orden del día: "ANÁUSIS Y EN SU CASO

APRoBACIóN DE LAS TABLAS DE VALORES CATASTRALES PARA EL MUNICIPIO DE

TALPA DE ALLENDE, PARA EL EJERCICIO FlscAL 2026." Se asentó el acuerdo que a la

letra dice:

,POR IJNANIMIDAD DE YOTOS DE LOS ONCE REG/DORES QUE INTEGRAN ESIE H'

AYUNTAMIENTO CONSI/ru CIONAL DE TALPA DE ALLENDE, ESTADO DE JALISCO' PERIODO

2024-2027; DE CONFORMTDAD CON EL ARTICULO 115 FRAC /v /NC/SO e) DE LA

CONSI/ruC rcfrt pOúrrcnDE LOS ESIADOS UNIDOS MEXICANOS, EL ARTíCyLO 54 FRACCION

VI, DE LA LEY DE CATAITRI MUNICIPAL DEL ESIADO DE JALISCO Y LA FRACCIÓN I DEL

ARTíCULI 37 DE LA LEY DEL GIBIERNI Y LA ADMINISTRACIÓN PÚBLICA MUNICIPAL DEL

ESTADO DE JALISCO; SE APRUEBAN EN LO PARTICIJLAR Y EN LO GENERAL LAS IAELÁS DE

YALORES CATASTRALES DEL MI,JNICIPIO DE TALPA DE ALLENDE, JALISCO PARA EL

EJERCICIO FISCAL 2026 CON IJN INCREMENIO GENERA L DEL 7%'

SE FACULTA A LA C. PRESIDENTA M'JNICIPAL, DRA. PATRICIA SANCHEZ MORO Y AL

SECREIAR/ O GENERAL, LIC. ALBERTO EDUARDO VALENCIA RUEIAS, PARA QUE REMITAN A

LA IXIV LEGISUTURA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO, EL PRESENTE

PROYECTO DE TABLAS DE VALORES CAIASIRALES PARA EL MUNICIPIO DE TALPA DE

ALLENDE,JALISCO PARA EL EJERCICIO F/SCAL 2026; PARA SU ELEVADA CONS/DERA CIÓN.,

Habiéndose reunido el H. Ayuntamiento 2024-2027 en el Recinto Oficial de Sesiones del

palacio Municipal, con domicilio en Calle lndependencia # 32, Colonia Centro de Talpa de

Allende y existiendo quórum legal, con la asistencia de la Dra. Patricia Sánchez Moro,

presidenta Municipal, lng. santiago Cárdenas cibrián, síndico Municipal; y los c'c.

Regidores y Regidoras: Karla Socorro Ochoa Huerta, Mtro. José Guadalupe Gil Nungaray,

Lic. Rosa lmelda Peña Pelayo, Lic. Francisco lavier Torres Oviedo, Abg. Ahimara Sarali

Guerra Haro, Dr. Héctor Ernesto Guzmán Velasco, Lic. Noemy Novoa Alejandre, c. Marco

Antonio Franco Palomera y Dra. Julia Lisset Bobadilla Zúñiga.

nte en Talpa de Allende los 18 días del mes de agosto deaSe extiende la Prese

2025.

C. ALBERTO EDUARDO VALENCIA RUELAS

CCP Archivo

Domicilio: lndependencia #32 Teléfono: 388 3850009



Sesretaría de la
Hacienda Pública

CATA$RALDEL

ESTADO

Número: SHP/SUDGIC/DC/I 906 12025

c. T. c. E.

Guadalajara , Jal.,29 de julio de 2025

Dra. Patricia Sánchez Moro
Presidenta Municipal
Talpa de Allende, Jalisco
Presente.

En mi carácter de Presidente del Consejo Técnico Catastral del Estado y de

conformidad con lo previsto en los artículos 19 al23 y 54 de la Ley de Catastro
Municipal del Estado, me permito remitir a usted el dictamen técnico resultante

de la revisión del Proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Terreno y
Construcción 2025, para el ejercicio fiscal 2026, que en cumplimiento con lo que

dicta la citada Ley, tuvo a bien presentar ante dicho Consejo para su análisis.

En fa primera sesión extraordinaria celebrada el día 25 dejulio del presente año,

el pleno del Consejo Técnico Catastral del Estado revisó su proyecto de Tablas
de Valores, el cual previamente fue analizado por la Comisión Técnica de

Valores del propio Consejo. Antes de continuar con el proceso de aprobación,
respetuosamente se hace de su conocimiento:

Considerandos:

Primero: El Catastro Municipal de Talpa de Allende de conformidad a lo

establecido por tos artículos 13 fracción lX y 54 fracción I de la Ley de Catastro
Municipal, con base al estudio que subsidiariamente le proporcionó la Dirección
de Catastro del Estado, previamente avalado por el Consejo Técnico Catastral
del Estado, realiza su propuesta y la remite al Consejo Técnico de Catastro
Municipal.

Segundo: El Consejo Técnico de Catastro Municipal de Talpa de Allende de
conformidad con lo señalado por el artículo 23 fracción ll de la Ley de Catastro
Municipal, que lo faculta para estudiar, revisar y formular recomendaciones
respecto de las propuestas de valores unitarios de terrenos y construcciones,
rectificó o ratificó la propuesta de valores del Catastro Municipal y remite el

proyecto con fines de revisión al Consejo Técnico Catastral del Estado.

Tercero: El Consejo Técnico Catastral del Estado, con fundamento en lo

establecido en el artículo 54 fracciones lll, lV y V de la Ley de Catastro
Municipat del Estado de Jalisco, de la respectiva revisión del proyecto de tablas
de valores unitarios observa lo siguiente:

ffi Pedro Moreno #281, Col. Zona Centro
Guadalajara, Jalisco, C.P. 441OO
Tel. 53 3óó8 17OO I atencion.shp@jalisco.gob.mxJALISCO

II

GOBIERNO OEL ESIAOO



Secretaría de la
Hacienda Pública

,

Número: SHP/SI/DGIC/DC/I 906 12025

c. T. c. E.

Respecto a los valores vigentes se presenta un ajuste a la alza en valores,

urbanos, rústicos y construcción de un 7o/o, con ello representa una propuesta

con rezago promedio del20o/o, respecto a los valores base recomendados por

el Consejo Técnico Catastral del Estado.

Se concluye que los valores urbanos, rústico y construcción se encuentran con

rezago y el incremento propuesto es similar a la inflación, se recomienda

continuar incrementando gradualmente dichos valores en las siguientes
propuestas, pata lograr con ésta tendencia cumplir con el mandato

constitucional del artículo 115, quinto transitorio de la reforma del año 1999 a fin

de equiparar los valores catastrales a los comerciales.

Asimismo, previo a la aprobación de la formal iniciativa por parte del H.

Ayuntamiento, que deberá presentarse al H. Congreso del Estado a más tardar
el gt de agosto del presente año, se recomienda subsanar las siguientes

observaciones de carácter técnico:

. Turnar al responsable la asignación de algunos nombres de calle

ejemplo: Lámina 18 de la cabecera municipal.
e Asentar sello det Consejo Municipal o el del H. Ayuntamiento en el

apartado para dicho fìn.

Sin otro particular, le envío un cordialsaludo.

ATENTAMENTE
"2025, Año de la E ransmisión Materno lnfantil

CATASTRAL DEL

ESTADO

ffic'ío

Sotelo
Hacienda Pública y

Presidente del Consejo Técnico Catastraldel Estado.

Pedro Moreno #281,Co1. Zona Centro
Guadalajara, Jalisco, C.P. 441OO
Tel. 33 3óó8 17OO I atencion.shp@jalisco.gob.mxJALISCO

I I

GOEIERNO DEL ESÎADO



Comparativo de Tablas de Valores Vigentes (2025) y Propuesta (2026), del
Municipio de TALPA DE ALLENDE

-omparativo Valores Urbanos Comparativo Valores Rústicos

-amina 1, Zona 03

i.rlles:

Comparativo Valores de Construcción
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-am¡na 2,ZonaO3

Calles:

Lamina 3, Zona 03

Calles:
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Lamina 4,ZonaO4



.am¡na Zona 04

lalles:

Lamina 6, Zona 04

Calles:

Lamina 7 Zona
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am¡na 7, Zona 03,04

.amina 8, Zona 03,04

lalles:

i¡mina 9, Zona 03

Calles:
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-am¡na !O,ZonaO2

lalles:
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.amrna Zona O1

Lamina Zona O3

Calles:

Lamina t3,ZonaO2

Calles:

195 de Mayo 7%$gsos5,350s5,ooo

9lndependencia 7%ss3o$8,030s7,500

49Bellavista 8%S+oss6oSszo

23Javier Mina 7%s170Sz,oros2,44O

t2Calleion al Cerrito 8%SooSeooSaoo

Manzanas
lncrem

ento %
DiferenciaValores

2026
Valores

2025

89Villa Olimpica 7%Sooss60seoo

Hernan Cortes 7%Sooss60sso089

Noche Triste 8%Soo$gooSsoo58

La Sarca 7%SsosTsoSToo57

Felipe Angeles 7%Ssos7s0sToo56

7%STsoSToo55Plutarco Elias Calles 5s0

$oso57Libramiento 8%SsosToo

SToo57Ejido Talpa 7%ss057so

lncrem

ento %
DiferenciaValores

2026
Valores

2025
Manzanas

8%S60SaooSsoo37Paseo del Sol

7%SESOs5,350ss,ooo18Degollado

7%Szros3,21053,oooT723 de Junio

7o/os80S1,28051,20038Arroyo laZarza

7o/os28oS4,280S4,ooo39Benito Juarez

Oo/oS28oS4,280S4,ooo39Anahuac

7%S8oSr,zsoS1,2oo70Universidad

7%SsoS1,280s1,20040Priv. Universidad

lncrem

ento %
DiferenciaValores

2026
Valores

2025
Menzanas



-am¡na 14, Zona 01

lalles:
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-am¡na 15, Zona 01,03

lalles:

Lamina 16, Zona 02

iCalles:
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am¡na 16, Zona 02

lalles:

.amina 17 Zona 01

lalles:

t-amina Zona O2

Calles:

7%s10oS1,5oos1,400t79Calle de los Cisnes
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$1,ooo20!Calle de la Cima 7%$70S1,07o

204Calle de la Montaña 7%$70s1,070S1,ooo

Calle de la Cascada 10/t/os70s1,o7os1,ooo198
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.am¡na 18, Zona 01

lalles:

i-amina Zona 01

Calles:

Zona 01Lamina

204Paseo de la Cuesta 7%Sao$1,180s1,1oo

18123 de iunio 7%$sos1,190S1,1oo

Salvador Uribe Gil 7%SsosTsosToo0

7%SaoSl-,180S1,1oo193Calle las Palomas

7%5soSi.,180Sr,roo193Calle las Golondrinas
s1,100192Calle los Ganzos 7%Sso51,180

191Calle las Garzas 7%s80s1,180s1,100

Calle los Faisanes 7%s80s1,180s1,100190

Calle el Portezuelo 7%S7oS1,o7os1,000204

7%s70S1,o7oSr,ooor"98Calle del Rio

Calle de la lsla 7%s70Sr,ozoSr,ooo204

Calle de la Presa 7%$70s1,070s1,000204
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2026
Valores
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7%SsoS1,180Sr,roo0Calle los Cisnes

7%s80Si.,180$1,100195Calle las Palomas

s1,1001_95Calle las Golondrinas 7%Sso51,180

s1,100L9LCalle los Ganzos 7%s80s1,190

195Calle las Garzas 7%s80s1,180S1,1oo
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Valores
2026

Valores
2025

Manzanas

8%SooSsooSsoo236Calle Durazno

8%SooSeooSaoo236Calle Higo

8%s60s86ossoo235Calle Membrillo
8%SooSaooSaoo234Calle Tamarindo

8%s60s86ossoo233Calle Arrayan

8%SooSaooSsoo232Calle Guayaba

8%SooS86ossoo23LCalle Café

7o/os80s1,180Sr,roo204Paseo del Sol

7%Sso$1,180$1,100204Paseo de la CuestaCalles:

lncrem

ento %
Diferencia

Valores

2026
Valores

2025
Manzanas
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VALORES DE CONSTRUCCIÓN
TIPO DE CONSTRUCCIONES PERMANENTES HABITACIONALES, COMERCIALES Y DE SERVICIOS

EDAD MODERNO 1 (CONSTRUCCTONES DE0A 5 AñOS) EDAD SEM|-MODERNO 1 (CONSTRUCCTONES DE 1 1 A 20 AñOS) EDAD ANTTGUO 1 (CONSTRUCCTONES DE 31 A 40 AñOS)
CALIDAD EDO. CONS. CVE- VALOR POR m2 ccc CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR POR m¡ ccc CALIDAD EDo. CONS. cvE. VALOR POR m, ccc

LUJO BUENO Ml LB s8,7s0.00 2000 LUJO BUENO SMl LB s7,900.00 1000 LUJO BUENO A1 LB s6,020.00 0
REGULAR Ml LR s8,1 40.00 2001 REGULAR SM'ILR s6,440.00 1001 REGULAR A1 LR s3,6s0.00
MALO Ml LM ss,830.00 2002 MALO SMl LNT s4,2s0.00 1002 MALO A1 LM $2,620.00 t

SUPERIOR BUËNO MlSB $6,370.00 2010 SUPERIOR BUENO SM,I SB s5,700.00 1010 SUPERIOR BUENO A1 SB $4,260.00 10
REGULAR MlSR ss,770.00 2011 REGULAR SM1 SR s4,540.00 101 1 REGULAR A1 SR $2,780.00 11

MALO MlSM s4,260.00 2012 MALO SMlSM s3,280.00 1012 MALO AlSM s2,060.00 12
MEDIO BUENO MlMB s4,s00.00 2020 MEDIO BUENO SMlMB s3,940.00 1 020 MEDIO BUÊNO AlMB s2,740.00 20

REGULAR M1 MR $3,900.00 2021 REGULAR SMl IVR s3,0s0.00 102'l REGULAR AlMR s1,460.00 21

MALO MlMM s2,600.00 2022 MALO SMlMM s2,130.00 1022 MALO AlMM s1,100.00 22
ÊcoNóMtco BUENO Ml EB $3,390.00 2030 ECONÓMICO BUENO SMl EB s2,800.00 1030 ECONÓMICO BUENO A1 EB $1,640.00 30

REGULAR Ml ER $2,850.00 2031 REGULAR SM1 ER s2.060.00 1031 REGULAR A1 ER s850.00 JI

MALO MlEM s2,1 30.00 2032 MALO SM'IEM s1,540.00 1032 MALO AlEM $720.00 32

TIPO DE CONSTRUCCIONES PERMANENTES HABITACIONALES, COMERCIALES Y DE SERVICIOS

EDAD MODERNO 2 (CONSTRUCCTONES DE 6 A 10 AñOS) EDAD SEM|-MODERNO 2 (CONSTRUCCTONES DE 21 A 30 AñOS) EDAD ANTTGUO 2 (CONSTRUCCTONES DE 41 O MÁS AñOS)
CALIDAD EDO. CONS. cvE. VALOR POR m, ccc CALIDAD EDO. CONS. cvE. VALOR POR m, ccc CALIDAD EDO. CONS. CVE, VALOR POR m, ccc

LUJO BUENO M2LB s8,360.00 2100 LUJO BUENO SM2LB $6,930.00 1 100 LUJO BUENO A2LB ss,550.00 100
REGULAR M2LR s7,780.00 2't01 REGULAR SM2LR $4,980.00 1101 REGULAR A2LR s3,01 0.00 101

MALO M2LM $s,s70.00 2102 MALO SM2tM s3,890.00 't102 MALO A2LM s2,390.00 102
SUPERIOR BUENO M25B $6,060.00 21't0 SUPERIOR BUENO SM2SB s4,950.00 11 ¡0 SUPERIOR BUENO A25B s3,890.00 110

REGULAR M2SR $5,490.00 2111 REGULAR SM2SR s3,410.00 111 1 REGULAR A2SR s2,030.00 1ll
MALO M25M s4,0s0.00 2112 MALO SM2SM s2,450.00 1112 MALO A25M s1,390.00 112

MEDIO BUENO M2M8 s4,290.00 2't20 MEDIO BUENO SM2MB $3,s1 0.00 1 120 MEDIO BUENO A2MB $2,460.00 't20

REGULAR M2MR s3,530.00 2121 REGULAR SM2MR s2,270.00 1121 REGULAR A2MR s1,1 30.00 '121

MALO M2MM s2,s30.00 2122 MALO SM2MM s1,560.00 1122 MALO A2MM s81 0.00 122
ECONÓMICO BUENO M2EB s3,270.00 21 30 ECONÓMICO EUENO SM2EB s2,340.00 1130 ECONÓMICO BUENO A2E8 s1,37o.oo 130

REGULAR M2ER s2,640.00 2'131 REGULAR SM2ER s1,9s0.00 '1131 REGULAR A2ER s61 0.00 131

MALO M2EM s1,970.00 2132 MALO SM2EM $1,1 70.00 1132 MALO A2EM s51 0.00 132

NOTA 1.-Se determinan 6 rangos de edad que son:

Moderno 1 (construcciones de 0 A 5 años).
Moderno 2 (construcciones de 6 A 10 años)
Semi-moderno 1 (construcciones de 11 A 20 años)
Semi-moderno 2 (construcciones de 21 A 30 años)
Antiguo I (construcciones de 31 A 40 años)
Anliguo 2 (construcciones de 41 O más años)

NOTA 3.-Para el estado de conservación se determina como: NOTA 12.- Las construcc¡ones que no esten contenidas dentro de la clasificación comprendida en los
valores unitarios debera valuarse con edificaciones analogas en valores

Bueno: La construcción que no requiere reparaciones y su estado es óptimo.
Regular: Aquella construcción que requiere reparaciones generales para ponerla en buen estado en
cuando menos el 50% de las 20 partidas de construcción que determinan la calidad.
Malo: Aquella construcc¡ón que requiere reparaciones ¡mportantes en cuando menos el 50% de las 20
part¡das de construcción que determinân la calidad.

NOTA 5:: Para el caso de edifìcaciones con más de 4 niveles (incluyendo sotano) se incrementara al
total de la superficie de construcción, el valor por metro cuadrado en un 10?o por la infraestructura CCC.- cód¡go de clasificación de la construcción.

según sea el caso. especial requerida.

o
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TIPO DE CONSTRUCCIONES PERMANENTES INDUSTRIALES

EDAD MODERNO 1 (CONSTRUCCTONES DE0 A 5 AÑOS)

CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR POR m, ccc

ESPECIAL BUENO IMl LB $3,530.00 2300

REGULAR il\,t1 LR s3,1 50.00 2301

MALO IMl LM s2,380.00 2302

SUPERIOR BUENO IMl SB s3,100.00 231 0

REGULAR IMl SR $2,800.00 2311

MALO IMlSM 92,1 30.00 2312

MEDIO BUENO IMl MB s2,620.00 2320

REGULAR IMl MR s2,430.00 232'l

MALO IMlMM s1,700.00 2322

ECONÓMICO BUENO IMl EB s2,260.00 2330

REGULAR IMl ER $2,060.00 2331

MALO IMlEM s1,470.00 2332

EDAD SEM|-MODERNO 1 (CONSTRUCCTONES DE 1 1 A 20 AÑOS) EDAD ANTTGUO 1 (CONSTRUCCIONES DE 31 A 40 AÑOS)

CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR POR m, ccc CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALoR POR m' ccc

ESPECIAL BUËNO ISMl LB $2,620.00 1 300 ESPECIAL BUENO IAl LB $1,950.00 300

REGULAR ISMl LR s1,700.00 1301 REGULAR IAl LR $800.00 301

MALO ISMl LM s1,1 50.00 't302 MALO IAlLM s450.00 302

SUPERIOR BUENO tsMlsB $2,370.00 1310 SUPERIOR BUENO IAlSB s1,590.00 310

REGTJLAR tsMl sR s1,s80.00 1311 REGULAR IAl SR s740.00 311

MALO tsMlsM s1,100.00 13't2 MALO IAlSM $410.00 312

MEDIO BUENO ISMl MB s2,040.00 1320 MEDIO BUENO IAlMB s1,430.00 320

REGULAR ISMlMR $1,340.00 1321 REGULAR IAlMR s690.00 321

MALO ISMlMM s91 0.00 MALO IAlMM s380.00

ECONÓMICO BUËNO ISMl EB $1,700.00 1330 ECONóMICO BUENO IAl EB $1,130.00 330

REGULAR ISMl ER s1,100.00 1 331 REGULAR IAl ER ss40.00 331

MALO ISMl EM s790.00 1 332 MALO IAl EM s370.00 332

TIPO DE CONSTRUCCIONES PERMANENTES INDUSTRIALES

EDAD MODERNO 2 (CONSTRUCCTONES DE 6 A 10 AÑOS) EDAD SEM|-MODERNO 2 (CONSTRUCCIONES DE 21 A 30 AÑOS) EDAD ANTTGUO 2 (CONSTRUCCIONES DE 41 O MÁS AÑOS)

CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR POR mi ccc CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR POR m, CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR POR M' ccc

ESPECIAL BUENO IM2LB $3,290.00 2400 ESPECIAL BUENO ISM2LB s2,370.00 1400 ESPECIAL BUENO IA2LB s1,640,00 400

REGULAR IM2LR $2,900.00 2401 REGULAR ISM2LR s1,540.00 1401 REGULAR IA2LR s570.00 401

MALO IM2LM S2,14o.oo 2402 MALO ISM2LM $1,040.00 1402 MALO IA2LM s390.00 402

SUPERIOR BUENO IM25B s2,880.00 2410 SUPERIOR BUENO tsM2sB $2,1 s0.00 1410 SUPERIOR BUENO tA2S8 s1,460.00 410

REGULAR IM2SR s2,580.00 2411 REGULAR tsM2sR S1,/t40.00 1411 REGULAR IA25R s51 0.00 411

MALO IM2SM $1,900.00 2412 MALO tsM2sM $1,010.00 1412 MALO IA25M $350.00 412

MEDIO BUENO IM2MB S2,43o.oo 2420 MEDIO BUENO ISM2MB s1,S60.00 1420 t\4EDlO BUENO IA2MB $r,240.00 420

REGULAR IM2MR s2,240.00 2421 REGULAR ISM2MR s1,220.00 1 421 REGULAR IA2MR s430.00 421

MALO IM2MM s1,510.00 2422 MALO ISM2MM s830.00 1422 MALO IA2MM $300.00 422

ECONÓMICO BUENO IM2EB s2,100.00 2430 ECONÓMICO BUENO ISM2EB s1,550.00 't 430 ECONÓMICO BUENO IA2E8 s1,060.00 430

REGULAR IM2ER $'l,9oo.oo 2431 REGULAR ISM2ER s1,000.00 1431 REGULAR IA2ER s370.00 431

MALO IM2EM S1,31 o.oo 2432 MALO ISM2EM s720.00 1432 MALO IA2EM s250.00 432

trt
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TIPO DE CONSTRUCCIONES PROVISIONALES, USO TRANSITORIO Y FÁCIL REMOSIÓN

VALOR POR m' cccEDO. CONS. CVE.CALIDAD

s1,400.00 4010BUENO PSB

401 1PSR S1,1oo.ooREGULAR

4012MALO PSM s730.00

SUPERIOR

s1,040.00 4020BUENO PMB

s730.00 4021REGULAR PMR

4022PMM s620.00

MEDIO

MALO

4030BUENO PEB s670.00

s480.00 4031REGULAR PER

4032PEM s430.00

ECONÓMICO

4040coN s1,950.00CONTENEDORES MARITIMOS

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES NAVES PECUARIAS

VALOR PoR m'? cccCALIDAD cvE.

NS s460.00 9000SUPERIOR

9001NM s360.00MEDIO

s230.00 9002NEECONOT\4lcO

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES ALBÊRCAS

CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR POR M, ccc

SUPERIOR BUENO ALESB $3,4s0.00 501 0

REGULAR ALBSR $2,51 o.oo 501 1

MALO ALBSM s1,690.00 501 2

MEDIO BUENO ALBMB s2,460.00 5020

REGULAR ALEMR s1,780.00 5021

MAtO ALEMM s1,21 0.00 5022

ECONÓMICO BUENO ALBEB s1,630.00 5030

REGULAR ALBÊR $1,180.00 5031

MALO ALBEM s780.00 5032

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES PISOS SIN TECHO

CALIDAD EDO. CONS. cvE. VALOR POR M, ccc

SUPERIOR BUENO APSTSB s630.00 60',]0

REGULAR APSTSR $s20.oo 601 1

l\,lALO APSTSM $360.00 6012

MEDIO BUENO APSTMB s480.00 6020

REGULAR APSTMR $370.00 6021

MALO APSTMM s240.00 6022

ECONÓMICO BUENO APSTEB s340.00 6030

REGULAR APSTER $250.00 6031

MALO APSTEM s170.00 6032

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES SUPERFICIE EMPASTADA

TIPO DE RIEGO cvE. VALOR POR m¡ ccc

N,lECANICO PROGRAMADO PMP s70.00 8500

MECANICO MANUAL PMM ss0.00 8501

MANUAL PMA s40.00 8502

PASTO SINTÉTICO PS s20.00 8503

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES INVERNADEROS DE ESTRUCTURA Y PLÁSTICO

CALIDAD EDO. CONS. cvE. VALoR POR m' ccc

úNtcA BUENO IB s50.00 7000

REGULAR IR s40.00 7001

MALO IM s30.00 7002

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES PALAPAS

CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR POR M, ccc

SUPERIOR BUENO PLSB s7.51 0.00 251 0

REGULAR PLSR ss,480.00 2511

MALO PLSM s3,690.00 25't2

MEDIO BUENO PLMB s5,51 0.00 2520

REGULAR PLMR S4,o2o.oo 2521

MALO PLtvlM S2,7oo.oo 2522

ECONÓMICO BUENO PLEB $3,51 0.00 2530

REGULAR PLER $2,s60.00 2531

MALO PLEM s1,720.00 2532

TIPO DE CONSTRUCCIONES INSTALACIONES DEPORTIVAS

CALIDAD EDO. CONS. CVE, VALOR POR m'z ccc

LUJO BUENO IDLB s680.00 8000

REGULAR IDLR s480.00 s001

MALO IDLM s330.00 8002

SUPERIOR BUENO IDSB s640.00 8010

REGULAR IDSR $4so.oo 801 1

MALO IDSM $31 0.00 aol2

MEDIO BUENO IDMB s470.00 8020

REGULAR IDMR s330.00 8021

MALO IDMM s230.00 8022

ECONóMICO BUENO IDEB s280.00 8030

REGULAR IDER s190.00 8031

MALO IDEM Sr 30 oo 8032

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES LONARIAS

CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR POR M" ccc

SUPERIOR BUENO LSB s1,920.00 26t0

REGULAR LSR s1,400.00 2611

MALO LSM s940.00 2612

MEDIO BUENO LMB $1,780.00 2620

REGULAR LMR $r,3oo.oo 2621

MALO LMM s870.00 2622

ECONÓMICO BUENO LEB s1,620.00 2630

REGULAR LER $1,1 80.00 2631

MALO LEM s790.00 2632

TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES SILOS AGROPECUARIOS PARA ALMACENAR

GRANOS Y OTROS PRODUCTOS

CALIDAD EDO. CONS. CVE. VALOR POR m'? ccc

riNtcA MODERNO SM s200.00 7500

SEMI.MODERNO ss s1 00.00 7501

ANTIGUO ss0.00 7502

NOTA 1.-se consideran construcciones provisionales a aquellas que, por su uso lransitorio, sus

materiales empleados y sus técnicas de edifrcación, puedan removerse fácilmente (no apl¡ca para

construcciones que conforman espacios cerrados, que tienen algún tipo de cimentación o que cuenten

con instalaciones eléctricas o sanitar¡as).

NOTA 3.-Los valores para pisos sin techo no aplicarán en inmuebles de uso habitacional.

NOTA 5:: Se considera palapas las construcciones que consisten en Un techo de hojas secas de

palma, que se sostiene por postes y largueros de maderas

NOTA 6.- se cons¡dera a naves pecuarias económicas hasta 3.5 mts. De altura medio a las mayor a 3.5

mts. Y superior â naves climatizadas

NoTA 7.- En los silos la superfrcie es la del desplante, s¡n considerar la altura

construcción respectivos.

NOMERE DE LA DELEGACIÓN| NI,MERO DE LA

084

Talpa de Allende
0001

Talpa de Allende

DO FEAIIZADO LAS

ENOACIONIS MEDIANlE

DE JESIJS SANCHEZ MARISCAL
DE CAÍASTRO DEL ESTADO Y

DE ACTAS Y ACUERDO..

luti ti

tco

li

NOMBRE OEL MUNICIPIO: NIiIMERo DEL

tl

VALORES DE CONSTRUCCIÓN ESPECIALES

viernes, 20 de junio de 2025
Página 4 de 37



TABLA DE PoRcENTAJES PARA PREDIOS EN PROCESO DE CONSTRUCC¡ÓN

NoMBRE oE LA DELEGAcIóN: NúMERo DE LA DELEGÀclÓNl
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SANCHEZ MARISCAL
CATASTRO OEL ESTADOY
DÊ ACTAS Y ACUEROOS.

ASTRAL DEL
ÞAS POR EL

TOS Y

¡osÉ
DIRECTOR
sEc

Y CUMPLÊ CON LOS
RECOMENDACIO
COr.¡Se:O fÉ
ESTADO.

NrlMERo DELNOMBRE DEL MUNICIPIO:

NOTAS:

. para efectos de aplicar la tasa impositiva al inmueble, tendrá que tomarse en cuenta el Art. 5 de la ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco

. EL valor y la clasificación de las cônstrucciones debeián de considerarse en cuenta lo indicado en el Art. 6,63,72Y 82 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de

Jalisco; y Art. 112 de la ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco'
. para efectos de transmisión de dominio. El perito Valuador deberá considerar el valor de las construcciones de acuerdo a su avance de obra, dicho valor deberá

plasmarse y sumarse al valor de terreno.

Concepto de avance de obra al momento de
la inspección

Porcentaje de avance do obra para aplicar al
valor de las construcciones.

Observaciones

C¡mentación, muros. drenaje e instalación hidráulica,
estructura.

0o/o A39o/o La obra aún no cuenta con ningún área techada

Carpinterfa, tapas eléctr¡cas, acabados,
recubr¡mientos y pintura.

Con la salvedad que al momento de la valuación, no
se dictamine como obra abandonada.

409o a 69% La obra ya cuenta con áreas lechadas con bóvedas
de material, no se toman en cuenta los provisionales

de Cartón.

carp¡nterfa, tapas eléctricas, acabados,
recubrimientos y Pintura.

Con la salvedad que al momento de la valuación, no
se dictamine como obra abandonada.

70'/o a 100oÂ Ya se clasifica de acuerdo los parámetros normales
de tipo, calidad Y estado.

Se considerará al 100% del valor, como terminado

viernes,20 de junio de2O25
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CONGRESO DEL ESTADO

Austero (C|-AU) Economico (C|-EC) Medio (Cl-ME) Superior (Cl-SU) Lujo (C|-LU)

C¡mentación de tab¡que con
suelo cemento

Renchido de piedra braza Mamposteo de p¡edra braza
máximo h. 1.50 x a. 80 cms

Mamposteo de piedra braza
mayores a h. 1.50 x a. 80
cms combinada con zapatas
aisladas de concreto
armado de sección de hasta
1.20 mts x 1.20 mts

Mamposteo de piedra braza
mayores a h. 1.50 x a. 80
cms combinada con zapatas
aisladas de concreto
armado de sección,
mayores de 1.20 mts x 1.20
mts

Suelo cemento Losa de concreto armado
espesor max. 10 cms

Losa de concreto armado
espesormax. lScms

Pilotes y zapatas corridas de
concreto armado

Adobe Mamposteo de piedra braza
máximo de h. 50 x a. 50 cms

Austero (MU-AU) Economico (MU-EC) Medio (MU-ME) Superior (MU-SU) Lujo (MU-LU)

Con materiales de la región
como: ladrillo de lama, block
de jalcreto, tabicon, adobe,
piedra renchido, lámina,
madera, sin eslructura con
altura máxima 2.40 Mts

Con materiales de la región
como: ladrillo de lama, block
de jalcreto, block hueco,
tabicon, adobg con
estructura, con altura
máximâ 2.40 Mts

Con maleriales de la región
como: ladrillo de lama, block
de jalcreto, block hueco,
tab¡con, adobe, aparente,
con estructura, con altura
máxima 2.70 Mts

Con materiales de la región
como: ladrillo de lama, block
de jalcreto, block hueco,
tabicon, adobe, âparente,
cantera, con estructufa, con
altura máxima 3.00 Mts

Con materiales de la región
como: ladrillo de lama, block
de jalcreto, block hueco,
tab¡con, adobe, aparente,
cantera, con estructura, con
alturâ más de 3.00 Mts

Concreto armado espesor
máximo 10 cms

Concreto armado espesor
mayor a 10 cms

. _l

Austero (CU-AU) Economico (CU-EC) Medio (CU-ME) Superior (CU-SU) Lujo (CU-LU)

Tejâ, lámina metálica, de
asbesto o âcrílico soportada
en polines de madera,
perfiles estructural ligero
con muros propios

Losa de concreto, aligerada,
de cuña o bovedilla
soportada sobre vigas de
acero o vigas de concreto de
máximo 5"

Losâ de concreto, aligerada
de cuña o bovedilla
soportâda sobre vigas de
acero o vigas de concreto de
máximo 6", inclinados

Losa de concreto, aligerada
de cuña o bovedilla
soportada sobre v¡gas de
acero o vigâs de concrelo de
máximo 12", inclinados,
polfn de madera tratada,
pérgolas de madera o
concreto, cúpulas

Losa de concreto, aligerada
de cuña o bovedilla
soportada sobre vigas de
acero o vigas de concrelo
mayor de 12", ¡ncl¡nados,
polín de madera tratâda,
pérgolas de madera o
concreto, cúpulas

Clârosmenoresa3mts. Claros de 3 a 3.50 mts Claros de 3.50 a 4.50 mts Claros de 4.50 a 5.50 mts Claros mayores a 5.50

4:

Austero (CO-AU) Economico (CO-EC) Medio (CO-ME) Superior (CO-SU) Lujo (CO-LU)

Sin casl¡llos Castillos prefrabricados o
armados de 3/8"

Claros de 3.50 a 4.50 mts Cast¡llos armados mfn¡mo
de 1/2"

Cast¡llos armados de 5/8"

Dalas Dalas prefrabricados
armados de 3/8"

o Castillos armados de 3/8' a
1l2'.

Dalas armados mínimo de
1t2',

Dalas armados de 5/8"

vigas de acefo artesanales o
concreto prefabricado

Vigas de acero o concreto
de 5'

Dalas armadas de 3/8' a
1tz'.

Columnas de concreto hasta
de 40 x 40 cms

Vigas de acero o concreto
mayores de 12'

Vigas de acero o concreto
hasta 1 2'

Columnas de concreto
mâyores de 40 x 40 cms o
de acero

Trabes de 20 x 30 hasta 25 x
40 cms

Trabes mayores de 25 x 40
cms

Dobles allura de 1 a 2
espac¡os

Dobles altura de más de 2
espâcios

Clârosmenoresa3mts. Claros de 3 a 3.50 mts Vigas de acero o concreto
deó

Claros de 4.50 a 5.50 mts Claros mayores a 5.50 mts

NOMBRE DEL MUNICIPIO: NúMERo DEL MuNtctpto:
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TABLA ELEMDE YENTOS DEPARAMETROS LA co cctÓNNSTRU DETERMIQUE LANAN DADCALI

Austero (ES-AU) Economico (ES-EC) Medio (ES-ME) Superior (ES-SU) Lujo (ES-LU)

De ladrillo o block De ladrillo, block o concreto De ladrillo, block o concreto De ladrillo, blocK concreto o
madera

De ladrillo, block concreto o
madera

S¡n recubrimiento Con recubrimiento Con recubrimiento Con recubrimiento Con recubr¡miento

Sin barandal Con o s¡n barandal Con barandal y pasamanos
de herrerfa o madera

Con barandal de herrerfa
forjada, acero inoxidable,
alum¡nio, cristal templado o
maderas finas

Con barandal de henerfa
forjada, acero ¡noxidable,
aluminio, cr¡stal templado o
maderas fìnas

Metálicas Metálicas Con loseta, madera o
alfombra de medianâ
calidad

Con mármol de una sola
pieza

Con mármol de una sola
p¡ezâ

Con vitrop¡so o mosaico
máximo de 33 x 33 cms

Cantera labrada de 4 a g
cms de espesor

Madera tallada Madera tallada

De forma circular o elicoidal

Ancho menor a 0.80 mt. Ancho de 0.80 a 1.00 Ancho de 1.00 a 1.20 Ancho de 1.20 a 1.S0 Mayor a 1.50

Austero (EL-AU) Economico (EL-EC) Medio (EL-ME) Superior (EL-SU)

r*E1Såri#¡LìIffiEffimffi

Lujo (EL-LU)

Cableado visible Cableado oculto Cableado oculto Cableado oculto Cableado oculto

Contaclos económico Contactos económicos Contactos de mediana
calidad

Contactos de buena calidad Contactos de lujo

Apagador económico Apagadores económicos de medianâApagadores
calidad

Apagadores
calidad

de buena Apagadores de lujo

Lámparas económicas para
un foco

Lámparas de mediana
calidad para dos focos

Lámparas o candiles de tres
focos c/u

Lámparas o candiles de más
de 4 focos

Tres salidas por espacio Tres o cuatro salidas por
espacio

Cuatro o cinco salidas por
espacio

Cinco a s¡ete salidas por
espacio

Más de siete salidas por
espacio

Puede tener una salida para
tv, otra para cable y una más
para teléfono

Puede tener más de dos
salidas para cable, tv v
teléfono

Salidas para tV cable,
teléfono, sonido, alarmas,
¡nterphone y cámaras de
seguridâd

Salidas para tv cable,
teléfono sonido, alarmas,
interphone y camaras de
seguridad

Puede tener instalación
trifás¡ca

Puede tener instalac¡ón
trifásicâ

Sistemâ de iluminación
inteligente

lnstalaciones para sala de
cine

parâ a¡relnstalâción
acondicionado

para a¡relnstalación
acond¡cionado

Austero (Hl-AU) Economico (Ht-EC) Medio (Hl-ME) Superior (Ht-SU) Lujo (Hl-LU)

lnstalac¡ones para un baño,
una larja, lavadero

lnstalaciones para un baño y
medio, una tarja, lavadero,
calentador solar máximo 4
personas, t¡naco, bo¡ler
semi-âutomático

lnstalaciones parcZag
baños, una tarja, lavadero,
lavadora, calentador solar de
4 a 6 personas tinaco, boiler
aulomático, presurizador,
bomba y aljibe

lnstalaciones para 3 y medio
a 4 y medio baños, una
larja, lavadero, lavadora,
secadorâ, calentador solar
de 6 a I personas, tinaco,
boiler automát¡co, bomba,
hidroneumático, aljibe y
sislema automatizado de
aspersión

lnstalaciones para 5 baños
o mas, una tarja, lavadero,
lavavajillas, lavadora,
secadora, calentador solar
más de I personas, tinaco,
boiler automático,
hidroneumático, bomba,
âüibe, sistema
automatizado de aspersión
e instalaciones para alberca

Tubos de acero galvanizado
méximo 1/2"

galvan¡zado
1l2',

Tubos de acero
o CPVC máximo

galvanizado
3/4',

Tubos de acero
o CPVC máx¡mo

Tubos de cobre o plást¡co
de termofusión de 3/4" a 1"

Tubos de cobre o plástico
de lermofus¡ón mayor a 1"

Conexiones de acero
galvanizado máximo 1 / 2,'

Conexiones de acero
galvanizado o CpVC máximo
1/2',

Conexiones
galvanizado
3/4',

de acero
o CPVC máximo

Conexiones de cobre o
plástico de lermofusión de
3/4" a'l'

Conexiones de cobre o
plástico de termofusión
mayor a 1'

Tanque estacionario
máximo 120 L.

Tanque estacionario de j20
a 180 L.

Tanque estacionario mayor
a 300 L.

Austero (SA-AU) Economico (SA-EC) Medio (SA-ME) Superior (SA-SU) Lujo (SA-LU)

lnstalaciones para un baño,
una tarja, lavadero

lnstalâciones para un baño y
medio, una tarja y lavadero

lnstalaciones para2âg
baños, una tarja, lavadero v
lavadora

lnstalaciones para 3 y medio
a 4 y medio baños, una
tarja, lavadero, lavavajillas,
lavadora y secadora, e
instalâciones para alberca

lnstâlaciones para 5 baños o
mas, una tarja, lavadero,
lavavajillas, lavadora,
secâdorâ e instalaciones
para alberca

Tubos y conexiones de
asbesto, PVC o barro
máximo de 4'

Tubos y conexiones de
asbesto, PVC o barro hasta
de 6'

Tubos y conexiones de
asbesto, PVC o barro de 6'a
8',

Tubos
asbesto,
I'

y conexiones de
PVC o barro de 6" a

Tubos y conexiones de
asbesto, PVC o barro de 6, a
8',
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TABLA DE ELEMENToS Y PARAMETROS DE LA CONSTRUCC¡ÓN QUE DETERMINAN LA CALIDAD

NOMBRE DE I,¡. DELÊCACÉN' NI,MERO DE

084

0001

Talpa de Allende

o rÉc¡¡r

Y

sÁNcnez MARISCAL
ESTADO Y

Y
DAS POR EL

DEL

DIRECTOR
¡osÉ

NOMBRE DEL MUNICIPIO:

Talpa de Allende

LuJo (TE-LU)Superior (TE SU)Medlo (TE-M$Austero (TE-AU) Economlco (TE-EC)

Falso plafónFalso plafónFalso plafónSln recubrimientoSin recubrimiento

Plafón tablarocaPlâfón tablarocaPlafón tablaroca

Pasta lexturizadaPasta texturizadaMolduras de yeso

Pestâ PlâmonteDuela de madera

Pasla PalladiunMolduras de yeso

Duela de madera

Molduras de yeso

Mayor a 321 m2 de cublertaDe 101 a 220 m2 de
cubierta

De 221 a 320 m2 de cubiertaHasta 100 m2 de cubierta

Austero (AP-AU) Economico (AP-EC) Medlo (AP-ME) Superior (AP-SU) Lujo (AP-LU)

De mezcla De mezclaSólo en el baño De mezcla De mezcla

Pasta Texturizada Pasta TexturizadaTirol Peste Têxturizâdâ

Pasta de yeso Tlrol Tirol Tirol

Pasta de yeso Pasta de yeso Pasta de yeso

Hâsta 100 m2 de cubierta
cubierta
De 101 a 220 m2 de De221 a320 m2 de cub¡erta Mayor a 321 m2 de cubierta

Economico (RM-EC) Medio (RM-ME) Superior (RM-SU) Lujo (RM-LU)Austero (RM-AU)

Papel tapiz de importaciónS¡n recubrimiento Losetes de cerámica Papel tapiz Papel tapiz de importación

Pestâ texturlzadaAzulejos Pâstâ texturizada Paste texturizada

Loseta de cerámica mayor
de30x30 importac¡ón

Loseta de cerámlca deLoseta de cerámica

Azulejos Loseta de mármol Loseta de mármol

Molduras de yeso Loseta de granito Losa de gran¡to

Cantera Duela de madera Duela de madera

Pasta PiamonteCantera

Pasta Palladiun

Maderas finas

Cantera

Mayor a 321 m2 de cubiertaHasta 100 m2 de cub¡erta De 101 a 220 m2 de
cubierta

De 221 a 320 m2 de cubierta

Luio (RP-LU)Superior (RP-SU)Medlo (RP-ME)Austero (RP-AU) Economico (RP'EC)

Piedra de granito mayor a
1.00 m.

Piedra de granito hasta 1.00
m.

Tierra o firme de cemento Firme de cemento pulido

Granito o tenazo de mármol
sobre pasta de 30 x 30 a 50
x 50 cms

Granito o tenazo de mármol
sobre pasta mayor a 50 x 50
cms

cranito de mármol sobre
pssta de 30 x 30 cms

Piso de duela o parket de
madera finas

Piso de duela o parket de
maderaimportación

Madera laminada deLoseta vinflica, linoleum, o
piso laminado

Alfombra de importaclónAlfombra de buena calidadde medianaAlfombra
calidad

calidadAlfombra de
económ¡ca

Mármol de mayor de 1.00 x
1.00 m.

Mármol de 50 x 50 cms
hastâ 1.00 x 1.00 m.

Porcelanalo o loseta de
cerámica mayor de 90 x 90
cms

Porcelanato o loseta de
cerámica de 60 x 60 hasta
90 x 90 cms

Porcelanato o loseta de
cerámica de 33 x 33 hasta
60 x 60 cms

Mosâico

Loseta de cerámica máximo
33 x 33 cms

' !.,stdl+,rs'., ..
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARAMETROS DE LA CONSTRUCCIÓN QUE DETERMINAN LA CALIDAD

13. Phfn nA

Austero (PI-AU) Economico (Pl-EC) Medio (Pl-ME) Superior (Pl-SU) Lujo (Pl-LU)

Pintura de cal Viníl¡ca Vinílica Vinílicâ Vinílica

Esmalte en herrerías Esmalte en herrerías Esmalte en herrerías Aceite

Esmalte

Barniz

Hastâ 100 m2 de cubierta De'10'1 a 220 m2 de
cubierta

De 221 a 320 m2 de cubierta Mayor a 321 m2 de cubierta

14. CARPII{TGilA

Austero (CA-AU) Economico (CA-EC) Medio (cA-ME) Superior (CA-SU) Lujo (CA-LU)

Puerta de madera de baja
calidad, sólo en baño

Puerta interiores de
melamina, triplay y PVC

Closet vestidor con cajones
y entrepaño, puertas de t¡po
tâmbor o rejilla, lerminado
laqueado o con pintura,
abatibles o corredizas,
herrajes de aluminio con
espejo, área de closet
principal hasta 4 m2

Puertas inleriores de tipo
tambor de madera, parota,
cedro, caoba, barcino, rosa
morada, terminado laqueado

Puertas inter¡ores de tipo
tambor de madera, parota,
cedro, caoba, barcino, rosa
morada, terminado laqueado

Closet con entrepaños sin
puertas

Puertas interiores de tipo
tambor de madera o
prefabr¡cado, terminado
laqueado o con p¡ntura

Closet con caiones y
entrepaño, puertas de tipo
tambor o rejilla, terminado
laqueado o con pintura,
abatibles o corredizas,
herrajes de aluminio con
espejo, closet principal de 3
a 4 mts lineal

Closet con cajones y
entrepaño, puertas de t¡po
tambor o rejilla, terminado
laqueado o con pintura,
abatibles o corredizas,
herrajes de alumin¡o con
espejo, closet principal
mayora 4mtslineal

Closet con cajones y
entrepaños, puertas de t¡po
tambor o rejilla, terminado
laqueado o con pintura,
abat¡bles o corredizas,
henajes de aluminio con
espe.io, closet principal
haslã 3 mts lineal

Closet vestidor con ca.jones
y enlrepaño, puertas de t¡po
tambor o rejilla, terminado
laqueado o con pintura,
abatibles o corredizas,
herrajes de aluminio con
espejo, área de closet
principal rle 4 a7 m2

Closet vestidor con ca.iones
y entrepaño, puertas de tipo
tambor o rejilla, terminado
laqueado o con pintura,
abatibles o corredizas,
herâjes de aluminio con
espejo, área de closet
principal mayor de 7 m2

Espacio para caja fuerte

Área de blancos, cajones
para camisas y corbâtas

Área de blancos, cajones
para camisas y corbatas

Term¡nados artesanados de
maderas finas (Madera
tallada)

Terminados artesanados de
maderas f¡nas (Madera
lallada)

16. VIDR¡ERÍA

Austero (V|-AU) Economico (V|-EC) Medio (Vl-ME) Superior (Vl-SU) Lujo (Vl-LU)

Vidrio máximo 3 mm,
traslúcidos y en claros
chicos, sólo en fachada

Vidr¡ode3mma4mm,
traslúcidos y en claros
chicos, fachadas y pât¡os
¡nteriores

Vidrio de4mma6mm,
polarizados o tipo t¡ntex,
fachadas, baños, pasillos y
pat¡os interiores

Vidrio de6mma9mm,
biselados, vitrales,
polarizados o filtrasol,
fachadas, baños, andadores,
balcones, terrazas y patios
¡nteriores

Vidrio de mayor a 9 mm,
biselados, vitrales,
polarizados o fìltrasol,
fachadas, baños, andadores,
balcones, terrazas y patios
interiores y exteriores

15. HERRERfA

Austero (HE-AU) Economico (HE-EC) Medio (HE-ME) Superior (HE-SU) Lujo (HE-LU)

Puerta o ventana estructural
o lubular con o sin
protecciones

De aluminio de 1.5 a 2",
herrería, o tubular estructural
con o s¡n protecc¡ones,
canceles exleriores de
perfrles estructurales o
tubulares

De aluminio de 2 a 3",
herrería, o tubular eslructural
con o s¡n protecc¡ones,
canceles exteriores de
perfrles estructurales o
lubulares, puertas
automáticas de panel,
canceles de cochera de
herreríâ estructural o tubular,
puede tener canceles en
baños de aluminio

De aluminio de 3 a 4",
herrería, o tubular eslruclural
con o sin protecciones,
canceles exteriores de
perfrles estructurales o
tubulares, puertas
automáticas dobles de
panel, canceles de cochera
de herrería estructural o
lubular, puede tener
canceles en baños de
aluminio con acrílico, puede
tener divisiones inler¡ores de
alumin¡o con cristal,
cancelería de hieno forjado
con ¡ncrustaciones sencillas

De aluminio mayor a 4" y de
importac¡ón, herrerÍa, o
tubular estructural con o sin
protecciones, canceles
exteriores de perfrles
estructurales o tubulares,
puertas automáticas dobles
de panel, canceles de
cochera de herrería
estructural o lubular, puede
lener canceles en baños de
aluminio con acrilico, puede
tener divis¡ones inter¡ores de
aluminio con cristal,
cancelería de hieno forjado
con incrustac¡ones
elaboradas

o

6

NON,IBRE OEL MUNICIPIOI Nrl[.,rERo DEL MUNtctptol
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Austero (CE-AU) Economico (CE-EC) Medio (CE-ME) Superior (CE-SU) Lujo (CE-LU)

Chapa de calidad económica
sólo en puerta de ingreso

Chapa de calidad económica
en puefta de ¡ngreso y de
patio, cerrajerfa de calidad
económica en puertas
interiores

Chapa de mediana calidad
en canceles de cochera,
puerta de ¡ngreso con
seguridad y en patios,
cerrajería de calidad media
en puertas interlores

Chapa de buena calidad en
canceles de cochera, en
patios, cerrajela de calidad
buena en puertas inler¡ores.
Puede tener chapas de
seguridad con comblnación
en el ingreso con interruptor
eléctrico

Chapas de importacion en
canceles de cochera, en
patios, Cerrajerfa de
importación en puertas
interiores. Puede tener
chapas de seguridad con
combinación en el ingreso
con interruplor eléctrico de
importación

Austero (MB-AU) Economico (MB-EC) Medio (MB-ME) Superior (MB-SU) Lujo (MB-LU)

Un sanitario económ¡co sin
accesorios

Sanilar¡o y lavamanos con
accesorios de calidad
económicos para baño y
medio

Sânitarios y lavamanos con
accesorios de calidad media
paâ2a 3 baños. Puede
tener tina de baño sencilla
de material o prefabr¡cadas,
gabinetes en el lavamanos

Sanilarios y lavamanos con
accesorios de calidad buena
para3ymedioa4ymedio
baños. Puede tener t¡na de
baño con hidromasaje,
gabinetes en el lavamanos

Sanitarios y lavamanos con
accesor¡os de importación
para 5 baños o más. Puede
tener jacuzz¡ para dos o más
personas, bidet, gabinetes
en el lavamanos

Austero (MC-AU) Economico (MC-EC) Medio (MC-ME) Superior (MC-SU) Lujo (MC-LU)

Tarja sencilla o lavadero Cocina semi integral o
gabinetes de aglomerado
con melamina tarja sencilla
de acero inoxidâble, o acero
esmaltado, o de PVC sobre
gab¡nete o pretil de material.
Puede inclu¡r estufa y
câmpana

Cocina integral de pino, mdf,
con tarja de acefo
inoxidable, cobre o
esmaltada, cubierta de
granito, llaves de buena
calidad. Puede incluir barra
desayunadora

Coc¡nâ integral de maderas
finas y/ o acero inoxidable,
con doble tarja de acero
inoxidable, con módulo de
horno, cobre o esmaltada,
cubierta de granito, llaves de
monomando, lavavajillas,
parrilla digital, triturador de
desechos. Puede incluir isla
con barra desayunadora

Coc¡na integral de maderas
finas y/ o acero inoxidable,
con doble tarja de acero
inoxidable, con módulo de
horno, cobre o esmallada,
cubierta de granilo o cuarzo,
llaves de monomando,
lavavajillas, panilla digital,
lriturador de desechos.
Puede incluir islâ con barra
desayunadora y s¡stema
inteligente.

Menor a 3 ml. de3aSml de5a7ml. Mayor a 7 ml.

iÈi: {: ,..:, :i.r .

':. i1
d.+T.i,ç:å:.e

':¡tn¡ ;¡ '.i"

Austero (FA-AU) Economico (FA-EC) Medio (FA-ME) Superior (FA-SU) Lujo (FA-LU)

Sin recubr¡m¡ento Aplanados, sarpeados,
terminados con pintura
vinflica. Puede tener
fachaleta económica,
molduras sencillas de
material en menos del 30%
de la superfìcie

Aplanados, t¡roles, rústicos
terminados en pintura
vinflica con molduras en
puertas y ventanas,
fachaletas de med¡ana
calidad de 30% al 40% de la
superficie, fachada eliter¡or e
¡nterior. Puede ser diseño
con diferentes planos

Aplanados, tiroles, rústicos
terminados en pintura
vinflica con molduras en
puertas y ventânas de
cânterâ, mármol, piedras
naturales, fachaletas de
buena calidad de 4OoÁ al 600/"

de la superfìcie, fachada
exterior, ¡nter¡or y lateral.
Con diseño de d¡ferentes
planos

Aplanados, tiroles, rústicos
terminados en pintura
vinflica con molduras
elaboradas en puertas y
ventanas de cantera,
mármol, piedras naturales,
fachaletas de buena calidad
de mayor a 60% de la
superficie, fachada en los 4
vientos. Con diseño de
diferentes planos

tl
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VALoRES DE TERRENo URBANo DE DELEGAcIoNEs, PoBLAc¡oNEs, FRACCIoNAMIENTOS, DESARROLLOS URBANOS, COLONIAS, AREAS URBANAS Y RESERVAS DETERMINADAS

DENTRO DE LOS líu¡reS DEL CENTRO DE pOgLnCtóN DE LOS pLANES DE DESARROLLO URBANq eUE CUENTAN CON UN lvlÁx¡Ulo DE DlEz MANZANAS; EN LoS CUALES SE INDICA

SU VALOR CATASTRAL DE RANGO ÚNICO POR METRO CUADRADO EN TANTO SE REALIZAN SUS PLANOS DE VALORES CATASTRALES CORRESPONDIENTES.

NoMBRE DE LA DELEGACIÓN: NIJMERO DE LA

084

Talpa de Allende
0001

Talpa de Allende

L-

EL CAÍASÍRAL
L NEALEâOX) UTS
BIDAS llEgAT¡T€

tgr!6

OC :ESÚS SANCHEZ MARISCAL
DE CATASTRO OEL ESTAÐO V

DÊ ACTAS Y ACUEROS*.

H. AYTJNTAM

¿-

NúMERo DEL MUNtctPto:NOMBRE DEL MUNICIPIO:

llo

INoMBRE DEL cENTRo oe poellcróN SERVtCtOS VALOR CATASTRAL DE
RANGo IJHIco

PAVIMENTO ALUMBRADO ELECTRICIDAD DRENAJE AGUA

BRAMADOR TERRACERIA X X X s100.00

C. Et BRAMADOR TERRACERIA X X X Sl oo.oo

CABOS EMPEDRADO X X X X s270.00

cnñron EMPEDRADO X X X X $270.00

CUALE TERRACERIA X X X Si 60.oo

DESMORONADO EMPEDRADO X X X s210.00

LA CUESTA EMPEDRADO X X X s210.00

LOS OCOTES EMPEDRADO X X X X s270.00

RINCON DEL RAYO EMPEDRADO X X X s790.00

SOYATAN TERRACERIA x X X $140.oo

ZAPOTES EMPEDRADO X X X s210.00
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TABLA DE PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES

Procedimiento de evaluación
Para obtener el Valor Catastral de un local de las plazas comerciales descritas, se procederá de la siguiente
manera:

Plazas constitu¡das como regimén de condominio horizontal:

PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES VALOR

PLAZA COMERCIAL PORFIRIA $8,ee0.00

PLAZA COMERCIAL SANTA LUCIA $8,990.00

A.- Valor catastral delterreno
Al área total de terrreno que conforma el condominio horizontal, se le aplicará el valor descrito en la siguiente tabla, el

cual corresponde al de calle on en su caso al del rango de valor, teniendo como factor la unidad; por lo tanto, el valor de

terreno no tendrá incremento ni demérito. Al valor resultante, se le aplicará el indiviso de acuerdo al contenido en su título
de propiedad, resultando así el valor de terreno.

B.- Valor catastral de la construcción
Las construcciones privativas se clasificarán individualmente para cada local, de acuerdo a su tipo, calidad y estado de

conservación. A lo anterior se le sumará la parte proporcional que de acuerdo al indiviso contemplado en el título de
propiedad le corresponde respecto de las áreas comunes construidas mismas que se valuarán de acuerdo a las

clasificaciones que le correspondan a cada una de éstas, resultando así el valor de la construcción.

C.- Valor catastraltotal del local (A + B = C)

Para determinar el calor total de cada local se sumará el valor del terreno más el valor de las construcciones

Plazas constitu¡das como reg¡mén de condominio vertical:

A.- Valor catastral del terreno
Al área total de terreno que conforma el condominio vertical, se le aplicará el valor descrito en la slguiente tabla, el cual
corresponde al de calle o en su caso al del rango de valor, teniendo como factor la unidad; por lo tanto, el valor de terreno
no tendrá incremento ni demérito. Al valor resultante se le aplicará el indiviso de acuerdo al contenido en su título de
propiedad y el resultado será el valor del terreno.

B.- Valor catastral de la consturcc¡ón
Para el caso de las construcciones, se generará un avalúo global, el cual considerará las construcciones comunes de

acuerdo a las clasificaciones que le correspondan a cada uno de éstas; más las construcciones privativas que se

valuarán conforme al tipo de clasifrcación que represente la generalidad de los locales de la plaza. Resultando así el valor
global de construcción de la plaza, a dicho valor se le aplicará el indiviso de acuerdo al contenido en su título de
propiedad resultando así el valor de construcción.

C.- Valor catastral total del local (R + e = C)

Para determinar el valor total de cada local se sumará el valor del terreno más el valor de las construcciones,
plazas y centros comerciales.

o

NOMBRE DEL MUNICIPIO: NrirMERo DEL
084

Talpa de Allende

NoMBRE DE LA DELEGACIÓN: NÚMERO DE LA
0001

Talpa de Allende

4_

ENTOSY CUMFUF CON Los
RECOMgNDACICINÉS DAS POR

CONSEJO
ESTADO.

TÉCNtCO 0

r-lc. ¡osÉ oe: sÁt¡cxez tteR
OIRECTOR DÉL ESTADO Y

DE ACTAS Y ACUERÞ(JS,

¿
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NOMBRE DE LA DELEGACIÓN: NÚMERO DE LA

084

Talpa de Allende
0001

Talpa de Allende

<_

POR EL rÉc¡¡lco cATASTRAL
DEL REALIZADO LAS
DEEIDAS MEDIANIE
oFtcto

i¡6

oe ¡esús sÁxcxez MARTScAL
DE CATASTRO DEL ESTAOÔ Y

DE ACTAS Y ACUEND.T -

ll (

NOMBRE DEL MUNICIPIO: NrirMERo DEL

oVALORES UNITARIOS POR HECTÁREA PARA PREDIOS RÚSTICOS DEL MUNICIPIO:

TIPO DE SUELO AGRICOLA RIEGO O
HUMEDAD RESIDUAL

AGRÍCOLA TEMPORAL 1A AGRíCOLA TEMPORAL 2A AGOSTADERO 1a. CLASE AGOSTADERO 2A. CLASE CERRIL IMPRODUCTIVO
ERIAZO

VALOR DE HECTÁREA
POR ZONA

*En la valuación de predios
rústicos no aplican

deméritos.

ZONA 1
$180,900.00 $gg,t oo.oo $78,600.00 s50,800.00 $31,400.00 $9,800.00

ZONA 2
St 20,60o.oo s65,300.00 $52,100.00 $33,800.00 s20,500.00 $o,6oo.oo

ZONA 3
$80,300.00 s43,s00.00 $34,700.00 s22,700.00 $13,800.00 $4,400.00

ZONA 4
$53,700.00 $29,000.00 s23,100.00 $15,000.00 $g,3oo.oo $z,9oo.oo

NOTAS:

Para todos los predios rústicos ubicados frente a carreteras, fuera del Plan de Desarrollo Urbano de la Cabecera Municipal o sin valor
en la zona 2 de ($241,200); en la zona 3 ($160,600) y en la zona 4 (S107,400), únicamente sobre los primeros 40 metros de profundid

determinado por metro cuadrado, su valor por hectárea sera de ($3Ot,aOO¡ en la zona 1;

ad del predio, el resto se valuará conforme a su uso potencial.
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Tabla de Demérito e lncrementos

084

Talpa de Allende
0001

Talpa de Allende
CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL

c.

:osÉ
DIRECTOR

sÁt¡cxez MARIScAL
DEL ESTADO Y

Y
POR EL

DEL

CUMPLE CON LOs
DACIONES

NSEJO
TADO.

ÎABLA DE ÞEMEIIITOS PARA PREDIOS UREA,NOS CON FRENTE I,IENOR, DE 7.OO METROS
FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR

7.OO 1 5-70 0-87 4.40 o-74 3-10 o.61
6.90 o-99 5-6(} o-86 4-30 o-73 3-OO o.6
6.AO o.98 5"50 o-85 4.24 o.72 2.90 o.59
6.70 o.97 6-4(} o.a4 4-10 o.7') 2.AO o-68
6.60 o.96 5.3f) o.a3 4.OO 4.7 2.70 o.57
6.50 o.96 5-20 o-42 3-90 o-69 2-60 o-56
6.40 o.94 5_to 0.81 3-80 o-68 2.50 o-55
6.3(} o.93 5.OO o.a 3.70 o.67 2"40 o.54
6.20 o.92 4.90 o.79 3.60 o.66 2.30 o.53
6.10 o-91 4-8f} o-74 3.50 o-66 2-20 o-52
6.OO o_9 4-70 o.77 3-40 o-64 2_ 10 o-51
5.AO o.8B 4.50 o.75 3.20 o.62

TAEL.A' DE INCREMENTOS FOR ESQUINA
USO DE PREDIO FACTOR DE ZONA

Comercial 2Oolo

Mlxtâ 15o/o

Habitacional 1Ao/o

ut

NOMERE DEL MUNICIPIO: NúMERo DEL MUNtctPto:

NoMBRE DE LA DELEGACIóN: NTJMERo DE LA oELEGActóN:

TABLA DE OEMERITOS POR PROFUNDIDI{D PARA PREOIOS U_RBANOS cuyâ profundtdad sea tguå¡ omayor a 3.5 ì/eces la mêdlda del frente, tomando como frente måxlmo f l.so nietios. R= p/F R=reÌaclón
P=prolundldad, F=frentê

FiELACIC)N FACTOR RELA'C¡ON FACTOR RELACIÓN FACTOR RELACI'óN FACTOR
s,50 I 6.7s o.87 10.oo o.74 13.25 o.61
3.75 o.99 7-OO o.86 r o.25 o.73 13.5() o.6
4.OO o.98 7-25 o.85 r o.50 o.72 13.75 o.59
4.25 o.97 7.50 o.a4 1(¡.75 o-71 14.OO o.5E
4.50 o.96 7-75 o^43 11.OO o.7 14.25 o.57
4.75 o_95 a.oo o.s2 11.25 o.59 14.50 o.56
5,OO o.94 a-26 0.8r 1r .50 o.6E 14.76 o.56
5.25 o.93 a-50 o.B 11.75 o.67 15.OO o.54
5.50 o.92 a-75 o.79 12.OO o.66 15.25 o.53
5.76 o-91 9.OO o.7a 12.26 o-65 16.60 o-62
5.OO o.9 9-25 o,77 12.50 o,64 15.75 o.5t
6.25 o.E9 9.5f) o.75 12.75 o.63 16.OO o.50
6.õO o_98 9-76 o-76 r 3-oo o.62

Notar do ¡ncrcmcnto cn a3qutnr:
NOTA 'l '- Todos los pred¡os ublcâdog en esquina se valuaran con el valor de cale o zona
må3 âlto, ademas se afectarân con un lncrêmenlo. exceÞto åquêllos en cuyo ångulo que
formc la caquinq 3ea menor dc 45" grådoE o mayor de i35" grados.

NG¡TA 2.- Se lomará como supêrflcle de esqulnâ a ¡ncrementâr la obtenlda de mu¡flpllctrr lâ
lonEltud de los frentes que la forman, dlcha longltud no podrá ser mayor de i S.OO metros por
callr, y la rup.rflclo måxlma a lncromonlrr 3or¡i d. 2ZS m?-.

NOT,A 3.- Lo¡ munlclP¡os cn los cualcs no cxlitân plâncs de dc¡arrollo urbâno o no €cte
definido el uso, se aplicará el predominante de la zona.

PLO

-t
c¡o
E

I

I

-L

t"'
¡

225 nf

ZOì{A HABÍTACIONAL

l_ 40.00 ___-l

T

I

I I

Ë
B
õ_

0)

g
oõ

cl
rr)

vâlor cle calle $EuÚ.u[J

15 00

SupErficie En e5quinã
'l5O0rn X 1 6.mm= ??õ.O0m.

Promedlo vdor callEs
$1 U0,00*$8W,00 =$l B0!,0t
$1800.00i?= $0OO.oo

Vâlor unitãflo cþ rnc æmento
$græ.00 X 0.10 = $S 00

Valor de i?æremBnto
22ã.otrmrx $90.80 = $80,250110

Notss de Demérito por pendientos ascendantes y descend€nt€s:

NoTå. l.- Las cåntldades d€ Rclaclón. Frente - Profundldåd 9e redondean al lnmedlato próx¡mo.
NOTA 2.- Demérlto por pendient€ ascend€nta (Dp a); Los predios con pendient€ ascêndenle o escarpados hacia
arriba se afectarán por êl demérito d6 pendiente expresado como factor.

Þp a= Þemérito c[,n pond¡ent€ asc€ndiant€ F= pendiente h= attura L= longitud

t

NolA 4'- Lo3 demórltos por penCieitå å¡¡cendonto o d€scendente: sólo se apllcarán en
93:os ïPegiales ya gue estas caracter¡st¡cas ya se tomaron en cuenta en la Tabläs deValores Unllarlos de lerreno; por lo que sólo apllcan en predlos cuya topografta es dlferentedel resto de predlos que lntegran la colonla o barr¡o donde se ublcän o sGran Efectados

l¡^9IA 5'- Demérlto por lote ¡nter¡or: Los predios interiores se afectarán p¡¡r un demér¡to del
5O9/o expresado como factor.

NOTA 6.- Dcmcrlto por profund¡dad mûyor dc 40 metros y tr€ntc mayor dc 11.50mctro3: A la suporfic¡c-ro3ultantå dc ñrult¡pllcâr €t frênto poitoe prlmcro3 40 mGtros dcfondo. se le apllca Êl valor callê al 'lQoo/o ! Êl rogto cte la sup€rt¡cie se oernerlta al so9ô,

,l
Its-L-+

NOTA 3.- Demérlto con pendlente descendente o escarpados hacla abalo (Dp dl: Se afectarÉn por el demérlto
de pendlênte dêscendente expresado como factor.
Dp d= ÞomÓr¡to con pGnd¡antc do*c€ndlsnta P= pondlonto h= a¡tura L= tongltud

NoTA 7.' cuando un prêdlo tênga varlos factores de demérlto, råBtos se mul¡pllcaránêntre si' para obt€ner el factor total de dernér¡to que åfectará al vaior del l€rreno que apareeeen la6 Tðþla6 de valorêo unltar¡oÊ. Y en n¡ng¡¡n caeo ee podrå dômerttar êl valor cataÊtrat ên

Dpa=1-f+l p= h
L

Dpd:r-(+El

,t
h* ëllÈ

+
h

I

h
L
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Tabla de Gondominios

El procedirniento técnico para obtener el valor catastral de los condominios habitacionales, se realÞará

conforme las formas establecidas por el Consejo Tècnico Catastral del Estado y quedarån plasmados en la

de valores vigenles, aprobadas por el Congreso del Eslado.

Condomi nio Habitacional :

A.- Valor Catastral del Terreno

A la superficie total del condominio se le aplicará el valor unitario de tablas de valores por calle,

avenida o rango, al valor resultante se le aplicará el indiviso, dando asíelvalor de teneno del
privativa. En los condominios el valor de terreno no tendrá incremento ni dernerito.

B.- Valor catastral de las construcciones:

En los condominios horizontales, las construcciones se clasificarán individualmente para cada

unidad privativa de acuerdo a su edad, calidad y estado de conservación, aplicando el valor de

blas de valores vigentes, da como resultado el valor de la construcción de la unidad privativa.

En su caso, a lo anterior se le sumará la parte proporcional que de acuerdo al indiviso le

conesponde respecto de las áreas comunes construidas.

En los condominios verticales, las construcciones se clasificarán globalmente de acuerdo a su

edad, calidad y estado de conservación, aplicando el valor de tablas de valores vigentes, da

como resullado el valor total de la construcción, al aplicar el indiviso, se obtiene el valor de la
construcción de la unidad privativa.

C.- Valor catastral total del condom¡nio:

Para determinar el valor tolal de cada unidad privativa se sumará el valor de teneno más el

valor de las construcciones.

Ejemplo de Condom¡n¡o
Proced imiento de Valuación.

Valor del terreno S5¿10,000

Valor de construcción 531942,125

t0tlt60

Sï: 600 l'4 I

PIJìW

i¿¿ûrt

AVALUO DEL ÏERRENO

V¡lo¡ dr
crll¡

D¡mar¡tog V¡lor
rrduddo

Suprrffcir
Ml

Vdor parcial
Fr Pr Su Top

(qon nn Ann (c¿fì tYtô

ss40,æ0

PREDIO EN ESQUINA

V¡lo¡
promrdio

Frctor
zont

Vrlor Ml
Suprñcle
rrqulnr

V¡lor
incr¡m¡ntrdo

AvaLUo or n corusrRucctó¡l

ccc Edrd Crlidrd Egtrdo V¡lor M2 Sup¡rfioic Vrlor prrchl

04 modemo suDeilor bueno s4,275,00 843 s3,603,825.00

10 modemo economtco bueno S1,7oo,oo 199 S33&3oo,oo
Vslortotel condominio 125

lndiviso 0.

Valor unidad condominal

o
o
oo
to
gt

t¡¡

J

ç¿tlE 190û úû

V!lortotålconstrucclonrs S8,942,125.00
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