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PODER PRESENTE
LEGISLATIVO
SECRETARIA La que suscribe Diputada Adriana Gabricla Medina Ortiz, integrante de la LXIV Legislatura

DEL CONGRESO del Congreso del Estado de Jalisco. en cjercicio de las facultades que me confieren los
articulos 28 fraccion 1 de la Constitucién Politica: 27 numeral 1, fraccion I, 135, numeral 1,
fraccion I 137, 142 de la Ley Organica del Poder Legislativo v 254 al 238 de su Reglamento,
todos ordenamientos del Estado de Jalisco, someto a la clevada consideracion de esta
Soberania la siguiente iniciativa de ley que reforma diversos articulos de la Ley que Establece
el Registro y Acreditacion de los Prestadores de Servicios en Materia Inmobiliaria del Estado
de Jalisco. de conformidad con la siguiente:

R FOLE.! EXPOSICION DE MOTIVOS

I. Competencia para legislar
Es facultad del Honorable Congreso del Estado de Jalisco, en términos de lo dispuesto por el
articulo 33, fraccion 1. de la Constitucion Politica del Estado. legislar cn todas las ramas del

orden interior de la entidad. expedir leves v ejecutar actos sobre materias que le son propias,
salvo aquellas concedidas al Congreso de la Union. conforme al Pacto Federal, en la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

\ Particularmente. los articulos 28 fraccion I. de la Constitucion v 27, fracciéon I, 133, 135 v 137
de la Ley Organica del Poder Legislativo, ambos ordenamientos del Estado de Jalisco,
facultan a los Diputados de este Congreso para presentar iniciativas de ley

" 11. Objeto

La presente iniciativa ticne por objeto integrar a la Ley que Establece ¢l Registro v
Acreditacion de los Prestadores de Servicios en Materia Inmobiliaria del Estado de Jalisco. ¢l
Registro Estatal de Administradores de Condominios, armonizandola integralmente en los
preceptos pertinentes.

I11. Contexto actual

En Jalisco. la administracion de condominios ¢s un sector en crecimiento, pero con retos
importantes dc profesionalizacion. Aunque no existe un "censo" exacto v actualizado cada
mes, las estadisticas dc organismos como PROFECO y la dindmica del mercado inmobiliano

local nos dan un panorama claro.
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Las problematicas principales son:

> Baja Profesionalizacién: A nivel nacional (incluyendo Jalisco), s¢ estima que solo el
1 4% de los condominios cuenta con una gestion profesional formal. La gran mayoria
son administrados por "vecinos voluntarios” o administradores empiricos.

» Quejas ante PROFECO: Jalisco es uno de los estados con mas quejas en el sector
inmobiliario v de servicios de administracién. En 2023, se registraron 127 quejas
formales ante la Procuraduria Federal del Consumidor especificamente en este
estado, ocupando los primeros lugares a nivel nacional.

» Distribucién de Conflictos: En el Area Metropolitana de Guadalajara, ¢l municipio
con mas reportes de inconformidad es Guadalajara (29.3%), seguido de Zapopan
(25.4%), debido a la alta densidad de torres de departamentos ¥ cotos privados.

Transparencia: Recientemente (mayo 2025), la Suprema Corte resolvio casos
originados en Jalisco que refuerzan el derecho de los condoéminos a exigir rendicion

Y

de cuentas en cualquier momento, lo que indica un aumento en la litigiosidad por
malos manejos.

Principales problematicas con los administradores
Los conflictos principales:

o  Gestion Financiera
Falta de Transparencia: No entregar estados de cuenta claros 0 no permitir el acceso a las
facturas y comprobantes de gastos.

o Opacidad en ¢l Fondo de Reserva: Mal uso o "desaparicion" del dinero destinado a
emergencias o proyvectos a largo plazo.

o Morosidad mal gestionada: El administrador no aplica los reglamentos para cobrar a
los vecinos deudores, lo que genera un déficit que afecta a quicnes si pagan.

o Proveedores "Favoritos": Contratar empresas de amigos o familiares con
sobreprecios o baja calidad en el scrvicio (limpieza, seguridad. jardineria).
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o Deterioro de Areas Comunes: Falta de programas de mantenimiento preventivo, lo
que causa que elevadores, albercas o portones fallen constantemente, afectando la

plusvalia.

o Abuso de Autoridad: Administradores que toman decisiones unilaterales sin pasar
por la Asamblea de Condéominos.

o Falta de Registro; Muchos operan sin estar registrados ante las autoridades
municipales o sin tener un contrato de prestacion de servicios profesional que los
obligue legalmente.

o Privatizacion de Areas Comunes: Permitir que ciertos vecinos invadan espacios que
son de todos.

Ahora bien, basado en los resultados de la Encuesta Nacional de Seguridad Publica Urbana
(ENSU) realizada por el INEGI en 2024', se observa un incremento en los conflictos entre
vecinos, lo que refleja una creciente tension en la convivencia comunitaria.

Entre los principales conflictos son los siguientes:
e Ruido
e Basura tirada o quemada por vecinos
¢ Problemas de estacionamiento
e Problemas relacionados con animales dom¢ésticos
e Chismes o mal entendidos
e Molestias por borrachos, drogadictos
¢ Problemas con los hijos de los vecinos
e Problemas con autoridades
e Disputas familiares
e Incumplimiento de cuotas vecinales
e Grafiti o pintas en su casa

En razén de lo anterior, v dado que, en Jalisco, el titulo sexto del libro tercero del Codigo
Civil regula y establece las bases del régimen de propiedad en condominio, una servidora

VENSU https:/www. inegi org.n_}_\;@_xggglj_ic_.lps:sz:lnd;p.r-:rm.’lac:i:uncs.-’l(J:JIEf\_SL:.ENSUEI:}' 10.pdl
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desde el afio 2025, junto con diversas autoridades municipales nos comprometimos con la
ciudadania para atender, actualizar v reformar este importante tema.

Junto con los avuntamientos de Zapopan y Tlajomulco, que siempre tuvieron ¢l compromiso
de involucrarse de manera directa con ¢l tema, vy se sumaron a las mesas de escucha de
condéminos para saber y conocer sus necesidades y principales problematicas.

De este gjercicio han salido un sinfin de propuestas encaminadas a mejorar la vida interna de
los condominios. Las mismas se pretenden presentar integralmente. Han sido estudiadas v
retroalimentadas con varios especialistas en el tema, autoridades del avuntamiento. y diversos
interesados, para poder unificar una propuesta comun, razon por lo cual se llegd a la
determinacion de realizarla de la forma siguiente:

Propuesta de reformas a diversas leves, las cuales son:

e El Codigo Civil del Estado de Jalisco.

e La Ley del Impuesto sobre la Renta.

e La Ley que Establece el Registroy Acreditacion de los Prestadores de Servicios
en Materia Inmobiliaria del Estado de Jalisco.

e Diversos acuerdos legislativos para exhortar respetuosamente a la autoridad cstatal y
municipal para el establecimiento de una ventanilla Unica de tramites condominales

Y dado, que la Lev que Establece el Registro y Acreditacion de los Prestadores de Servicios
en Materia Inmobiliaria del Estado de Jalisco, sefiala dentro de su articulado, para ser preciso
el precepto numero 4 que:

“para efectos de esta ley, se consideran servicios inimobiliarios a:

I

1L

III Administracion: Los relacionados con la gerencia de un inmueble. en arrendamiento o
condominio:”

Consideramos pertinente proponer en la scialada ley las reformas a diversos articulos para
regular con claridad la prestacion de servicios de administracion profesional de condominio
¢ incorporalos a un registro estatal de condominios.

Actualmente no existe una certificacion estatal que se le requicra a un administrador
profesional de condominios, lo cual consideramos necesaria ya que la administracion del
4
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condominio implica la custodia de recursos financieros significativos v la conservacion de la
plusvalia de las propiedades, lo que nos lleva a la necesidad de transitar de un modelo de
gestion empirica a uno de profesionalizacion certificada.

Lo anterior nos avudaria a evitar riesgos legales por incumplimiento normativo, falta de
transparencia en el manejo de fondos y deterioro de infracstructura por mantenimiento

madecuado.

Asimismo, teniendo un registro estatal dc administradores, nos permitiria asegurar que
cuentan con los conocimientos necesarios, la honestidad y probidad debida. que daré certeza
de saber quiénes son y como han sido conducido cn su actuar.

Esta iniciativa cuenta con una legitimidad de origen unica, al ser fruto de "mesas de escucha”
directa en municipios con alta densidad condominal como Zapopan y Tlajomulco. No s una
reforma de escritorio; es una respuesta legislativa a las demandas ciudadanas reales
recolectadas desde 2023, respaldada por especialistas y autoridades operativas.

IV. Fundamento

La propuesta contenida en esta iniciativa s¢ sustenta cn las bases constitucionales,
convencionales v legales vigentes en nuestro pais que enseguida sc enuncian.

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
Articulo 22, numeral 1 v 11, en cada entidad federativa se dara entera fe v crédito de los
actos publicos, registros y procedimientos judiciales de todas las otras. EI Congreso de
la Union, por medio de leyes gencrales, prescribira la manera de probar dichos actos,

registros v procedimientos, v el efecto de ellos. sujetandose a las bases siguicntes:

I - Las leyes de una entidad federativa solo tendran efecto en su propio territorio y, por
consiguiente, no podran ser obligatorias fuera de ¢l.

II - Los bienes mucbles e inmuebles se regiran por la ley del lugar de su ubicacion.
Marco juridico local

A nivel local la presente iniciativa encuentra fundamento en el sistema juridico estatal vigente,
especificamente en las siguientes disposiciones.

Constituciéon Politica del Estado de Jalisco
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IV. Otorgar licencias o permisos para urbanizaciones, construcciones v condominios;

SECRETARIA
DEL CONGRESO Codigo Civil del Estado de Jalisco

TITULO SEXTO
Del condominio

CAPITULOI
Prevenciones generales

<

“Art. 1001.- Condominio es ¢l régimen juridico que integra las modalidades
limitaciones al dominio de un predio o edificacién y la reglamentacion de su uso
destino, para su aprovechamiento conjunto y simultanco.

A

Los titulares de la propiedad en condominio reciben la denominacién de condominos. La
titularidad puede referirse a un espacio 0 a un uso v bienes determinados en forma
exclusiva. cuvo aprovechamicento y disposicion es libre, que se denominan areas o biencs
privativos; ademas la titularidad exclusiva esta referida porcentualmente a las areas y
bienes de uso comun. los que no podran ser objeto de accion divisoria y son inseparables
de la propiedad individual.

El conjunto de areas y bienes privativos, con las areas, instalaciones v bienes de uso
comtn, que hacen posible su aprovechamiento por un grupo de titulares, se denomina
unidad condominal.

El conjunto de bienes cuyo aprovechamiento y libre disposicion corresponden a un
condoémino, s¢ denomina unidad privativa.

Articulos del 1002 al 1038.”

Ley que Establece el Registro y Acreditacion de los Prestadores de Servicios en
Materia Inmobiliaria del Estado de Jalisco

“Articulo 4.
Para efectos de esta Ley, se consideran servicios inmobiliarios las siguientes actividades:

I
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1.

111 Administracién: Los relacionados con la gerencia de un inmueble. en arrendamiento

o condominio:”

V. Necesidad

El crecimiento de los problemas dentro de los condominios. principalmente por un mal
manejo de la administracion derivado de un incumplimiento normativo por desconocimiento
o alevosia, falta de transparencia en la conduccion de fondos ¥ deterioro de infraestructura

por mantenimiento inadecuado.

La vivienda en régimen de propiedad en condominio ha dejado de ser una excepceion para
convertirse en la regla del desarrollo urbano en Jalisco. Sin embargo, este crecimiento vertical
v de niicleos habitacionales cerrados no ha ido acompaiiado de una actualizacién normativa a
la par de los retos sociales actuales. Los datos de la Encuesta Nacional de Seguridad Publica
Urbana (ENSU) 2024 son una sefial de alerta que no podemos ignorar: el incremento en las
disputas por ruido. manejo de residuos v espacios comuncs demuestra que la normativa
vigente ha sido superada por la realidad.

VI. Fines

Dignificar la figura del Administrador Condominal: Elevar ¢l estandar de la
administracion. transitando de un oficio empirico a una profesion certificada que exija
conocimientos técnicos v ética probada.

Certeza Juridica y Patrimonial: Crear un Registro Estatal de Administradores que brinde
confianza a los condéminos sobre quién gestiona su entomo y sus recursos.

VII. Repercusiones de la iniciativa

Aspecto Juridico. Fortalece el marco juridico local, armonizandolo con la recalidad de
nuestros dias. contando con un Registro Estatal v la obligacion de la certificacion de los
administradores. fortalecera ¢l andamiaje juridico por el que se regulan dichas conductas.

Aspecto econémico. Con este proyecto se considera que no existe afectacion ccondmica para
nuestro Estado, unicamente ¢l costo del presente ejercicio legislativo hasta su publicacion.
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Aspecto social, grupos objetivo o beneficiarios. Dada la naturaleza de la presente iniciativa
daria un beneficio a toda la ciudadania basada en los principios universales del respeto.
seguridad juridica v la cultura de la paz social.

Aspecto Presupuestal. No se requicre asignacion de recursos econémicos para la

implementacion de la reforma propuesta.

VIII. Propuesta
Para darle mayor claridad a la propuesta se¢ presenta a continuacién la siguiente tabla
comparativa en el que se seiialan con negritas las reformas y en muchos casos sc reordena la

numeracion de las fracciones:

Ley que Establece el Régistr(‘)&y —Le;/aﬁe_ligte—lbiéce'él _[zegistro y
Acreditacion de los Prestadores de Acreditacién de los Prestadores de
Servicios en Materia Inmobiliaria del Servicios en Materia Inmobiliaria del
Estado de Jalisco Estado de Jalisco
Vigente _'1_ Propuesta

Capitulo | Capitulo |

Del Objeto Del Objeto
Articulo 1. Articulo 1.

1. Las disposiciones de esta ley son de | 1. Las disposiciones de esta ley son de
orden publico e interés social, y de | orden publico e interés social, y de
observancia obligatoria en el estado de observancia obligatoria en el estado de
Jalisco y tiene por objeto establecer las | Jalisco y tiene por objeto establecer las
bases para generar la acreditacion de bases para generar la acreditacion de
conocimientos de las personas que ofertan conocimientos de las personas que ofertan
servicios inmobiliarios y el Registro Estatal | servicios inmobiliarios, administradores de
de Prestadores de Servicios Inmobiliarios. | condominios y el Registro Estatal de
Prestadores de Servicios Inmobiliarios y
Registro Estatal de Administradores de
Condominios. '
Articulo 3. _ “Articulo 3.

1. Para los efectos de interpretacion ¥y | 1. para los efectos de interpretacion y
aplicacion de esta ley se entendera por: aplicacion de esta ley se entendera por:

| Acreditacion: Constancia que expide la | |- Acreditacion: Constancia que expide la
Secretaria, que acredita tanto a los | Secretaria, que acredita tanto a los
Asesores Inmobiliarios como a las Agencias | Asesores Inmobiliarios como a las Agencias
| Inmobiliarias con base en la capacitaciony |

o
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actualizacion en que participen con la
finalidad de garantizar la adecuada
prestacion de dichos servicios;

Il. Agencia Inmobiliaria Acreditada: Oficina
en la que se prestan servicios inmobiliarios
de manera presencial, electrénica o digital,
inscrita en el Registro Estatal de
Prestadores de Servicios Inmobiliarios, al
frente del cual se encuentra un asesor
inmobiliario acreditado;

. Asesor Inmobiliario Acreditado: Las
personas fisicas que realicen actividades
de intermediacion inmobiliaria de forma
presencial, electrénica o digital con el
propodsito de brindar asesoria, promocion,
comercializacion, arrendamiento 0
administracion de inmuebles, ya sea que se
ostenten como Asociado, Comisionista,
Agente, Asesor, Consultor, Afillade,
Promotor, Intermediario, Corredar,
Asistente o el nombre que seleccione y que
cuente con la Acreditacion otorgada por |a
Secretaria de Desarrollo Econémico del
Estado;

IV. Asociaciones Inmobiliarias: Las
asociaciones de asesores inmobiliarios y
Camaras empresariales debidamente
registradas y autorizadas, legalmente
constituidas y que cuentan con estatutos,
reglamento y codigo de ética y de buenas
practicas y de manera preferente, con una
Politica de Integridad;

Inmobiliarias  y
profesional de condominios, con base en
la capacitacién y actualizacion en que
participen con la finalidad de garantizar la
adecuada prestacion de dichos servicios;

Il.  Administrador  profesional de
condominios: Persona fisica o moral,
que demuestre capacidad y
conocimientos en administracién de
condominios que es contratada por el
Consejo de Administracion o la
Asamblea General del condominio para
administrar el condominio, que cuente
con acreditacion, y este inscrito en el
Registro Estatal de Administradores
Condominales;

lll. Agencia Inmobiliaria Acreditada: Oficina
en la que se prestan servicios inmobiliarios
de manera presencial, electrénica o digital,
inscrita en el Registro Estatal de
Prestadores de Servicios Inmobiiiarios, al
frente del cual se encuentra un asesor
inmobiliario acreditado,

IV. Asesor Inmobiliario Acreditado: Las
personas fisicas que realicen actividades de
intermediacion  inmobiliaria  de  forma
presencial, electrénica o digital con el
propdésito de brindar asesoria, promocion,
comercializacion, arrendamiento 0
administracion de inmuebles, ya sea que se
ostenten como Asociado, Comisionista,
Agente, Asesor, Consultor, Afiliado,
Promotor, Intermediario, Corredor,
Asistente o el nombre que seleccione y que

al administrador

cuente con la Acreditacion otorgada por la

9
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V. Bienes Inmuebles: Los que con esa
naturaleza establece el Caédigo Civil del
Estado de Jalisco;

V]. Comision: La Comision Interinstitucional
para la Supervision de la Prestacion de
Servicios Inmobiliarios en el Estado de
Jalisco;

VIl. Distintivo Pro Integridad: Distintivo
otorgado por la Coordinacion General
Estratégica de Crecimiento y Desarrollo
Econémico y la Contraloria del Estado a las
Agencias Inmobiliarias Acreditadas que
acrediten contar con una Politca de
Integridad armonizada a los elementos
previstos en el articulo 25 de la Ley General
de Responsabilidades Administrativas;

VIIl. Ley: Ley que Establece el Registro y
Acreditacion de los Prestadores de
Servicios en Materia Inmobiliaria del Estado
de Jalisco;

iX. Padron Unico: Listado con los nombres,
domicilios y teléfono de los prestadores de
servicios inmobiliarios con acreditacion
vigente, e inscritos en el Registro Estatal
Inmobiliario ante la Secretaria;

X. Prestadores de servicios inmobiliarios:
Persona fisica o juridica que preste

[ Secretaria de Desarrollo Economico del

Estado;

V. Asociaciones Inmobiliarias:  Las
asociaciones de asesores inmobiliarios y |
Camaras empresariales  debidamente '
registradas y autorizadas, legalmente
constituidas y gque cuentan con estatutos,
reglamento y codigo de ética y de buenas
practicas y de manera preferente, con una
Politica de Integridad;

VI. Bienes Inmuebles: Los que con esa
naturaleza establece el Coddigo Civil del
Estado de Jalisco;

VIIl. Comision: La Comision Interinstitucional
para la Supervision de la Prestacion de
Servicios Inmobiliarios en el Estado de
Jalisco;

VIII.. Distintivo Pro Integridad: Distintivo
otorgado por la Coordinacion General
Estratégica de Crecimiento y Desarrollo
Econdmico y la Contraloria del Estado a las
Agencias Inmobiliarias Acreditadas que
acrediten contar con una Politica de
Integridad armonizada a los elementos
previstos en el articulo 25 de la Ley General
de Responsabilidades Administrativas;

IX. Ley: Ley que Establece el Registro y
Acreditacion de los Prestadores de
Servicios en Materia Inmobiliaria del Estado
de Jalisco;

X. Padrén Unico: Listado con los nombres,

servicios inmobiliarios que cuente con ‘ domiciiios y teléfono de los prestadores de

10
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acreditacién, y este inscrito en el Registro

Estatal de Prestadores de Servicios

Inmobiliarios;

Xl|. Politica de integridad: La Politica de
Integridad empresarial a que hace
referencia el articulo 25 de la Ley General
de Responsabilidades Administrativas,
definida como el conjunto de elementos de
autorregulacion y controles internos que
permitan mitigar y reducir los riesgos de
corrupcion, asi como garantizar una cultura
de integridad al interior de las empresas y
organizaciones;
Xll. Refrendo: Renovacion de la
acreditacion;

| autorregulacion y controles internos que

XIll. Registro Estatal de Prestadores de |

Servicios Inmobiliarios: Es el Padron Oficial
y sistematizado de acceso publico gue
controla la Secretaria y en el que se
encuentra (sic) registrados los Asesores
Inmobiliarios y las Agencias Inmobiliarias
que de forma voluntaria cuentan con
acreditacion;

XIV. Reglamento: El Reglamento de La Ley
que Regula la Prestacion de Servicios
Inmobiliarios en el Estado de Jalisco;

servicios inmobiliarios o administradores
profesionales de condominios con
acreditacion vigente, e inscritos en el
Registro Estatal Inmobiliario ante la
Secretaria o en el Registro Estatal de
Administracién de Condominios, segun
sea el caso;

X| Prestadores de servicios inmobiliarios:
Persona fisica o juridica que preste
servicios inmobiliarios gque cuente con
acreditacion, y este inscrito en el Registro
Estatal de Prestadores de Servicios
Inmobiliarios;

Xll. Politica de integridad: La Politica de
Integridad empresarial a que hace
referencia el articulo 25 de la Ley General
de Responsabilidades Administrativas,
definida como el conjunto de elementos de

permitan mitigar y reducir los riesgos de
corrupcion, asi como garantizar una cultura
de integridad al interior de las empresas y
organizaciones;
Xlll. Refrendo: Renovacion de la
acreditacion;

XIV. Registro Estatal de Administradores
de Condominios: Es el Padrén Oficial y
sistematizado de acceso piblico que
controla la secretaria y en el que se
encuentran registrados los
Administradores profesionales de

11
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XV. Secretaria: Secretaria de Desarrollo
Economico del Estado de Jalisco;

XVI. Servicios Inmabiliarios: Las gestiones,
| acciones o actividades vinculadas con la
intermediacion inmobiliaria, asi como la
asesoria, promocion, administracion,
comercializacion, consultoria y cualquier
otra actividad inmobiliaria; y

XVIl. Usuarios: Toda persona fisica o
juridica que contrata servicios inmabiliarios
de manera presencial, electronica o digital a
través de prestadores acreditados con Ia

finalidad de que lo asesore, oriente,
acompafie y ejecute una operacion

inmobiliaria.

Sin correlativo

Sin correlativo

condominios que de forma voluntaria '
cuentan con acreditacion;

XV. Registro Estatal de Prestadores de
Servicios Inmobiliarios: Es el Padron Oficial
y sistematizado de acceso publico que
controla la Secretaria y en el gue se
encuentra (sic) registrados los Asesores
Inmobiliarios y las Agencias Inmobiliarias
que de forma voluntaria cuentan con
acreditacion;

XVI. Reglamento: El Reglamento de La Ley
que Regula la Prestacion de Servicios
Inmobiliarios en el Estado de Jalisco:

XVII. Secretaria: Secretaria de Desarrollo
Econdmico del Estado de Jalisco;

XVIII. Servicios Inmobiliarios: Las
gestiones, acciones o  actividades |
vinculadas con la intermediacion |
inmobiliaria, asi como la asesoria, |

promocion, administracion,
comercializacion, consultoria y cualquier
otra actividad inmobiliaria; y |

XIX. Usuarios: Toda persona fisica o
juridica que contrata servicios inmobiliarios

de manera presencial, electronica o digital a :
través de prestadores acreditados con la

finalidad de que lo asesore, oriente,
acompafie y ejecute una operacion
inmobiliaria.
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{ actualizacion
materia de operaciones inmaobiliarias;

2. Los términos antes sefialados tendran el
mismo significado cuando se utilicen en
singular o plural.

2. Los términos antes sefialados tendran el
mismo significado cuando se utilicen en
singular o plural.

["Articulo 4.

1. Para efectos de esta Ley, se consideran

servicios inmobiliarios las  siguientes
actividades:

|
Dellalll{...)

l1l. Administracion: Los relacionados con la
gerencia de un inmueble, en arrendamiento
o condominio;

VaVvl (...).
Articulo 6.

1. La Secretaria cuenta con las siguientes
atribuciones:

|. Expedir y refrendar las Acreditaciones;

ll. Autorizar la inscripcion en el Registro
Estatal de Prestadores de Servicios
Inmobiliarios

M. ()

IV. Gestionar con el apoyo de instituciones
educativas, camaras empresariales,
asociaciones inmobiliarias, prestadores de
servicios  inmobiliarios y  agencias
inmobiliarias acreditadas, la capacitacion,
y profesionalizacion en

Articulo 4.

Del lalll (...)

lIl. Administracién: Los relacionados con la
gerencia de un inmueble, en arrendamiento
o condominio; y la ejercida por un
| administrador profesional de
condominios en los términos de esta ley.

Vavl ().

“Articulo 6.

! Il. Autorizar la inscripcion en el Registro
Estatal de Prestadores de Servicios
Inmobiliarios y en el Registro Estatal de
Administradores de Condominios;

. (....)

IV. Gestionar con el apoyo de instituciones
educativas, camaras empresariales,
asociaciones inmobiliarias, prestadores de
servicios inmobiliarios, agencias
inmobiliarias acreditadas y
administradores profesionales de
condominios, la capacitacion,
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V. Actualizar el Padrén Unico de
prestadores de servicios inmobiliarios, en el
que se inscriban las acreditaciones
otorgadas;

VI. Recibir, tramitar y en su caso aplicar las
sanciones que procedan ante las guejas
contra prestadores de Servicios
inmobiliarios;

VIL y VIIL (...)

IX. Promover en las Asociaciones
Inmobiliarias la adopcion de las Politicas de
Integridad; y

X. Las demas que le otorgue la Ley y (sic)

| interinstitucional consultivo que auxilia al
Gobierno del Estado de Jalisco, por
conducto de la Secretaria en la elaboracion
de politicas y programas relacionados con
la prestacion de los servicios inmobiliarios.

2. Compete a la Comision la organizacion y
aprobacién de los programas de
capacitacion de las y los asesores
inmobiliarios que presten sus servicios en el
Estado de Jalisco, a fin de que adquieran,

desarrollen, perfeccionen y actualicen sus

Reglamento.
Articulo 7.
1. La Comision es el organo

actualizacion y  profesionalizacion  en |
materia de operaciones inmobiliarias;

V. Actualizar el Padron Unico de
prestadores de servicios inmobiliarios y el
de administradores de Condominios, en
el que se inscriban las acreditaciones
otorgadas;

VI. Recibir, tramitar y en su caso aplicar las
sanciones que procedan ante las quejas
contra prestadores de servicios
inmobiliarios, asi como contra
administradores profesionales de
condominios;

VIL y VI (...)

IX. Promover en las Asociaciones
Inmobiliarias y en las asambleas de
condéminos, la adopcion de las Politicas
de Integridad; y

X. Las demas que le otorgue 'a Ley y su

Reglamento. )
Articulo 7.
1. La Comision es el organo

interinstitucional consultivo gque auxilia al
Gobierno del Estado de Jalisco, por
conducto de la Secretaria en la elaboracion
de politicas y programas relacionados con |
la prestacion de los servicios inmobiliarios y
administracion profesional de
condominios.

2. Compete a la Comision la organizacion y
aprobacion de los  programas de
capacitacion de las y los asesores
inmobiliarios, asi como de los
administradores profesionales de
condominios gue presten sus servicios enrj
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conocimientos, habilidades y aptitudes para
el eficaz desempefio de su actividad.

3. La Comision debera vigilar y promover la
adopcion de las politicas de integridad en
las actividades inmobiliarias en el Estado,
en beneficio de la preservacion del
patrimonio particular de los usuarios,
conforme a las disposiciones de este
ordenamiento, observando los
procedimientos administrativos 0
jurisdiccionales en los casos que
establezcan las leyes, reglamentos Yy
disposiciones vigentes.

| el Estado de Jalisco, a fin de que adquieran,

desarrollen, perfeccionen y actualicen sus
conocimientos, habilidades y aptitudes para
el eficaz desempefio de su actividad.

3. La Comision debera vigilar y promover la
adopcion de las politicas de integridad en
las actividades inmobiliarias 'y de
administraciéon de condominios en el
Estado, en beneficio de la preservacion del
patrimonio particular de los usuarios,
conforme a las disposiciones de este
ordenamiento, observando fos
procedimientos administrativos 0
jurisdiccionales en los casos que
establezcan las leyes, reglamentos Yy
disposiciones vigentes.

Articulo 8.

1. La Comision estara integrada de la
siguiente manera:

. lLas organismos
siguientes:

dependencias vy

a) La persona titular de la Secretaria o el
servidor publico que designe, que la
presidira;

b) La persona titular de la Procuraduria de
Desarrollo Urbano o el servidor publico que
designe;

c) La persona titular de la Direccion de
Profesiones del Estado de Jalisco o el
servidor publico que designe; y

d) La persona titular de la Direccion del
Registro Publico de la Propiedad o el
servidor publico que designe.

Il. El Presidente del Colegio de Notarios del
Estado de Jalisco; y

lll. Un representante por cada una de las
asociaciones inmobiliarias acreditadas en el

Articulo 8.
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Registro Estatal de Prestadores  de |
Servicios Inmobiliarios.

V. Un representante de los
administradores profesionales
condominales acreditados en el Registro
Estatal de Administradores de
Condominios.

Sin correlativo

2. La Comisién, por conducto de su | o g4 5. (..)
Presidente, podra invitar con derecho a voz, |
a servidores publicos de otras instituciones
o representantes de los sectores privado o
social que considere oportuno.

3. La Comisidbn contara ademas con un
Secretario Técnico designado por el o la
titular de la Secretaria, quien solamente
tendra derecho a voz.

4. Cada miembro de la Comision nombrara
un suplente que lo sustituya en sus
ausencias, quien debera estar acreditado y
reconocido previamente por la Comision
para fungir con tal caracter.

5. Los miembros de la Comision y los que
participen en sus reuniones como invitados,
estaran obligados a manejar con estricta
confidencialidad la informacion  gue
conozcan como interlocutores del sector |
| publico, privado o social en el desarrollo de |
sus atribuciones.

Articulo 13. ' Articulo 13.

1. La Comision tiene las siguientes | 1.(...)
atribuciones:

|. Promover la observancia de la presente | L (...)
Ley y el Reglamento en la prestacion de los
servicios inmobiliarios en el Estado de
Jalisco;

Il. Organizar, desarrollar y promover | Il Organizar, desarrollar y promover
actividades de capacitacion, actualizacion y actividades de capacitacion, actualizacion y

profesionalizacion de los prestadores de | profesionalizacion de los prestadores de
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servicios inmobiliarios acreditados de forma |

voluntaria;

. alalVv(..)

V. Auxiliar a la autoridad competente en el
establecimiento, organizacién, operacion y
actualizacion del Registro Estatal de
Prestadores de Servicios Inmobiliarios;

VI. Aprobar el programa de capacitacion
que deberan acreditar los interesados en
acreditarse como Prestadores de Servicios
Inmobiliarios Acreditados;

VIl. Establecer los lineamientos Yy
disposiciones administrativas a las que
deberan de sujetarse los Prestadores de
Servicios Inmobiliarios acreditados de
forma voluntaria;

VIIl. Promover el cumplimiento de las
disposiciones en materia de servicios
inmobiliarios por parte de los prestadores |
de servicios inmobiliarios;

|

IX y X (...) - _____!
Capituio IV |
De los Prestadores de  Servicios

Inmaobiliarios

) e

servicios  inmobiliarios 'y de los

profesionales de
forma

administradores
condominios  acreditados  de
voluntaria;

. atalv..)

V. Auxiliar a la autoridad competente en el
establecimiento, organizacion, operacion y
actualizacion del Registro Estatal de
Prestadores de Servicios Inmobiliarios y'
Registro Estatal de Administradores de
Condominios;

VI. Aprobar el programa de capacitacion
que deberén acreditar los interesados en
acreditarse como Prestadores de Servicios
Inmobiliarios y Administradores
Profesionales de Condominios
Acreditados;

Vil. Establecer los lineamientos 'y
disposiciones administrativas a las que
deberan de sujetarse los Prestadores de
Servicios Inmobiliarios y los
Administradores Profesionales de
Condominios acreditados de forma
voluntaria;

VIII. Promover el cumplimiento de las
disposiciones en materia de servicios
inmobiliarios y de administracién de
condominios por parte de los prestadores
de servicios inmobiliarios;

XyX ()
Capitulo IV

De ios Prestadores de  Servicios
Inmobiliarios y Administradores |

Profesionales de Condominios
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||—Articu|o 17.

1. Para ostentarse como Prestador de

Servicios  Inmobiliarios  Acreditado 0
Agencia Inmobiliaria  Acreditada,  se
requiere contar con a acreditacion

voluntaria expedida por la Secretaria y estar
inscrito en el Registro Estatal de
Prestadores de Servicios Inmobiliarios.

Articulo 17. _ - |

1. Para ostentarse como Prestador de
Servicios Inmobiliarios o Administrador
Profesional de Condominios
Acreditados o Agencia Inmobiliaria
Acreditada, se requiere contar con la
acreditacion voluntaria expedida por la
Secretaria y estar inscrito en el Registro
Estatal de Prestadores de Servicios
Inmobiliarios o Registro Estatal de
Administradores de Condominios segun

Articulo 18.
1. Los prestadores de  servicios
inmobiliarios  acreditados tendran las

siguientes obligaciones:

I. Inscribirse en el Registro Estatal de
Prestadores de Servicios Inmobiliarios;

[I. Contar con la acreditacion vigente y
mantener actualizada su informacion;

lll. Capacitarse y actualizarse (sic) materia
de operaciones inmobiliarias;

I\V. Informar por escrito, a la Secretaria de
todo cambio o modificacion que afecte los
datos contenidos en la acreditacion
inmobiliaria otorgada;

V. Conducirse con ética, saivaguardando
los intereses legales y financieros de los
usuarios y personas con quien tenga trato
Lde neg_ocios con respecto de tod@s las

| lll. Capacitarse y actualizarse en materia de

corresponda.

Articulo 18. -
1. Los prestadores de  servicios
inmobiliarios o los administradores
profesionales de condominios
acreditados  tendran  las  siguientes |
obligaciones:

I. Inscribirse en el Registro Estatal de
Prestadores de Servicios Inmobiliarios o en
el Registro Estatal de Administradores
de Condominios, segln sea el caso;

operaciones inmobiliarias (o]
administracién de condominios, segun
sea el caso;

IV. Informar por escrito, a la Secretaria de
todo cambio o modificacion que afecte los
datos contenidos en la acreditacion
otorgada;

V. Conducirse con ética, salvaguardando
los intereses legales y financieros de los
usuarios y personas con quien tenga trato
de negocios con respecto de todas las
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actividades inmobiliaria (sic) en que se | actividades

Capitulo |

intervenga siguiendo los lineamientos de
buenas practicas inmobiliarias que generen
confianza y certeza al inversionista y
consumidor final;

VI. Evitar cualquier conducta que ponga a
los usuarios en  situaciones  de
vulnerabilidad legal o financiera en las
operaciones inmobiliarias en las que les
presten servicios, procurando la revision de
antecedentes de la propiedad, la corrida
financiera y los aspectos ambientales,
sociales y de gobierno corporativo;

Vil. atla VIIL. (...)

IX. Guardar confidencialidad respecto de la
informacién que conozca y maneje como
motivo de la realizacion de cualquier |
operacion inmobiliaria;

X.ala X (...)

| aspectos

" inmobiliarias o de |
administracion de condominios, segun
sea el caso, en que se intervenga siguiendo
los lineamientos de buenas practicas que
generen confianza y certeza al inversionista

y consumidor final;

VI. Evitar cualquier conducta que ponga a
los usuarios en situaciones  de
vulnerabilidad legal o financiera en las
operaciones inmobiliarias o} en
administracién condominal, segin sea el
caso, en las que les presten servicios,
procurando la revision de antecedentes de
la propiedad, la corrida financiera y los
ambientales, sociales y de
gobierno corporativo;

Vil.ala VI (...)

IX. Guardar confidencialidad respecto de la |
informacién que conozca y maneje como
motivo de la realizacion de cualquier

Titulo Seguﬁdo

Prestacion de Servicios Inmobiliarios

De las Acreditaciones
Articulo 23.

1. La expedicion de las acreditaciones para
la prestacion de servicios inmobiliarios, su
refrendo y la inscripcién ante el Registro
Estatal de Prestadores de Servicios
Inmobiliarios, estara sujeta a Ia
presentacion de la solicitud por escrito del
interesado ante la Secretaria, misma gue |

operacion;
XaaXi(.)
Titulo Segundo

Prestacién de Servicios Inmobiliarios y de
Administracion profesional de
condominios

(...)
Articulo 23. |

1. La expedicion de las acreditaciones para
la prestacién de servicios inmobiliarios, asi
como de administracion profesional de
condominios, su refrendo y la inscripcion
ante el Registro Estatal de Prestadores de
Servicios Inmobiliarios o en el Registro
Estatal de Administradores de
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debera estar acompafiada de la sigijiente
documentacion:

|. Para las Acreditaciones de agencias
inmobiliarias:
a)alah)(..)

II. Para las acreditaciones de agentes
inmobiliarios:

a)alah)(...)

Sin correlativo

Condominios éégﬁri sea el_c_aso,_gstar_é_
sujeta a la presentacion de la solicitud por
escrito del interesado ante la Secretaria,
misma que debera estar acompafiada de la
siguiente documentacion:

a) alah)(...)

. (...)

a)alah)(...)

L. Para los Administradores

Profesionales de Condominios:

a) Copia de identificacion oficial vigente
con fotografia;

b) Registro Federal de Contribuyentes;

c) Acreditar el programa de capacitacion
en materia de administracion de
condominios conforme lo autorizado por
la Comisidon, mediante la constancia que
para tal efecto le sea expedida;

d) Precisar y acreditar la ubicacion de su
domicilio fiscal y domicilio
convencional;

e) Aceptar expresamente, cumplir con el
programa de capacitacion y acreditar el
cumplimiento de aquellas
capacitaciones que se establezcan con
caracter obligatorio para los efectos de
refrendo de la certificacion de
administracion;

f) No contar con antecedentes penales
con motivo de la comision de delito en
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contra de las personas en su patrimonio;
y

g) En el caso de extranjeros, presentar
original y copia del documento
migratorio que indique que la persona
extranjera cuenta con permiso de trabajo
vigente, emitido por la Secretaria de
Gobernaciéon a través del Instituto
Nacional de Migracién y su tarjeta de
residente.

Capitulo Il

Del Registro Estatal de Prestadores de
Servicios Inmobiliarios

Articulo 26.

1. La Secretaria tendra a su cargo €l
Registro Estatal de Prestadores de
Servicios Inmobiliarios, el cual contendra el
padrén Unico de los prestadores de
servicios inmobiliarios acreditados, las
agencias inmobiliarias y las asociaciones
inmobiliarias acreditadas, mismo que sera
publico con el objeto de generar y mantener
actualizada |a base de datos de quienes
presenten dichos servicios.

2. Cualquier persona fisica o juridica podra
obtener constancias u otra informacion
inscrita; ademas la Secretaria publicara en
su sitio web y en sus principales oficinas de
atencion al publico, el padron unico a fin de
hacerlo disponible al publico.

3.al4.(..)

Capitulo I

Del Registro Estatal de Prestadores de
Servicios Inmobiliarios y del Registro
Estatal de Administradores de
Condominios

Articulo 26,

1. La secretaria tendra a su cargo el

Registro Estatal de Prestadores de
Servicios Inmobiliarios 'y el Registro
Estatal de Administradores de

Condominios, los cuales contendran el
padrén Unico de los prestadores de
servicios inmobiliarios acreditados, las
agencias inmobiliarias y las asociaciones
inmobiliarias acreditadas, asi como los
administradores  acreditados  segun
corresponda, mismo que sera ptblico con
el objeto de generar y mantener actualizada
la base de datos de guienes presenten
dichos servicios.

2. Cualquier persona fisica o juridica podra
obtener constancias u otra informacion
inscrita; ademas la Secretaria publicara en
su sitio web y en sus principales oficinas de
atencion al publico, los padrones unicos a
fin de hacerlos disponibles al publico.

3.al4.(..)
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5. La secretaria creara un padrén en el que
se contengan los agentes y agencias
acreditadas sancionadas conforme o
establece esta Ley, el cual estara a
disposicion para su revision de los usuarios
siempre cumpliendo con el cuidado de
datos personales y los derechos humanos
de los sancionados.

5. La secretaria creara un padron en el gque
se contengan los agentes y agencias
acreditadas sancionadas, asi como los |
administradores profesionales de
condominios conforme lo establece esta
Ley, el cual estara a disposicion para su
revision de los usuarios  siempre
cumpliendo con el cuidado de datos
personales y los derechos humanos de los
sancionados.

Articulo 27.

1. El Reglamento establecera el tramite y
procedimiento a seguir para la inscripcion
en el Registro Estatal de Prestadores de
Servicios Inmobiliarios y para la emision de
la acreditacion correspondiente.

1 2.(.)

| Za:(uss)

Articulo 27.

1. El Reglamento establecera el tramite y
procedimiento a seguir para la inscripcion
tanto en el Registro Estatal de Prestadores
de Servicios Inmobiliarios, como en el
Registro Estatal de Administradores de
Condominios y para la emision de la
acreditacion correspondiente.

Capitulo HI
De la Capacitacion
Articulo 28.

1. Los programas de capacitacion,
actualizacién y acreditacion en materia de
operaciones inmobiliarias, tendran por
objeto establecer una serie de actividades

de que quienes presten servicios
inmobiliarios adquieran, desarrollen,
completen, perfeccionen y actualicen sus
conocimientos, habilidades y aptitudes para
el eficaz desempefio.

2.(.))

Articulo 29,

organizadas y sistematicas, con la finalidad |

Articulo 28.

Capitulo 11l
De la Capacitacion
Articulo 28.

1. Los programas de capacitacion,
actualizacién y acreditacion en materia de
operaciones inmobiliarias, asi como de
administracion de condominios, tendran
por objeto establecer una serie de
actividades organizadas y sistematicas, con
la finalidad de que quienes presten servicios
adquieran, desarrollen, completen,
perfeccionen y actualicen sus
conocimientos, habilidades y aptitudes para
el eficaz desempefio.

2.(..))
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1. los 'pro-gjra_mas_ de __c_apa(ﬁaci('m
contendran aspectos técnicos, teoricos,
practicos y de control necesarios para llevar
a cabo las operaciones inmobiliarias y
prestar los servicios en las mejores
condiciones posibles en beneficio de los

1._[os—brografn%s_ ae—oapa—cité(ﬁ |
contendran aspectos técnicos, tedricos,

practicos y de control necesarios para llevar !
a cabo las operaciones inmobiliarias o de |
administracion de condominios y prestar
los servicios en las mejores condiciones
posibles en beneficio de los usuarios.

usuarios.
Articulo 30. o
1. Los prestadores de  servicios
inmobiliarios acreditados estaran obligados
a capacitarse permanentemente, de
conformidad con lo que sefiale el
Reglamento.

2 (o)
Capitulo !l

De las Infracciones y Sanciones

Articulo 32.

1. El incumplimiento de las disposiciones de
esta Ley y su Reglamento por las Agencias
Inmobiliarias y los prestadores de servicios
inmobiliarios acreditados, y por quienes se
ostenten con dicho caracter  sin
autorizacion, seran sancionadas por la
Secretaria, cumpliendo las formalidades del
debido proceso.

2.(..)
LalIV.(...)

V. Revocacion definitiva de la Acreditacion

Estatal Inmobiliario.

Capitulo 11

Articulo 32. |

Inmobiliaria y cancelacion en el Registro
|

Articulo 30. -
1. Los prestadores de  servicios
inmobiliarios, asi como los |
administradores profesionales de
condominios acreditados estaran |
obligados a capacitarse permanentemente,
de conformidad con lo que sefiale el |
Reglamenrto.

2.(..)

De las Infracciones y Sanciones

1. El incumplimiento de las disposiciones de
esta Ley y su Reglamento por las Agencias
Inmobiliarias, los prestadores de servicios |
inmobiliarios acreditados, los
administradores profesionales de
condominios y por quienes se ostenten
con dicho caracter sin autorizacion, seran
sancionadas por la Secretaria, cumpliendo
las formalidades del debido proceso.

2.(...)
LallV.(.)

V. Revocacion definitiva de la Acreditacion
Inmobiliaria o de administracién de
condominios, segin sea el caso, Yy
cancelacion en el Registro Estatal
Inmobiliario o en el Registro Estatal de
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3.(..)

4. En la determinacion de las sanciones a
las Agencias Inmobiliarias se valorara si
cuentan con una politica de integridad.

5. Cuando un prestador de servicios
inmobiliario (sic) se ostente como "asesor
inmobiliario  acreditado" o  "agencia
inmobiliaria acreditada" y no se encuentre
inscrito ante el Registro Estatal Inmobiliario,
la Secretaria impondra las sanciones de 50
a 150 veces el valor de la Unidad de Medida
y Actualizacion vigente.

6. Toda amonestacion, apercibimiento o
revocacion, asi como la duracion de la
sancion impuesta por las autoridades
competentes, se hara constar en el Registro
Unico.

7. En caso de que la Secretaria, tenga
conocimiento por si, o por terceras
personas del uso indebido de cualquier
documentacion, realizacion de actos, o
conductas que estime constituya de ilicito
penal en relacion a los actos de Agentes
Inmobiliarios los Prestadores de Servicios
Inmobiliarios, se pondra en conocimiento
del Ministerio Publico.

| Articulo 33.

1. Se consideran infracciones de los
prestadores de servicios acreditados a la
presente ley, las siguientes:

e = R

“Administradores de Condominios segun
corresponda.

3.(.)

4. En la determinacién de las sanciones a
las Agencias Inmobiliarias se valorard si
cuentan con una politica de integridad.

5. Cuando un prestador de servicios
inmobiliarios se ostente como “asesor
inmobiliario  acreditado" o  "agencia
inmobiliaria acreditada" y no se encuentre
inscrito ante el Registro Estatal Inmobiliario,
la Secretaria impondra las sanciones de 50
a 150 veces el valor de la Unidad de Medida
y Actualizacion vigente. Lo misma sancion
sera en el caso de ostentarse como
“administrador profesional de
condominios”

6. Toda amonestacion, apercibimiento o
revocacion, asi como la duracién de la
sancion impuesta por las autoridades
competentes, se hara constar en el Registro
Unico correspondiente.

7. En caso de que la Secretaria, tenga
conocimiento por si, o por terceras personas
del uso indebido de cualguier
documentacion, realizacion de actos, ©
conductas que estime constituya un ilicito
penal en relacion a los actos de Agentes
Inmobiliarios los Prestadores de Servicios
Inmobiliarios, o de los administradores
profesionales de condominios, se pondra
en conocimiento del Ministerio Publico,

~ | Articulo 33.

infracciones de los
servicios y de los
profesionales de

1. Se consideran
prestadores de
administradores

L e S
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| condominios acreditados a la presente ley,
las siguientes:

|. Carecer de acreditacion o registro

vigente; I. Carecer de acreditacion o registro vigente;
Il. No colocar el (sic) lugar visible al pablico | II. No colocar en lugar visible al publico la
la acreditacion y registro vigente; y acreditacion y registro vigente; y

1. Realizar promocion de sus servicios en | IlI. Realizar promocion de sus servicios en
contravencion de lo establecido por la ley y | contravencion de lo establecido por la ley y
su reglamento. su reglamento.

Articulo 34. Articulo 34.

1. En caso de reincidencia en la comisién | 1. En casode reincidencia en la comision de
de una infraccién, la Secretaria dictara la | una infraccion, la Secretaria dictara la
suspension de la Acreditacion con la | suspension de la Acreditacion con la
anotacion correspondiente en el Registro anotacion correspondiente en el Registro
Estatal de Prestadores de Servicios | Estatal de Prestadores de Servicios
Inmobiliarios, por el plazo de hasta por un inmobiliarios o en el Registro Estatal de
afo. Administradores de Condominios, por el
plazo de hasta por un aro.

2. Si transcurrido el plazo de la suspension, | 2. Si transcurrido el plazo de la suspension,
el prestador de servicios es sancionado | e prestador de servicios es sancionado
dentro del afio siguiente, procedera la | dentro del afio siguiente, procedera la
revocacion definitiva de la Acreditacion y la | revocacion definitiva de la Acreditacion y la
cancelacion en el Registro Estatal de | cancelacion en el Registro Estatal de
Prestadores de Servicios Inmobiliarios Prestadores de Servicios Inmobiliarios o en
el Registro Estatal de Administradores
de Condominios, seglin corresponda. J

En mérito de lo expucsto cn lincas anteriores. v de conformidad con lo dispucsto por los
articulos 115. fraccion Il de la Constitucion General de la Republica, 28 fracciéon I de la
Constitucién Politica, 27 numeral 1, fraccion I, 135, 137, 142 de la Ley Organica del Poder
Legislativo v 254 al 258 de su Reglamento. estos tltimos ordenamientos del Estado de Jalisco.
someto a la consideracion de esta Honorable Asamblea la siguiente:

INCIATIVA DE LEY

QUE REFORMA, El CAPITULO IV DEL TITULO PRIMERO, EL TiTULO
SEGUNDO, EL CAPITULO II DEL TITULO SEGUNDO, Y L.OS ARTICULOS 1, 3,
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4,6,7,8,13,17, 18, 23, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33 y 34 DE LA LEY QUE ESTABLECE
EL REGISTRO Y ACREDITACION DE LOS PRESTADORES DE SERVICIOS EN
MATERIA INMOBILIARIA DEL ESTADO DE JALISCO.

ARTICULO UNICO. Se reforman, el capitulo IV del Titulo Primero, el Titulo Segundo. ¢l
Capitulo II del Titulo Segundo, y los articulos 1. 3, 4, 6. 7.8, 13, 17, 18, 23,26, 27, 28. 29,
30, 32, 33 v 34 de la Ley que Establcce el Registro v Acreditacion de los Prestadores de
Scrvicios en Materia Inmobiliaria del Estado de Jalisco, para quedar como sigue:

Articulo 1.

1. Las disposiciones de csta ley son de orden publico e interés social, y de observancia
obligatoria en ¢l estado de Jalisco y tiene por objeto establecer las bases para gencrar la
acreditacion de conocimientos de las personas que ofertan servicios inmobiliarios.
administradores de condominios v ¢l Registro Estatal de Prestadores de Servicios
Inmobiliarios y Registro Estatal de Administradores de Condominios.

Articulo 3.
1. Para los cfectos de interpretacién v aplicacion de esta ley se entendera por:

I Acreditacion: Constancia que expide la Secretaria, que acredita tanto a los Asesores
Inmobiliarios como a las Agencias Inmobiliarias y al administrador profesional de
condominios, con base en la capacitacion y actualizacion en que participen con la finalidad
de garantizar la adecuada prestacion de dichos Servicios;

II. Administrador profesional de condominios: Persona fisica o moral, que demuestre
capacidad y conocimientos en administracién de condominios que es contratada por el
Consejo de Administracién o la Asamblea General del condominio para administrar el
condominio, que cuente con acreditacion, y este inscrito en el Registro Estatal de
Administradores Condominales;

I11. Agencia Inmobiliaria Acreditada: Oficina en la que se prestan servicios inmobiliarios de
manera presencial, electronica o digital, inscrita en el Registro Estatal de Prestadores de
Servicios Inmobiliarios, al frente del cual se encuentra un asesor inmobiliario acreditado;

IV. Asesor Inmobiliario Acreditado: Las personas fisicas que realicen actividades de
intermediacion inmobiliaria de forma presencial, electronica o digital con el proposito de
brindar asesoria, promocion. comercializacion, arrendamiento o administraciéon de inmuebles,
ya sea que se ostenten como Asociado, Comisionista, Agente, Asesor, Consultor, Afiliado,
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Promotor, Intermediario, Corredor. Asistente o el nombre que seleccione y que cuente con la
Acreditacion otorgada por la Secretaria de Desarrollo Economico del Estado:

V. Asociaciones Inmobiliarias: Las asociaciones de asesores inmobiliarios v Camaras
empresariales debidamente registradas y autorizadas, legalmente constituidas y que cuentan
con estatutos. reglamento v codigo de ética v de buenas practicas v de manera preferente, con

una Politica de Integridad:

V1. Bienes Inmuebles: Los que con esa naturaleza establece el Codigo Civil del Estado de

Jalisco:

VIL Comisién: La Comision Interinstitucional para la Supervision de la Prestacion de
Servicios Inmobiliarios en ¢l Estado de Jalisco:

VIIL.. Distintivo Pro Intcgridad: Distintivo otorgado por la Coordinacion General Estratégica
de Crecimiento v Desarrollo Econémico v la Contraloria del Estado a las Agencias
Inmobiliarias Acreditadas que acrediten contar con una Politica de Integridad armonizada a
los elementos previstos en el articulo 25 de la Ley General de Responsabilidades
Administrativas;

IX. Ley: Lev que Establece ¢l Registro y Acreditacion de los Prestadores de Servicios en
Materia Inmobiliaria del Estado de Jalisco:

X_ Padrén Unico: Listado con los nombres, domicilios y teléfono de los prestadores de
servicios inmobiliarios o administradores profesionales de condominios con acreditacion
vigente, e inscritos en el Registro Estatal Inmobiliario antc la Secretaria o en el Registro

Estatal de Administracion de Condominios, segun sea ¢l caso;

XI Prestadores de servicios inmobiliarios: Persona fisica o juridica que preste servicios
inmobiliarios que cuente con acreditacion, y este inscrito en el Registro Estatal de Prestadores

de Servicios Inmobiliarios:

X11. Politica de integridad: La Politica de Integridad empresarial a que hace referencia el
articulo 25 de la Ley General de Responsabilidades Administrativas. definida como el
conjunto de clementos de autorregulacion y controles internos que permitan mitigar v reducir
los riesgos de corrupcion. asi como garantizar una cultura de integridad al interior de las
empresas v organizaciones;

XIII. Refrendo: Renovacion de la acreditacion;
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XIV. Registro Estatal de Administradores de Condominios: Es el Padron Oficial y
sistematizado de acceso publico que controla la secretaria y en el que se encuentran
registrados los Administradores profesionales de condominios que de forma voluntaria

cuentan con acreditacion;

XV. Registro Estatal de Prestadores de Servicios Inmobiliarios: Es el Padron Oficial y
sistematizado de acceso publico que controla la Secretaria y en el que se encucntra (sic)
registrados los Asesores Inmobiliarios y las Agencias Inmobiliarias que de forma voluntaria

cuentan con acreditacion:

XVI. Reglamento: El Reglamento de La Ley que Regula la Prestacion de Servicios
Inmobiliarios en el Estado de Jalisco:

XVIL. Secretaria: Scerctaria de Desarrotlo Econémico del Estado dc Jalisco:

XVIIL. Servicios Inmobiliarios: Las gestiones. acciones o actividades vinculadas con la
intermediacion  inmobiliaria, asi como la asesoria. promocién. administracion,
comercializacién, consultoria y cualquier otra actividad inmobiliana: v

XIX. Usuarios: Toda persona fisica o juridica que contrata servicios inmobiliarios de mancra
presencial, electronica o digital a través de prestadores acreditados con la finalidad de que lo
asesore, oriente, acompaiie v ¢jecute una operacion inmobiliaria.

2. Los términos antes sciialados tendran el mismo significado cuando se utilicen en singular
o plural.

Articulo 4.

Dellalll(...)

[IL. Administracion: Los relacionados con la gerencia de un inmucble, en arrendamiento o
condominio; y la ejercida por un administrador profesional de condominios en los

términos de esta ley.

IVaVl (..).
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Articulo 6.
1.(...)
1.(...)

I1. Autorizar la inscripcion en el Registro Estatal de Prestadores de Servicios Inmobiliarios y
en el Registro Estatal de Administradores de Condominios;

I (...)

V. Gestionar con el apoyo de instituciones educativas, camaras empresariales, asociacioncs
inmobiliarias. prestadores de servicios inmobiliarios, agencias inmobiliarias acreditadas y
administradores profesionales de condominios, la capacitacion, actualizacion y
profesionalizacién en materia de operaciones inmobiliaras;

V. Actualizar ¢l Padron Unico de prestadores de servicios inmobiliarios y el de
administradores de Condominios, en el que se inscriban las acreditaciones otorgadas:

VI. Recibir, tramitar v en su caso aplicar las sanciones que procedan ante las quejas contra
prestadores de servicios inmobiliarios, asi como contra administradores profesionales de
condominios;

VIL v VIIL (...)

IX. Promover en las Asociacioncs Inmobiliarias v en las asambleas de condéminos, la

adopcién de las Politicas de Integridad: v

X. Las demas que le otorgue la Ley v su Reglamento.

Articulo 7.

1. La Comision es el drgano interinstitucional consultivo que auxilia al Gobiemo del Estado
de Jalisco, por conducto de la Sceretaria cn la claboracion de politicas y programas
relacionados con la prestacion de los servicios inmobiliarios y administracion profesional

de condominios.
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2. Compete a la Comision la organizacion y aprobacién de los programas de capacitacion de
las y los asesores inmobiliarios, asi como de los administradores profesionales de
condominios que presten sus servicios en el Estado de Jalisco, a fin de que adquieran.
desarrollen, perfeccionen y actualicen sus conocimientos, habilidades v aptitudes para el
eficaz desempefio de su actividad.

3 La Comisién debera vigilar v promover la adopcion de las politicas de integridad en las
actividades inmobiliarias y de administracion de condominios en el Estado. en beneficio de
la preservacion del patrimonio particular de los usuarios, conforme a las disposiciones de este
ordenamiento, observando los procedimientos administrativos o jurisdiccionaies en los casos
que establezcan las leyes. reglamentos v disposiciones vigentes.

Articulo 8.
1.(...)

L(.)

a) alad) ()
1L (...)

L (...)

IV. Un representante de los administradores profesionales condominales acreditados en
el Registro Estatal de Administradores de Condominios.

2.al5.(..)
Articulo 13.
1.(...)
[.(...)

II. Organizar, desarrollar y promover actividades de capacitacion, actualizacion vy
profesionalizacién de los prestadores de servicios inmobiliarios y de los administradores
profesionales de condominios acreditados de forma voluntaria:
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I alalIV (...)

V. Auxiliar a la autoridad competente en el establecimiento, organizacion, operacion y
actualizacion del Registro Estatal de Prestadores de Servicios Inmobiliarios y Registro
Estatal de Administradores de Condominios;

VI. Aprobar el programa de capacitacion que deberan acreditar los interesados en acreditarse
como Prestadores de Servicios Inmobiliarios y Administradores Profesionales de
Condominios Acreditados;

VII. Establecer los lineamientos v disposiciones administrativas a las que deberan de sujetarse
los Prestadores de Servicios Inmobiliarios y los Administradores Profesionales de
Condominios acreditados de forma voluntaria;

VIII. Promover el cumplimiento de las disposiciones en materia de servicios inmobiliarios y
de administracién de condominios por parte de los prestadores de servicios inmobiliarios:

X vX. (..)

Capitulo IV

De los Prestadores de Servicios Inmobiliarios y Administradores Profesionales de
Condominios

Articulo 17

1. Para ostentarse como Prestador de Servicios Inmobiliarios o Administrador Profesional
de Condominios Acreditados o Agencia Inmobiliaria Acreditada, se requicre contar con la
acreditacion voluntaria expedida por la Secretaria y estar inscrito en el Registro Estatal de
Prestadores de Servicios Inmobiliarios o Registro Estatal de Administradores de
Condominios segiin corresponda.

Articulo 18.

1. Los prestadores de servicios inmobiliarios o los administradores profesionales de
condominios acreditados tendran las siguientes obligaciones:
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I. Inscribirse en el Registro Estatal de Prestadores de Servicios Inmobiliarios o en el Registro
Estatal de Administradores de Condominios, segin sea el caso:

(s

I11. Capacitarse y actualizarse en materia de operaciones inmobiliarias o administracion de

condominios, segin sea el caso;

IV Informar por escrito, a la Secretaria de todo cambio o modificacién que afecte los datos
contenidos en la acreditacion otorgada;

V. Conducirse con ética. salvaguardando los intereses legales v financieros de los usuarios v
personas con quicn tenga trato de negocios con respecto de todas las actividades inmobiliarias
o de administracién de condominios, segiin sea el caso, en que sc intervenga siguiendo Jos
lincamientos de buenas practicas que generen conflanza y certeza al inversionista y

consumidor final;
V1. Evitar cualquier conducta que ponga a los usuarios en situaciones de vulncrabilidad legal
o financiera en las operaciones inmobiliarias o en administracién condominal, segun sea el

caso, cn las que les presten servicios, procurando la revision de antecedentes de la propiedad,
la corrida financicra v los aspectos ambientales, sociales y de gobierno corporativo:

VIl ala VIIL (...)

I[X. Guardar confidencialidad respecto de la informacion que conozca y maneje como motivo
de la realizacién de cualquier operacion:

X.alaXII(...)

Titulo Segundo

Prestacién de Servicios Inmobiliarios y de Administracién profesional de condominios

Articulo 23.
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1. La expedicion de las acreditaciones para la prestacion de servicios inmobiliarios, asi como
de administracion profesional de condominios, su refrendo y la inscripcion ante el Registro
Estatal de Prestadores de Servicios Inmobiliarios o en el Registro Estatal de
Administradores de Condominios segiin sea el caso, estara sujcta a la presentacion de la
solicitud por escrito del interesado ante la Secretaria. misma que debera estar acompafiada de

la siguiente documentacion:

L(.)

b) alah)(...)

IL(...)

a)alah)(...)

IIL. Para los Administradores Profesionales de Condominios:
a) Copia de identificacion oficial vigente con fotografia;

b) Registro Federal de Contribuyentes;

c) Acreditar el programa de capacitacion en materia de administracion de condominios
conforme lo autorizado por la Comision, mediante la constancia que para tal efecto le
sea expedida;

d) Precisar y acreditar la ubicacién de su domicilio fiscal y domicilio convencional;

e) Aceptar expresamente, cumplir con el programa de capacitacion y acreditar el
cumplimiento de aquellas capacitaciones que se establezcan con caracter obligatorio
para los efectos de refrendo de la certificacion de administracion;

f) No contar con antecedentes penales con motivo de la comisién de delito en contra de
las personas en su patrimonio; y

g) En el caso de extranjeros, presentar original y copia del documento migratorio que
indique que la persona extranjera cuenta con permiso de trabajo vigente, emitido por la
Secretaria de Gobernacién a través del Instituto Nacional de Migracion y su tarjeta de

residente.
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Capitulo II

Del Registro Estatal de Prestadores de Servicios Inmobiliarios y del Registro Estatal de
Administradores de Condominios

Articulo 26.

| La secretaria tendré a su cargo ¢l Registro Estatal de Prestadores de Servicios Inmobiliarios
y el Registro Estatal de Administradores de Condominios, los cuales contendran el
padréon tmnico de los prestadores de servicios inmobiliarios acreditados, las agencias
inmobiliarias v las asociaciones inmobiliarias acreditadas, asi como los administradores
acreditados segin corresponda. mismo que sera publico con ¢l objeto de generar ¥
mantener actualizada la base dc datos de quienes presenten dichos servicios.

2. Cualquier persona fisica o juridica podra obtener constancias u otra informacion inscrita:
ademas la Secretaria publicara en su sitio web v en sus principales oficinas de atencion al
publico. los padrones tnicos a fin de hacerlos disponibles al publico.

3.ald (...)
5. La secretaria creara un padron en el que se contengan los agentes v agencias acreditadas
sancionadas, asi como los administradores profesionales de condominios conforme lo

establece esta Lev. el cual estara a disposicion para su revision de los usuarios sicmpre
cumpliendo con el cuidado de datos personales v los derechos humanos de los sancionados.

Articulo 27.
1. El Reglamento establecera el tramite ¥ procedimiento a seguir para la inscripcion tanto en

el Registro Estatal de Prestadores de Servicios Inmobiliarios, como en el Registro Estatal
de Administradores de Condominios y para la emision de la acreditacién correspondiente.

2.(..)

Articulo 28.
I. Los programas de capacitacion. actualizacion y acreditacion en materia de operaciones

inmobiliarias, asi como de administracion de condominios, tendran por objeto establecer
una serie de actividades organizadas y sistematicas, con la finalidad de que quicnes presten
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servicios adquieran, desarrollen, completen, perfeccionen v actualicen sus conocimientos,
habilidades y aptitudes para el eficaz desempefio.

2. (a)

Articulo 29.

1. Los programas de capacitacion contendran aspectos técnicos. tedricos, practicos v de
control necesarios para llevar a cabo las operaciones inmobiliarias o de administracién de
condominios y prestar los servicios en las mejores condiciones posibles en beneficio de los
usuarios.

Articulo 30.

1. Los prestadores de servicios inmobiliarios, asi como los administradores profesionales
de condominios acreditados estaran obligados a capacitarse permanentemente, de
conformidad con lo que sefiale el Reglamento.

2.(..)

Articulo 32.
1. EI incumplimiento de las disposiciones de esta Ley v su Reglamento por las Agencias
Inmobiliarias, los prestadores de servicios inmobiliarios acreditados, los administradores

profesionales de condominios y por quicnes se ostenten con dicho caracter sin autorizacion,
seran sancionadas por la Secretaria, cumpliendo las formalidades del debido proceso.

2.(...)
LallV.(..)
V. Revocaciéon definitiva de la Acreditacion [nmobiliaria o de administracion de

condominios, segan sea el caso, y cancelacion en el Registro Estatal Inmobiliario o en el
Registro Estatal de Administradores de Condominios segun corresponda.

i (oas)

(93]
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4. En la determinacion de las sanciones a las Agencias Inmobiliarias se valorara s1 cuentan

con una politica de integridad.

5. Cuando un prestador de servicios inmobiliarios se ostentc como "asesor inmobiliario
acreditado” o "agencia inmobiliaria acreditada” v no se encuentre inscrito ante el Registro
Estatal Inmobiliario, la Secretaria impondra las sanciones de 30 a 150 veces el valor de la
Unidad de Medida v Actualizacion vigente. Lo misma sancion sera en el caso de ostentarse
como “administrador profesional de condominios”

6. Toda amonestacion. apercibimiento o revocacion, asi como la duracion de la sancion
impuesta por las autoridades competentes. s¢ hara constar en el Registro Unico

correspondiente.

7. En caso de que la Secretaria, tenga conocimiento por si. o por terceras personas del uso
indebido de cualquier documentacion, realizacion de actos. o conductas que estime constituya
un ilicito penal en relacion a los actos de Agentes Inmobiliarios los Prestadores de Servicios
Inmobiliarios, o de los administradores profesionales de condominios, s¢ pondra en
conocimiento del Ministerio Pablico.

Articulo 33.

1. Se consideran infracciones de los prestadores de servicios y de los administradores
profesionales de condominios acreditados a la presente ley. las siguientes:

1. Carecer de acreditacion o registro vigente:
1. No colocar en lugar visible al publico la acreditacién v registro vigente; y

I1I. Realizar promocion de sus serviclos en contravencién de lo establecido por la ley v su
reglamento.

Articulo 34.

1 En caso de reincidencia cn la comision de una infraccion, la Secretaria dictara la suspension
de la Acreditacion con la anotacién correspondiente en el Registro Estatal de Prestadores de
Servicios Inmobiliarios o en el Registro Estatal de Administradores de Condominios, por

el plazo de hasta por un aiio.
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2. Si transcurrido el plazo de la suspension, el prestador de servicios es sancionado dentro del
afio siguiente. procedera la revocacion definitiva de la Acreditacion y la cancelacion en el
Registro Estatal de Prestadores de Servicios Inmobiliarios o en el Registro Estatal de
Administradores de Condominios, segin correspon da.

TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periédico Oficial “El Estado de Jalisco".

SEGUNDO. la inscripcion de las personas fisicas o juridicas cn ¢l Registro Estatal de
Administradores de Condominios, las acreditacioncs. las sanciones v el cobro respectivo
seran aplicables y exigibles a partir del afio siguiente a la entrada en vigor del presente decreto.
por lo que durante este periodo los administradores que a la fecha realicen dichas actividades,
deberan dar inicio a los tramites y procedimientos necesarios para la obtencion del registro, v
la Acreditacion correspondiente, en los términos del presente Decreto

TERCERO. lLa Secretaria de Desarrollo Econdémico debera poner en funcionamienio ¢l
Registro Estatal de Administradores de Condominios v las Acreditacioncs a que s¢ refiere
este decreto, dentro de los 180 dias siguientes a su entrada en vigor.

Atentamente

Guadalajara, galisco: 16 febrero de 2026

Palacio del Poder {] Estado de Jalisco

DIPUTADA ADRIANA GABRIELA MEDINA ORTIZ
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